AVISO AO MERCADO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 12 EMISSAO DO

JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
]

CNPJ/ME n° 42.085.661/0001-07

Cadigo ISIN n° BRISAFCTF000
Codigo de Negociacao na B3: JSAF11
Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestao Ativa Autorregulagio
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios ANBIMA

Nos termos do disposto no artigo 53 e 54-A da Instrugao da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢cao CVM
400"), o BANCO SAFRA S.A,, instituicao financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, constituida sob a forma de sociedade an6nima, com sede
na Avenida Paulista, 2.100, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 01310-930, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/
ME”) sob n° 58.160.789/0001-28, na qualidade de instituicao intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), a GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A.,, instituicao financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, constituida sob a forma de sociedade anénima, com sede na Praia
de Botafogo, n° 228 Sala 913 (Parte), Botafogo, na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.652.684/0001-62
(“Genial”), o BANCO MODAL S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, constituida sob a forma de sociedade anénima, com
sede na Praia de Botafogo, n° 501, Torre Pao de Agucar, 5° andar - parte, na cidade do Rio de Janeiro, e estado do Rio de Janeiro, CEP 22250-040 (“Modal” e, em conjunto
com a Genial, e o Coordenador Lider, “Coordenadores” ou individualmente, “Coordenador”), vém a publico comunicar que, em 2 de junho de 2021, foi requerido perante
a CVM o registro da oferta publica de distribuicao primaria de, inicialmente, até 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas (“Cotas”), sem considerar o montante correspondente as
Cotas do Lote Adicional (conforme definidas abaixo), todas nominativas e escriturais, em série e classe Gnicas, com preco de emissao de R$100,00 (cem reais) cada (“Prec¢o de
Emissao”) perfazendo o montante total de, inicialmente, R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), da 12 (primeira) emissao (“Emissao” ou “Primeira Emissao”) do JS
ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), administrado e representado pelo BANCO J. SAFRA S.A., com sede na Av. Paulista, 2.150, 12°
andar, Bela Vista, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 01310-300, inscrito no CNPJ/ME sob n° 03.017.677/0001-20 (“Administrador”) e com gestao ativa pelo
SAFRA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada com sede na Av. Paulista, 2.100, Bela Vista, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 01310-300, inscrita no
CNPJ/ME sob n° 62.180.047/0001-31, devidamente credenciada pela CVM para administrar recursos de terceiros de acordo com o ato declaratério n° 11.062, de 21 de maio
de 2010 (“Gestor”), realizada nos termos da Instru¢ao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢ao CVM 472"), da Instrucdo CVM 400 e demais
leis e regulamentagodes aplicaveis (“Oferta”). As Cotas serdo colocadas em regime de melhores esfor¢os de colocagéo e distribuicdo, em mercado de balcdo nao organizado,
pelos Coordenadores, pelo MODAL DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,, instituicio com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n.° 501, Torre Pao de Acucar, 5° andar - parte, CEP 22250- 040, inscrita no CNPJ/ME sob o n°05.389.174/0001-01 (“Distribuidor Modal”) e: TORO
CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n° 29.162.769/0001-98; INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ/ME sob 0 n° 18.945.670/0001-46; NOVA FUTURA CTVM LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ/
ME sob o n° 04.257.795/0001-79; CORRETORA GERAL DE VALORES E CAMBIO LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n° 92.858.380/0001-18; MIRAE ASSET
WEALTH MANAGEMENT (BRAZIL) C.C.T.V.M LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n° 12.392.983/0001-38; VITREO DTVM S.A., sociedade por acdes inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 34.711.571/0001-56; NECTON INVESTIMENTOS S.A. C.V.M. C., sociedade por a¢des inscrita no CNPJ/ME sob o n° 52. 904, 364/0001-08; EASYNVEST -
TITULO CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por acées inscritano CNPJ/ME sob 0Nn°62.169.875/0001-79; AGORA CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade por a¢des inscrita no CNPJ/ME sob o n° 74.014.747/0001-35; SAFRA CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 60.783.503/0001-02; ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes inscrita no CNPJ/ME sob o ne 13.293.225/0001-
25; BANRISUL S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO, sociedade por a¢des inscrita no CNPJ/ME sob o n° 93.026.847/0001-26; PLANNER CORRETORA
DE VALORES S/A., sociedade por agbes inscrita no CNPJ/ME sob o n°00.806.535/0001-54;, BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A. sociedade por agées inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 48.795. 256/0001 -69; TULLETT PREBON BRASIL CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n° 61.747.085/0001-60;
ICAP DO BRASIL CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.105.360/0001-22; BANCO BTG PACTUAL
S.A., sociedade por agdes inscrita no CNPJ/ME sob o n° 30.306.294/0002- 26 CM CAPITAL MARKETS CCTVM LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02. 685 483/0001-30; CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicao financeira inscrita no CNPJ/ME sob o n° 00.360. 305/0001 -04; ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
TITULOS, CAMBIO E VALORES, sociedade por a¢des inscrita no CNPJ/ME sob o n° 33.775.974/0001-04; GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, sociedade
por a¢des inscrita no CNPJ/ME sob o n° 65.913.436/0001-17; ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por a¢des inscrita no CNPJ/ME sob o n° 61.194.353/0001-64; e
RB INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, sociedade limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n° 89.960.090/0001-76 (“Participantes
Especiais” e, em conjunto com os Coordenadores e o Distribuidor Modal, “Instituicoes Participantes da Oferta”). Exceto quando especificamente definidos neste Aviso ao
Mercado, os termos aqui utilizados iniciados em letra maitscula terdo o signiﬁcado aeles atribuido no Regulamento e no “Prospecto Preliminar de Oferta Publica de Distribui¢do
Primdria de Cotas da 19 Emissdo do JS Ativos Financeiros Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Prospecto Preliminar”, sendo que a definicdo de Prospecto Preliminar engloba
todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia). E admissivel o recebimento de reservas para a Oferta Nao Institucional, nos termos do Artigo 45 da
Instrucao CVM 400. O recebimento de reservas ocorrera ao longo do Periodo de Reserva, conforme estabelecido no Prospecto Preliminar.

Perfazendo o montante total de, inicialmente,

R$ 200.000.000,00

(duzentos milhoes de reais)

* O valor acima nao considera as Cotas do Lote Adicional.

0S ATOS QUE CARACTERIZEM SITUAGCOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS
COTISTASDETENTORES DE MAISDE 10% (DEZPORCENTO) DAS COTAS DO FUNDO EENTREO FUNDO EO(S) REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVA-
CAO PREVIA, ESPECIFICA EINFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO X1I DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO 34 DA INSTRUCAO CVM 472.

A OCORRENCIA DETAIS SITUACOES PODERA CARACTERIZAR SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL. PARA MAIORES INFORMACOES SO-
BRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO“RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 89 DO PROSPECTO PRELIMINAR.

Quaisquer outras informacgées ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Cotas, a Oferta e o Prospecto Preliminar poderao ser obtidos junto ao Administrador, aos Co-
ordenadores, ao Gestor e/ou a CVM, por meio dos enderecos, telefones e e-mails indicados no Prospecto Preliminar na secao “informacées adicionais’, na pagina
69 do Prospecto Preliminar.

1. AUTORIZACAO

A Emissao, a Oferta e o Preco de Emissao foram aprovados por meio do “Primeiro Aditivo do Instrumento Particular do Administrador do JSAF 1.041 Fundo de Inves-
timento Multimercado’, celebrado em 1 de junho de 2021.

2. O FUNDO

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado, ndo sendo permitido o resgate das Cotas de emissao do Fundo
(“Cotas”) pelos titulares das Cotas (“Cotistas”), sendo regido por seu regulamento, aprovado nos termos do “Segundo Aditivo do Instrumento Particular do Administrador
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do JS Ativos Financeiros Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado em 16 de junho de 2021 (“Regulamento”), pela Instrucdo CVM 472, pela Lei n° 8.668, de 25 de
junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668"), e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

3. ADMINISTRADOR
O Fundo é administrado pelo BANCO J. SAFRA S.A., acima qualificado, instituicao responsavel pela administragao e representacao do Fundo.

4. GESTOR
O Fundo é gerido pela SAFRA ASSET MANAGEMENT Ltda., acima qualificada, de acordo com as disposi¢cdes do Regulamento, da Lei n° 8.668 e da Instru¢cdo CVM 472.

5. REGISTRO DA OFERTA NA CVM E NA ANBIMA
A Oferta serd registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, da Instrucdo CVM 400, da Instrucao CVM 472 e
das demais disposi¢oes legais, regulatdrias e autorregulatérias aplicaveis ora vigentes. Adicionalmente, a Oferta serd registrada na ANBIMA - Associacao Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de Regulagéo e Melhores Prdticas para Administragdo de
Recursos de Terceiros” vigente a partir de 20 de julho de 2020.

6. REGISTRO PARA DISTRIBUICAO E NEGOCIAGAQ DAS COTAS
As Cotas serao depositadas em mercado de balcdo ndo organizado para distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos
(“DDA"), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuigao liquidada financeiramente por meio da B3. As Cotas serdo depositadas e negociadas em mer-
cado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo processadas pela B3 a custddia, a liquidacao financeira e a negociacao das Cotas.

7. CARACTERISTICAS DO FUNDO

Fundo JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
Tipo e Prazo do Fundo  |Condominio fechado, com prazo de duracédo indeterminado.

Gestao Ativa.

Segmento ANBIMA Titulos e Valores Mobiliarios.

Administrador BANCO J. SAFRA S.A., acima qualificado.

Custodiante BANCO SAFRA S.A., acima qualificado.

Gestora SAFRA ASSET MANAGEMENT LTDA., acima qualificada.

Instituicao Escrituradora |[BANCO SAFRA S.A., acima qualificada.

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade com sede na Avenida Francisco Matarazzo, 1.400, na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP: 05.001-100, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 61.562.112/0001-20.

MODAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,, instituicido com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n.° 501, Torre Pao de Agucar, 5° andar - parte, CEP 22250- 040, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 05.389.174/0001-01,
devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de prestacao de servicos de administracao de carteira de titulos e valores mobilidrios
através do Ato Declaratério n° 7.110, expedido em 29 de janeiro de 2003.

O Fundo tem como objetivo o investimento em ativos imobilidrios, por meio da aquisicao, prioritéria, de quaisquer um dos Ativos-Alvo (con-
Objeto do Fundo forme abaixo definidos), sem prejuizo da possibilidade de aquisicdo de Outros Ativos (conforme abaixo definidos), nos termos da Lei n° 8.668,
e da Instrucdo CVM 472.

O Fundo tem por politica basica realizar investimentos em ativos imobiliarios, tendo por objetivo auferir rendimentos ou ganhos de capital
mediante a aplicacdo do seu patrimonio liquido, prioritariamente em (i) cotas de fundos de investimento imobilidrio, desde que se trate de
emissores registrados na CVM.e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI; (i) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito
se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll; (i) acdes, debéntures, bonus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, notas promissérias, e quaisquer outros
valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll; e (iv) cer-
tificados de recebiveis imobiliarios (CRI) e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investi-
Politica de mento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na
Investimento CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos.termos da regulamentacdo em vigor (“Ativos Alvo”).

A participacao do Fundo se dara, prioritariamente, por meio da aquisicdo dos Ativos Alvo, mas também por meio da aquisicdo dos seguintes
ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”): (i) cotas de fundos de inves-
timento-em participacoes (FIP)-que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de
investimento em agdes que sejam setoriais-e-que invistam exclusivamente em construcéo civil ou no mercado imobiliario; (ii) certificados de
potencial adicional de constru¢ao (CEPAC) emitidos com base na Instrugao CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada; (iii)
letras hipotecdrias; (iv) letras de crédito imobiliario; (v) letras imobilidrias garantidas; e (vi) outros ativos, titulos e valores mobilidrios que even-
tualmente sejam permitidos pela CVM.

O Fundo pagard, a titulo-de Taxa de Administracao, o valor equivalente a 1% (um por cento) ao ano, incidente sobre a Base de Célculo da Taxa
de Administracao, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 36 da Instrucdo CVM 472. A Taxa de Administracdo compreendera a remunera-
¢ao a ser paga ao Administrador e/ou ao Gestor, conforme o caso, pela prestacao dos servigcos de administracao, gestao, tesouraria, custodia e
escrituracao das cotas do Fundo.

ATaxa de Administracao serd calculada e provisionada diariamente a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira integrali-
zacédo de Cotas do Fundo, na base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sobre a Base de Célculo da Taxa de Administracéo, e serd paga
mensalmente pelo Fundo ao Administrador até o 5° (quinto) Dia Util ao encerramento do més subsequente ao seu vencimento ou, proporcio-
nalmente, quando da amortizagcao ou resgate das cotas.

A”“Base de Calculo daTaxade Administracao”significaa base de calculo utilizada para apuracao daTaxa de Administracdo, qual seja: (i) média diaria
do patriménio liquido do Fundo, referente ao-més anterior ao més de pagamento da Taxa de Administracao; ou (ii) o valor de mercado do Fundo,
calculado com base namédia diaria da cotacdode fechamento das Cotas no més anteriorao do pagamento daTaxa de Administracdo, casoas cotas
tenham integrado ou passado aintegrar, no periodo, algum indice de mercado, conforme enquadramento aplicével, e que exija que a Base de Cél-
culo daTaxa de Administracao sejacalculada conforme este item (ii), como, por exemplo, o Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios - IFIX.
O Administrador pode-estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos
contratados, inclusive partes relacionadas ao- Administrador, como o Gestor.

Auditor Independente

Distribuidor Modal

Taxa de
Administracao

Adicionalmente, a titulo de participacdo nos resultados e sem prejuizo da remuneracéo pelos servicos de gestao incluida na Taxa de Adminis-
tracao anteriormente mencionada, o Gestor fara jus-a Taxa de Performance (“TPS”) a qual sera provisionada mensalmente e apurada e paga
semestralmente, nos meses de junho-e dezembro, até o 10° (décimo) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo
Fundo ao Gestor, a partir do més-em que ocorreraprimeira integralizacdo de cotas.

ATPS deveré ser calculada conforme a férmula apresentada a sequir: )

VT Performance = 0,20 x { [Resultado no Periodo de Apuracéo] - [PL Base * (1+ Indice de Correcdo)] }

Onde:

- Periodo de Apuracdo = periodo compreendido entre 01 de Janeiro e 30 de Junho ou 01 de Julho e 31 de Dezembro de cada ano. No primeiro
periodo de apuracao sera considerada a data da primeira integralizacao de cotas.

+Data de Apuracao = até 10° Dia Util de julho ou janeiro de cada ano.

- VT Performance = Valor da TPS devida, apurada na Data de Apuragao de performance;

Taxa de Performance - Indice de Correcao = Variacao do IPCA + X, sendo que 0“X"é o Yield do IMA-B, em taxa percentual ao ano, conforme divulgado diariamente
pela ANBIMA - Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, que possui a seguinte férmula: média ponderada, cal-
culada diariamente, das taxas indicativas dos titulos que compdem o indice IMA-B de acordo com o peso dos titulos na composicao do proprio
indice. O fator “X" que vigorara para um determinado periodo de apuragao serd a média aritmética deste Yield do IMA-B, publicado diariamente
pela ANBIMA, do semestre imediatamente anterior ao da apuracao da performance (exemplificativamente, o fator “X” serd a média aritmética
dos Yields do IMA-B diarios publicados de 1 de janeiro-a 30 de junho para a apuragao da TPS de 1 de julho a 31 de dezembro, a ser paga em ja-
neiro do ano subsequente) e serd ajustado a umabase pela seguinte férmula: [(1 + média diaria do IMA-B do periodo mencionado)/(quantidade
de Dias Uteis do periodo de apuracdo da performance)-1]. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipotese, como promessa, garantia-ou sugestao de rentabilidade ou de isencdo de riscos para os cotistas.

- PL Base = Valor inicial do patrimoénio liquido contabil do Fundo utilizado na primeira integralizacdo, no caso do primeiro periodo de apuracdo
da TPS, ou patriménio liquido contabil utilizado na ultima cobranca da TPS efetuada, para os periodos de apuragao subsequentes;

« Resultado conforme férmula abaixo:
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Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicdes Atualizadas)]

Onde:

- Distribuicdes Atualizadas = ¥ [Rendimento durante o Periodo de Apuracao * (1+/ndice de Correcao pro rata temporis do Periodo de Apuracio)]

Onde:

« PL Contébil = Valor do patriménio liquido contabil de fechamento do Gltimo Dia Util do Periodo de Apuracdo da TPS;

+ Rendimento durante o Periodo de Apuracgdo = cada rendimento efetivamente distribuido durante o Periodo de Apuracéo.

A TPS sera provisionada mensalmente, baseada no céalculo de performance acima descrito e, portanto, ap6s a deducao de todas as despesas

devidas pelo Fundo, incluindo a Taxa de Administragao.

E vedada a cobranca da TPS quando o valor da cota contébil do Fundo for inferior ao seu valor por ocasido da tltima cobranca efetuada. Nesses

Taxa de Performance termos, caso o valor da cota do Fundo, em determinada data de apuracéo, for inferior ao seu valor por ocasiao do ultimo pagamento de TPS, o

(Continuacdio) valor da TPS em referida data de apuracao seré considerado como zero e a performance calculada devera ser acumulada nos calculos de perfor-
mance nos Periodos de Apuragédo subsequentes.

Entende-se por“valor da cota” aquele resultante da divisdo do valor do patriménio liquido do Fundo pelo nimero de cotas do Fundo, apurados,

ambos, no encerramento do dia, assim entendido como o horario de fechamento do mercado em que as cotas do Fundo séo negociadas, con-

forme dispde o § 1° do artigo 1° da Instrucdo da CVM 555/14.

Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a 12 Emissao: (i) a TPS sera provisionada separadamente para as tranches cor-

respondentes a cada emissao de cotas; e (i) a TPS em cada data de apuragao sera o eventual resultado positivo resultante da soma dos valores

apurados para cada tranche.

O Gestor poderd, a seu exclusivo critério, solicitar que a TPS apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do se-

mestre seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo descrito no paragrafo 1 acima, mantendo-se inalterada a Data de Apuracédo da TPS.

ATPS nunca poderd ser um valor negativo.

Taxa de Ingresso N&o serd cobrada taxa de ingresso dos Investidores que subscreverem as Cotas.

Reserva que podera ser constituida pelo Administrador, conforme orientacdes do Gestor, a qualquer momento, para arcar com as despesas

Reserva de extraordinarias dos Ativos e eventuais Ativos Imobilidrios do Fundo, se houver. O Gestor poderd, dentre outras solicitacdes, solicitar ao Adminis-

Contingéncia trador a utilizacdo dos recursos da Reserva de Contingéncia para a contratacdo dos prestadores de servico do Fundo ou pagamento de demais

encargos do Fundo.

A Assembleia Geral Ordindria de Cotistas, a ser realizada anualmente em até 4 (quatro) meses ap6s o término do exercicio social, deliberara

sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente do recebimento dos resultados oriundos dos Ativos integrantes do patriménio do

Fundo, bem como os eventuais resultados oriundos de aplicacdes em fundos de investimento de renda fixa, titulos publicos e eventuais Ativos

Imobiliarios, excluidos os valores das despesas operacionais, da Reserva de Contingéncia, se houver, e das demais despesas previstas no Regu-

lamento para a manutencao do Fundo, em conformidade com a regulamentagdo em vigor.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos e dos eventuais Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, se houver, pode-

ra ser formada uma Reserva de Contingéncia pelo Administrador, conforme orientagdes do Gestor, a qualquer momento, por meio da retencéo

de até 5% (cinco por cento) ao més do valor a ser distribuido aos cotistas.

Politica de O Gestor poderd, dentre outras solicitagoes, solicitar ao Administrador a utilizacdo dos recursos da Reserva de Contingéncia para a contratacdo

Distribuicao dos prestadores de servico, conforme previstos no artigo 14 do Regulamento ou demais encargos do Fundo. A utilizacdo dos recursos da Reser-

de Resultados va de Contingéncia nos termos previstos no Regulamento nao vinculara o Gestor e o Administrador com a obtengao de resultados especificos,

e nao deve ser entendida, sob qualquer hipétese, como promessa de rentabilidade aos Cotistas do Fundo.

O Fundo devera distribuira seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,

com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma do Regulamento.

Os rendimentos eventualmente auferidos no semestre poderéo ser distribuidos aos cotistas a critério exclusivo do Administrador, considerando

recomendacao do Gestor, em prazo inferior ao acima estabelecido, e sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente, ou posteriores, ao do

recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de

resultado nao distribuido como antecipacao sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais.

Fardo jus-aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de cotas do Fundo no fechamento do ultimo Dia Util de cada més, de

acordo com as contas de depdsito-mantidas pela Instituicdo Escrituradora.

A cada Cota, devidamente subscrita e integralizada, corresponderd um voto nas assembleias.

As Cotas correspondem as fracoes ideais de seu patrimonio e terdo a forma nominativa e escritural.

Atitularidade das Cotas, bem como a qualidade de Cotista, € comprovada pelo extrato das contas de depdsitos mantidas junto a Instituicdo Escrituradora.

As Cotas somente poderao ser negociadas apds-a divulgacdo do Antincio de Encerramento e a obtencéo de autorizacédo da B3 para o inicio da

Direitos, Vantagens negociacao das Cotas.

e Restri¢des das Cotas  |Os rendimentos do Fundo serdo distribuidos aos Cotistas de acordo com as contas de depésito mantidas pela Instituicdo Escrituradora. Fardo

jus a distribuicdo dos resultados somente os Cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizagao das Cotas quando da

divulgacao do valor de rendimento a ser distribuido.

Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocagédo da Emissao farao jus a distribuicao de rendimen-

tos em igualdade de condicdes, nos termos do Regulamento.

Publico Alvo O Fundo destina-se ainvestidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, carteiras administradas ou quais-
do Fundo queroutros veiculos deinvestimento, domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedagdes previstas naregulamentagédo emvigor.
Demais Termos,

Condicoes e

Caracteristicas Os demais termos, condigdes e caracteristicas do Fundo e das Cotas seguem descritos no Prospecto Preliminar e no Regulamento.

do Fundo e das Cotas
8. CARACTERISTICAS DAS COTAS, DA EMISSAO E DA OFERTA

Numero da Emissao A presente Emissao representa a 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo.

O valor total da Emissao sera de; inicialmente, R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), equivalente a, inicialmente até 2.000.000 (dois
Valor Total da Emissdao |milhoes) de Cotas, na Data de Emissdo, sem considerar o montante correspondente as Cotas Lote Adicional e sem prejuizo da possibilidade de
Distribuicao Parcial.

Inicialmente, até 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, equivalente a, inicialmente R$ 200.000.000,00 (duzentos milhées de reais), sem considerar
Quantidade de Cotas as Cotas do Lote Adicional, que serdo destinadas-a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta
e sem prejuizo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, observada a Captagcdo Minima.

Forma e Condicao As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacao da Oferta, junto as Instituicdes Participantes
de Integralizacao da Oferta, pelo Preco de Emissao.

As Cotas serdao emitidas na forma nominativa e escritural, sem a emissao de certificados.

Forma e Comprovacao |Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas receberd, quando realizada a respectiva liquidacédo, as respectivas Cotas
da Titularidade subscritas e integralizadas.

das Cotas Adicionalmente, com relagdo as Cotas que forem depositadas eletronicamente na B3, serd expedido, por esta, extrato em nome do Cotista, que
servird de comprovante de titularidade de tais Cotas.

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucao. CVM 400, em caso de excesso de demanda, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada
podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 400.000 (quatrocentas mil) Cotas do Lote Adicional, a serem emitidas nas
mesmas condicdes e com as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, que poderao ser emitidas pelo Fundo a partir da data de
divulgacao do Anuncio de Inicio (inclusive) até o encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado pelo Administrador e pelos Coordenadores, conforme procedimento descrito no Prospecto Preliminar.

As Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passardo-a ter as.mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas e passarao a
integrar o conceito de “Cotas”.

Cotas do Lote Adicional

Preco de Emissao O prego unitario de colocagdo das Cotas foi fixado em R$100,00 (cem reais) por Cota.
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Aplicacao Inicial Minima

Quantidade minima de 10 (dez) Cotas, totalizando um montante minimo de investimento de, R$ 1.000,00 (mil reais), salvo se ao final do Prazo
de Colocacgao: (i) restar um saldo de Cotas inferior ao montante necessario para se atingir a Aplicacao Inicial Minima, hipdtese em que serd auto-
rizada a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente a Distribuicao Parcial; ou (ii) houver necessidade de
ateio em razdo de a demanda pelas Cotas superar o Valor Total da Emisséo.

Captacao Minima

A manutencao da Oferta esta condicionada a subscri¢ao e integralizagao de, no minimo, 800.000 (oitocentas mil) Cotas, correspondente a, R$
80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais).

Para mais informacgoes acerca da“Distribuicao Parcial e Subscricdo Condicionada” ver a secao“Informacgoes Relativas a Emissao, a Oferta
e as Cotas - Caracteristicas das Cotas, da Emissao e da Oferta - Distribuicio Parcial e Subscricdo Condicionada”, do Prospecto Preliminar.

Data de Emissao

A data de Liquidacdo da Oferta.

Negociagao e Custodia
das Cotas no Mercado

As Cotas ofertadas serdo registradas para (i) distribuicao e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA; e (ii) negociacéo e liquidacdo no mer-
cado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Cotas realizadas pela B3.
A Instituicao Escrituradora sera responsavel pela custodia das Cotas que nédo estiverem depositadas na B3. O pedido de admissao a negociacdo
das Cotas foi requerido a B3 na data do requerimento do registro da Oferta perante a CVM.

As Cotas somente poderao ser negociadas apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a obtencédo de autorizacdo da B3 para o inicio da
negociacao das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Destinacao
dos Recursos

Os recursos da presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissao de Cotas Adicionais, serao destinados para aquisicdo de
Ativos, a serem selecionados pelo Gestor de forma ativa e discriciondria, na medida em que surgirem oportunidades de investimento, observada
a politica de investimento do Fundo, prevista no Regulamento. As disponibilidades financeiras do Fundo que nao estiverem investidas em Ativos
poderdo ser aplicadas em Investimentos Temporarios, observado o disposto no Regulamento do Fundo.
Sem prejuizo do disposto na politica de investimentos do Fundo, o Fundo, o Administrador e o Gestor se comprometeram a utilizar o montante
total captado no ambito da Oferta conforme a seguinte alocagdo, observada a Politica de Investimento e as deliberagdes da AGE de Conflito de
Interesses, observando os percentuais abaixo indicados durante o prazo de 2 (dois) anos contados do encerramento da Oferta:

« Até 100% em cotas de FllIs

« Até 30% em acbes de sociedades do setor imobilidrio

« Até 30% em CRIs, debéntures e cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios.
Os percentuais maximos acima deverao ser observados pelo Fundo durante o prazo de 2 (dois) anos contados do encerramento da Oferta.
Decorrido mencionado prazo, o Fundo podera alocar os recursos de sua carteira livriemente, de acordo com sua Politica de Investimento.
Néao obstante o exposto acima, o Fundo nao possui um ativo especifico para a destinacdo dos recursos da Oferta, e ndo ha garantia de que
o Gestor conseguira destinar os recursos oriundos da Oferta de forma prevista no Estudo de Viabilidade.
Nesse sentido, os Investidores devem considerar que: (i) potenciais ativos indicados no Estudo de Viabilidade ndo podem ser considerados
como ativos pré-determinados para aquisicao com os recursos a serem captados na Oferta; e (ii) 100% (cem por cento) dos recursos a serem
captados no ambito da Oferta ainda ndo possuem destinacao garantida. Nao obstante, o Gestor devera observar, em todos os casos, os
percentuais maximos acima estabelecidos e o prazo de alocacgao ora indicado, bem como as deliberacées da AGE de Conflito de Interesses.
Para nllais informagoes acerca da“Destinagao dos Recursos” ver a se¢ao “Destinacdo dos Recursos’, constante na pagina 41 do Prospec-
to Preliminar.

Coordenador Lider

BANCO SAFRA S.A., acima qualificado.

Coordenadores
Contratados

BANCO MODAL S.A. e GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificados.

Participantes Especiais

Sdo as instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicado de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasi-
leiro e credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta, para auxiliarem na distribuicao das Cotas, as quais poderao outorgar mandato
a B3 para que esta, em nome dos Participantes Especiais da Oferta, possa celebrar um Termo de Adesédo ao Contrato de Distribuicao.

Instituicoes Participantes
da Oferta

Os Coordenadores e as Participantes Especiais, em conjunto.

Formador de Mercado

Atualmente, 0 BANCO FATOR S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de Barros, n° 1017, 12°
andar, inscrito-no CNPJ/ME sob o n° 33.644.196/0001-06. atua como formador de mercado para as Cotas do Fundo, pelo periodo de 1 (um) ano
contado de 11 de agosto de 2021, com atuacao-nos termos da Instrucdo CVM 472, da Instru¢cdo CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme
alterada, do Capitulo Il, Secdo V do Regulamento de Negociacao da B3, do Capitulo I, Secdo 2 do Manual de Procedimentos Operacionais de
Negociagdo da B3 e dos demais regulamentos, manuais e oficios divulgados pela B3 que disciplinem a atividade de formador de mercado.

O Formador de Mercado, pela prestacao-dos servigos contratados por meio do Contrato de Formador de Mercado, fard jus a remuneracao men-
sal total de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais).

A copia do Contrato de Formador de Mercado (incluindo seus eventuais aditamentos) estara disponivel aos Investidores, para consulta ou repro-
ducao, na CVM ou na sede do-Administrador ou do Formador de Mercado.

Forma de Distribuicao e
Regime de Colocacao

A Oferta sera realizada nos termos da Instrucao-CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e das demais disposicoes legais e regulamentares aplicéveis, sob
regime de melhores esforcos de colocacao e distribuicao, nos termos do Contrato de Distribuicdo, com a intermediacdo dos Coordenadores e
das demais Instituicdes Participantes da Oferta, observado o Procedimento de Distribuicdo (conforme abaixo definido).

Procedimento
de Distribuicao

Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, os Coordenadores realizarao a Oferta sob o regime de melhores esfor¢os de colocagao
e distribuicao, de acordo com a Instrucao CVM 400, com a Instrucdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo
adotado em cumprimento.ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrucdao CVM 400, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Inves-
tidores seja justo e equitativo; (ii)-a-adequacdo do investimento ao perfil de risco do publico alvo da Oferta; e (iii) que os representantes dos
Participantes Especiais recebam previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas
por pessoas designadas pelos Coordenadores (“Procedimento de Distribuicao”).

Para mais informagoes sobre o procedimento de distribuicao, veja a secao “Informacoes Relativas a Emissao, a Oferta e as Cotas - Pro-
cedimento de Distribuicao”, do Prospecto Preliminar.

Publico-Alvo da Oferta

O Publico-Alvo da Oferta sdao os Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais (em conjunto, “Investidores”).
Consideram-se“Investidores Nao Institucionais”: Pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, bem como inves-
tidores nao residentes que invistamno Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, que formalizem
o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva durante o-Periodo de Reserva ou o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, conforme o caso,
junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, observada a Aplicacéo Inicial Minima, e a Aplicacdo Maxima por Investidor Nao Institucional.
Consideram-se “Investidores Institucionais”: Fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades Administrador de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagao em carteira de titulos e valores mobili-
arios registrados na CVM-e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagao, em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores pessoas fisicas e/ou juridicas ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis, assim como-investidores pessoas fisicas ou juridicas residentes, domiciliados ou com sede no Brasil que formali-
zem ordem de investimento junto aos Coordenadores, em todos os casos, em valor igual ou superior a R$1.000.100,00 (um milhao e cem reais),
que equivale a quantidade minima de 10.001 (dez mil e uma) Cotas, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

E vedada na presente Oferta a subscricao de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11/20. Nao
sera admitida a subscri¢ao de Cotas por pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras que nao estejam autorizadas a investir no Brasil nos termos da
legislacdo e regulamentacao em vigor. Adicionalmente, ndo serao realizados esforcos de colocacdo e distribuicdo das Cotas em qualquer outro
pais que nao o Brasil.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacédo, sem qualquer limitacdo em relagcdo ao valor
total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicial-
mente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), serd vedada a colocacao de Cotas a Investidores que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, devendo os respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento ser automaticamente cancela-
dos, nos termos do disposto no artigo 55 da Instrucdo CVM 400, com excegao as Pessoas Vinculadas e que tenham realizado Pedidos de Reserva
durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, respeitada a Aplicacdo Méaxima por Investidor Néo Institucional e os demais requisitos
estabelecidos na Deliberacdo CVM n°© 476, de 25 de janeiro de 2005 (“Deliberagdo CVM 476").

Os Investidores interessados em subscrever as Cotas devem ter conhecimento da regulamentacao que rege a matéria e ler atentamente
o Prospecto Preliminar, em especial a secao “Fatores de Risco”, do Prospecto Preliminar, para avaliagcao dos riscos a que o Fundo esta
exposto, bem como aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Co-
tas, bem como o Regulamento. Para mais informacgoes sobre o Ptiblico-Alvo da Oferta, veja a secao “Informacgées Relativas a Emissao, a
Oferta e as Cotas - Publico-Alvo da Oferta”, do Prospecto Preliminar.
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Aplicagao Maxima
por Investidor
Nao Institucional

O investimento maximo, de forma individual ou agregada, de valor igual ou inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais), aplicavel aos Pedidos
de Reserva realizados pelos Investidores Nao Institucionais (“Aplicacdo Maxima por Investidor Nao Institucional”).

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores que sejam (i) controladores e/ou administradores
do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta ou a distribuicao das Cotas, bem como seus conjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (i) controladores e/ou administradores de qualquer das Instituigdes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos de qualquer das Institui¢oes Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediacao ou de suporte operacional diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos ao
Administrador, do Gestor e/ou a qualquer das Institui¢des Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Administra-
Pessoas Vinculadas dor, do Gestor e/ou qualquer das Instituicoes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade
de intermediagao ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador, do
Gestor e/ou por qualquer das Instituigdes Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas
a qualquer das Instituicoes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos meno-
res das pessoas mencionadas nos itens “ii” a“v” acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo
se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo 55 da Instru¢do da CVM ne 505, de 27 de setembro de 2011,
conforme alterada (“Pessoas Vinculadas”).

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta a ser conduzido pelos Coordenadores e realizado posteriormente ao registro da Oferta
e divulgacéao do Prospecto Definitivo e do Anuincio de Inicio, para verificacdo junto aos Investidores da demanda pelas Cotas, considerando os
Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e com o recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem
lotes minimos (observada a Aplicacéo Inicial Minima e desde que em montante superior a Aplicacdo Maxima por Investidor Nao Institucional)
ou maximos para a definicdo do montante total de Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao
Procedimento participar do Procedimento de Alocagao, sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
de Alocacao verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as
eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocacdo de Cotas a Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, devendo os
respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento ser automaticamente cancelados, nos termos do disposto no artigo 55 da Instrucéo
CVM 400, com excecao as Pessoas Vinculadas que sejam consideradas Investidores Nao Institucionais e que tenham realizado Pedidos de Reser-
va durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, respeitada a Aplicagdo Maxima por Investidor Néo Institucional e os demais requisitos
estabelecidos na Deliberacdo CVM 476.

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor N&o Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as
Cotas objeto da Oferta devera preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta seus Pedidos de Reserva, os quais serdo
considerados de forma cumulativa, observado que os Pedidos de Reservas de Investidores N&o Institucionais considerados Pessoas Vinculadas
deverdo ser apresentados exclusivamente aos Coordenadores. No caso de Pedidos de Reserva disponibilizados por mais de uma Instituicdo
Participante da Oferta, apenas serdo considerados os Pedidos de Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que primeiro os disponibilizar
perante a B3 e os demais serdo cancelados; e os Pedidos de Reserva realizados em uma Unica Instituicao Participante da Oferta serdo recebidos
pela B3 por ordem cronoldgica de envio e novos Pedidos de Reserva somente serdo aceitos se a somatodria dos novos Pedidos de Reserva e
aqueles ja realizados ndo ultrapassar a Aplicacdo Maxima por Investidor Ndo Institucional. Caso este limite maximo seja ultrapassado, o novo
Pedido de Reserva sera totalmente cancelado. Os Pedidos de Reserva que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na
alocacéo descrita acima.

O Investidor Nao Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, a sua qualidade ou nado de Pessoa Vin-
culada, sob pena de seu(s).respectivo(s) Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta, observados
os procedimentos previstos na Secao “Oferta Nao Institucional” na pagina 52 do Prospecto Preliminar.

Dessa forma, seréo aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com ex-
cesso de demanda superior.a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertada (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada
a colocagao de Cotas para as Pessoas Vinculadas, com excecdo as Pessoas Vinculadas que sejam consideradas Investidores Nao Institucionais e
que tenham realizado Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, respeitada a Aplicagdo Maxima por Investidor
Nao Institucional e os demais requisitos estabelecidos na Deliberacdo CVM 476.

Nos termos da Resolugado CVM 27/21,.a-Ofertando contara com a assinatura de boletins de subscricdo para a integralizagao pelos Investidores
das Cotas subscritas. Para os Investidores Ndo Institucionais, o Pedido de Reserva a ser assinado é completo e suficiente para validar o compro-
misso de integralizacao firmado pelos Investidores Nao Institucionais, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da Resolugao CVM 27/21.
No'minimo, 10% (dez por cento) doValor Total da Emissao, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que os Coor-
denadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderao, sem que seja tratada como modificagao da Oferta, alterar a quantidade
de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Valor Total da Emissao.

Para mais informacoes acerca da Oferta Nao Institucional, veja a secao “Informacoes Relativas a Emissao, a Oferta e as Cotas - Caracte-
risticas da Oferta - Oferta Nao Institucional”, do Prospecto Preliminar.

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos-de Reserva apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considera-
dos Pessoas Vinculadas que tenham enviado Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, seja inferior ou igual a
10% (dez por cento) das Cotas (ou qualquer outro percentual, conforme definido pelos Coordenadores em comum acordo com o Administra-
dor e o Gestor), todos os Pedidos de Reserva nao cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos
Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda
o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional (ou qualquer outro percentual, conforme definido pelos Coordenadores
em comum acordo com o Administrador e o Gestor), as Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas que tenham enviado Pedidos de Reserva durante o Periodo de Re-
serva para Pessoas Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e ndo
alocado aos Investidores Ndo Institucionais, ndo sendo consideradas fracdes de Cotas. Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de
Reserva podera ser atendido em montante inferior ao.indicado por cada Investidor Nao Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de
- ~ que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada, conforme indicada no Pedido de Reserva. Os Coorde-
Critério de Colocacao da |nadores em comum acordo com o Administrador e 0 Gestor, poderao, sem que seja tratada como modificacdo da Oferta, alterar a quantidade
Oferta Néo Institucional |de Cotas inicialmente destinada-a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Valor Total da Emisséo.

No caso de Pedidos de Reserva disponibilizados pormais de uma Instituicdo Participante da Oferta, apenas serao considerados os Pedidos de
Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que primeiro os disponibilizar perante a B3 e os demais serdo cancelados; e os Pedidos de Reserva
realizados em uma tnica Instituicao Participante da Oferta serdo recebidos pela B3 por ordem cronoldgica de envio e novos Pedidos de Reserva
somente serdo aceitos se a somatoria dos novos Pedidos de Reserva e aqueles ja realizados ndo ultrapassar a Aplicagdo Maxima por Investidor
Nao Institucional. Caso este limite-méximo seja ultrapassado, o novo Pedido de Reserva serd totalmente cancelado. Os Pedidos de Reserva que
forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocacéo descrita acima.

As Instituicoes Participantes da Oferta serao responsaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva. As Ins-
tituicoes Participantes da Oferta somente atenderao aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas
pelo respectivo Investidor.

Em hipdtese alguma, relagdes com clientes e outras consideracoes de natureza comercial ou estratégica das Instituicdes Participantes da Oferta
poderao ser consideradas na alocacdo dos Investidores Nao Institucionais.

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, as Cotas objeto da Oferta remanescentes que nao forem co-
locadas na Oferta Ndo Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e nao sendo estipulados valores méximos de investimento.

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
Oferta Institucional Cotas, deverdo apresentar suas ordens de investimento-aos-Coordenadores, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os procedimentos descritos no Prospecto Preliminar.

Nos termos da Resolucao CVM 27/21, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscricdo para a integralizagao pelos Investidores
das Cotas subscritas. Para mais informacoes acerca da Oferta Institucional veja a secao “Informacoes Relativas a Emissao, a Oferta e as
Cotas - Caracteristicas da Oferta - Oferta Institucional” do Prospecto Preliminar.

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes ap6s o atendimento da
Oferta Nao Institucional, os Coordenadores dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos Coordenadores, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam os-objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacao das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem
como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local-de fundos de investimento imobiliario.

Oferta Néao Institucional

Critério de Colocacao
da Oferta Institucional
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Na Data de Liquidagao da Oferta, o Investidor que adquirir as Cotas, mediante subscricdo e integralizagao destas, recebera as respectivas Cotas
correspondentes.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como
referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Cotas ofertadas no ambito da Oferta (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), serd vedada a colocagao de Cotas a Investidores que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, devendo os respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento ser automaticamente cance-
lados, com excecédo as Pessoas Vinculadas que sejam consideradas Investidores Nao Institucionais e que tenham realizado Pedidos de Reserva
durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, respeitada a Aplicacdo Maxima por Investidor Ndo Institucional e os demais requisitos
estabelecidos na Deliberacdo CVM 476.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA AQUISIQAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 105,
DO PROSPECTO PRELIMINAR.

Sera admitida na Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a distribuicdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso ndo haja a subscricao e integralizacao da totalidade de tais Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingida a Captacao Minima.
As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocagao deverdo ser canceladas. A manutencao da Oferta
esta condicionada a subscricao e integralizacdo de, no minimo, 800.000 (oitocentas mil) Cotas, correspondentes a R$ 80.000.000,00 (oitenta
milhdes de reais), considerando a subscri¢do pelo Preco de Emissao.

O Investidor tera a faculdade, como condicdo de eficacia de seus Pedidos de Reserva, ordens de investimento, ou aceitagao da Oferta, de con-
dicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instru¢cdo CVM 400, a que haja distribuicao: (i) do Valor Total da Emissao; ou (ii) de
quantidade igual ou maior que a Captacdo Minima e menor que o Valor Total da Emissao.

Caso a aceitagao esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor, conforme o caso, devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporc¢ao entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas ori-
ginalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do Investidor, conforme o caso, em receber a totalidade das Cotas
objeto do(s) Pedido(s) de Reserva ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Na hipotese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior a
Aplicacéo Inicial Minima.

Adicionalmente, no caso de captacao abaixo do Volume Total da Emissdo, mas acima Captacdo Minima, o Investidor que, ao realizar seu(s)

Pedido(s) de Reserva ou ordens de investimento, condicionou a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja
distribuicdo da integralidade do Volume Total da Emissdo, nao tera o seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento acatado, e, consequen-
temente, este serd cancelado automaticamente.

No caso de captagao abaixo da Captacdo Minima, a Oferta sera cancelada e, caso tal cenario tenha ocorrido em razdo de falhas, as Instituicdes
Participantes da Oferta deverao devolver aos Investidores, conforme o caso, os recursos eventualmente depositados. Na hipotese de restituicao
de quaisquer valores aos referidos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos. Caso, apos a conclusao
da liquidacao da Oferta, a Captagdo Minima seja atingida, a Oferta podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas ndo colocado sera cancelado
pelo Administrador.

Por fim, caso seja atingida a Captacdo Minima, ndo haverd abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacao dos Pedidos de Reserva e
das ordens de investimento dos Investidores.
0S INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO
DA DISTRIBUIGAO PARCIAL E DE NAO COLOCACAO DA CAPTAGAO MINIMA” DO PROSPECTO PRELIMINAR.

O Prazo de Colocacdo das Cotas é de até 6 (seis) meses a contar da data de divulgacao do Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacéo do
Anuncio de Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

Nao foram e nem serdo celebrados contratos de estabilizacdo de precos ou de garantia de liquidez das Cotas no mercado secundario.
Atualmente, o Banco Fator S.A., acima-qualificado, atua como como formador de mercado para as Cotas do Fundo pelo periodo de 1 (um) ano
contados de 11 de agosto de 2021, nos termos do-Contrato de Formador de Mercado.

Disposicoes
Comuns a Oferta
Nao Institucional
e a Oferta
Institucional

Distribuicao Parcial e
Subscricao Condicionada

Prazo de Colocagao

Contrato de Garantia
de Liquidez

A liquidacao da Oferta e o cumprimento, pelos Coordenadores, de suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo, séo condicionados a
integral satisfagao, anteriormente a data-deconcessao de registro da Oferta pela CVM, das seguintes condi¢des precedentes (em conjunto as
“Condicoes Precedentes do Contrato de Distribuicao”):

(i) manutencao do registro do Administradore do Gestor perante a CVM e a B3, bem como disponibilizacdo de seus respectivos formularios
de referéncia na CVM, na forma da regulamentacao aplicavel;

(i) = negociacao, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, de toda documentacao necessaria a efetivacao da Oferta, que conterao, entre
outros, os termos e condigcoes da Oferta,; em termos mutuamente aceitdveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em ope-
racoes similares (“Documentos da Oferta”);

(iii)  fornecimento pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, em tempo hébil aos Coordenadores, de todos os documentos e informacdes
corretos, completos, suficientes; verdadeiros, precisos e necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta;

(iv)” obtencao, pelo Fundo, pelo-Administrador e pelo Gestor, de todas e quaisquer aprovagoes, averbacoes, protocolizacdes, registros e/ou
demais formalidades necessdrias para a realizagdo, efetivacao, liquidacdo, boa ordem, transparéncia, formalizacdo, precificacdo, liquida-
¢ao, conclusao e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta, junto a: (a) 6rgaos governamentais e nao governamentais, entidades de
classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacao; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores,
instituicoes financeiras e 0 Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social - BNDES, se aplicavel; e (c) 6rgao dirigente competen-
te do Administrador;

(v) ndo ocorréncia de alteragao material-adversa nas condi¢cées econdmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais do Fundo e/ou do
Administrador e/ou do Gestor, que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou tornem inviavel ou desaconselhavel o cumprimento
das obrigacées previstas no Contrato de Distribuicao com relacdo a Oferta, a exclusivo critério dos Coordenadores;

(vi) nao ocorréncia de qualquer alteracao na.composicao societaria do Administrador e do Gestor, qualquer alienagdo, cessao ou transferéncia
de agbes/quotas do capital social do Administrador e do Gestor, em qualquer operacéo isolada ou série de operagdes, que resultem na
perda, pelos atuais controladores, do poder de controle direto ou indireto do Administrador e do Gestor;

(vii) manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao ao Administrador e ao Gestor e/ou a qual-
quer outra sociedade de seu grupo econémico condicado fundamental de funcionamento;

(viii) que, nas datas de inicio das apresentacdes para potenciais Investidores e de distribuicdo das Cotas, todas as declaragoes feitas pelo Ad-
ministrador e pelo Gestor e constantes nos Documentos da Oferta sejam verdadeiras, completas, suficientes e corretas, bem como nao
ocorréncia de qualqueralteracao adversa ouidentificagdo de qualquer incongruéncia nas informagdes fornecidas aos Coordenadores que,
a seu exclusivo critério, decidirao sobre a continuidade da Oferta;

(ix) - ndo ocorréncia de (i) liquidagao, dissolugao ou decretacao de faléncia do Administrador e do Gestor; (ii) pedido de autofaléncia do Adminis-
trador e do Gestor; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face do Administrador e do Gestor e ndo devidamente elidido antes
da data da realizacdo da Oferta; (iv) propositura pelo Administrador e pelo Gestor, de plano de recuperacédo extrajudicial a qualquer credor
ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano, que impacte a Oferta
no entendimento dos Coordenadores; ou (v) ingresso-do Administrador e do Gestor em juizo, com requerimento de recuperacdo judicial;

(x) cumprimento pelo Administrador e pelo Gestor de todasas suas obrigagdes previstas neste Contrato e nos demais Documentos da Oferta,
exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

(xi) recolhimento, pelo Fundo ou pelo Gestor, de todos tributos, tarifas e emolumentos necessarios a realizacao da Oferta;

(xii) inexisténcia de violacdo ou indicio de violagao de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra
pratica de corrupcao ou atos lesivos-a administracdo publica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitacéo, as Leis n° 8.429/1992,
12.529/2011, 9.613/1998,12.846/13, a FCPA - Foreign Corrupt Practices Act e a UK Bribery Act pelo Administrador, pelo Gestor e/ou qual-
quer sociedade do grupo economico e/ou por qualquer dos seus-administradores ou funcionarios;

Condicdes Precedentes
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(xiii) ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente da administracao publica, na presta-
¢ao de servicos fornecidos pelo Administrador e pelo Gestor;

(xiv) ndo terem ocorrido alteragdes na legislagéo e regulamentagdo em vigor, relativas as Cotas e/ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou
aumentar materialmente os custos inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquo-
tas incidentes sobre as Cotas, aos potenciais Investidores, tornando-a invidvel ou desaconselhdvel a critério dos Coordenadores;

(xv) adimplemento de todas e quaisquer obriga¢des pecuniarias assumidas pelo Administrador e pelo Gestor do Fundo junto aos Coordena-
dores ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos;

(xvi) rigoroso cumprimento pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por qualquer sociedade do seu grupo econdmico da legislacdo ambiental
e trabalhista em vigor aplicaveis a condicao de seus negoécios, adotando as medidas e acdes preventivas ou reparatorias, destinadas a
evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. O
Administrador e o Gestor obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econémicas, preservando o
meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgaos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xvii) que a operacao seja estruturada de forma a ndo simular a existéncia de negécios/operagdes para auferir beneficios fiscais e tributérios;

(xviii) autorizacao, pelo Administrador e pelo Gestor, para que os Coordenadores possam realizar a divulgacao da Oferta, por qualquer meio, com
alogomarca do Administrador e do Gestor para fins de marketing, atendendo a legislacao e regulamentacao aplicaveis, recentes decisoes
da CVM e as praticas de mercado, com a prévia aprovacdo em relacdo aos referidos materiais;

(xix) aprovacao da Emissdo pelos comités internos dos Coordenadores;

(xx) até 2 (dois) Dias Uteis da Data de Liquidacdo da Oferta, os Coordenadores deverao ter recebido a redacéo final da opinio legal com relacio
a Oferta, elaborada pelos assessores legais, no que concerne aos aspectos da legislacao brasileira aplicaveis, conforme o caso, em forma e
conteudo aceitdveis pelos Coordenadores, sendo que a opinido legal devidamente assinada sera entregue aos Coordenadores com até 1

L (um) Dia Util da Data de Liquidagdo da Oferta; e

Condic6es Precedentes | (yxi)realizacso e conclusao da due diligence legal de modo satisfatorio aos Coordenadores em data anterior a Data de Liquidacio da Oferta e

(Continuagdo) ocorréncia de bring down due diligence call em data anterior ao inicio das apresentagdes para potenciais Investidores, e a Data de Liquida-
¢ao da Oferta ou envio do questionério devidamente assinado, conforme o caso.

A verificacao do atendimento das Condicdes Precedentes do Contrato de Distribuicao sera feita pelos Coordenadores, sendo que qualquer ale-

gacao de ndo atendimento de qualquer Condicao Precedente do Contrato de Distribuicdo devera ser razoavelmente fundamentada, observado

que os Coordenadores ndo serao obrigados a renunciar a uma Condicdo Precedente que tenha sido razoavelmente fundamentada.

A nédo implementacéao de qualquer uma das Condi¢ées Precedentes do Contrato de Distribuicdo anteriormente a concessao do registro da Ofer-

ta devera ser tratada como modificacéo da Oferta, caso ja tenha sido divulgado o Aviso ao Mercado, observado, no que aplicavel, o disposto na

secdo “Suspensao, Modificacdo, Revogacdo ou Cancelamento da Oferta’, na pagina 59 do Prospecto Preliminar.

Caso as Condicdes Precedentes do Contrato de Distribuicdo ndo sejam cumpridas, o Contrato de Distribuicdo deixara de produzir os seus efeitos,

devendo o Contrato de Distribuicdo ser rescindido, e o registro da Oferta, caso ja tenha sido deferido, sera cancelado, nos termos do §4° do art.

19 da Instrugdo CVM 400, dando causa a revogacao da Oferta, observado o disposto no artigo 25 da Instru¢ao CVM 400.

Nao obstante, os Coordenadores, o Gestor, o Administrador e o Fundo, representado pelo Administrador poderdo, em comum acordo, dispensar

o cumprimento de quaisquer das Condicdes Precedentes do Contrato de Distribuicao e, portanto, realizar a distribuicdo das Cotas. O procedi-

mento de dispensa de qualquer das Condi¢des Precedentes do Contrato de Distribuicao se dara por meio de notificagdo prévia do Adminis-

trador e/ou do Gestor aos Coordenadores, com a(s) devida(s) justificativa(s), a(s) qual(is) podera(ao) ou néo ser aceita(s) pelos Coordenadores,
sendo que (i) casoas Condig¢oes Precedentes do Contrato de Distribuicdo ndo sejam cumpridas e os Coordenadores nao aceitem as justificativas

apresentadas pelo Administrador e/ou pelo Gestor, o Contrato de Distribuicdo deixara de produzir os seus efeitos, devendo ser rescindido, e o

registro da Oferta, caso ja tenha sido deferido por esta D. CVM, sera cancelado, nos termos do §4° do art. 19 da Instrucao CVM 400 ou (ii) caso

os Coordenadores aceitem as justificativas apresentadas pelo Administrador e/ou pelo Gestor, o cumprimento das Condi¢oes Precedentes do

Contrato de Distribuicdo ndo cumpridas serdo dispensadas e, portanto, a distribuicdo das Cotas serd realizada normalmente.

Apds o cumprimento das Condi¢des Precedentes do Contrato de Distribuicao, exceto por aquelas cuja data padréo de implementacdo exceda

a data de divulgacéo do Antincio de Inicio,.ou-da sua dispensa, nos termos acima, os Coordenadores providenciarao a divulgagdo do Anuncio

de Inicio para que seja iniciada a Oferta-.

Nao foram-e nem serao celebrados contratos de estabilizacdo de precos ou de garantia de liquidez das Cotas no mercado secundario.

Atualmente, o Banco Fator S.A.;-acima qualificado;atua como como formador de mercado para as Cotas do Fundo, pelo periodo de 1 (um) ano

contado de 11 de agosto de 2021, nos termos-do Contrato de Formador de Mercado.

A liguidacao fisica e financeira dos.Pedidos de Reserva e das ordens de investimento se dard na Data de Liquidacao da Oferta, observados os

procedimentos operacionais da B3: As Instituicoes Participantes da Oferta fardo sua liquidacdo exclusivamente na forma do Contrato de Distri-

buicao, nos termos da Carta Convite e do Termo-de Adesao ao Contrato de Distribui¢do, conforme o caso.

O pagamento de cada uma das Cotas sera realizado em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacao, pelo Preco de Emissao, néo sendo

permitida a aquisicao de Cotas fracionadas, sendo utilizado o arredondamento para baixo em todos os casos. Cada um dos Investidores devera

efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que adquirir, observado o Procedimento de Distribuicao, a Instituicao

Liquidacao da Oferta Participante da Oferta com o qual efetuou seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento de Cotas, conforme receber, no seu respectivo en-

dereco eletronico, ou por meio-de fac-simile ou-telefonema, a confirmacao pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta com a qual fez seu

Pedido de Reserva ou ordem de investimento de Cotas (i) da quantidade de Cotas a eles alocadas, (ii) do Preco de Emisséo total de integralizacéao

de referidas Cotas a eles alocadas.

As Instituicoes Participantes da Oferta-deverao realizar a liquidacéo fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento

efetuados pelos Investidores junto a B3-na Data de liquidacdo estabelecida no Prospecto Preliminar, as quais deverdo ocorrer somente apos

obtencéo do registro da Oferta junto a CVM e a divulgacdo do Antincio de Inicio.

O investimento em cotas de fundo-de investimento imobiliario representa um investimento de risco e, assim, os Investidores que pretendam

investir nas Cotas estao sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Cotas e a

oscilagao de suas cotagdes em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente,

o investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em

vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem

suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a

possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que 0s seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secun-

dario. Adicionalmente, é vedadaa subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucdo CVYM n° 11, de

18 de novembro de 2020, conforme alterada. Os-investidores devem ler cuidadosamente a se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto Preliminar, que

contém a descricao de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento em Cotas, antes da tomada de decisao de

investimento. O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio representa um investimento de risco, que sujeita os investidores

a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos

imobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS

INVESTIMENTOS.

Contrato de Garantia
de Liquidez

Inadequacéo da Oferta
a Certos Investidores

Assembleia Geral de Cotistas a ser convocada, ap6s 0 Anuncio de Encerramento, em que os cotistas deliberardo sobre a possibilidade de rea-
lizacdo de operacdes conflitadas, respeitadas todas as regras e quéruns de deliberacao estabelecidos pela Instrucao CVM 472, de forma a deli-
berar se os recursos do Fundo poderao ser aplicados na aquisicao de Ativos Conflitados, sem a necessidade de novas aprovacoes especificas e
posteriores para cada aquisicao de Ativos Conflitados pelo Fundo, desde que observados os requisitos de elegibilidade a serem aprovados em
referida AGE de Conflito de Interesses.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto e observados osrequisitos do item 2.3.2 do Oficio-Circular ne 1/2021-CVM/SRE, os Investidores que
assim desejarem poderao, de forma facultativa, por meio digital ou por-meio fisico, no mesmo ato da assinatura do Pedido de Reserva ou da
ordem de investimento, conforme aplicdvel, outorgar poderes especificos a procuradores a serem constituidos nos termos da Procuracao de
Conflito de Interesses, para que estes votem em seu nome no ambito da-AGE de Conflito de Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster
de votar em relagao a cada uma das matérias da ordem do dia.

A Procuracao de Conflito de Interesses ficara a disposicao dos Investidores por meio do seguinte website:
https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/jsaf11.htm

A Procuracéo de Conflito de Interesses também se encontra anexa ao Prospecto Preliminar na forma do Anexo F e é, ainda, anexa ao Pedido de Reserva.

AGE de Conflito
de Interesses
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Para viabilizar o exercicio do direito de voto e observados os requisitos do item 2.3.2. do Oficio CVM SRE 1/2021 na AGE de Conflito de Interesses,
os Investidores que assim desejarem poderao, de forma facultativa, por meio digital ou por meio fisico, outorgar poderes especificos as Insti-
tuicdes Participantes da Oferta ou a pessoas por elas designadas, para que votem em seu nome no ambito da AGE de Conflito de Interesses,
seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em relagdo a matéria em pauta, observados os procedimentos operacionais da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

A Procuracao de Conflito de Interesses ficara a disposicao dos Investidores por meio do seguinte website:
https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/jsaf11.htm

A Procuracéo de Conflito de Interesses também se encontra anexa ao Prospecto Preliminar na forma do Anexo F e é, ainda, anexa ao Pedido de Reserva.
A outorga da Procuracao de Conflito de Interesses podera ser realizada, observados os procedimentos operacionais da respectiva Instituicao
Participante da Oferta que receber o Pedido de Subscricdo e/ou a ordem de investimento do Investidor em questéo.

A outorga da Procuragao de Conflito de Interesses (i) ndo é obrigatdria; (ii) ndo é irrevogavel ou irretratavel; (iii) assegura a possibilidade de
orientacdo de voto contrario a cada uma das matérias da ordem do dia da AGE de Conflito de Interesses; (iv) é dada sob a condicdo suspensiva
Procuracées de Conflito |de o investidor tornar-se, efetivamente, cotista do Fundo e manter tal condicdo quando da realizacdo da AGE de Conflito de Interesses; (v) sera
de Interesses outorgada pelos cotistas que, antes da outorga da procuracéo, tiveram acesso, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
voto, conforme dispostos no Prospecto Preliminar e no respectivo “Manual de Exercicio de Voto” e nos demais documentos da Oferta; e (vi) ndao
podera se dar para todo o periodo de duracdo do Fundo, devendo, conforme o caso, ser ratificada de tempos em tempos, tendo em vista seu
carater perene, podendo nao ser apta a produzir efeitos no futuro, na medida em que havendo alteracao significativa de cotistas ou patriménio
liquido haveria a necessidade de ratificacdo, posteriormente a Oferta, de uma aprovacdo deliberada anteriormente.

A outorga de poderes especificos via Procuragao de Conflito de Interesses é facultativa e, caso formalizada, podera ser revogada e cancelada,
unilateralmente, pelo respectivo Investidor (i) até o dia anterior a data de realizacdo da AGE de Conflito de Interesses, mediante envio fisico de co-
municacdo para a sede do Administrador, no endereco Av. Paulista, 2.150, 12° andar, Bela Vista, na cidade de Séo Paulo, estado de Séo Paulo, CEP
01310-300, aos cuidados de Leonardo Lira Corredor; (ii) até o momento de realizacado da AGE de Conflito de Interesses, digitalmente, mediante
envio para o e-mail leonardo.corredor@safra.com.br; ou, ainda, (iii) mediante comparecimento pelo Investidor a AGE de Conflito de Interesses.
Néao obstante, o Administrador e o Gestor incentivam os Investidores a comparecerem a AGE de Conflito de Interesses e exercer diretamente seu
direito de voto, considerando que a matéria em deliberagao se enquadra entre as hipdteses de potencial conflito de interesses.

O outorgado néo poderd ser o Administrador ou o Gestor do Fundo ou qualquer Parte Relacionada a eles.

Os Coordenadores poderao requerer a CVM que esta autorize a modificacao ou revogacao da Oferta, caso ocorram alteragoes substanciais,
posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fun-
damentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da
Instrucdo CVM 400. O pleito de modificacao da Oferta presumir-se-a deferido caso néo haja manifestacdo da CVM em sentido contrério no prazo
de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CYM. Adicionalmente, os Coordenadores poderao modificar a qualquer tempo a Oferta a
fim de melhorar seus termos e condicdes para os Investidores ou a fim de renunciar a condicao da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme
disposto no artigo 25, § 3¢, da Instrugao CVM 400. Caso o requerimento de modificagao das condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo
para distribuicdo da Oferta poderd ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacdo do pedido de registro, por iniciativa da CYM ou
a requerimento do Gestor e/ou do Administrador, em conjunto com o Coordenador Lider. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagao ante-
riores ou posteriores a revogacao serao considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os Investidores que aderiram a Oferta
deverdo ser restituidos integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos valores mobilidrios ofertados, na forma e nas
condi¢bes previstas no Prospecto Preliminar. A modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores
pelos Coordenadores, e divulgada por meio de anuncio de retificagdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Ins-
tituicoes Participantes-da Oferta, do Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a
divulgagaodo Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a
data de recebimento de comunicacao, passivel de comprovacao que lhes foi encaminhada diretamente e que informara sobre a modificacao
da Oferta, seu interesse em manter suas ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso. Em caso de siléncio, as Instituicoes
Participantes da Oferta presumirdo que os Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitacéo.

Nos termos-do artigo 19 da Instrucao CVM 400, a-.CVM (i) poderd suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se pro-

Suspensao, . |cessando em condicées diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regula-
Modificacéo, Revogacao mentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar
ou Cancelamento da ilegalidade ou violagao de regulamento sandveis. O prazo de suspensao de uma oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual
Oferta a-irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensédo, a CVM

devera ordenar a retirada da referidaoferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicao Participante da Oferta-devera comunicar os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta junto a Instituicdo Participante da
Oferta em questdo sobre a suspensao ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao
CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisao a respectiva Instituicao Participante da
Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util'subsequente a data em que foi comunicada a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em-ndo revogar sua aceitagao.

Caso o Investidor ja tenha aderido a Oferta; a Instituicao Participante da Oferta que tiver recebido o Pedido de Reserva ou ordem de investimento
em questao devera comunicar o Investidor correspondente a respeito da modificagao efetuada e, caso o Investidor nao informe por escrito a Ins-
tituicdo Participante da Oferta pertinente sua desisténcia do Pedido de Reserva ou ordem de investimento no prazo estipulado acima, sera presu-
mido que tal Investidor manteve o seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso, e portanto, tal Investidor devera efetuar o
pagamento em conformidade com os termos e no prazo previsto no respectivo Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso.
Na hipétese exclusiva de modificagao da Oferta, as Instituicoes Participantes da Oferta deverao acautelar-se e certificar-se, no momento do rece-
bimento das aceitagoes da Oferta, de que o Investidoresta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢oes.
Caso (i) a Oferta seja cancelada; nos-termos-dos-artigos 19 e 20 da Instrugao CVM 400, ou (i) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25
a 27 da Instrucdo CVM-400, todos os atos de aceitagao serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou
o seu Pedido de Reserva ou realizou sua-ordem de investimento, conforme o caso, comunicara ao Investidor sobre o cancelamento da Oferta.
Em qualquer hipdtese, a revogagdo-ou cancelamento da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos das
Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Em razao das alteragoes descritas no Comunicado ao Mercado divulgado pelo Fundo em 14 de setembro de 2021, e retificado em 15 de se-
tembro de 2021 (“Comunicado ao Mercado de Alteracoes”), os Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, que ja tiverem
aderido a Oferta deverao ser comunicados diretamente pela respectiva Instituicao Participante da Oferta, conforme o caso, por correio eletroni-
Modificacao e o, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacéo, a respeito da modificacdo efetuada, nos termos
Abertura de Prazo para |do Comunicado ao Mercado de Alteracdes e de Abertura de Prazo de Desisténcia, para que confirmem, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia
Desisténcia da Oferta Util subsequente a data da respectiva comunicacao (inclusive), ou seja, até o dia 21 de setembro de 2021, conforme cronograma constante da
pagina 37 do Prospecto Preliminar, a respectiva Instituicao Participante da Oferta na qual tenha efetuado seu Pedido de Reserva ou para a qual
tenha enviado sua ordem de investimento, o interesse em revogar sua aceitacao a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse
do Investidor, inclusive aquele que seja considerado Pessoa Vinculada, em ndo revogar sua aceitacao.

Demais Caracteristicas
da Emissao e da Oferta

9. CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA
Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

As demais caracteristicas da Emissao, da-Oferta e das Cotas encontram-se descritas no Prospecto Preliminar.

# Eventos Data M@
1. Data do Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 02.06.2021
2. Divulgagéo do Aviso ao Mercado 13.08.2021
Disponibilizacado do Prospecto Preliminar
3. Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores 16.08.2021
4. Encerramento das apresentacoes a potenciais Investidores 20.08.2021
5. Inicio do Periodo de Reserva — Oferta Ndo Institucional (inclusive para pessoas.vinculadas) 20.08.2021
6.  Divulgacdo do Comunicado ao Mercado de Alteracdes e de Abertura de-Prazo de Desisténcia 14.09.2021
7. Divulgagéo da Retificacdo do Comunicado ao Mercado de Alteracdes e de Abertura de Prazo de Desisténcia retificado 14.09.2021
8. Inicio do Periodo de Desisténcia 15.09.2021
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Término do Periodo de Desisténcia 21.09.2021
Obtencao do Registro da Oferta 27.09.2021
Encerramento do Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas 13.10.2021
Encerramento do Periodo de Reserva — Oferta Nao Institucional 20.10.2021
Recebimento de Ordens de Investimento - Oferta Institucional

Divulgagdo do Anuncio de Inicio 21.10.2021
Disponibilizacédo do Prospecto Definitivo

Procedimento de Alocagao de Ordens 22.10.2021
Data da Liquidagéo Financeira 27.10.2021
Data Méxima para Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 01.11.2021

M Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrugao CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos
eventos nele descritos. Apds a concessao do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificacdo no cronograma deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada
como modificacdo da Oferta. As datas previstas para os eventos futuros sao meramente indicativas e estao sujeitas a alteragdes, suspensoes, prorrogagoes, antecipacdes
e atrasos, sem aviso prévio, a critério dos Coordenadores, mediante solicitacdo da CVM. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada
a CVM e podera ser analisada como Modificagcao da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrucao CVM 400. Ainda, caso ocorram alteracdes das circuns-
tancias, modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A suspenséo, a revogacéo, o cancelamento ou qualquer modificacao na Oferta serd imediatamente
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores dos Coordenadores, do Administrador, da B3 e da CVM, veiculos também utilizados para disponibilizacdo do
Aviso ao Mercado, conforme disposto no artigo 27 da Instrugao CVM 400.

@ A negociagao das Cotas esta sujeita a integralizagao das Cotas, o encerramento da Oferta, a confirmacao operacional pelos sistemas operacionais da B3.

10.

(@

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

11.

(i

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

DIVULGAGAO DE AVISOS E ANUNCIOS DA OFERTA

Este Aviso ao Mercado, o Anuincio de Inicio, o Anuncio de Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta esta-
réo disponiveis aos interessados e poderao ser obtidos eletronicamente nas seguintes paginas da rede mundial de computadores:

Administrador

https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/jsaf11.htm (neste website clicar em “Prospecto Definitivo’, “Aviso ao Mercado’, “Antncio de Inicio’, “Antncio
de Encerramento’, ou em quaisquer comunicados ao mercado relacionados a Oferta);

Coordenador Lider

https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm

(neste site, acessar “Fundo de Investimento Imobiliario - JS Ativos Financeiros’, e, entao, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuincio de Inicio”, “Anuncio de Encerramen-
to”, ou em quaisquer comunicados ao mercado relacionados a Oferta);

Coordenadores

BANCO MODAL S.A.

https://www.modalmais.com.br/investimentos/ofertas-publicas (neste website, acessar “Fundo de Investimento Imobiliario - JS Ativos Financeiros’, e, entao, localizar
0 “Aviso ao Mercado’, “Anuncio de Inicio’, “Anuncio de Encerramento’, ou em quaisquer comunicados ao mercado relacionados a Oferta);

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

www.genialinvestimentos.com.br (Para acesso-ao Prospecto Preliminar e demais documentos da Oferta, neste website clicar em “ONDE INVESTIR’, no icone ao lado
do logo da Genial, no canto superior esquerdo do website, depois clicar em “Oferta Publica’, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado’, “Anuncio de Inicio’, “Antncio de
Encerramento’, ou em quaisquer comunicados ao mercado relacionados a Oferta)

cvMm

http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo’, clicar em “Central de Sistemas da CVM’, clicar em “Ofertas Publicas’, em seguida em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas’, selecionar“2021 - Entrar’, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario’, clicar em “JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO’, €, entio, localizar o0 “Prospecto Preliminar”* o “Aviso ao Mercado’, ou quaisquer outros comunicados ao mercado e anuncios relaciona-
dos a Oferta e selecionar a opcao de download do documento no campo “Acdes”)

B3

http://www.b3.com.br (neste site acessar a aba “Produtos e Servicos’, clicar em “Solucéo para Emissores’, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel’, de-
pois clicar em “Oferta em Andamento’, depois clicar em ‘Fundos”e selecionar“JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO" g, entéo, localizar o

"

“Prospecto Preliminar’,“ 0 “Aviso ao Mercado’, ou quaisquer outros-comunicados ao mercado e anuncios relacionados a Oferta.

PROSPECTO PRELIMINAR

O Prospecto Preliminar estd, e o Prospecto Definitivo estard, disponivel nas seguintes paginas na rede mundial de computadores do Administrador, dos Coordenado-
res, da B3, da CVM e do Fundos.Net:

Administrador

https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/jsaf11.htm (neste website clicar em “Prospecto Definitivo’, “Aviso ao Mercado”, “Antncio de Inicio’, "Antncio
de Encerramento’, ou em quaisquer comunicados ao-mercado relacionados a Oferta);

Coordenador Lider

https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.ntm

(neste site, acessar “Fundo de Investimento Imobilidrio - JS Ativos Financeiros’, e, entéo, clicar em “Prospecto Preliminar” ou o “Prospecto Definitivo” apos divulgado);
Coordenadores

BANCO MODAL S.A.

https.//www.modalmais.com.br/investimentos/ofertas-publicas (neste website, acessar “Fundo de Investimento Imobiliario - JS Ativos Financeiros’, e, entao, localizar
o "Prospecto Preliminar”);

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Surubim, 373 -4 andar, Cidade Mongoes

CEP 04571-050 - Sao Paulo - SP

At. Area de Distribuicio

Tel.: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: https://www.genialinvestimentos.com.br (Para-acesso ao Prospecto e demais documentos da Oferta, neste website clicar em “ONDE INVESTIR, no icone ao
lado do logo da Genial, no canto superior esquerdo do website, depois clicar em “Oferta Publica’, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar’, “Prospecto Definitivo”)
Distribuidor Modal

MODAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

Praia de Botafogo, n.° 501, Torre Pao de Acucar, 5° andar - parte, CEP 22250- 040, Rio de Janeiro, RJ

https://www.modalmais.com.br/investimentos/ofertas-publicas (neste website, acessar“Fundo de Investimento Imobiliario - JS Ativos Financeiros’, e, entéo, localizar
0 “Aviso ao Mercado’; “Antincio de Inicio’, "Anuncio de Encerramento’; ou em-quaisquer comunicados ao mercado relacionados a Oferta);

cVm

http://www.cvm.gov.br

http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo’, clicar em “Central de Sistemas da CVM", clicar em “Ofertas Publicas’, em seguida em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas’, selecionar“2021 - Entrar’, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobilidrio’, clicar em “JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO" e, entao, localizar o “Prospecto Preliminar” ou o “Prospecto-Definitivo” apds divulgado)

B3
http://www.b3.com.br

http://www.b3.com.br (neste site acessar a aba“Produtos e Servicos’, clicar em“Solucao para Emissores’, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel’, depois
clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em ‘Fundos” e selecionar“JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO" e, entao, localizar o “Pros-
pecto Preliminar” ou “Prospecto Definitivo’, apds divulgado)
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12.  INFORMACOES COMPLEMENTARES

Este Aviso ao Mercado apresenta um sumdrio das principais caracteristicas do Fundo, das Cotas, da Emissao e da Oferta. Para informacdes mais detalhadas a respeito
do Fundo, das Cotas, da Emissao e da Oferta, o Investidor da Oferta deve consultar o Prospecto Preliminar, disponivel nos enderecos indicados no item 11 acima, bem
como o Regulamento.

O Prospecto Preliminar contém informagdes adicionais e complementares a este Aviso ao Mercado, que possibilitam aos Investidores da Oferta uma analise detalhada
dos termos e condi¢des da Oferta e dos riscos a ela inerentes.

O Administrador, a Gestora e os Coordenadores alertam os Investidores da Oferta que estes deverao basear suas decisdes de investimento Unica e exclusivamente nas
informacoes constantes dos Prospectos.

A Oferta e, consequentemente, as informagdes constantes do Prospecto Preliminar, encontram-se em andlise pela CVM e, por este motivo, estao sujeitas a comple-
mentacao ou retificacdo. O Prospecto Definitivo sera colocado a disposicao dos Investidores nos locais referidos acima, a partir da data de divulgacdo do Antincio
de Inicio, o que dependera da concessao do registro da Oferta pela CVM. Quando divulgado, o Prospecto Definitivo devera ser utilizado como sua fonte principal de
consulta para aceitagao da Oferta, prevalecendo as informagdes nele constantes sobre quaisquer outras.

O pedido de andlise da Oferta foi requerido junto a CVM em 2 de junho de 2021, estando a Oferta sujeita a andlise e aprovacdo da CVM. A Oferta sera regis-
trada em conformidade com os procedimentos previstos na Instrucdo CVM 400, a Instrucao CVM 472 e demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

O investimento no Fundo sujeita o Investidor da Oferta a riscos, conforme descritos na secio “Fatores de Risco” do Prospecto Preliminar. E recomendada a leitura cui-
dadosa, pelos Investidores da Oferta, do Prospecto Preliminar, do Regulamento, bem como dos termos e condi¢des estipulados no Pedido de Reserva da Oferta pelos
Investidores N&o Institucionais, ao aplicar seus recursos.

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia (i) do Administrador, do Gestor, dos Coordenadores, das demais Instituicoes Participantes da Oferta ou
de suas respectivas partes relacionadas; (ii) de qualguer mecanismo de seguro; ou (iii) do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Nao havera classificagdo de risco para as Cotas.

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados’, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVYM)", “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de fundos’, em seguida em “fundos de investimento registrados’, buscar
por e acessar “JS Ativos Financeiros Fundo de Investimento Imobilidrio” Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento’, e
selecione a ultima verséo disponivel.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E O PROSPECTO PRELIMINAR ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.

AS INFORMAGCOES CONSTANTES DO PROSPECTO PRELIMINAR SERAO OBJETO DE ANALISE POR PARTE DA CVM E ESTAO SUJEITAS A COMPLEMENTAGAO OU
CORRECAO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUA-
LIDADE DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO
OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Sao Paulo, 15 de setembro de 2021.

Gestor Administrador

Safra ’ Asset

J. SAFRA

Coordenador Lider Coordenadores Assessores Legais da Oferta
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