AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO. O
PROSPECTO PRELIMINAR ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR; DA INSTITUICAO INTERMEDIARIA RESPONSAVEL PELA OFERTA E, SE FOR O CASO, DAS INSTITUICOES INTERMEDIARIAS INTEGRANTES DO CONSORCIO DE
DISTRIBUICAO; DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIACAO E DA CVM.

PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA 12 EMISSAO DO

JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 42.085.661/0001-07
Perfazendo o montante total de, inicialmente,

R$ 200.000.000,00

ANBIMA

(duzentos milhdes de reais)

Cédigo ISIN das Cotas n® BRISAFCTF000
C igo de Negociagdo na B3: JSAF11
Tipo ANBIMA: FII Renda Gestdo Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliario:
Registro na CVM sob o n® CVM/SRE/RFI/2021/[e], em [e] de [e]de 2021

0 3S ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) administrado e representado pelo BANCO J. SAFRA S.A., instituicdo financeira credenciada pela CYM para administrar recursos de terceiros de acordo com o ato declaratério n® 11.124, de 24 de
junho 2010, com sede na Av. Paulista, 2.150, 12° andar, Bela Vista, na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, CEP 01310-300, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNP3/ME™) sob n° 03.017.677/0001-20 (“Admnmstrador") esta realizando
sua 18 (pnmelra) emissao (“Emissao”) de, incialmente, 2.000.000 (dois milhdes) de cotas (“Cotas”) (sem considerar as Cotas do ‘Lote Adicional as), e escriturais, em serie e classe unicas, com prego de emissao de RS 100,00 (cem reais) cada (*Prego
de Emissdo”), para distribuicdo publica a ser realizada nos termos da Inst: rucdo da Comisséo de Valores Mobilidrios ("CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003 conforme alterada (”Instrul;ao CVM 400") da Instrugao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrugdo CVM 472") e demais leis e regulamentagges aplicaveis (“Oferta”). Cada Investidor devera subscrever a quantidade minima de 10 (dez) Cotas ‘totalizando um montante minimo de investimento de R$ 1.000,00 (mil reais), salvo se ao final do Prazo de Co\ocagao (conforme
definido neste Prospecto) (i) restar um saldo de Cotas inferior ao montante necessario para se atingir esta aplicacio inicial minima por qualquer r, hipétese em que sera autorizada a subscrigio e a integralizacio do referido saldo para que se complete integraimente a distribuigao
da totalidade das Cotas, ou; (ii) houver necessidade de rateio em razéo da demanda pelas Cotas superar o Valor Total da Emissao (" Apllca(;ao Ini al Minima’ ).

As Cotas seréo colocadas em regime de melhores esforcos de colocacéo, em mercado de balc&o ndo organizado, pelo BANGO SAFRA S.A., instituicdo financeira com sede na Avenida Paulista, 2.100, na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, CEP 01310-930, mscrlta no CNPJ/ME sob

n° 58.160.789/0001-28 (™ Coordenador Lider”), pelo GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade do Rio de ]anelro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, no 228, Sala 913 (Parte), Botafogo, CEP

22250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.652.684/0001-62 (“Genial”), e pelo BANCO MODAL S.A., instituicéo financeira integrante do sistema de dlstr\bulgao de valores mobiliarios, constituida sob a forma de sociedade anénima, inscrito no CNPJ, /ME sob o n® 30.723.886/0001-62,

com sede & Praia de Botafogo, no 501, Torre P&o de Acticar, 5° andar - parte, Rio de Janeiro, RJ, CEP 22250-040 ("Modal” e, em conjunto com Genial, €, em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores” ou individuaimente, “Coordenador") e com a participacio de

determmadas |r$st|tu|z;oecs intermediarias autorizadas a operar no mercado de capl)tals brasileiro, Convidadas a participar da Oferta para efetuar esforgos de co\ocagao das Cotas junto aos Investidores, conforme definidos neste Prospecto (“Partncnpantes Especiais” e, em conjunto com o
ider e os 3 Pa

Na Emissdo sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da !nstrugao CVM 400 a subscrigo parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada seré afetada caso no haja a subscrigio e integralizagio da totalidade das Cotas no dmbito da Oferta, desde que haja subscricio e integralizagéo
de, no minimo, 800.000 (oitocentas mil) Cotas, correspondente a, no mi R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), considerando a subscricao pelo Preo de Emiss3o (‘Captagdo a"). Caso ndo seja atingida a Captacdo Minima, a Oferta sera cancelada. As Cotas que n&o
forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colacagao (conforme definido neste Prospecto) deverdo ser canceladas.

Havera Procedimento de Alocaco (conforme definido neste Prospecto) no &mbito da Oferta conduzido pelos Coordenadores, a realizado posteriormente ao registro da Oferta e divulgacéo do Prospecto Definitivo e do Antincio de Inicio, para verificagdo, junto aos Investidores, da demanda
pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observada a Aplicacao Inicial Minima) ou maximos (observada a
Aplicagio Maxima por Investidor Nao Institucional), para a definicdo do montante total de Cotas a serem emitidas na Oferta, Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagao, sem qualquer limitacio em relacio ao valor total da Oferta,
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda supenor a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocagéo de Cotas a Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, devendo os respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento ser automaticamente cancelados, nos termos do disposto no artigo 55 da Instrugdo CVM 400, com excegdo as Pessoas Vinculadas que sejam consideradas Investidores N&o
Institucionais (conforme definido neste Prospecto) e que tenham realizado Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vlnculadas respeitada a Aplicagdo Maxima por Investidor Nao Institucional e os demais requisitos estabelecidos na Deliberagdo CVM n° 476, de 25
de janeiro de 2005 ("Deliberagdo CVM 476

E admissivel o recebimento de reservas para a Oferta Né&o Institucional, nos termos do Artigo 45 da Instrugdo CVM 400. O recebimento de reservas ocorrera ao longo do Periodo de Reserva, conforme estabelecido neste Prospecto.

0O Fundo é adm\mstrado pelo BANCO J. SAFRA S.A., com sede na Av. Paulista, 2.150, 12° andar, Bela Vista, na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, CEP 01310-300, inscrito no CNPJ/ME sob n°® 03.017.677/0001-20 (“Administrador”) e gerido pelo SAFRA ASSET
MANAGEMEI LTDA., com sede na Av. Paulista, 2. 100 Bela Vista, na cidade de Sa6 Paulo, estado de S0’ Paulo, CEP 01310-300, inscrito no CNPJ/M sob n° 62.180. 047/ 001-31 (“Gestor”), de acordo com as disposigées do regulamento do Fundo atualmente vigente

(" Regulamento "), conforme o “Segundo Aditivo do Instrumento Particular do Administrador do JS Ativos Financeiros Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado em 16 de junho de 2021. A Emissao, e a Oferta e o Prego de Emisséo e os demais termos e condicdes da Oferta, foram
aprovados por meio do Primeiro Aditivo do Instrumento Particular do Administrador do JSAF 1.041 Fundo de Investimento Multimercado”, celebrado em 1 deJunho de 2021 (“Ato do Administrador”).

0 Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado, n&o sendo permitido o resgate das Cotas pelos Cotistas, sendo regido pelo seu Regulamento, pela Instrug&io CVM 472, pela Lei n© 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e
pelas demais disposicoes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

O Fundo tem por objeto o investimento em ativos imobiliarios, por meio da aquisigao, prioritéria, de quaisquer um dos Ativos Alvo (conforme definido neste Prospecto), sem prejuizo da possibilidade de aquisicdo de Outros Ativos (conforme definido neste Prospecto).

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400, no caso de excesso de demanda, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 400.000 (quatrocentas m\\) Cotas do lote adicional, a serem emitidas nas
mesmas condigbes € com as mesmas Caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas ("Cotas do Lote Adicional’ "),.que poderéo ser emitidas pelo Fundo a partir da data de divulgagéo do Antincio de Inicio até o encerramento da Oferta ("Opg&o de Lote Adi onal "), sem a necessidade
de novo pedido de registro ou modificacéo dos termos da Emissdo e da Oferta a CVM. As Cotas do Lote Adicional seréo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado pelo Administrador e pelos Coor forme descrito abaixo.
N&o havera a possibilidade de lote suplementar na presente Oferta.

0 pedido de registro da Oferta foi protocolado na CVM em 2 de junho de 2021. A Oferta foi aprovada e registrada na CVM sob o n® CVM/SRE/RFI/2021/[e], em [¢] de [¢] de 2021.

g Oferta sera registrada na ANBIMA - Associagéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"), em atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de Regulacéo e Melhores Préticas para Administracdo de Recursos de Terceiros” vigente a partir de 20 de julho

As Cotas seréo depositadas em mercado de balcdo ndo organizado para distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicéo de Ativos (™ DDAJ administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BrasM Bolsa, Balcéo ("B3"), sendo a distribuigdo liquidada

financeiramente por meio da B3. As Cotas serdo depositadas e negociadas em mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo processadas pela B3 a custddia, a liquidagao financeira e a negociagao das Cotas.

ESTE PROsPECI'O NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAQ DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER
UIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE 0S POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO

INVESTIMENTO NAS COTAS.

Este Prospecto esté disponivel nos enderegos e paginas da rede mundial de computadores da CVM, da B3, dos Coordenadores, e do Administrador, indicados na seg&o “Informagdes Adicionais”, na pagina 69 deste Prospecto.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 90 A 105 DESTE PROSPECTO, PARA CIENCIA DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS COM RELACAO AO INVESTIMENTO NAS COTAS. O FUNDO NAO

CONTA COM GARANTIA DO RADOR, DOS COC , DOS PARTICIPANTES ESPECIAIS, DO GESTOR, OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO AOS INVESTIDORES, OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

OS ATOS QUE CARACTERIZEM SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E
RE O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVACAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO 34 DA INSTRUCAO CVM 472, A

OCORRENCIA DE TAIS SITUACOES RIZAR SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL. PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO

“RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE" NA PAGINA 89 DESTE PROSPECTO.

0 INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE
DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CéDlGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS _DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS
EMANADAS DA CVM. O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS, A AUTORIZACAO PARA VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESI'ADAS OU JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVI(,‘OS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

0 investimento nas Cotas néo é adequado a Investidores que (i) ndo tenham p!

ou que ndo tenham acesso a i de liquidez em seus titulos, tendo em vista que
as Cotas encontram pouca liquidez no mercado secundario brasileiro; (iii) nao confiem na capacidade do Admmistrador & do Gestor em selecionar Ativos; (iv) ndo estejam capacltados a compreender e assumir os riscos inerentes ao investimento nas Cotas;
ou (v) ndo estejam dispostos a se expor aos riscos relacionados ao setor imobiliario.
A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
0 FUNDO POSSUI TAXA DE PERFORMANCE A SER DEVIDA E APURADA NOS TERMOS DE SEU REGULAMENTO, CONFORME DESCRITO NA SECAO “SUMARIO DO FUNDO” DESTE PROSPECTO, NA PAGINA 73.
ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E DA A LEITURA Cl TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

sobre o Fundo, as Cotas, a Oferta e este Prospecto poderdo ser obtidos junto ao ini , aos Ci ao Gestor e/ou a CVM, por meio dos e e-mails indit neste
Prospecto kS seqﬁo “Informagﬁes Adicionais”, na pagina 69 deste prospecto.
0 Aviso ao Mercado foi divulgado em 13 de agosto de 2021 nas paginas da rede mundial de do ini , dos C da B3 e da CVM, conforme faculdade prevista no §1° do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400, informando os termos e condigdes da Oferta, nos

termos do artigo 53 da Instrugdo CVM 400.
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DEFINICOES

No ambito do presente Prospecto, serdo consideradas as definicdes abaixo descritas,
sendo que as expressdes definidas ao longo deste Prospecto encontram-se abaixo
consolidadas. Com relacdo ao presente Prospecto, devem-se adotar por referéncia, e de
forma subsidiaria, as demais definicbes constantes da Instrucéo CVM 472 e do
Regulamento:

“Administrador” BANCO J. SAFRA S.A,, instituicdo financeira credenciada
pela CVM para administrar recursos de terceiros de acordo
com o ato declaratério n® 11.124, de 24 de junho 2010,
com sede na Av. Paulista, 2.150, 12° andar, Bela Vista, na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 01310-300,
inscrita no CNPJ/ME sob n° 03.017.677/0001-20, instituicdao
responsavel pela administracdo e representacdo do Fundo.

“AGE de Conflito de Assembleia Geral de Cotistas a ser convocada, apdés o
Interesses” Anuncio de Encerramento, em que os cotistas deliberardo
sobre a possibilidade de realizacdo de operacgdes conflitadas,
respeitadas todas as regras e quoruns de deliberacdo
estabelecidos pela Instrugao CVM 472, de forma a deliberar
se os recursos do Fundo poderdo ser aplicados na aquisicao
de Ativos Conflitados, sem a necessidade de aprovacgao
especifica e posteriores para cada aquisicdo de Ativos
Conflitados pelo Fundo, desde que observados os requisitos
de elegibilidade a serem aprovados em referida AGE de
Conflito de Interesses.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto e observados os
requisitos do item 2.3.2 do Oficio-Circular n® 1/2021-
CVM/SRE, os Investidores que assim desejarem poderao, de
forma facultativa, por meio digital ou por meio fisico, no
mesmo ato da assinatura do Pedido de Reserva ou da
ordem de investimento, conforme aplicavel, outorgar
poderes especificos a procuradores a serem constituidos nos
termos da Procuracdo de Conflito de Interesses, para que
estes votem em seu nome no ambito da AGE de Conflito de
Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de
votar em relacdo a cada uma das matérias da ordem do dia.

A Procuracao de Conflito de Interesses ficara a disposicdo
dos Investidores por meio do seguinte website:
https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-
imobiliario/jsafl1.htm

A Procuracao de Conflito de Interesses também se encontra
anexa ao presente Prospecto na forma do Anexo F e &,
ainda, anexa ao Pedido de Reserva e a ordem de
investimento, conforme o caso.

“Ato do A Emissao, a Oferta e o Preco de Emissao foram aprovados
Administrador” por meio do “Primeiro Aditivo do Instrumento Particular do
Administrador do JSAF 1.041 Fundo de Investimento
Multimercado”, celebrado em 1 de junho de 2021, constante
do Anexo A ao presente Prospecto.
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“ANBIMA" Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais.

“Andncio de Anuncio de encerramento da Oferta, o qual sera elaborado

Encerramento” nos termos do artigo 29 da Instrugdo CVM 400 e divulgado

nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400 na pagina
da rede mundial de computadores: (a) do Administrador;
(b) dos Coordenadores; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do
Fundos.Net, administrado pela B3.

“Anuncio de Inicio” Anuncio de inicio da Oferta, o qual sera elaborado nos
termos dos artigos 23, paragrafo 2° e 52 da Instrugdao CVM
400, divulgado nos termos do artigo 54-A da Instrucao CVM
400 na pagina da rede mundial de computadores: (a) do
Administrador; (b) dos Coordenadores; (c) da B3; (d) da
CVM; e (e) do Fundos.Net, administrado pela B3.

“Aplicagao Inicial Aplicacdo inicial minima de R$ 1.000,00 (mil reais),
Minima” correspondente a quantidade minima de 10 (dez) Cotas, a
serem subscritas por cada Investidor, salvo se ao final do
Prazo de Colocacao: (i) restar um saldo de Cotas inferior ao
montante necessario para se atingir a Aplicacdo Inicial
Minima, hipotese em que serd autorizada a subscricdo e a
integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a Distribuicdo Parcial; ou (ii) houver
necessidade de rateio em razao de a demanda pelas Cotas
superar o Valor Total da Emissao.

“Aplicagdo Maxima por | O investimento maximo, de forma individual ou agregada,

Investidor Nao de valor igual ou inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de

Institucional” reais), aplicavel aos Pedidos de Reserva realizados pelos
Investidores Nao Institucionais.

“Ativos” Os Ativos-Alvo e os Outros Ativos, quando referidos em
conjunto.

“Ativos-Alvo” (i) Cotas de fundos de investimento imobilidrio, desde que

se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FII; (ii)
acoes ou cotas de sociedades cujo Unico propédsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos FII; (iii) acOes,
debéntures, bbnus de subscricdo, seus cupons, direitos,
recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depodsito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, notas promissérias e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos FII; e (iv) certificados de recebiveis imobilidrios (CRI) e
cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
(FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que
estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor.
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“Ativos Conflitados” Agueles Ativos em situagdo de potencial conflito de
interesse, quais sejam, (i) CRI decorrentes de ofertas
publicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma
da regulamentacdo aplicavel, estruturadas, coordenadas
ou distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por
partes relacionadas a estes; (ii) cotas de FII
administrados ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor
ou partes relacionadas a estes; (iii) cotas de FII
decorrentes de ofertas publicas registradas ou
dispensadas de registro, na forma da regulamentacao
aplicavel, estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo
Administrador, pelo Gestor ou por partes relacionadas a
estes; (iv) ativos de liqguidez de emissdao do
Administrador, do Gestor ou de partes relacionadas a
estes; e (v) cotas de fundos de investimento
administrados e/ou geridos pelo Administrador, pelo
Gestor ou por partes relacionadas a estes.

“Ativos Imobiliarios” |Imdveis localizados em qualquer parte do territério
nacional, direitos reais em geral sobre tais imoveis, acGes
ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre
entre as atividades permitidas aos FII e/ou em outros
ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os
Ativos, que poderdao eventualmente compor a carteira do
Fundo exclusivamente nos casos de: (i) execugdao ou
excussao de garantias relativas aos Ativos de titularidade
do Fundo, e/ou (ii) renegociacdo de dividas decorrentes
dos Ativos de titularidade do Fundo e, em todos os casos,
desde que observada a classificacdo do Fundo conforme
prevista no seu Regulamento.

“Auditor PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
Independente” INDEPENDENTES, inscrito no CNPJ/ME sob o n°
61.562.112/0001-20.

“Aviso ao Mercado” O aviso ao mercado da Oferta, divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores do Administrador, dos
Coordenadores, da B3 e da CVM, conforme faculdade
prevista no §1° do artigo 54-A da Instrucao CVM 400,
informando os termos e condigdes da Oferta, nos termos do
artigo 53 da Instrucdao CVM 400.

“BACEN" Banco Central do Brasil.

“B3” B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, sociedade andénima de
capital aberto com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sdo Paulo, na Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro,
CEP 01010-901, inscrita no CNPJ/ME sob o n©
09.346.601/0001-25.

“'Brasil” Republica Federativa do Brasil.

“Carta Convite” E a carta convite por meio da qual os Participantes Especiais
irdo manifestar sua aceitacdo em participar da Oferta,
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concedendo mandato de representacdo valido e eficaz a B3
para que esta possa representa-los na celebracao do termo
de adesado ao Contrato de Distribuicado.

“Captacao Minima” 800.000 (oitocentas mil) Cotas, equivalentes a R$
80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais).

“CNPJ/ME" Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da
Economia.

“Comissionamento” Remuneracdo devida aos Coordenadores e aos Participantes

Especiais, conforme aplicavel, pelo desempenho das
obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo e no termo
de adesao ao Contrato de Distribuicao, conforme
identificadas na secdo “Informagdes Relativas a Emissdo, a
Oferta e as Cotas - Contrato de Distribuicdo -
Comissionamento”, na pagina 61 deste Prospecto.

“Comunicadoao Significa o Comunicado ao mercado, divulgado pelo Fundo
Mercado de Alteragdes | om 14 de setembro de 2021, e retificado em 15 de
e de Abertura de Prazo | setembro de 2021, acerca de alteragio nas datas de
de Desisténcia” encerramento do Periodo de Reserva e de recebimento das
ordens de investimento pelos Investidores Institucionais,
divulgacdo do Anuncio de Inicio e disponibilizacdo do
Prospecto Definitivo, realizagdo do Procedimento de
Alocacao de Ordens, de liquidacao da Oferta, divulgagcao do
Anuncio de Encerramento e na data estimada para obtengdo
do registro da Oferta na CVM, decorrentes de ajustes
realizados no “Cronograma Estimado das Etapas da Oferta”,
o qual foi divulgado nos websites dos Coordenadores, do
Administrador, da CVM e da B3, indicados nas paginas 38 a
39 deste Prospecto. Em razdo das alteragbes descritas
acima, nos termos do artigo 27 da Instrucdo CVM 400, sera
aberto o Periodo de Desisténcia para os Investidores,
inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, que ja
tiverem aderido a Oferta, por meio de envio de ordem de
investimento ou de celebragdo de Pedido de Reserva,
conforme identificadas na secdo “Termos e CondicOes da
Oferta - Alteragdo das circunstancias, revogacdao ou
modificacao, suspensao e cancelamento da Oferta”, na
pagina 59 deste Prospecto.

“Condigdes A liquidacdo da Oferta e o cumprimento, pelos
Precedentes do Coordenadores, de suas obrigacdes previstas no Contrato de
C?ntl_'atc? cle Distribuicdo, sdo condicionados a integral satisfacgdo,
Distribuicdo” anteriormente & data de concessdo de registro da Oferta

pela CVM, de determinadas condigbes precedentes conforme
previstas no Contrato de Distribuigao.

“Contrato de “Contrato de Estruturagdo, Coordenacdo e Colocacdo, sob
Distribuicao” Regime de Melhores Esfor¢os de Colocacdo e Distribuicdo,
de Cotas da 12 Emissdo do JS Ativos Financeiros Fundo de
Investimento Imobiliario”, firmado entre os Coordenadores,
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o Distribuidor Modal, a Genial, o Fundo, representado pelo
Administrador, o Administrador e o Gestor, conforme
aditado.

“Contrato de Formador
de Mercado”

“Contrato de Prestacdo de Servicos de Formador de
Mercado”, celebrado entre o Fundo e o Formador de
Mercado em 11 de agosto de 2021.

“Coordenador Lider”

BANCO SAFRA S.A., instituicao financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, constituida
sob a forma de sociedade anonima, com sede na Avenida
Paulista, 2.100, na cidade de S3o Paulo, e estado de Séao
Paulo, CEP 01310-930, inscrita no CNPJ/ME sob n°
58.160.789/0001-28.

“Coordenadores”

O Coordenador Lider, a Genial e o Modal, quando referidos em
conjunto.

“Cotas”

Inicialmente, até 2.000.000 (dois milhdes) de cotas da
presente Emissdao, sem considerar as Cotas do Lote
Adicional, e observada a possibilidade de Distribuicao
Parcial.

“Cotas do Lote
Adicional”

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM
400, no caso de excesso de demanda, a quantidade de
Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até
20% (vinte por cento), ou seja, em até 400.000
(quatrocentas mil) Cotas do Lote Adicional, a serem
emitidas nas mesmas condicdes e com as mesmas
caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, que
poderdo ser emitidas pelo Fundo a partir da data de
divulgacdo Anuncio de Inicio (inclusive) até o encerramento
da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro da
Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emissdo e da
Oferta. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado pelo Administrador e pelos Coordenadores,
conforme procedimento descrito abaixo. Ndo haverda a
possibilidade de lote suplementar na presente Oferta.

As Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas,
passardao a ter as mesmas caracteristicas das Cotas
inicialmente ofertadas e passardao a integrar o conceito de
“Cotas”.

“Cotistas”

Aqueles que vierem a ser os titulares das Cotas.

“CPF"” Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia.
“CRI” Certificados de recebiveis imobiliarios.
“CVM” Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissdao”

A Data de Liquidagao da Oferta.

PROSPECTO PRELIMINAR
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“Data de Liquidacao
da Oferta”

A Data da liquidacgdo fisica e financeira das Cotas, no ambito
da Oferta, que se dard na data prevista no Cronograma
Estimado das Etapas da Oferta, na pagina 37 deste
Prospecto. Caso ocorra problema operacional, a liquidagao
fisica e a liquidacdo financeira da Oferta poderdao ocorrer em
mais de uma data.

\\DDAI’

DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos, operacionalizado e
administrado pela B3.

“Deliberacao CVM
476"

Deliberagao CVM n° 476, de 25 de janeiro de 2005.

“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou dia
declarado como feriado nacional. Caso as datas em que
venham a ocorrer eventos nos termos deste Prospecto nao
sejam um Dia Util, considerar-se-a como a data devida para
o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte, e/ou
caso as datas em que venham a ocorrer eventos no ambito
da B3, nos termos deste Prospecto, sejam em dias em que a
B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-& como a
data devida para o referido evento o dia imediatamente
subsequente em que a B3 esteja em funcionamento,
conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na
B3.

“Distribuicao Parcial”

Sera a distribuicdo parcial das Cotas, admitida nos termos
dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, sendo que a
Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscrigdo e
integralizagdo da totalidade das Cotas colocadas no ambito
da Oferta, desde que subscritas Cotas correspondentes, no
minimo, a Captacdo Minima.

“Distribuidor Modal”

MODAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicio com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n.%2 501, Torre Pdo de Acgucar, 5° andar - parte,
CEP 22250- 040, inscrita no CNPJ/ME sob o n©
05.389.174/0001-01;

“Documentos da
Oferta”

E toda a documentacdo necessaria a Oferta, em forma e
substancia satisfatéria aos Coordenadores, elaborada pelos
assessores legais, incluindo o Regulamento, este Prospecto,
o material de marketing a ser utilizado durante o eventual
processo de apresentagdao das Cotas a Investidores,
comunicados, avisos e fatos relevantes, entre outros, os
guais conterao todas as condicdes da Oferta propostas neste
Prospecto, sem prejuizo de outras que vierem a ser
estabelecidas.

“Emissao”’

A presente 12 (primeira) Emissao do Fundo.

\‘FIII’

Os fundos de investimento imobilidrio, nos termos da Lei n°
8.668 e da Instrugao CVM 472.

@
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“Fundo” JS ATIVQS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

“Formador de | Significam as entidades prestadoras de servigos de formador

Mercado” de mercado que poderdao ser contratadas pelo Fundo,

conforme recomendacdo do Coordenador Lider e mediante
autorizagdo prévia do Gestor, com a finalidade de fomentar
a liquidez das Novas Cotas do Fundo no mercado
secundario, na forma e conforme disposicoes da Instrucao
CVM no© 384, de 17 de margo de 2003, conforme em vigor,
do Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao
Oficio Circular 004/2012-DN da B3 e nos termos do Contrato
de Prestacdo de Servicos de Formador de Mercado,
exclusivamente as expensas do Fundo.

Atualmente, o BANCO FATOR S.A., com sede na Cidade de
S3do Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Doutor Renato Paes
de Barros, n® 1017, 129 andar, inscrito no CNPJ/ME sob o n©
33.644.196/0001-06 atua como como formador de mercado
para as Cotas do Fundo pelo periodo de 1 (um) ano contado
de 11 de agosto de 2021, nos termos do Contrato de
Formador de Mercado.

“Genial” GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade an6nima, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n°® 228, Sala 913 (Parte), Botafogo, CEP
22250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 27.652.684/0001-
62.

“Gestor” SAFRA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada
com sede na Av. Paulista, 2.100, Bela Vista, na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 01310-300, inscrita no
CNPJ/ME sob n° 62.180.047/0001-31, devidamente
credenciada pela CVM para administrar recursos de terceiros
de acordo com o ato declaratério n® 11.062, de 21 de maio

de 2010.

“Grupo Modal” Significa 0 Modal e o Distribuidor Modal quando referidos em
conjunto.

“Governo Federal” Governo da Republica Federativa do Brasil.

“IGP-M" Indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado
pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV.

“Instituicao BANCO SAFRA S.A., instituicdo financeira com sede na Av.

Escrituradora” Paulista, 2.100, na cidade de S3o Paulo, estado de Sé&o

Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob n© 58.160.789/0001-28,
contratada para prestar os servicos de escrituracdo das

Cotas.
“Instituicoes Os Coordenadores e os Participantes Especiais, considerados
Participantes da em conjunto.
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Oferta”

“Instrugdo CVM 400” |Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

“Instrugdo CVM 472" |Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

“Instrucao CVM 505" |Instrucdao da CVM n© 505, de 27 de setembro de 2011,
conforme alterada.

“Investidores” Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais,
em conjunto.

“Investidores Fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades

Institucionais” administradoras de recursos de terceiros registradas na

CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e
valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizacgdo, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como
investidores pessoas fisicas e/ou juridicas nao residentes
que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis, assim
como investidores pessoas fisicas ou juridicas residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil que formalizem ordem
de investimento junto aos Coordenadores, em todos os
casos, em valor igual ou superior a R$1.000.100,00 (um
milhdao e cem reais), que equivale a quantidade minima de
10.001 (dez mil e uma) Cotas, e que aceitem 0s riscos
inerentes a tal investimento.

“Investidores Nao Pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com
Institucionais” sede no Brasil, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento, que
formalizem o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva
durante o Periodo de Reserva ou o Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas, conforme o caso, junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, observada a Aplicacao
Inicial Minima e a Aplicacdo Maxima por Investidor Nao
Institucional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao
participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer
limitacdo em relacao ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar
as eventuais Cotas do Lote Adicional), serd vedada a
colocagao de Cotas a Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, devendo os respectivos Pedidos de
Reserva ou ordens de investimento ser automaticamente
cancelados, nos termos do disposto no artigo 55 da
Instrugdo CVM 400, com excecdo as Pessoas Vinculadas que
sejam consideradas Investidores Nao Institucionais e que
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tenham realizado Pedidos de Reserva durante o Periodo de
Reserva para Pessoas Vinculadas, respeitada a Aplicagdo
Maxima por Investidor Nado Institucional e os demais
requisitos estabelecidos na Deliberacao CVM 476.

PARA MAIS INFORMAGOES VER O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” DA SECAO “FATORES DE RISCO” NA PAGINA
104 DESTE PROSPECTO.

“Investimentos Nos termos do artigo 11, §2° e §39, da Instrugdo CVM 472,
Temporarios” 0S recursos recebidos na integralizacdao das Cotas, durante o
processo de distribuicdo, os quais deverdo ser depositados
em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em
nome do Fundo, e aplicados em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

“Lei n° 8.668" Lei n© 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei n© 9.779" Lei n© 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

“Lein© 11.033" Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

“Lei n°© 12.024" Lei n© 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

“Lei das Sociedades Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme

por Acoes” alterada.

“Lei do Inquilinato™ ou | | ¢j no 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.
“Lei n° 8.245"

“Lei do Mercado de .
Valores Mobiliarios” Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme

alterada.

“‘Manual de Exercicio L .
de Voto” Manual de exercicio de voto para a AGE de Conflito de

Interesses.

“Modal” e e o
BANCO MODAL S.A., instituicao financeira integrante do

sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, constituida
sob a forma de sociedade an6nima, inscrito no CNPJ/ME sob
0 n° 30.723.886/0001-62, com sede a Praia de Botafogo, n®
501, Torre P3o de Aglcar, 5° andar - parte, Rio de Janeiro,
RJ, CEP 22250-040.

“Oferta” ’ - . 0 . ~
A presente oferta publica de distribuicao de Cotas, nos

termos da Lei do Mercado de Valores Mobiliarios, da
Instrugdo CVM 400 e da Instrugdao CVM 472.

“Oferta Institucional”

A Oferta destinada exclusivamente aos Investidores
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Institucionais.

“Oferta Nao ) ) _ .
Institucional” A Oferta destinada exclusivamente aos Investidores N&o

Institucionais.

“Opgao de Lote . o
Adicional” A opgcao do Administrador de aumentar, total ou

parcialmente, a partir da data de divulgacdo do Anuncio de
Inicio (inclusive) a quantidade das Cotas originalmente
ofertada em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
400.000 (quatrocentas mil) Cotas do Lote Adicional, caso
seja verificado excesso de demanda, nos termos e conforme
os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da
Instrugao CVM 400.

“Outros Ativos” o _ . .
Significam: (i) cotas de fundos de investimento em

participacoes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII
ou de fundos de investimento em acdes que sejam setoriais
e que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no
mercado imobiliario; (ii) certificados de potencial adicional
de construcao (CEPAC) emitidos com base na Instrucao CVM
n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada;
(iii)letras hipotecarias; (iv) letras de crédito imobiliario; (v)
letras imobilidrias garantidas; e (vi) outros ativos, titulos e
valores mobilidarios que eventualmente sejam permitidos
pela CVM.

“Participantes = A . ) . . ;
Especiais” Sao as instituicdes financeiras integrantes do sistema de

distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3,
convidadas a participar da Oferta, para auxiliarem na
distribuicao das Cotas, por meio da celebracdo de Carta
Convite.

"Pedido de Reserva” |0 pedido de reserva das Cotas no dmbito da Oferta N&o
Institucional, a serem formulados por Investidores N&o
Institucionais, inclusive por aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, durante o Periodo de Reserva ou
durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas,
conforme aplicavel, a ser realizado mediante preenchimento
de formuldrio especifico com wuma Unica Instituicdao
Participante da Oferta, observada a Aplicagdo Inicial Minima
e a Aplicacdo Maxima por Investidor Ndo Institucional.

“"Periodo de O prazo de distribuicdo publica das Cotas é de até 6 (seis)
Colocacgao” meses a contar da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio,
ou até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o
que ocorrer primeiro.
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“'Periodo de O periodo compreendido entre os dias 15 de setembro de
Desisténcia” 2021 (inclusive) e 21 de setembro de 2021 (inclusive),
conforme indicado na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta
- Cronograma Estimado das Etapas da Oferta”, na pagina
37 deste Prospecto, no qual os Investidores, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
possam desistir do seu Pedido de Reserva ou ordem de
investimento, nos termos do Comunicado ao Mercado de
AlteracOes e de Abertura de Prazo de Desisténcia.

“"Periodo de Reserva” |Periodo que se inicia em 20 de agosto de 2021 (inclusive) e
se encerra em 20 de outubro de 2021 (inclusive),
correspondente ao periodo de recebimento dos Pedidos de
Reserva da Oferta Nao Institucional.

“'Periodo de Reserva O periodo compreendido entre os dias 20 de agosto de 2021
para Pessoas (inclusive) e 13 de outubro 2021 (inclusive), data esta que
Vinculadas” antecederd em pelo menos 7 (sete) Dias Uteis a conclusdo
do Procedimento de Alocacao, conforme indicado na Secao
“Cronograma Indicativo das Etapas da Oferta”, na pagina 37
deste Prospecto, destinado a formulacdo de Pedido de
Reserva por Pessoas Vinculadas que sejam consideradas
Investidores Nao Institucionais.

“Pessoas Vinculadas” |Sao: (i) controladores e/ou administradores do
Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a
Oferta ou a distribuigdo das Cotas, bem como seus conjuges
ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 20 grau;
(if) controladores e/ou administradores de qualquer das
Instituicbes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos de qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediagdo ou de suporte operacional diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
autébnomos que prestem servicos ao Administrador, ao
Gestor e/ou a qualquer das Instituicdes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o
Administrador e/ou qualquer das Instituicdes Participantes
da Oferta, contrato de prestacao de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no &mbito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador
e/ou por qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta;
(vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por
pessoas vinculadas a qualquer das Instituicdes Participantes
da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta;
(viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens %ii” a “v” acima; e (ix) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo 55 da
Instrugdo CVM 505.
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“Preco de Emissao” O preco unitario de colocacdo das Cotas foi fixado em R$
100,00 por Cota.

“Procedimento de O procedimento de alocacdo de ordens conduzido pelos
Alocagao” Coordenadores, a ser realizado posteriormente ao registro
da Oferta e divulgagdo do Prospecto Definitivo e do Andncio
de Inicio, por meio do qual sera feita a verificacdo, junto aos
Investidores, da demanda pelas Cotas, considerando os
Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e
com recebimento de ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observada a
Aplicacao Inicial Minima e desde que em montante superior
a Aplicacdo Maxima por Investidor Nao Institucional) ou
maximos, para a definicdo do montante total de Cotas a
serem emitidas no ambito da Oferta. Os Investidores que
sejam  Pessoas Vinculadas poderdao participar do
Procedimento de Alocacdo, sem qualquer limitacdo em
relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que
caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar as eventuais Cotas do
Lote Adicional), serd vedada a colocacdo de Cotas a
Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
devendo os respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de
investimento ser automaticamente cancelados, nos termos
do disposto no artigo 55 da Instrucao CVM 400, com
excecdo as Pessoas Vinculadas que sejam consideradas
Investidores N&o Institucionais e que tenham realizado
Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas, respeitada a Aplicacdo Maxima por
Investidor Na&o Institucional e os demais requisitos
estabelecidos na Deliberagdo CVM n° 476.

“Procuracgoes de | As Procuragoes de Conflito de Interesses que poderdo ser
Conflito de Interesses” | outorgadas pelos Cotistas, de forma ndo obrigatéria e sob
condicao suspensiva de que o Investidor se torne Cotista,
conforme minuta a ser disponibilizada juntamente com o
Pedido de Reserva e ordem de investimento, para que seus
respectivos outorgados o representem e votem em seu
nome na AGE de Conflito de Interesses, desde que
atendidos os critérios a serem listados em cada Procuracgao
de Conflito de Interesses, com validade até que haja
necessidade de sua ratificacao em fungao de alteragbes nos
cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacao
aplicavel. Da referida procuracdo constara orientagdo de
voto permitindo que o Cotista concorde ou ndo com a
aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Conflitados. A Procuragao
de Conflito de Interesses ndao podera ser outorgada para o
Administrador ou Gestor do Fundo ou parte a ele vinculada.
A Procuracao de Conflito de Interesses ndo sera irrevogavel
e irretratavel e serad outorgada pelos Investidores que, antes
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da outorga da procuracdo, tiveram acesso a todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto,
conforme dispostos neste Prospecto Preliminar, no Manual
de Exercicio de Voto e nos demais documentos da Oferta.

“"Prospecto Definitivo” |O Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo
Primaria de Cotas da 12 Emissdao do JS Ativos Financeiros
Fundo de Investimento Imobiliario.

“"Prospecto Preliminar” | Este Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo
Primaria de Cotas da 12 Emissdao do JS Ativos Financeiros
Fundo de Investimento Imobiliario.

“Prospecto” O Prospecto Definitivo ou este Prospecto Preliminar,
indistintamente.

“Real”, “reais” ou Moeda oficial corrente no Brasil.

\\R$II

“Regulamento” O regulamento vigente do Fundo, aprovado por meio do

“Segundo Aditivo do Instrumento  Particular do
Administrador do JS Ativos Financeiros Fundo de
Investimento Imobiliario”, constante do Anexo B ao
presente Prospecto.

“Reserva de Reserva que podera ser constituida pelo Administrador,
Contingéncia” conforme orientacdes do Gestor, a qualquer momento, para
arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos e
eventuais Ativos Imobiliarios do Fundo, se houver. O Gestor
podera, dentre outras solicitacdes, solicitar ao Administrador
a utilizacdo dos recursos da Reserva de Contingéncia para a
contratacdo dos prestadores de servico do Fundo ou
pagamento de demais encargos do Fundo.

“"Resoluciao CVM Resolugcao CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020.

11/20”

“"Resolucao CVM Resolucao CVM n° 27, de 8 de abril de 2021.

27/21"

“Valor Total da O valor total da Emissdo serd de, inicialmente, R$
Emissao” 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), equivalente a,

inicialmente 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, na Data de
Emissdo, sem considerar o montante correspondente as
Cotas Lote Adicional e sem prejuizo da possibilidade de
Distribuicao Parcial.

“Taxa de Tem o significado que |he ¢é atribuido na segdo

Administragao” “Caracteristicas do Fundo - Taxa de Administragao”, na
pagina 76 deste Prospecto Preliminar.

“Taxa de Tem o significado que |he ¢é atribuido na segdo

Performance” “Caracteristicas do Fundo - Taxa de Performance”, na

pagina 77 deste Prospecto Preliminar.
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DOS COORDENADORES,
DOS ASSESSORES LEGAIS DA OFERTA, DA INSTITUICAO ESCRITURADORA E DO
FORMADOR DE MERCADO

Para fins do disposto no Item 2 do Anexo III da Instrucdao CVM 400, esclarecimentos
sobre o Administrador e a Oferta, bem como este Prospecto, poderdao ser obtidos nos
seguintes enderecos:

Administrador

Banco J. Safra S.A.

Av. Paulista, n® 2.150, CEP 01310-300, Sao Paulo, SP
At.: Luiz Antonio Navarro

Tel.: (11) 3175-3531

E-mail: luiz.navarro@safra.com.br

Gestor

Safra Asset Management Ltda.

Av. Paulista, n® 2.150, CEP 01310-300, Sao Paulo, SP
At.: Marcus Vinicius B Fernandes

Tel.: (11) 3175-8372

E-mail: vinicius.fernandes@safra.com.br

Coordenador Lider

Banco Safra S.A.

Avenida Paulista, n® 2.100, CEP 01310-930, Sao Paulo, SP
At.: Tarso Tieté

Tel.: (11) 3175-9684

E-mail: tarso.tieté@safra.com.br

Coordenadores e Distribuidor Modal

Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.
Rua Surubim, 373 - 49 andar, Cidade Mongoes

CEP 04571-050 - Sao Paulo - SP

At. Area de Distribuicdo

Tel.: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br

Banco Modal S.A.

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1455, 3° andar, Vila Olimpia

CEP 04543-011, Sao Paulo, SP

At.: Sr. Fabio Renato Fukuda

Tel.: (11) 98959-6972

E-mail: juridico.modalmais@modal.com.br; fabio.fukuda@modal.com.br

Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
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Praia de Botafogo, n.° 501, Torre Pdo de Acglcar, 5° andar - parte, CEP 22250- 040,
Rio de Janeiro, R]

At.: Sr. Victor Barreira
Tel.: (11) 2106-1264
E-Mail: victor.barreira@modal.com.br
Site: https://www.modalmais.com.br

Assessor Legal dos Coordenadores

Tauil & Chequer Associado Mayer Brown

Avenida Juscelino Kubitschek, 1455, 6° andar, Vila Olimpia

04533-085 - Sao Paulo - SP

At.: Bruno Cerqueira | Jodo Bertanha Telefone: (11) 2504-4694 | (11) 2504-4279
E-mail: bcerqueira@mayerbrown.com | jbertanha@mayerbrown.com

Site: www.tauilchequer.com.br

Assessores Legais do Administrador e do Gestor

Stocche Forbes Advogados

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4100, 10° andar
04538-132 - Sao Paulo - SP

At.: Marcos Canecchio Ribeiro

Telefone: (11) 3755-5464

E-mail: mribeiro@stoccheforbes.com.br

Site: www.stoccheforbes.com.br

Auditor Independente

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES
Av. Francisco Matarazzo, 1400

Sao Paulo - SP

At.: Alexandra Lyrio

E-mail: Alexandra.lyrio@pwc.com

Site: www.pwc.com.br

Formador de Mercado

BANCO FATOR S.A.

Rua Doutor Renato Paes de Barros, n® 1017, 12° andar
Sao Paulo - SP

At.: Marcello Froldi Negro

Tel: (11) 3049-9100

Site: http://www.fator.com.br

Declaracao nos termos do item 8 do Anexo III da Instrucao CVM 400

O Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor declaram que quaisquer outras
informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas junto ao
Coordenador Lider, ao Administrador, ao Gestor e a CVM.
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Declaracoes de Veracidade das Informacoes

O Coordenador Lider, prestou declaragdes de veracidade das informagdes, nos termos do

artigo 56 da Instrucdo CVM 400. Esta declaracdo de veracidade estd anexa a este
Prospecto no Anexo E.
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PROSPECTO PRELIMINAR

SUMARIO DA OFERTA

O presente sumario ndo contém todas as informagbes que o potencial investidor deve
considerar antes de investir nas Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e
atentamente todo este Prospecto, principalmente as informacdes contidas na secédo
"Fatores de Risco” nas paginas 90 a 105 deste Prospecto, antes de tomar a decisdo de

investir nas Cotas.

Fundo

JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

Tipo e Prazo do Fundo

Condominio fechado, com prazo indeterminado.

Gestao

Ativa.

Segmento ANBIMA

Titulos e Valores Mobiliarios.

Administrador

BANCO J. SAFRA S.A., acima qualificado.

Custodiante

BANCO SAFRA S.A., acima qualificado.

Gestor

SAFRA ASSET MANAGEMENT LTDA., acima qualificado.

Coordenador Lider

BANCO SAFRA S.A., acima qualificado.

Coordenadores

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificado; e

BANCO MODAL S.A., acima qualificado.

Aprovacgao da Oferta

A Emissdo, a Oferta e o Preco de Emissao, foram aprovados
por meio do “Primeiro Aditivo do Instrumento Particular do
Administrador do JSAF 1.041 Fundo de Investimento
Multimercado”, celebrado em 1 de junho de 2021.

Emissao

13 (primeira).

Série e Classe

Série e classe Unicas.

Valor Total da Emissao

Inicialmente, R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de
reais), equivalente a, inicialmente, 2.000.000 (dois milhdes)
de Cotas, sem considerar o montante correspondente as
Cotas do Lote Adicional e sem prejuizo da possibilidade de
Distribuicao Parcial.

Quantidade de Cotas

Inicialmente, 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, equivalente
a, inicialmente, R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de
reais), sem considerar as Cotas do Lote Adicional, que serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta, e sem prejuizo
da possibilidade de Distribuicao Parcial, observada a
Captacao Minima.

Preco de Emissao

O preco unitario de colocacdo das Cotas foi fixado em R$
100,00 (cem reais).

Data de Emissao

A Data de Liquidacao da Oferta.

Tipo de Oferta

Primaria.

Cotas do Lote

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM

®




JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROSPECTO PRELIMINAR

Adicional 400, no caso de excesso de demanda, a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada poderd ser acrescida em até 20%
(vinte por cento), ou seja, em até 400.000 (quatrocentas
mil) Cotas do Lote Adicional, que serdao emitidas nas mesmas
condicbes e com as mesmas caracteristicas das Cotas
inicialmente ofertadas, que poderao ser emitidas pelo Fundo
a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio
(inclusive) até o encerramento da Oferta, sem a necessidade
de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacao
dos termos da Emissao e da Oferta, conforme Opgdo de Lote
Adicional. As Cotas do Lote Adicional serdao destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado pelo Administrador e pelos Coordenadores,
conforme procedimento descrito neste Prospecto. Nao havera
a possibilidade de lote suplementar na presente Oferta.

Aplicacao Inicial Quantidade minima de 10 (dez) Cotas, totalizando um
Minima montante minimo de investimento de R$ 1.000,00 (mil
reais), salvo se ao final do Prazo de Colocacao: (i) restar um
saldo de Cotas inferior ao montante necessario para se atingir
a Aplicacdo Inicial Minima, hipétese em que sera autorizada a
subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se
complete integralmente a Distribuicdo Parcial; ou (ii) houver
necessidade de rateio em razao da demanda pelas Cotas
superar o Valor Total da Emissao.

Pablico Alvo da Oferta | O publico-alvo da Oferta sdo os Investidores. E vedada na
presente Oferta a subscricdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugao
CVM 11/20. Nao serd admitida a subscricdo de Cotas por
pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras que ndo estejam
autorizadas a investir no Brasil nos termos da legislacdo e
regulamentacdo em vigor. Adicionalmente, ndo serdao
realizados esforcos de colocagao e distribuicao das Cotas em
qualquer outro pais que ndo o Brasil. Os Investidores
interessados em subscrever as Cotas devem ter
conhecimento da regulamentacao que rege a matéria e
ler atentamente este Prospecto, em especial a segao
“"Fatores de Risco”, nas paginas 90 a 105 deste
Prospecto, para avaliacao dos riscos a que o Fundo
esta exposto, bem como aqueles relacionados a
Emissdao, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser
considerados para o investimento nas Cotas, bem como
o Regulamento.

Inadequacao da O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario
Oferta a Certos representa um investimento de risco e, assim, os Investidores
Investidores que pretendam investir nas Cotas estdao sujeitos a diversos

riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do
mercado de capitais, a liquidez das Cotas e a oscilagdo de
suas cotagdes em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma
parcela ou a totalidade de seu eventual investimento.
Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de
investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que
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necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas
de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de
terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos
de investimento imobilidrio tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de
suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas
por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolugdgo CVM 11/20. Os investidores devem ler
cuidadosamente a secao “Fatores de Risco” deste Prospecto,
constante nas paginas 90 a 105 deste Prospecto, que contém
a descricao de certos riscos que atualmente podem afetar de
maneira adversa o investimento em Cotas, antes da tomada
de decisdao de investimento. O investimento em cotas de
fundos de investimento imobilidrio representa um
investimento de risco, que sujeita os investidores a perdas
patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados
com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do
Fundo. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Forma e Condicao de |As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda
Integralizagao corrente nacional, na Data de Liquidacdo da Oferta, junto as
Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Preco de Emissao.

Comprovacgao de Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever
Titularidade das Cotas | Cotas recebera, quando realizada a respectiva liquidagao, as
respectivas Cotas subscritas e integralizadas.

Negociacao e Custddia | As Cotas ofertadas serdo registradas para (i) distribuicdo e
das Cotas no Mercado |liquidacdao no mercado primario por meio do DDA; e (ii)
negociacao e liquidacdo no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa; ambos administrados e operacionalizados
pela B3, sendo a custodia das Cotas realizadas pela B3.

A Instituicdo Escrituradora sera responsavel pela custédia
das Cotas que ndo estiverem depositadas na B3. O pedido de
admissdo a negociagdo das Cotas foi requerido a B3 na data
do requerimento do registro da Oferta perante a CVM.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apos a divulgacdo
do Anuncio de Encerramento e a obtencdo de autorizagdo da
B3 para o inicio da negociacao das Cotas.

Taxa de Ingresso Ndo sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das
Cotas.
Captacao Minima A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e

integralizacdo de, no minimo, 800.000 (oitocentas mil)
Cotas, correspondente a, no minimo, R$ 80.000.000,00
(oitenta milhdes de reais).

)
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Para mais informagOes acerca da “Distribuicao Parcial
e Subscricao Condicionada” ver a secao “Informacoes
Relativas a Emissdo, a Oferta e as Cotas -
Caracteristicas das Cotas, da Emissdo e da Oferta -
Distribuicao Parcial e Subscricao Condicionada”, na
pagina 58 deste Prospecto.

Forma de Distribuicdo | A Oferta serd realizada nos termos da Instrucio CVM 400, da
Instrucao CVM 472 e das demais disposicbes legais e
regulamentares aplicaveis, sob regime de melhores esforcos
de colocagdo e distribuicdo, nos termos do Contrato de
Distribuicdo, com a intermediacdo dos Coordenadores e das
demais Instituicdes Participantes da Oferta, observado o
disposto na subsecdo “Procedimento de distribuicdo” na
pagina 50 deste Prospecto.

Procedimento de Haverd Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta a ser
Alocagao conduzido pelos Coordenadores e realizado posteriormente ao
registro da Oferta e divulgacao do Prospecto Definitivo e do
Anuncio de Inicio, para verificagdo junto aos Investidores da
demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva
dos Investidores Nao Institucionais e com o recebimento de
ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem
lotes minimos (observada a Aplicacdo Inicial Minima) ou
maximos, para a definicdo do montante total de Cotas a
serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo,
sem qualquer limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta,
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as
eventuais Cotas do Lote Adicional), serd vedada a colocacdo
de Cotas a Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, devendo os respectivos Pedidos de Reserva ou
ordens de investimento ser automaticamente cancelados, nos
termos do disposto no artigo 55 da Instrucdo CVM 400, com
excecdo as Pessoas Vinculadas que sejam consideradas
Investidores Nao Institucionais e que tenham realizado
Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas, respeitada a Aplicagdo Maxima por
Investidor Nao Institucional e os demais requisitos
estabelecidos na Deliberagao CVM 476.

O investimento nas Cotas por Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Cotas
no mercado secundario. PARA MAIS INFORMAGCOES
VER O FATOR DE RISCO “PARTICIPACRO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” DA SECf\O “FATORES DE
RISCO” NA PAGINA 104 DESTE PROSPECTO.

Os Pedidos de Reserva recebidos por meio das InstituicOes
Participantes da Oferta serdo alocados seguindo os critérios
estabelecidos pelos Coordenadores, devendo assegurar que o
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tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo
em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso I, da
Instrucao CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, nos Pedidos de
Reserva e nas ordens recebidas dos Investidores
Institucionais, os Coordenadores, na data do Procedimento
de Alocagdo, conforme o Cronograma Estimado das Etapas
da Oferta previsto neste Prospecto, verificardo se: (i) a
Captacdo Minima foi atingida; e (ii) houve excesso de
demanda e a eventual emissao de Cotas do Lote Adicional.
Diante disso, os Coordenadores definirdo se havera
liguidacao da Oferta, bem como seu volume final. Até o final
do dia do Procedimento de Alocagdo, os Coordenadores e o
Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado Final de

Alocacao.
Procedimento de Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, os
Distribuicao Coordenadores realizardao a Oferta sob o regime de melhores

esforcos de colocacdo e distribuicdo, de acordo com a
Instrugcdo CVM 400, com a Instrugdao CVM 472 e demais
normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo
adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da
Instrucao CVM 400, devendo assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco do publico alvo
da Oferta; e (iii) que os representantes dos Participantes
Especiais recebam previamente exemplares dos Prospectos
para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelos Coordenadores.

PARA MAIS INFORMAGCOES SOBRE O PROCEDIMENTO
DE DISTRIBUICAO, VEJA A SECAO “INFORMAGOES
RELATIVAS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS -
PROCEDIMENTO DE DISTRIBUICAO”, NA PAGINA 50
DESTE PROSPECTO.

Oferta Nao Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Ndo Institucional,
Institucional inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, interessado
em subscrever as Cotas objeto da Oferta devera preencher e
apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta
seus Pedidos de Reserva, os quais serao considerados de
forma cumulativa, observado que os Pedidos de Reservas de
Investidores  Ndo Institucionais considerados Pessoas
Vinculadas deverdao ser apresentados exclusivamente aos
Coordenadores. No caso de Pedidos de Reserva
disponibilizados por mais de uma Instituicdo Participante da
Oferta, apenas serao considerados os Pedidos de Reserva da
Instituicao Participante da Oferta que primeiro os
disponibilizar perante a B3 e os demais serao cancelados; e
os Pedidos de Reserva realizados em uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta serdao recebidos pela B3 por ordem
cronolégica de envio e novos Pedidos de Reserva somente
serdo aceitos se a somatoria dos novos Pedidos de Reserva e
daqueles ja realizados ndo ultrapassar a Aplicagdo Maxima

@
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por Investidor N&o Institucional. Caso este limite maximo
seja ultrapassado, o novo Pedido de Reserva sera totalmente
cancelado. Os Pedidos de Reserva que forem cancelados por
qualquer motivo serdao desconsiderados na alocacdo descrita
acima.

0] Investidor Nao Institucional devera indicar,
obrigatoriamente, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva,
a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva ser(em)
cancelado(s) pela respectiva Instituicao Participante da
Oferta, observados os procedimentos previstos na Secao
“Oferta Nao Institucional” na pagina 52 deste Prospecto.

Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Reserva firmados
por Pessoas Vinculadas, observado, no entanto, que no caso
de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas ofertada (sem considerar as
eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocagdo
de Cotas a Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, devendo os respectivos Pedidos de Reserva ou
ordens de investimento ser automaticamente cancelados,
com excecao as Pessoas Vinculadas que sejam consideradas
Investidores Nao Institucionais e que tenham realizado
Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas, respeitada a Aplicacdo Maxima por
Investidor N3ao Institucional e os demais requisitos
estabelecidos na Deliberacao CVM 476.

Nos termos da Resolugdo CVM 27/21, a Oferta ndo contara
com a assinatura de boletins de subscricdo para a
integralizagao pelos Investidores das Cotas subscritas. Para
os Investidores Nao Institucionais, o Pedido de Reserva a ser
assinado é completo e suficiente para validar o compromisso
de integralizacdo firmado pelos Investidores Nao
Institucionais, e contém as informagbes previstas no artigo
20 da Resolucao CVM 27/21.

No minimo, 10% (dez por cento) do Valor Total da Emissao,
sera destinado, prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional,
sendo certo que os Coordenadores, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, poderao, sem que seja tratada
como modificacdo da Oferta, alterar a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o limite
maximo do Valor Total da Emisséao.

Para mais informacdes acerca da Oferta Nao
Institucional veja a secao “Caracteristicas da Oferta -
Oferta N&o Institucional” na pagina 52 deste
Prospecto.

Critério de Colocagdo |Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
da Oferta Nao apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
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Institucional inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas que tenham enviado Pedidos de Reserva
durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas,
seja inferior ou igual a 10% (dez por cento) das Cotas (ou
qualquer outro percentual, conforme definido pelos
Coordenadores em comum acordo com o Administrador e o
Gestor), todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo
integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da
Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas
correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional (ou qualquer outro percentual, conforme
definido pelos Coordenadores em comum acordo com o
Administrador e o Gestor), as Cotas destinadas a Oferta
Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas que tenham enviado Pedidos de
Reserva durante o Periodo de Reserva para Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao
montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de
Reserva e nao alocado aos Investidores Ndo Institucionais,
nao sendo consideradas fracoes de Cotas. Caso seja
aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Reserva
podera ser atendido em montante inferior ao indicado por
cada Investidor N3do Institucional, sendo que ndo ha
nenhuma  garantia de que os Investidores N&o
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas
desejada, conforme indicada no Pedido de Reserva. Os
Coordenadores em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, poderdao, sem que seja tratada como modificagao
da Oferta, alterar a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta Ndo Institucional até o limite maximo do
Valor Total da Emissao.

No caso de Pedidos de Reserva disponibilizados por mais de
uma Instituicdo Participante da Oferta, apenas serao
considerados o0s Pedidos de Reserva da Instituicdo
Participante da Oferta que primeiro o0s disponibilizou
perante a B3 e os demais serdo cancelados; e os Pedidos
de Reserva realizados em uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta serdo recebidos pela B3 por ordem
cronoldgica de envio e novos Pedidos de Reserva somente
serdo aceitos se a somatdria dos novos Pedidos de Reserva
e daqueles ja realizados ndo tiver ultrapassado a Aplicacdo
Maxima por Investidor Ndo Institucional. Caso este limite
maximo tenha sido ultrapassado, o novo Pedido de Reserva
sera totalmente cancelado. Os Pedidos de Reserva que
forem cancelados por qualquer motivo serao
desconsiderados na alocagao descrita acima.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis
pela transmissdao a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
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Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdao aos Pedidos de Reserva feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas
pelo respectivo Investidor.

Em hipétese alguma, relacdes com clientes e outras
consideragées de natureza comercial ou estratégica das
Instituicbes  Participantes da Oferta poderdao ser
consideradas na alocacdo dos Investidores Nao
Institucionais.

Oferta Institucional Apdés o atendimento dos Pedidos de Reserva dos
Investidores Ndo Institucionais, as Cotas objeto da Oferta
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a
Investidores Institucionais, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo
sendo estipulados valores maximos de investimento.

Nos termos da Resolucdo CVM 27/21, a Oferta ndo contara
com a assinatura de boletins de subscricdo para a
integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para
mais informacdes acerca da Oferta Institucional veja
a secao “Caracteristicas da Oferta - Oferta
Institucional” na pagina 55 deste Prospecto.

Critério de Colocagdo |Caso as ordens de investimento apresentadas pelos
da Oferta Institucional | [nvestidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apdés o atendimento da Oferta Nao
Institucional, os Coordenadores dardo prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender dos
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e
0 Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condigGes para
o0 desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimento imobiliario.

Disposicdes Comuns a | Na Data de Liquidag&o da Oferta, o Investidor que adquirir as
Oferta Nao Cotas, mediante subscricdo e integralizacdo destas, receberd

Institucional e a
Oferta Institucional as Cotas correspondentes.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao
Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta
Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, no caso de
distribuicdao com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
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ambito da Oferta (sem considerar as eventuais Cotas do Lote
Adicional), sera vedada a colocacdo de Cotas a Investidores
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, devendo os
respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento
ser automaticamente cancelados, com excecdao as Pessoas
Vinculadas que sejam consideradas Investidores Nao
Institucionais e que tenham realizado Pedidos de Reserva
durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas,
respeitada a Aplicacdo Maxima por Investidor N&o
Institucional e os demais requisitos estabelecidos na
Deliberagéo CVM 476.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
AQUISIGAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA”, NA PAGINA 105, DESTE PROSPECTO.

Pedidos de Reserva ou | Ndo havera reservas antecipadas nem fixacdo de lote

Lotes Maximos maximos.
Regime de Observadas as condicdes previstas no Contrato de
Distribuicao Distribuicdo e na regulamentacdo aplicavel, as Cotas serdo

objeto de distribuicdo publica, sob o regime melhores
esforcos de colocacgao e distribuigao.

Liquidacdao da Oferta | A liquidacao fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das
ordens de investimento se dard na Data de Liquidacdo da
Oferta, observados os procedimentos operacionais da B3. As
Instituicbes Participantes da Oferta fardo sua liquidacao
exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo, nos
termos da Carta Convite e do termo de adesao ao Contrato
de Distribuicdo, conforme o caso.

O pagamento de cada uma das Cotas sera realizado em
moeda corrente nacional, quando da sua liquidagdo, pelo
Preco de Emissao, ndo sendo permitida a aquisicao de Cotas
fracionadas, sendo utilizado o arredondamento para baixo
em todos os casos. Cada um dos Investidores devera efetuar
0 pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas
que adquirir, observado o disposto na subsecado
“Procedimento de distribuicdo” na pagina 50 deste Prospecto,
a Instituicdo Participante da Oferta com o qual efetuou seu
Pedido de Reserva ou ordem de investimento de Cotas,
conforme receber, no seu respectivo enderego eletronico, ou
por meio de fac-simile ou telefonema, a confirmacdo pela
respectiva Instituicao Participante da Oferta com a qual fez
seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento de Cotas
(i) da quantidade de Cotas a eles alocadas, (ii) do Preco de
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Emissao total de integralizacdo de referidas Cotas a eles
alocadas.

As InstituicOes Participantes da Oferta deverdo realizar a
liguidacdo fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das
ordens de investimento efetuados pelos Investidores junto a
B3 na Data de Liquidacdo, a qual devera ocorrer somente
apds obtencdo do registro da Oferta junto a CVM e a
divulgagdo do Anuncio de Inicio.

Periodo de Colocac&o |0 prazo de distribuicdo publica das Cotas ¢ de até 6 (seis)
meses a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
ou até a data de divulgacdo do Andncio de Encerramento, o
que ocorrer primeiro.

Suspensao, Os Coordenadores poderdao requerer a CVM que autorize a
Modificacdao, modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracdes
Revogacao ou substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de
Cancelamento da fato existentes quando da apresentagdo do pedido de registro
Oferta de distribuicdo, ou que o fundamentem, acarretando aumento

relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a
propria Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da Instrucdo
CVM 400. O pleito de modificacdo da Oferta presumir-se-a
deferido caso ndo haja manifestagdo da CVM em sentido
contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu
protocolo na CVM. Adicionalmente, os Coordenadores poderao
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus
termos e condicoes para os Investidores ou a fim de
renunciar a condicao da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 39, da Instrugdo CVM 400.
Caso o requerimento de modificagdo das condicdes da Oferta
seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta
podera ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da
aprovacao do pedido de registro, por iniciativa da CVM ou a
requerimento do Gestor e/ou do Administrador, em conjunto
com o Coordenador Lider. Se a Oferta for revogada, os atos
de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogagdo serdo
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo
que os Investidores que aderiram a Oferta deverdo ser
restituidos integralmente pelos valores, bens ou direitos
dados em contrapartida aos valores mobilidrios ofertados, na
forma e nas condigdes previstas neste Prospecto. A
modificacdo ou revogacdo da Oferta deverda ser comunicada
imediatamente aos Investidores pelos Coordenadores, e
divulgada por meio de anuncio de retificagdo a ser divulgado
nas paginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da
CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, no
mesmo veiculo utilizado para a divulgagdo do Anuncio de
Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicagdo,
passivel de comprovacdo que lhes foi encaminhada
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diretamente e que informara sobre a modificagdo da Oferta,
seu interesse em manter suas ordens de investimento ou
Pedidos de Reserva, conforme o caso. Em caso de siléncio, as
Instituicdes Participantes da Oferta presumirdao que os
Investidores pretendem manter a declaragdo de aceitagao.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i)
podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta
que: (a) esteja se processando em condicOes diversas das
constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b)
tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da
CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo
registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando
verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O
prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a
30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM
devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta junto a
Instituicdo Participante da Oferta em questdo sobre a
suspensao ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdao CVM
400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a
suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitacao.

Na hipotese exclusiva de modificaggdo da Oferta, as
Instituicdes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da
Oferta, de que o Investidor estd ciente de que a Oferta foi
alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.
Caso o Investidor ja tenha aderido a Oferta, a Instituicdo
Participante da Oferta que tiver recebido o Pedido de Reserva
ou ordem de investimento em questdo devera comunicar o
Investidor correspondente a respeito da modificacdo efetuada
e, caso o Investidor ndo informe por escrito a Instituicdo
Participante da Oferta pertinente sua desisténcia do Pedido de
Reserva ou ordem de investimento no prazo estipulado
acima, sera presumido que tal Investidor manteve o seu
Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme o
caso. Na hipdtese exclusiva de modificacdo da Oferta, as
Instituigdes Participantes da Oferta deverdao acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da
Oferta, de que o Investidor estd ciente de que a Oferta foi
alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e
20 da Instrucdo CVM 400, ou (ii) a Oferta seja revogada, nos
termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdao CVM 400, todos os
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atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo
Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o seu
Pedido de Reserva ou realizou sua ordem de investimento,
conforme o caso, comunicara ao Investidor sobre o
cancelamento da Oferta.

Em qualquer hipdtese, a revogacao ou cancelamento da
Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacao
anteriores ou posteriores.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos.

Modificacao e Em razdo das alteragbées descritas no Comunicado ao
Abertura de Prazo Mercado de Alteragcdoes e de Abertura de Prazo de
para Desisténcia da Desisténcia divulgado em 14 de setembro de 2021 e
Oferta retificado em 15 de setembro de 2021, os

Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, que ja tiverem aderido a Oferta deverdo
ser comunicados diretamente pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta, conforme o caso,
por correio eletronico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicacao passivel de
comprovacao, a respeito da modificacao efetuada, nos
termos do Comunicado ao Mercado de Alteragoes e de
Abertura de Prazo de Desisténcia, para que
confirmem, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data da respectiva comunicacao
(inclusive), ou seja, até o dia 21 de setembro de 2021,
conforme cronograma constante da pagina 38 deste
Prospecto Preliminar, a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta na qual tenha efetuado seu
Pedido de Reserva ou para a qual tenha enviado sua
ordem de investimento, o interesse em revogar sua
aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestagao, o interesse do Investidor, inclusive
aquele que seja considerado Pessoa Vinculada, em nao
revogar sua aceitacgao.

Procuracio de Conflito | Para viabilizar o exercicio do direito de voto e observados os
de Interesses requisitos do item 2.3.2. do Oficio CVM SRE 1/2021 na AGE
de Conflito de Interesses, os Investidores que assim
desejarem poderdo, de forma facultativa, por meio digital ou
por meio fisico, no mesmo ato da assinatura do Pedido de
Reserva ou da ordem de investimento, conforme aplicavel,
outorgar poderes especificos as InstituicGes Participantes da
Oferta ou a pessoas por elas designadas, para que votem em
seu nome no ambito da AGE de Conflito de Interesses, seja
para aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em relagdo a
matéria em  pauta, observados os procedimentos
operacionais da respectiva Instituicao Participante da Oferta.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ficara a disposicédo
dos Investidores por meio do seguinte website:
https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-
imobiliario/jsaf11.htm
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A Procuragdo de Conflito de Interesses também se encontra
anexa ao presente Prospecto na forma do Anexo F e €, ainda,
anexa ao Pedido de Reserva e a ordem de investimento,
conforme aplicavel.

A outorga da Procuracdo de Conflito de Interesses podera ser
realizada observados os procedimentos operacionais da
respectiva Instituicdo Participante da Oferta que receber o
Pedido de Reserva ou a ordem de investimento do Investidor
em questao.

A outorga da Procuracdo de Conflito de Interesses (i) ndo é
obrigatoria; (ii) ndo é irrevogavel ou irretratavel; (iii)
assegura a possibilidade de orientacdo de voto contrario a
cada uma das matérias da ordem do dia da AGE de Conflito
de Interesses; (iv) € dada sob a condicdo suspensiva de o
investidor tornar-se, efetivamente, cotista do Fundo e
manter tal condicdo quando da realizacdo da AGE de Conflito
de Interesses; (v) sera outorgada pelos cotistas que, antes
da outorga da procuracdo, tiveram acesso, a todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto,
conforme dispostos neste Prospecto e no respectivo “Manual
de Exercicio de Voto” e nos demais documentos da Oferta; e
(vi) ndo podera se dar para todo o periodo de duragdo do
Fundo, devendo, conforme o caso, ser ratificada de tempos
em tempos, tendo em vista seu carater perene, podendo ndo
ser apta a produzir efeitos no futuro, na medida em que
havendo alteracdo significativa de cotistas ou patrimoénio
liqguido haveria a necessidade de ratificagdo, posteriormente
a Oferta, de uma aprovacao deliberada anteriormente.

A outorga de poderes especificos via Procuracdao de Conflito
de Interesses é facultativa e, caso formalizada, podera ser
revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo
Investidor (i) até o dia anterior a data de realizacdo da AGE
de Conflito de Interesses, mediante envio fisico de
comunicagao para a sede do Administrador, no endereco Av.
Paulista, 2.150, 12° andar, Bela Vista, na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 01310-300, aos cuidados de
Leonardo Lira Corredor; (ii) até o momento de realizacdo da
AGE de Conflito de Interesses, digitalmente, mediante envio
para o e-mail leonardo.corredor@safra.com.br; ou, ainda,
(iii) mediante comparecimento pelo Investidor a AGE de
Conflito de Interesses.

Ndo obstante, o Administrador e o Gestor incentivam os
Investidores a comparecerem a AGE de Conflito de
Interesses e exercer diretamente seu direito de voto,
considerando que a matéria em deliberacdo se enquadra
entre as hipdteses de potencial conflito de interesses.

O outorgado ndo podera ser o Administrador ou o Gestor do
Fundo ou qualquer Parte Relacionada a eles.
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PROSPECTO PRELIMINAR

CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Ordem Eventos Data
dos Prevista(1)(?

Evento

1. Data do Protocolo do Pedido de Registro da 02.06.2021
Oferta na CVM

2. Divulgacdo do Aviso ao Mercado 13.08.2021
Disponibilizacdo deste Prospecto Preliminar

3. Inicio das apresentacdes a potenciais 16.08.2021
Investidores

4, Encerramento das apresentagdes a potenciais 20.08.2021
Investidores

5. Inicio do Periodo de Reserva - Oferta ndo 20.08.2021
Institucional (inclusive para Pessoas
Vinculadas)

6. Divulgacdo do Comunicado ao Mercado de 14.09.2021
Alteracbes e de Abertura de Prazo de
Desisténcia

7. Divulgacao da Retificagao do Comunicado ao 15.09.2021
Mercado de Alteracdes e de Abertura de
Prazo de Desisténcia

8. Inicio do Periodo de Desisténcia 15.09.2021

9. Término do Periodo de Desisténcia 21.09.2021

10. Obtencdo do Registro da Oferta 27.09.2021

11. Encerramento do Periodo de Reserva para 13.10.2021
Pessoas Vinculadas

12. Encerramento do Periodo de Reserva - 20.10.2021
Oferta Nao Institucional
Recebimento de Ordens de Investimento
Oferta Institucional

13. Divulgagdo do Anuncio de Inicio 21.10.2021
Disponibilizacdao do Prospecto Definitivo

14. Procedimento de Alocagao de Ordens 22.10.2021

15. Data da Liquidagdo Financeira 27.10.2021

16. Data Maxima para Divulgagdo do Anuncio de 01.11.2021

Encerramento

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instrucdo CVM 400, as datas deste
cronograma representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele
descritos. Apés a concessao do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificacdo no cronograma
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devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta. As datas
previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragoes,
suspensoes, prorrogacoes, antecipacbes e atrasos, sem aviso prévio, a critério dos Coordenadores,
mediante solicitacgdo da CVM. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser
comunicada a CVM e podera ser analisada como Modificacdo da Oferta, seguindo o disposto nos
artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM 400. Ainda, caso ocorram alteracées das circunstancias,
modificacgdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A suspensdo, a revogagdo, o
cancelamento ou qualquer modificacdo na Oferta sera imediatamente divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores dos Coordenadores, do Administrador, da B3 e da CVM, veiculos também
utilizados para disponibilizacdo do Aviso ao Mercado, conforme disposto no artigo 27 da Instrucdo
CVM 400.

2) A negociacdo das Cotas esta sujeita a integralizacdo das Cotas, o encerramento da Oferta e
a confirmacéo operacional pelos sistemas operacionais da B3.

E RECOMENDADO, A TODOS OS INVESTIDORES, QUE ENTREM EM CONTATO COM
A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, COM
ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGCOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA
SUBSCRICAO DAS COTAS, INCLUSIVE ACERCA DE EVENTUAL EXIGENCIA, A
CRITERIO DA INSTITUICAO, DE MANUTENGCAO DE RECURSOS EM CONTA, PARA
GARANTIA DAS ORDENS DE SEUS CLIENTES.

O Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento e quaisquer
comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta estardo
disponiveis aos interessados e poderdo ser obtidos eletronicamente nas seguintes paginas
da rede mundial de computadores:

e  ADMINISTRADOR
Banco J. Safra S.A.
Website: https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/jsaf11.htm

(neste website clicar em “Prospecto Definitivo”, “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de
Inicio”, “Anuncio de Encerramento”, ou em quaisquer comunicados ao mercado
relacionados a Oferta)

e  COORDENADOR LiDER
Banco Safra S.A.
https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm

(neste site, acessar “Fundo de Investimento Imobilidrio - JS Ativos Financeiros”, e,
entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de
Encerramento”, ou em quaisquer comunicados ao mercado relacionados a Oferta);

e COORDENADOR
Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.
Website: www.genialinvestimentos.com.br

(para acesso a este Prospecto e demais documentos da Oferta, neste website clicar
em “ONDE INVESTIR”, no icone ao lado do logo da Genial, no canto superior
esquerdo do website, depois clicar em "“Oferta Publica”, e, entdo, localizar o
Prospecto da Oferta e demais documentos da Oferta.)
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Banco Modal S.A. e Distribuidor Modal
https://www.modalmais.com.br/investimentos/ofertas-publicas

(neste website, acessar “Fundo de Investimento Imobilidrio - JS Ativos Financeiros”,
e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Andncio de Inicio”, “AnuUncio de
Encerramento”, ou em quaisquer comunicados ao mercado relacionados a Oferta)

] COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar
em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar 2021 - Entrar”, acessar em “R$”
em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em "“JS Ativos Financeiros Fundo de
Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de
Inicio”, “Anuncio de Encerramento”, ou em quaisquer comunicados ao mercado
relacionados a Oferta, e selecionar a opgdao de download do documento no campo
“AcOes”).

e B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

http://www.b3.com.br (neste site acessar a aba “Produtos e Servigos”, clicar em
“Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos” e selecionar “JS
Ativos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o “Aviso ao
Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “AnuUncio de Encerramento”, ou em quaisquer
comunicados ao mercado relacionados a Oferta).
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INFORMAGOES RELATIVAS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Cotas da Emissdo e tera as
caracteristicas abaixo descritas.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DAS COTAS

Aprovacéao da Oferta

A Emissao e a Oferta foram aprovadas nos termos do Ato do Administrador.
Valor Total da Emissao

Serao ofertadas, inicialmente, 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, equivalente a R$
200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), sem considerar o montante correspondente
as Cotas do Lote Adicional e sem prejuizo da possibilidade de Distribuicdo Parcial.

Preco de Emissao

O preco unitario de colocacdo das Cotas foi fixado em R$ 100,00 (cem reais).
Data de Emissao

A Data de Liquidacdo da Oferta.

Destinacao dos Recursos

Os recursos da presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissao
de Cotas Adicionais, serao destinados para aquisicao de Ativos, a serem selecionados pelo
Gestor de forma ativa e discricionaria, observada as deliberacoes da AGE de Conflito de
Interesses na medida em que surgirem oportunidades de investimento, observada a
politica de investimento do Fundo, prevista no Regulamento e os percentuais abaixo
indicados, e para pagamento dos custos da Oferta. As disponibilidades financeiras do
Fundo que ndo estiverem investidas em Ativos poderao ser aplicadas em Investimentos
Temporarios, observado o disposto no Regulamento do Fundo.

Sem prejuizo do disposto na politica de investimentos do Fundo, o Fundo, o
Administrador e o Gestor se comprometeram a utilizar o montante total captado no
ambito da Oferta conforme a seguinte alocacdo, observada a Politica de Investimento e
as deliberacdes da AGE de Conflito de Interesses, observando os percentuais abaixo
indicados durante o prazo de 2 (dois) anos contados do encerramento da Oferta:

e Até 100% (cem por cento) em cotas de FIIs
e Até 30% (trinta por cento) em acGes de sociedades do setor imobiliario

e Até 30% (trinta por cento) em CRIs, debéntures e cotas de Fundos de
Investimento em Direitos Creditérios.

Os percentuais maximos acima deverao ser observados pelo Fundo durante o
prazo de 2 (dois) anos contados do encerramento da Oferta. Decorrido
mencionado prazo, o Fundo podera alocar os_ recursos de sua carteira
livremente, de acordo com sua Politica de Investimento.

Ndo obstante o exposto acima, o Fundo ndao possui um ativo especifico para a
destinacdo dos recursos da Oferta, e ndo ha garantia de que o Gestor conseguira
destinar os recursos oriundos da Oferta de forma prevista no Estudo de Viabilidade.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que: (i) potenciais ativos
indicados no Estudo de Viabilidade_ndo podem ser considerados como ativos
pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta; e
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(ii) 100% (cem por cento) dos recursos a serem captados no ambito da Oferta
ainda nao possuem destinacdo garantida. N3o obstante, o Gestor devera
observar, em todos os casos, os percentuais maximos acima estabelecidos e o
prazo de alocacao ora indicado, bem como as deliberacoes da AGE de Conflito de
Interesses.

AGE de Conflito de Interesses

O Administrador, apds o encerramento da Oferta, pretende submeter a possibilidade de
realizacdo de operacdes conflitadas a deliberacdo pelos Cotistas, por meio da realizacao
da AGE de Conflito de Interesses, respeitadas todas as regras e quéruns de deliberagao
estabelecidos pela Instrugao CVM 472, de forma a deliberar se os recursos do Fundo
poderao ser aplicados na aquisicdao de Ativos Conflitados, sem a necessidade de novas
aprovacoes especificas e posteriores para cada aquisicdo de Ativos Conflitados pelo
Fundo, desde que observados os seguintes critérios para cada um dos Ativos Conflitados:

Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em CRI
decorrentes de ofertas publicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma da
regulamentacdo aplicavel, estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador,
pelo Gestor ou por Partes Relacionadas a estes:

(i) Regime Fiduciario. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de
regime fiduciario;

(i) Oferta publica. Os CRI deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou
dispensada de registro perante da CVM;

(iii) Emissor. Ndo poderdao ser emitidos por companhia securitizadora em relagao a
qual o Administrador, o Gestor e/ou Partes Relacionadas a eles detenham
participacao societaria superior a 15% (quinze por cento);

(iv) Prazo. Os CRI deverdo ter prazo de vencimento de, no minimo, 1 (um) ano;

(v) Remuneracgao. Os CRI deverdo ser remunerados: (i) por percentual da taxa
média didria de juros dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra
grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo
diario disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br), acrescida
ou ndo de sobretaxa; (ii) por taxas de juros pré-fixadas, sendo certo que
poderdo ter seu valor nominal unitario atualizado monetariamente pela
variagdo do Indice Geral de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ou pela variacdo do Indice
Geral de Precos - Mercado, apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas;
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(vi) Concentragdo. O investimento em CRI devera observar os limites
estabelecidos nas regras aplicaveis a FII; e

(vii) Garantias. Ressalvada a hipdtese prevista abaixo, deverdo contar com alguma
das seguintes garantias: (i) alienacdo fiduciaria, hipoteca ou anticrese sobre
imoveis; (ii) cessao fiduciaria ou penhor de direitos creditérios; (iii) alienacao
fiduciaria ou penhor de outros ativos (incluindo, mas nado se limitando, a acGes,
cotas, ativos financeiros); (iv) garantia fidejusséria, na forma de fianca ou
aval; ou (v) outras garantias reais admitidas nos termos da legislacao
aplicavel; observado que tais garantias deverdo ser constituidas em prazo
determinado; e, adicionalmente, deverdo prever covenant de verificagdo da
cobertura da garantia real, com definicdo de mecanismos de aceleragao ou
cura caso haja descumprimento. Adicionalmente, para operagdes sem a
presenca de garantia real, o prazo dos CRI estara limitado em 5 (cinco) anos.

Os critérios acima previstos devem ser observados para aquisicoes realizadas tanto no
mercado primario quanto no mercado secundario.

Adicionalmente, o Fundo também podera adquirir CRI decorrentes de operacoes
estruturadas, coordenadas ou distribuidas por Partes Relacionadas ao Administrador e ao
Gestor, sem a observancia dos critérios acima, desde que (i) tais instituicdes ndo sejam
as Unicas instituicdes participantes da respectiva oferta; ou, alternativamente, (ii) o
Fundo ndo seja o Unico investidor no ambito da respectiva oferta.

Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em cotas de
FII administrados, geridos ou distribuidos pelo Administrador, pelo Gestor ou Partes
Relacionadas a estes, bem como em cotas de FII decorrentes de ofertas publicas,
registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacdo aplicavel,
estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por Partes
Relacionadas a estes:

(1) Ambiente de negociacdo. As cotas dos FII deverdo ser admitidas a
negociacao em mercado de bolsa ou de balcdo;

(i) Oferta publica. As cotas dos FII deverdo ter sido objeto de oferta publica
registrada ou dispensada de registro perante da CVM;

(iii) Limite por emissdo. O Fundo ndo podera adquirir mais de 20% (vinte por
cento), excluido eventual exercicio de direito de preferéncia, do montante total
de uma mesma emissao primaria de cotas dos FII;

(iv)  Tributacao. Os FII ndo podem estar enquadrados nas hipdteses descritas no
art. 29 da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada;
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(v) Fundo exclusivo. Os FII deverao ter mais de um cotista, direta ou
indiretamente, ndo podendo, assim, ser fundo exclusivo; e

(vi) Disclosure. O Fundo devera, obrigatoriamente, em seus informes periddicos,
dar disclosure do investimento nos FII.

Os critérios acima previstos devem ser observados para aquisicoes realizadas tanto no
mercado primario quanto no mercado secundario.

Procuracoes de Conflito de Interesses

Para viabilizar o exercicio do direito de voto e observados os requisitos do item 2.3.2. do
Oficio CVM SRE 1/2021 na AGE de Conflito de Interesses, os Investidores que assim
desejarem poderao, de forma facultativa, por meio digital ou por meio fisico, no mesmo
ato da assinatura do Pedido de Reserva ou da ordem de investimento, conforme
aplicavel, outorgar poderes especificos as Instituicdes Participantes da Oferta ou a
pessoas por elas designadas, para que votem em seu nome no ambito da AGE de Conflito
de Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em relacdo a matéria
em pauta, observados os procedimentos operacionais da respectiva Instituicao
Participante da Oferta.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ficarda a disposicdo dos Investidores por meio do
seguinte website: https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/jsafll.htm

A Procuracao de Conflito de Interesses também se encontra anexa ao presente Prospecto
na forma do Anexo F e &, ainda, anexa ao Pedido de Reserva e a ordem de investimento,
conforme aplicavel.

A outorga da Procuracdao de Conflito de Interesses podera ser realizada, observados os
procedimentos operacionais da respectiva Instituicao Participante da Oferta que receber o
Pedido de Reserva ou a ordem de investimento do Investidor em questao.

A outorga da Procuracdao de Conflito de Interesses (i) ndo é obrigatéria; (ii) ndo é
irrevogavel ou irretratavel; (iii) assegura a possibilidade de orientacdo de voto contrario a
cada uma das matérias da ordem do dia da AGE de Conflito de Interesses; (iv) € dada
sob a condicao suspensiva de o investidor tornar-se, efetivamente, cotista do Fundo e
manter tal condicdo quando da realizacdo da AGE de Conflito de Interesses; (v) sera
outorgada pelos cotistas que, antes da outorga da procuracdo, tiveram acesso a todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos neste
Prospecto e no respectivo “Manual de Exercicio de Voto” e nos demais documentos da
Oferta; e (vi) ndo poderd se dar para todo o periodo de duragdo do Fundo, devendo,
conforme o caso, ser ratificada de tempos em tempos, tendo em vista seu carater
perene, podendo nao ser apta a produzir efeitos no futuro, na medida em que havendo
alteracdo significativa de cotistas ou patrimonio liquido haveria a necessidade de
ratificacdo, posteriormente a Oferta, de uma aprovacao deliberada anteriormente.

A outorga de poderes especificos via Procuragdo de Conflito de Interesses é facultativa e,
caso formalizada, podera ser revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo
Investidor (i) até o dia anterior a data de realizagdo da AGE de Conflito de Interesses,
mediante envio fisico de comunicacdo para a sede do Administrador, no enderego Av.
Paulista, 2.150, 12° andar, Bela Vista, na cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, CEP
01310-300, aos cuidados de Leonardo Corredor; (ii) até o momento de realizacdo da AGE
de Conflito de Interesses, digitalmente, mediante envio para o e-mail
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leonardo.corredor@safra.com.br; ou, ainda, (iii) mediante comparecimento pelo
Investidor a AGE de Conflito de Interesses

Nao obstante, o Administrador e o Gestor incentivam os Investidores a comparecerem a
AGE de Conflito de Interesses e exercer diretamente seu direito de voto, considerando
que a matéria em deliberacdo se enquadra entre as hipdteses de potencial conflito de
interesses.

O outorgado ndo podera ser o Administrador ou o Gestor do Fundo ou qualquer Parte
Relacionada a eles.

Numero da Emissao
A presente emissdo representa a 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo.
Quantidade de Cotas

Serao emitidas, inicialmente, 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, equivalentes a,
inicialmente, R$ 200.000,00 (duzentos milhdes de reais), sem considerar as Cotas do
Lote Adicional, que serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta, e observada a possibilidade de Distribuicao
Parcial.

Cotas do Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdao CVM 400, no caso de excesso
de demanda, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em
até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 400.000 (quatrocentas mil) Cotas do Lote
Adicional, que serdao emitidas nas mesmas condicdes e com as mesmas
caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas e que poderdo ser emitidas pelo
Fundo, a partir da data de divulgagcdo do Anuncio de Inicio (inclusive) até o
encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a
CVM ou modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta, conforme exercicio da
Opgcao de Lote Adicional. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado pelo Administrador e
pelos Coordenadores, conforme procedimento descrito neste Prospecto. Nao havera
a possibilidade de lote suplementar na presente Oferta.

As Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas
caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito de
“Cotas”.

As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo colocadas sob regime de melhores
esforcos de colocacgao e distribuicao pelos Coordenadores.

As Cotas do Lote Adicional poderdo ser ofertadas publicamente junto a quaisquer
Investidores que demonstrarem interesse em adquirir as Cotas observado, ainda, o
disposto no Regulamento e na regulamentagao aplicavel.

Instituicao Escrituradora
A Instituicdo Escrituradora das Cotas € o Banco Safra S.A., acima qualificado.

A Taxa de Administracdo descrita na segdo “Caracteristicas do Fundo - Taxa de
Administracao” engloba também os servicos de escrituracdo das Cotas do Fundo.

Forma e Comprovacao da Titularidade das Cotas
As Cotas serdo emitidas na forma nominativa e escritural, sem a emissao de certificados.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas recebera, quando
realizada a respectiva liquidagao, as respectivas Cotas subscritas e integralizadas.
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Adicionalmente, com relagdo as Cotas que forem depositadas eletronicamente na B3,
sera expedido, por esta, extrato em nome do Cotista, que servira de comprovante de
titularidade de tais Cotas.

Forma de Integralizacdo

As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidacdo da Oferta, junto as Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Preco de
Emissao.

Tratamento Tributario

O resumo das regras de tributacao constantes deste Prospecto foi elaborado com base
em razoavel interpretacao da legislacdo e regulamentacdo brasileira em vigor nesta data
e, a despeito de eventuais interpretacdes diversas das autoridades fiscais, tem por
objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicivel aos Cotistas e ao
Fundo. Existem excecdes e tributos adicionais que podem ser aplicaveis, motivo pelo
qual os Cotistas devem consultar seus proprios assessores juridicos com relacdao a
tributacdo aplicavel aos investimentos realizados em Cotas.

Tributacao dos Cotistas
Imposto sobre a Renda ("IR”)

De acordo com a legislacao fiscal em vigor, a tributacdo dos Cotistas do Fundo pelo IR
tomara por base (a) a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior e (b) alguns eventos
que caracterizam o auferimento de rendimentos: (i) distribuicao de rendimentos pelo
Fundo, (ii) cessao ou alienacao de Cotas, e (iii) resgate de Cotas, em atencdo aos casos
expressamente previstos no Regulamento e neste Prospecto.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Cotistas residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cessao, alienacao ou resgate das
Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de
20%. Na distribuicdo de rendimentos ou no resgate de Cotas, o IR incidente sera retido
na fonte, enquanto na cessao ou alienagao das Cotas, devera ser recolhido pelo proprio
Cotista, conforme as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos
auferidos em operacoes de renda variavel. Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes
de negociagbes em ambientes de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de
balcdo ndo organizado com intermediacdo, havera retencdo do IR a aliquota de 0,005%.

O IR sobre a distribuicdo de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente
sobre a alienagdo ou resgate de Cotas do Fundo, serdo considerados: (i) antecipagdao do
devido na declaragdo, no caso de beneficidrio pessoa juridica tributada com base no lucro
real, presumido ou arbitrado; (ii) tributacdo exclusiva, nos demais casos.

Conforme previsto na Lei n® 11.033, sao isentos de tributacdo pelo IR os rendimentos
distribuidos as pessoas fisicas, residentes no Brasil ou no exterior, pelo Fundo cujas Cotas
sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado. Além disso, o referido beneficio fiscal serd concedido somente nos
casos em que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo sera concedido ao
Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% ou mais da totalidade das
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Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |he derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador no sentido de se
manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (i) e (ii) acima. Ademais, o
Administrador mantera as Cotas registradas para negociagdo secundaria exclusivamente
na B3.

O INVESTIDOR PESSOA FISICA, AO SUBSCREVER COTAS DESTE FUNDO NO
MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA SAO
ATENDIDAS PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA SITUACAO TRIBUTARIA DE
ISENCAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLARAGCAO DE
AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FISICAS.

Cotistas residentes no exterior: como regra geral, os Cotistas residentes no exterior
sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo IR previstas para os residentes ou
domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributdrio mais benéfico poderd ser aplicado aos Cotistas
residentes no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdicao
considerada paraiso fiscal pelas autoridades fiscais brasileiras, conforme a relagao
constante no artigo 1° da Instrucdao Normativa da Receita Federal n°® 1.037, de 4 de
junho de 2010 (“Jurisdicao de Tributacao Favorecida”), e (ii) cujo investimento seja
realizado por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do Conselho Monetario
Nacional n® 4,373, de 29 de setembro de 2014.

Nesse caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior,
constituidos como pessoas juridicas e que ndo forem residentes em Jurisdicdo de
Tributacdo Favorecida, ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de
15% (quinze por cento).

Conforme previsto na Lei n® 11.033 e na Instrucdo Normativa n° 1.585, de 31 de agosto
de 2015, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoas fisicas residentes
no exterior sdo isentos de tributagao pelo IR, inclusive se tais Cotistas forem residentes
em Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida. O referido beneficio fiscal serd concedido
somente nos casos em que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo sera
concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo.

Tributacao pelo Imposto sobre Operacoes Financeiros ("IOF”)

Operacoes que tenham por objeto a aquisicdo, cessdo, resgate, repactuacao de titulos e
valores mobilidrios, bem como o pagamento de suas liquidagdes estdo sujeitas ao
IOF/Titulos, na forma prevista no Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado.

Atualmente, somente havera incidéncia de IOF no caso das hipoteses mencionadas acima
ocorrerem antes de 30 dias contados a partir da data do investimento no Fundo. Neste
caso, a incidéncia do IOF/Titulos sera de 1% ao dia sobre o valor da operacdo, limitado a
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um percentual do rendimento, conforme previsto pela legislacdo fiscal em vigor. A
aliqguota do IOF pode ser majorada a qualguer momento, por meio de ato do Poder
Executivo, até a aliquota maxima de 1,5% ao dia.

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda
brasileira para moeda estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou
desinvestimento em Cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as
operagdes de cambio realizadas em razdao do ingresso e do retorno de recursos por
Cotistas relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas a aliquota 0%. A qualquer
tempo, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada por ato do Poder Executivo até o
percentual de 25%, relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

Tributacao do Fundo
IR

Regra geral, a menos que os ganhos e rendimentos auferidos pela carteira do Fundo
sejam originados de aplicagoes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, eles nao
sofrem tributacao pelo IR.

Caso os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo decorram de aplicagdes financeiras
de renda fixa, o resultado positivo em questdo estard sujeito as mesmas regras de
tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas, excetuadas as aplicacoes efetuadas pelos
Fundos de Investimento Imobiliario em letras hipotecarias, letras de crédito imobiliarios e
certificados de recebiveis imobilidrios, por forca da previsao contida no artigo 16-A da Lei
n% 8.668, com a redacao que lhe foi dada pela Lei n°® 12.024. Eventual imposto pago pela
carteira do Fundo sobre ganhos e rendimentos oriundos de aplicacbes de renda fixa e
variavel podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da
distribuicao dos rendimentos aos Cotistas.

Ademais, nos termos da Lei n® 9,779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas
pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios
investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em
conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25%. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo
estara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Solucédo de Consulta n°® 181 — Coordenacao Geral de Tributacdo (COSIT)

Com base no disposto no §1° do artigo 16-A da Lei n° 8.668, combinado com o disposto
no artigo 3° da Lei n® 11.033, historicamente, os ganhos obtidos pela carteira de Fundos
de Investimento Imobilidrio, fruto da alienacdo de cotas de outros Fundos de
Investimento Imobilidrio, ndo eram objeto de tributacdo pelo IR, visto que alcangados
pela isengao prevista nas regras citadas acima.

No entanto, a partir da edicdo da Solucdo de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014, a
Coordenacao Geral de Tributacao da Receita Federal manifestou o entendimento de que
os ganhos obtidos pela carteira de Fundos de Investimento Imobilidrio na alienagdo de
cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario deveriam ser tributados pelo IR sob a
sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota de 20%. Cabe notar que
esse posicionamento da Receita Federal possui efeito vinculante aos agentes fiscais e aos
contribuintes, conforme previsao da Instrucdo Normativa n® 1.396, de 16 de setembro de
2013.
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Diante disso, muito embora o Administrador e o Gestor acreditem que ha razoaveis
argumentos para sustentar a improcedéncia legal da tributacdo pretendida pela Receita
Federal sobre os ganhos auferidos pela carteira de Fundo de Investimento Imobilidrio na
alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio, conservadoramente
temos procedido ao recolhimento do IR sobre referido resultado positivo, pratica que sera
mantida até que o assunto seja devidamente esclarecido e pacificado.

IOF

As aplicagOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos
a aliquota de 0%, sendo possivel a sua majoracao a qualquer tempo, mediante ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,5% ao dia.

Prorrogacao de Prazos

Considerar-se-ao automaticamente prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigacdo até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento
coincidir com dia que n3o seja Dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores
a serem pagos.

CARACTERISTICAS DA OFERTA
Colocacao e Procedimento de Distribuicao

A Oferta sera realizada nos termos da Instrucdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e das
demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, sob regime de melhores esforcos
de colocagao e distribuicdo, nos termos do Contrato de Distribuicao com a intermediagao
dos Coordenadores e das demais Instituicdes Participantes da Oferta, observado o
disposto na subsegdo “Procedimento de distribuicdo” na pagina 50 deste Prospecto.

Para mais informacgoes, ver secao “Informacoes Relativas a Emissao, a Oferta e
as Cotas - Contrato de Distribuicdo — Regime de Distribuicdo” na pagina 62
deste Prospecto.

Publico Alvo da Oferta
O Publico Alvo da Oferta sdo os Investidores.

O Fundo é destinado a Investidores que tenham como objetivo investimentos de longo
prazo. Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a
subscricdo e/ou aquisicdo das Cotas nao lhes seja vedada por restricdo legal,
regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificagdo
da adequacao do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.
Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo e distribuicdo das Cotas em
qualquer outro pais que ndo o Brasil.

N3o sera admitida a subscricdo de Cotas por pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras que
nao estejam autorizadas a investir no Brasil nos termos da legislacao e regulamentacao
em vigor.

E vedada na presente Oferta a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugao 11/20.

N&o serd cobrada taxa de ingresso dos Investidores que subscreverem as Cotas.

Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar da Oferta, sujeitando-se as
restricdes especificas impostas nos termos do presente Prospecto. As Pessoas Vinculadas
poderdo participar do Procedimento de Alocacdao, sem qualquer limitagdo em relagdo ao
valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
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demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), serd vedada a
colocacdao de Cotas a Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, devendo
os respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento ser automaticamente
cancelados, nos termos do disposto no artigo 55 da Instrugdo CVM 400, com excegdo as
Pessoas Vinculadas que sejam consideradas Investidores Nao Institucionais e que tenham
realizado Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas,
respeitada a Aplicagdo Maxima por Investidor Nao Institucional e os demais requisitos
estabelecidos na Deliberagao CVM 476.

Ndo ha restricbes quanto ao limite de subscricdo de Cotas por um Unico Cotista. Ndo
obstante, fica ressalvado que:

a) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em
circulagdo, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas;
e

b) a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade
das Cotas emitidas, bem como a titularidade de Cotas que garantam o direito ao
recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos superiores a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, poderdo resultar
em impactos tributarios para referido Cotista pessoa fisica, conforme disposto na
secao “Tratamento Tributario” na pagina 46 deste Prospecto.

Procedimento de Distribuicao

As Instituicdes Participantes da Oferta, observadas as disposicdes da regulamentacao
aplicavel, realizardo a distribuicdo das Cotas de acordo com o Procedimento de
Distribuicao de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja
justo e equitativo, (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco de seus respectivos
clientes, e (iii) que os representantes das Instituicbes Participantes da Oferta tenham
acesso previamente ao Regulamento e ao Prospecto para leitura obrigatéria e que suas
duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelas Instituigbes Participantes da
Oferta.

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, os Coordenadores deverdo
realizar e fazer, de acordo com as condigdes previstas na Carta Convite e no termo de
adesdo ao Contrato de Distribuicao, com que as demais Instituicdes Participantes da
Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das Cotas, conforme
Procedimento de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico alvo: (a) os Investidores Ndo Institucionais; e (b) os
Investidores Institucionais;

(i) apds a disponibilizacdo deste Prospecto e da divulgacdo do Aviso ao Mercado,
poderdo ser realizadas apresentacoes para potenciais Investidores, conforme
determinado pelos Coordenadores e observado o inciso (iii) abaixo;

(iii) os documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores serdo
protocolados na CVM antes de sua utilizacao;

(iv) os materiais pul?licitérios eventualmente utilizados serdo protocolados na CVM em
até 1 (um) Dia Util, apods sua utilizagdo, nos termos da Deliberagdo da CVM n© 818,
de 30 de abril de 2019;
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(v) observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400, a Oferta somente tera inicio apos (a)
a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio,
a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessao do registro
da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos
Investidores;

(vi) durante o Periodo de Reserva, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os
Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, observadas a Aplicagdo
Inicial Minima e a Aplicacdo Maxima por Investidor Ndo Institucional, observado que
os Pedidos de Reservas de Investidores Ndo Institucionais considerados Pessoas
Vinculadas deverdo ser apresentados exclusivamente aos Coordenadores, e o
Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar
sua ordem de investimento exclusivamente para os Coordenadores;

(vii) durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, os Coordenadores
receberdao os Pedidos de Reserva realizados por Pessoas Vinculadas que sejam
consideradas Investidores Nao Institucionais, observadas a Aplicacdo Inicial Minima
e a Aplicacdo Maxima por Investidor Nao Institucional;

(viii) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3
das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva;

(ix) apds o término do Periodo de Reserva, a B3 consolidard (a) os Pedidos de Reserva
enviados pelos Investidores N&o Institucionais, sendo que cada Instituicdao
Participante da Oferta devera enviar a posicao consolidada dos Pedidos de Reserva
dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais para
subscricdo das Cotas, conforme consolidacao enviada pelo Coordenador Lider;

(x) os Investidores que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverao assinar documento que formalize
a subscricdo das Cotas pelo respectivo Investidor, e o Termo de Adesdao ao
Regulamento e Ciéncia de Riscos, sob pena de cancelamento dos respectivos
Pedidos de Reserva, ordens de investimento ou outro documento que formalize a
subscricao das Cotas, conforme o caso;

(xi) a colocagdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem
como com o Procedimento de Distribuicao;

(xii) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas InstituicGes Participantes da
Oferta aos Investidores interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta; e

(xiii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta
mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do
artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

Ndo sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco
das Cotas.

Atualmente, o Banco Fator S.A. atua como como formador de mercado para as Cotas
do Fundo pelo periodo de 1 (um) ano contado de 11 de agosto de 2021, nos termos do
Contrato de Formador de Mercado. O Formador de Mercado recebera a remuneragdo de
R$ 17.000,00 (dezessete mil reais) por més.

Nos termos da Resolucdo CVM 27/21, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizacao pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os
Investidores Ndo Institucionais, o Pedido de Reserva a ser assinado sera considerado
completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacao firmado pelos
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Investidores Ndo Institucionais, e contém as informacOes previstas no artigo 2° da
Resolucao CVM 27/21.

Procedimento de Alocacao

Haverd Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta a ser conduzido pelos
Coordenadores e realizado posteriormente ao registro da Oferta e divulgacdao do
Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, para verificagdo junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas objeto da Oferta, considerando os
Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observada a Aplicagdo
Inicial Minima) ou maximos, para a definicdo do montante total de Cotas a serem emitidas
na Oferta.

Assim, na data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo, serd definido pelos
Coordenadores o montante efetivamente colocado na Oferta. Apds a verificacdo da
alocacdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidacdo via B3,
conforme abaixo descrito.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as
eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocacdo de Cotas a Investidores que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, devendo os respectivos Pedidos de Reserva ou
ordens de investimento ser automaticamente cancelados, nos termos do disposto no
artigo 55 da Instrugdo CVM 400, com excecdo as Pessoas Vinculadas que sejam
consideradas Investidores Nao Institucionais e que tenham realizado Pedidos de Reserva
durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, respeitada a Aplicagdo Maxima
por Investidor Nao Institucional e os demais requisitos estabelecidos na Deliberagdo CVM
476.

A PARTICIPAgAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 105 DESTE PROSPECTO.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Nao Institucional, inclusive aquele
considerado Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as Cotas objeto da Oferta
devera preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta seus
Pedidos de Reserva, 0os quais serao considerados de forma cumulativa, observado que os
Pedidos de Reservas de Investidores Ndo Institucionais considerados Pessoas Vinculadas
deverdo ser apresentados exclusivamente aos Coordenadores. O Investidor Nao
Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva,
a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Reserva ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

No minimo, 10% (dez por cento) do Valor Total da Emissdao, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo certo que os Coordenadores, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo, sem que seja tratada como
modificagdo da Oferta, alterar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o limite maximo do Valor Total da Emissdao. O Investidor Nao
Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Reserva, devera indicar, dentre outras
informacdes, a quantidade de Cotas que pretende subscrever, observada a Aplicacao
Inicial Minima por Investidor, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e o quanto
segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores Na&o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Reserva a sua
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condicdo ou ndao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de
Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacao, observado, no
entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocacao de Cotas a
Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, devendo os respectivos
Pedidos de Reserva ou ordens de investimento ser automaticamente cancelados, com
excecdo as Pessoas Vinculadas que sejam consideradas Investidores N&o
Institucionais e que tenham realizado Pedidos de Reserva durante o Periodo de
Reserva para Pessoas Vinculadas, respeitada a Aplicacdo Maxima por Investidor Nao
Institucional e os demais requisitos estabelecidos na Deliberacgdo CVM 476. A
PARTICIPA(,'AO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZA(,'AO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA
A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 105
DESTE PROSPECTO;

(ii) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, podera, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva,
condicionar sua adesao a Oferta, nos termos do descrito no item “Distribuicdo Parcial
e Subscricdo Condicionada” na Secdo “Caracteristicas da Oferta” na pagina 58 deste
Prospecto;

(iii) no caso de Pedidos de Reserva disponibilizados por mais de uma Instituicao
Participante da Oferta, apenas serdo considerados os Pedidos de Reserva da
Instituicdo Participante da Oferta que primeiro os disponibilizar perante a B3 e os
demais serao cancelados

(iv) a quantidade de Cotas subscritas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores N&o Institucionais serdo informados a cada Investidor Nao Institucional
até o Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo da Oferta pela Instituicdo
Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva,
por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no(s) Pedido(s) de
Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento
ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo, limitado ao valor do(s) Pedido(s) de
Reserva e ressalvada a possibilidade de rateio, nos termos da secdo “Critério de
Colocagdo da Oferta N&o Institucional” na pagina 54 deste Prospecto. As Instituicoes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por
Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor Nao Institucional;

(v) os Pedidos de Reserva realizados em uma Unica Instituicdo Participante da Oferta
serdo recebidos pela B3 por ordem cronoldgica de envio e novos Pedidos de Reserva
somente serdo aceitos se a somatoéria dos novos Pedidos de Reserva e daqueles ja
realizados ndo ultrapassar a Aplicacdo Maxima por Investidor Ndo Institucional

(vi) cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda
corrente nacional, do valor indicado nos termos do inciso (iii) acima a Instituicao
Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Reserva, até as 10hrs da Data de Liquidacdo da Oferta. Nao havendo pagamento
pontual, o(s) Pedido(s) de Reserva sera(do) automaticamente cancelado(s) pela
Instituicao Participante da Oferta;

(vii)até as 16hrs da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante
da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Reserva tenha(m) sido realizado(s),
entregard a cada Investidor Nao Institucional as Cotas correspondentes, conforme
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previstas no(s) Pedido(s) de Reserva, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e
cancelamento previstas na secdo “Suspensdo, Modificacdo, Revogagdo ou
Cancelamento da Oferta”, na pagina 59 deste Prospecto e a possibilidade de rateio
prevista na secao “Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 54
deste Prospecto; e

(viii)  os Investidores Nao Institucionais deverdo realizar a integralizacao/liquidacdo das
Cotas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos
(i), (ii) e (iv) acima, e na secao “Suspensao, Modificacdo, Revogacao ou Cancelamento da
Oferta”, na pagina 59 abaixo.

As Instituigbes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos
por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos da Resolugdo CVM 27/21, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizacao pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os
Investidores N&o Institucionais, o Pedido de Reserva a ser assinado é completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizacao firmado pelos Investidores Nao
Institucionais, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da Resolugao CVM 27/21.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA
REALIZAGCAO DE PEDIDO(S) DE RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS
TERMOS E CONDIGOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 90 A 105 DESTE
PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO,
BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS
QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM
COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE
DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S)
PEDIDO(S) DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A
ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A
MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU
MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA; (III)
VERIFIQUEM COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, A
POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA
INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A
INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER
INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S)
PEDIDO(S) DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO
CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior
ou igual a 10% (dez por cento) das Cotas (ou qualquer outro percentual, conforme
definido pelos Coordenadores em comum acordo com o Administrador e o Gestor),
todos os Pedidos de Reserva nao cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas
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remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional (ou qualquer
outro percentual, conforme definido pelos Coordenadores em comum acordo com o
Administrador e o Gestor), as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas
entre os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao montante de Cotas indicado
nos respectivos Pedidos de Reserva e nao alocado aos Investidores Nao Institucionais,
nao sendo consideradas fragdes de Cotas. Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o
Pedido de Reserva podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor Nao Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os
Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada,
conforme indicada no Pedido de Reserva. Os Coordenadores em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, poderao, sem que seja tratada como modificagdo da Oferta,
alterar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o
limite maximo do Valor Total da Emissao

No caso de Pedidos de Reserva disponibilizados por mais de uma Instituicdo
Participante da Oferta, apenas serdo considerados os Pedidos de Reserva da Instituicdo
Participante da Oferta que primeiro os disponibilizar perante a B3 e os demais serao
cancelados; e os Pedidos de Reserva realizados em uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta serdo recebidos pela B3 por ordem cronoldgica de envio e novos Pedidos de
Reserva somente serdo aceitos se a somatoria dos novos Pedidos de Reserva e aqueles
ja realizados ndo ultrapassar a Aplicagdo Maxima por Investidor N&o Institucional. Caso
este limite maximo seja ultrapassado, o novo Pedido de Reserva sera totalmente
cancelado. Os Pedidos de Reserva que forem cancelados por qualquer motivo serao
desconsiderados na alocagdo descrita acima.

As InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no &mbito dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de
conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Em hipdtese alguma, relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial
ou estratégica das Instituicbes Participantes da Oferta poderdao ser consideradas na
alocagao dos Investidores Nao Institucionais.

Oferta Institucional

Apo6s o atendimento dos Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, as Cotas
objeto da Oferta remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional
serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, ndo sendo admitidas
para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao sendo estipulados valores
maximos de investimento.

Durante o Periodo de Colocacdo, os Investidores Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Cotas, deverdao apresentar
suas ordens de investimento aos Coordenadores da Oferta, observados os seguintes
procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas ordens de
investimento aos Coordenadores, conforme o caso, até 1 (um) Dia Util antes do registro
da Oferta na CVM, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada a Aplicagdo

Inicial Minima;
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(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condigdo ou ndo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de
distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as eventuais Cotas do Lote
Adicional), sera vedada a colocacdo de Cotas a Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, devendo os respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de
investimento ser automaticamente cancelados, ficando ressalvado que referida vedacao
ndo sera aplicdvel as Pessoas Vinculadas que sejam consideradas Investidores Nao
Institucionais e que tenham realizado Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva
para Pessoas Vinculadas, respeitada a Aplicagdo Maxima por Investidor Ndo Institucional
e os demais requisitos estabelecidos na Deliberagao CVM 476. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICZ\O E INTEGRALIZACI':\O DAS COTAS ?ODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FI-’\TOR DE RISCO “PARTICIPACIT\O DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA"” NA
PAGINA 105 DESTE PROSPECTO.

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de
ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta,
nos termos do descrito na secao “Distribuicao Parcial e Subscricao Condicionada” na
pagina 58 deste Prospecto;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional
devera assumir a obrigacdo de verificar se estda cumprindo com os requisitos para
participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de
investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo da Oferta, os
Coordenadores, conforme o caso, informardo aos Investidores Institucionais, por
meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido na ordem de
investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a
quantidade de Cotas objeto da Oferta a eles alocadas e o respectivo valor do
investimento; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional, na Data de Liquidacao da Oferta, de acordo com as normas de liquidacao
e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a ordem de
investimento sera automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos (ii), (iii) e (vi) acima, e na segcao “Suspensdao, Modificacdo, Revogagao ou
Cancelamento da Oferta”, na pagina 59 abaixo.

Nos termos da Resolucdo CVM 27/21, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizacao pelos Investidores das Cotas subscritas.

Critério de Colocacado da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam
o total de Cotas remanescentes apods o atendimento da Oferta Ndo Institucional, os
Coordenadores darao prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do
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Fundo e a conjuntura macroeconOmica brasileira, bem como criar condicbes para o
desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento imobiliario.

Disposicoes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Na Data de Liquidacdo da Oferta, o Investidor que adquirir as Cotas, mediante subscrigdo
e integralizagdo destas, recebera as Cotas correspondentes.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertadas no
ambito da Oferta (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), serd vedada a
colocacdao de Cotas a Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, devendo
os respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento ser automaticamente
cancelados, com excecdo as Pessoas Vinculadas que sejam consideradas Investidores
Nao Institucionais e que tenham realizado Pedidos de Reserva durante o Periodo de
Reserva para Pessoas Vinculadas, respeitada a Aplicacdo Maxima por Investidor N&o
Institucional e os demais requisitos estabelecidos na Deliberacdo CVM 476.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA AQUISICAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “"PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA 105, DESTE PROSPECTO.

Liquidacao da Oferta

A liquidacgdo fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento se
dara na Data de Liquidacao da Oferta, observados os procedimentos operacionais da B3.
As Instituicdes Participantes da Oferta farao sua liquidacdo exclusivamente na forma do
Contrato de Distribuicdo, da Carta Convite e no termo de adesao ao Contrato de
Distribuigao, conforme o caso.

O pagamento de cada uma das Cotas sera realizado em moeda corrente nacional, quando
da sua liquidagdo, pelo Preco de Emissdao, nao sendo permitida a aquisicdo de Cotas
fracionadas, sendo utilizado o arredondamento para baixo em todos os casos. Cada um
dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de
Cotas que adquirir, observado o disposto na subsecao “Procedimento de distribuicdo” na
pagina 50 deste Prospecto, a Instituicdo Participante da Oferta com o qual efetuou seu
Pedido de Reserva ou ordem de investimento de Cotas, conforme receber, no seu
respectivo endereco eletronico, ou telefonema, a confirmacdo pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta com a qual fez seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento
de Cotas (i) da quantidade de Cotas a eles alocadas, e (ii) do Preco de Emissao total de
integralizagao de referidas Cotas a eles alocadas.

As Instituicdes Participantes da Oferta deverdo realizar a liquidagdo fisica e financeira dos
Pedidos de Reserva e das ordens de investimento efetuados pelos Investidores junto a B3
na Data de Liquidacao estabelecida neste Prospecto, a qual devera ocorrer somente apds
obtencdo do registro da Oferta junto a CVM e a divulgacao do Anuncio de Inicio.

Caso, na Data de Liquidacdao da Oferta, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores e/ou pela Instituicao Participante da Oferta, a
integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto a Instituicdo
Escrituradora em até 5 (cinco) Dias Uteis imediatamente subsequentes a Data de
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Liquidacdo da Oferta pelo Preco de Emissdo, sem prejuizo da possibilidade de os
Coordenadores alocarem a referida ordem para outro Investidor, sendo certo que, caso
apos a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto a Instituicdo Escrituradora
ocorram novas falhas dos Investidores da Oferta de modo a ndo ser atingido a Captacao
Minima, a Oferta serd cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo
devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados.

Distribuicao Parcial e Subscricdo Condicionada

Sera admitida na Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a
distribuicdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada serd afetada caso nao haja a
subscrigdo e integralizagdo da totalidade de tais Cotas no ambito da Oferta, desde que
seja atingida a Captagdo Minima.

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Colocacdo deverao ser canceladas. A manutencdo da Oferta estd condicionada a
subscricdo e integralizacdo de, no minimo, 800.000 (oitocentas mil) Cotas,
correspondentes a R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), considerando a
subscricao pelo Preco de Emissao.

O Investidor tera a faculdade, como condicdo de eficacia de seus Pedidos de Reserva,
ordens de investimento, ou aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesao a Oferta,
nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM 400, a que haja distribuicdo: (i) do Valor Total
da Emissdo; ou (ii) de quantidade igual ou maior que a Captagdo Minima e menor que o
Valor Total da Emissao.

Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor, conforme o caso,
devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma
guantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e
o numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagdo, o
interesse do Investidor, conforme o caso, em receber a totalidade das Cotas objeto do(s)
Pedido(s) de Reserva ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Na hipotese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito pelo
Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicacdo Inicial Minima.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Volume Total da Emissdao, mas acima
Captacao Minima, o Investidor que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de Reserva ou ordens de
investimento, condicionou a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo
CVM 400, a que haja distribuicao da integralidade do Volume Total da Emissdo, ndo tera
0 seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, este
sera cancelado automaticamente.

No caso de captacdo abaixo da Captacdo Minima, a Oferta serd cancelada e, caso tal
cenario tenha ocorrido em razdo de falhas, as Instituicbes Participantes da Oferta deverdo
devolver aos Investidores, conforme o caso, os recursos eventualmente depositados. Na
hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos referidos Investidores, estes deverdo
fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos. Caso, apdés a conclusdo da
liguidacdo da Oferta, a Captacdao Minima seja atingida, a Oferta podera ser encerrada e
eventual saldo de Cotas ndo colocado sera cancelado pelo Administrador.

Por fim, caso seja atingida a Captacdo Minima, ndo haverda abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento
dos Investidores.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE
PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “"RISCO DA DISTRIBUICAO
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PARCIAL E DE NAO COLOCAGCAO DA CAPTACAO MINIMA” NA PAGINA 105 DESTE
PROSPECTO.

Prazo de Colocacao

O Prazo de Colocacdo das Cotas é de até 6 (seis) meses a contar da data de divulgacao
do Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

Negociacao e Custodia das Cotas no Mercado

As Cotas ofertadas serdo registradas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado
primario por meio do DDA; e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por
meio do mercado de bolsa; ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a
custddia das Cotas realizadas pela B3.

A Instituicdo Escrituradora sera responsavel pela custédia das Cotas que nao estiverem
depositadas na B3.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e a obtengdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas.

Inadequacao da Oferta a Certos Investidores

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio representa um
investimento de risco e, assim, os Investidores que pretendam investir nas Cotas
estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do
mercado de capitais, a liquidez das Cotas e a oscilagdo de suas cotacbes em bolsa, e,
portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento.
Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é
adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as
cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa.
Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio
fechado, ou seja, nao admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que
os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11/20. Os
Investidores devem ler cuidadosamente a secdao “Fatores de Risco” nas
paginas 90 a 105 deste Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos
que atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento em Cotas,
antes da tomada de decisdao de investimento.

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio representa um
investimento de risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos,
dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo. A
OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Suspensao, Modificacdo, Revogacao ou Cancelamento da Oferta

Os Coordenadores poderdo requerer a CVM que esta autorize a modificacdo ou revogacao
da Oferta, caso ocorram alteragdes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos
pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da Instrugdo CVM
400. O pleito de modificacdao da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacao
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da CVM em sentido contrério no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na
CVM. Adicionalmente, os Coordenadores poderao modificar a qualquer tempo a Oferta a
fim de melhorar seus termos e condicdes para os Investidores ou a fim de renunciar a
condicao da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 39, da
Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das condicdes da Oferta seja
aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta poderda ser adiado em até 90
(noventa) dias contados da aprovacdo do pedido de registro, por iniciativa da CVM ou a
requerimento do Gestor e/ou do Administrador, em conjunto com o Coordenador Lider. Se
a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao serao
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os Investidores que
aderiram a Oferta deverdo ser restituidos integralmente pelos valores, bens ou direitos
dados em contrapartida aos valores mobilidrios ofertados, na forma e nas condigOes
previstas neste Prospecto. A modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser comunicada
imediatamente aos Investidores pelos Coordenadores, e divulgada por meio de andncio de
retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicdes
Participantes da Oferta, do Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado
pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Anuncio de Inicio, de acordo
com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400. As Instituicbes Participantes da Oferta deverdo se
acautelar e se certificar, no momento do recebimento dos Pedidos de Reserva ou das
ordens de investimento, conforme o caso, de que o potencial Investidor esta ciente de que
a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigoes a ela aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicacao,
passivel de comprovagao que lhes foi encaminhada diretamente e que informara sobre a
modificacdo da Oferta seu interesse em manter suas ordens de investimento ou Pedidos
de Reserva, conforme o caso. Em caso de siléncio, as Instituicdes Participantes da Oferta
presumirao que os Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitacao.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdao CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condigbes diversas das
constantes da Instrugao CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contraria a regulamentacdao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o
respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou
violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a
CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta junto a Instituicdo Participante da Oferta em questdo sobre a suspensao
ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e
20 da Instrucdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a
suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor
em ndo revogar sua aceitacao.

Caso o Investidor ja tenha aderido a Oferta, a Instituicdo Participante da Oferta que tiver
recebido o Pedido de Reserva ou ordem de investimento em questdo deverd comunicar o
Investidor correspondente a respeito da modificacdo efetuada e, caso o Investidor nao
informe por escrito a Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua desisténcia do
Pedido de Reserva ou ordem de investimento no prazo estipulado acima, sera presumido
que tal Investidor manteve o seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme
0 caso, e, portanto, tal Investidor devera efetuar o pagamento em conformidade com os
termos e no prazo previsto no respectivo Pedido de Reserva ou ordem de investimento,
conforme o caso. Na hipdtese exclusiva de modificagdo da Oferta, as Instituigdes
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Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento
das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de
que tem conhecimento das novas condigoes.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400,
ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400,
todos os atos de aceitacao serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a
qual o Investidor celebrou o seu Pedido de Reserva ou realizou sua ordem de
investimento, conforme o caso, comunicara ao Investidor sobre o cancelamento da Oferta.
Em qualquer hipdtese, a revogacado ou cancelamento da Oferta torna ineficaz a Oferta e os
atos de aceitacao anteriores ou posteriores.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Modificacdo e Abertura de Prazo para Desisténcia da Oferta

Em razdo das alteracbes descritas no Comunicado ao Mercado de Alteracdes e de
Abertura de Prazo de Desisténcia divulgado ao mercado em 14 de setembro de 2021 e
retificado em 15 de setembro de 2021, os Investidores, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados
diretamente pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta, conforme o caso, por
correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo
passivel de comprovagao, a respeito da modificacdo efetuada, nos termos do Comunicado
ao Mercado de Alteragoes e de Abertura de Prazo de Desisténcia, para que confirmem,
até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data da respectiva comunicacdo
(inclusive), ou seja, até 21 de setembro de 2021, conforme cronograma previsto na
paginas 38 deste Prospecto Preliminar, a respectiva Instituicdo Participante da Oferta na
qual tenha efetuado seu Pedido de Reserva ou para a qual tenha enviado sua ordem de
investimento, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacao, o interesse do Cotista ou do Investidor, inclusive aquele que seja
considerado Pessoa Vinculada, em nao revogar sua aceitagao.

Direitos, Vantagens e Restricoes das Cotas

A cada Cota, devidamente subscrita e integralizada, correspondera um voto nas
assembleias.

As Cotas correspondem a fraces ideais de seu patrimonio e terdo a forma nominativa e
escritural.

A titularidade das Cotas, bem como a qualidade de Cotista, € comprovada pelo extrato
das contas de depdsitos mantidas junto a Instituicdo Escrituradora.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apdés a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, a obtengdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negociagao das Cotas.

Os rendimentos do Fundo serdo distribuidos aos Cotistas de acordo com as contas de
depodsito mantidas pela Instituicdo Escrituradora. Fardo jus a distribuicdo mensal dos
resultados somente os Cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdoes de
integralizacdo das Cotas quando da divulgagdo do valor de rendimento a ser distribuido.

Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Colocagdo da Emisséo fardo jus a distribuicdo de rendimentos em igualdade de condigbes,
nos termos do Regulamento.
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Formador de mercado

Atualmente, o BANCO FATOR S.A. atua como formador de mercado para as Cotas do
Fundo, pelo periodo de 1 (um) ano contado de 11 de agosto de 2021, com atuagao nos
termos da Instrucdao CVM 472, da Instrugdo CVM n© 384, de 17 de margo de 2003,
conforme alterada, do Capitulo II, Secdao V do Regulamento de Negociagdo da B3, do
Capitulo II, Secdo 2 do Manual de Procedimentos Operacionais de Negociacdao da B3 e
dos demais regulamentos, manuais e oficios divulgados pela B3 que disciplinem a
atividade de formador de mercado.

O Formador de Mercado, pela prestacao dos servigos contratados por meio do Contrato
de Formador de Mercado, fara jus a remuneragcao mensal de R$ 17.000,00 (dezessete mil
reais), nos termos do Contrato de Formador de Mercado.

O Contrato de Formador de Mercado vigorara por um prazo de 12 (doze) meses a partir
data de sua assinatura.

Copia do Contrato de Formador de Mercado (incluindo seus eventuais aditamentos)
estard disponivel aos Investidores, para consulta ou reproducdo, na CVM, na sede do
Administrador e do Formador de Mercado.

Contrato de distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado pelo Administrador,
contratou os Coordenadores para atuarem na Oferta.

De acordo com o Contrato de Distribuicao, poderdo, ainda, ser contratados Participantes
Especiais autorizadas a operar no mercado de capitais, para participar da Oferta referida
neste Prospecto, observado o disposto na regulamentacgao vigente.

As InstituicOoes Participantes da Oferta terdo o prazo maximo de até 6 (seis) meses a
contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio para distribuir as Cotas, sob o regime
de melhores esforgos de colocacdo e distribuicdo, ndo sendo responsaveis por saldo de
Cotas eventualmente ndo subscrito.

Os Coordenadores sdao autorizados a representarem o Fundo junto a CVM, bem como
junto a outras instituicdes publicas ou privadas, podendo assinar todos os documentos
necessarios a implementacao do objeto do Contrato de Distribuicdo.

A fim de possibilitar aos Coordenadores condigdes de cumprimento das atribuicdes que
decorrem do Contrato de Distribuicdao, o Fundo nomeou os Coordenadores como seus
procuradores, investidos de poderes especiais para dar quitacdo nos Pedidos de Reserva
ou ordens de investimento das Cotas cujo processamento venha a realizar, podendo este
poder ser substabelecido, total ou parcialmente, Unica e exclusivamente, as demais
Instituicdes Participantes da Oferta.

O cumprimento dos deveres e obrigagdes dos Coordenadores previstos no Contrato de
Distribuicdo e a liquidagao da Oferta, estdo condicionados ao atendimento de todas as
condigdes precedentes, consideradas condicdes suspensivas nos termos do artigo 125 do
Cddigo Civil, descritas no Contrato de Distribuicdo, anteriormente a data de concessao de
registro da Oferta pela CVM, como a auséncia de eventos adversos relevantes no Fundo e
em seus negocios, a execugdo de certos procedimentos pelos auditores independentes do
Fundo, entrega de opinides legais pelos assessores juridicos Fundo e dos Coordenadores,
dentre outras providéncias necessarias.
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Regime de Distribuicao

A Oferta sera realizada nos termos da Instrugdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472, pelos
Coordenadores, com auxilio dos Participantes Especiais, sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo e distribuicdo.

Participantes Especiais

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condicdes do Contrato de
Distribuicdo, convidar Participantes Especiais por meio da Carta Convite, para
participarem do processo de distribuicdo das Cotas. Para formalizar a adesdo dos
Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas, o Coordenador Lider
enviara uma Carta Convite aos Participantes Especiais, sendo certo que, apods o
recebimento da Carta Convite, os Participantes Especiais poderdo outorgar mandato a B3
para que esta, em nome dos Participantes Especiais, possa celebrar um termo de adesao
ao Contrato de Distribuigao.

Comissionamento

No ambito da Oferta, os Coordenadores (ou ao Distribuidor Modal, no caso do Modal,

conforme o caso) fardo jus a seguinte remuneragao:
(i) Comissdo de Estruturacdao. A esse titulo, serd pago aos
Coordenadores, condicionado a colocacdo da Captagdo Minima, uma
remuneracao equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) flat incidente
sobre o valor total das Cotas subscritas e integralizadas, incluidas aquelas
eventualmente emitidas com o exercicio da Opgdo de Lote Adicional
("Comissao de Estruturacao”). A Comissdo de Estruturacdo sera dividida
entre os Coordenadores, da seguinte forma: (i) 50% (cinquenta por cento) do
montante total da Comissdo de Estruturagdo serad destinada ao Coordenador
Lider; (ii) 25% (vinte e cinco por cento) do montante total da Comissdao de
Estruturacdo sera destinada a Genial; e (ii) os 25% (vinte e cinco por cento)
restantes serao destinados ao Modal.

(i) Comissdo de Incentivo: A esse titulo, serd pago aos Coordenadores
(ou ao Distribuidor Modal, no caso do Modal) uma remuneracdo equivalente a
0,80% (oitenta centésimos por cento) flat incidente sobre o valor total das
Cotas efetivamente subscritas e integralizadas, incluidas as Cotas
eventualmente emitidas com o exercicio da Opgdao de Lote Adicional
("Comissado de Incentivo”), sendo certo que (i) o valor referente as Cotas do
Fundo integralizadas durante a Oferta pela base de investidores do
Coordenador Lider, da Genial, do Grupo Modal serd devido ao respectivo
Coordenador (ou ao Distribuidor Modal, no caso do Modal), observado o
disposto na clausula 9.2 do Contrato de Distribuicdo; e (ii) a Comissdo de
Distribuicdo somente serd devida ao Coordenador (ou ao Distribuidor Modal,
no caso do Modal) que alocar e liquidar em sua base de investidores montante
superior a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) no ambito da Oferta, de
forma que, caso algum Coordenador ou o Grupo Modal ndo atinja tal
montante, o valor que seria devido a ele serd devido aos demais
Coordenadores que tenham atingido referido montante, com base na alocacao
final de cada um deles.
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(iii) Comissao de Distribuicdo: A esse titulo, serd pago aos
Coordenadores (ou ao Distribuidor Modal, no caso do Modal) uma
remuneracao equivalente a 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por
cento) flat incidente sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas e
integralizadas, incluidas as Cotas eventualmente emitidas com o exercicio da
Opgao de Lote Adicional ("Comissao de Distribuicao”), sendo certo que o
valor referente as Cotas do Fundo integralizadas durante a Oferta pela base de
investidores do Coordenador Lider, da Genial, do Modal serd devido ao
respectivo Coordenador, observado o disposto na clausula 9.2 do Contrato de
Distribuigao.

Fica desde ja acertado entre as Partes que, para os fins da Comissdo de Incentivo e da
Comissdao de Distribuicdo entende-se como “base” a alocagdo realizada por uma
sociedade do grupo economico do respectivo Coordenador, o que inclui, mas ndo se
limita, ao private bank, tesouraria, asset, carteiras administradas e corretora.

Contrato de Garantia de Liquidez

Nao foram e nem serao celebrados contratos de estabilizacdo de precos ou de garantia de
liguidez das Cotas no mercado secundario.

Atualmente, o Banco Fator S.A. atua como como formador de mercado para as Cotas
do Fundo pelo periodo de 1 (um) ano contado de 11 de agosto de 2021, nos termos do
Contrato de Formador de Mercado.

Condicoes Precedentes do Contrato de Distribuicdo

A liquidacdo da Oferta e o cumprimento, pelos Coordenadores, de suas obrigagdes
previstas no Contrato de Distribuicdo, sdao condicionados a integral satisfacao,
anteriormente a data de concessdo de registro da Oferta pela CVM, das seguintes
condicdes precedentes (em conjunto as “Condicoes Precedentes do Contrato de
Distribuicao”):
(iv) manutencao do registro do Administrador e do Gestor perante a CVM e a
B3, bem como disponibilizacdo de seus respectivos formularios de referéncia na
CVM, na forma da regulamentacdo aplicavel;

(v) negociacao, formalizacdo e registros, conforme aplicidvel, de toda
documentacado necessaria a efetivagao da Oferta, que conterdo, entre outros, os
termos e condicdes da Oferta, em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e
de acordo com as praticas de mercado em operagoes similares (“"Documentos
da Oferta”);

(vi) fornecimento pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, em tempo
habil aos Coordenadores, de todos os documentos e informagdes corretos,
completos, suficientes, verdadeiros, precisos e necessarios para atender as
normas aplicaveis a Oferta;

(vii) obtencdo, pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, de todas e
quaisquer aprovacoes, averbacdes, protocolizagdes, registros e/ou demais
formalidades necessarias para a realizagao, efetivacdo, liquidagdo, boa ordem,
transparéncia, formalizacdo, precificacdo, liquidacdo, conclusdo e validade da
Oferta e dos Documentos da Oferta, junto a: (a) 6rgaos governamentais e nao
governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais
e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuagdo; (b) quaisquer terceiros,
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inclusive credores, instituicdes financeiras e o Banco Nacional de
Desenvolvimento Econémico e Social — BNDES, se aplicavel; e (c) 6rgao
dirigente competente do Administrador;

(viii) ndo ocorréncia de alteracdo material adversa nas condi¢cdes econdmicas,
financeiras, reputacionais ou operacionais do Fundo e/ou do Administrador e/ou
do Gestor, que altere a razoabilidade econ6mica da Oferta e/ou tornem inviavel
ou desaconselhavel o cumprimento das obrigagbes previstas no Contrato de
Distribuicao com relagao a Oferta, a exclusivo critério dos Coordenadores;

(ix) ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composicdo societaria do
Administrador e do Gestor, qualquer alienagdo, cessao ou transferéncia de
acOes/quotas do capital social do Administrador e do Gestor, em qualquer
operacao isolada ou série de operacdes, que resultem na perda, pelos atuais
controladores, do poder de controle direto ou indireto do Administrador e do
Gestor;

(x) manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes
e relevantes que ddo ao Administrador e ao Gestor e/ou a qualquer outra
sociedade de seu grupo econémico condicdao fundamental de funcionamento;

(xi) que, nas datas de inicio das apresentacdes para potenciais Investidores e
de distribuicdo das Cotas, todas as declaracdes feitas pelo Administrador e pelo
Gestor e constantes nos Documentos da Oferta sejam verdadeiras, completas,
suficientes e corretas, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteragdo adversa
ou identificagdo de qualquer incongruéncia nas informagdes fornecidas aos
Coordenadores que, a seu exclusivo critério, decidirdo sobre a continuidade da
Oferta;

(xii) ndo ocorréncia de (i) liquidacao, dissolucdo ou decretacdo de faléncia do
Administrador e do Gestor; (ii) pedido de autofaléncia do Administrador e do
Gestor; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face do
Administrador e do Gestor e nao devidamente elidido antes da data da
realizacao da Oferta; (iv) propositura pelo Administrador e pelo Gestor, de
plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagdo judicial do
referido plano, que impacte a Oferta no entendimento dos Coordenadores; ou
(v) ingresso do Administrador e do Gestor em juizo, com requerimento de
recuperacgao judicial;

(xiii) cumprimento pelo Administrador e pelo Gestor de todas as suas
obrigacdes previstas neste Contrato e nos demais Documentos da Oferta,
exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

(xiv) recolhimento, pelo Fundo ou pelo Gestor, de todos tributos, tarifas e
emolumentos necessarios a realizacdo da Oferta;

(xv) inexisténcia de violagao ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de
qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de
corrupgao ou atos lesivos a administracdo publica, nacional ou estrangeira,
incluindo, sem limitagao, as Leis n® 8.429/1992, 12.529/2011, 9.613/1998,
12.846/13, a FCPA - Foreign Corrupt Practices Act e a UK Bribery Act (“Leis
Anticorrupcao”) pelo Administrador, pelo Gestor e/ou qualquer sociedade do
grupo econoémico e/ou por qualquer dos seus administradores ou funcionarios;
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(xvi) ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade
governamental, autarquia ou ente da administragdo publica, na prestacdo de
servicos fornecidos pelo Administrador e pelo Gestor;

(xvii) ndo terem ocorrido alteragdes na legislacao e regulamentacdo em vigor,
relativas as Cotas e/ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar
materialmente os custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo normas
tributarias que criem tributos ou aumentem aliguotas incidentes sobre as Cotas,
aos potenciais Investidores, tornando-a inviavel ou desaconselhavel a critério
dos Coordenadores;

(xviii) adimplemento de todas e quaisquer obrigagdes pecuniarias assumidas
pelo Administrador e pelo Gestor do Fundo junto aos Coordenadores ou
qualquer sociedade de seu grupo econémico, advindas de quaisquer contratos,
termos ou compromissos;

(xix) rigoroso cumprimento pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por qualquer
sociedade do seu grupo econdmico da legislacdo ambiental e trabalhista em
vigor aplicaveis a condicdo de seus negocios (“Legislacdo Socioambiental”),
adotando as medidas e acbdes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e
corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes
das atividades descritas em seu objeto social. O Administrador e o Gestor
obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas
atividades econémicas,l preservando o meio ambiente e atendendo as
determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em
vigor;,

(xx) que a operacao seja estruturada de forma a ndo simular a existéncia de
negocios/operacoes para auferir beneficios fiscais e tributarios;

(xxi) autorizagao, pelo Administrador e pelo Gestor, para que os Coordenadores
possam realizar a divulgacdo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do
Administrador e do Gestor para fins de marketing, atendendo a legislagdo e
regulamentacao aplicaveis, recentes decisdes da CVM e as praticas de mercado,
com a prévia aprovacao em relagao aos referidos materiais;

(xxii) aprovacao da Emissdo pelos comités internos dos Coordenadores;

(xxiii) até 2 (dois) Dias Uteis da Data de Liquidacdo da Oferta (conforme
definida nos Prospectos), os Coordenadores deverao ter recebido a redacgao final
da opinido legal com relacao a Oferta, elaborada pelos assessores legais, no que
concerne aos aspectos da legislacéo brasileira aplicaveis, conforme o caso, em
forma e conteldo aceitdveis pelos Coordenadores, sendo que a opinido legal
devidamente assinada sera entregue aos Coordenadores com até 1 (um) Dia
Util da Data de Liquidacdo da Oferta; e

(xxiv) realizacdo e conclusdo da due diligence legal de modo satisfatorio aos
Coordenadores em data anterior a Data de Liquidagdo da Oferta e ocorréncia de
bring down due diligence call em data anterior ao inicio das apresentagdes para
potenciais Investidores, e a Data de Liquidacdo da Oferta ou envio do
guestionario devidamente assinado, conforme o caso.

A verificagdo do atendimento das Condigdes Precedentes do Contrato de Distribuigdo sera
feita pelos Coordenadores, sendo que qualquer alegagao de ndo atendimento de qualquer
Condicdo Precedente do Contrato de Distribuicdo deverd ser razoavelmente
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fundamentada, observado que os Coordenadores nao serao obrigados a renunciar a uma
Condicdo Precedente que tenha sido razoavelmente fundamentada.

A ndo implementacdo de qualquer uma das Condicdes Precedentes do Contrato de
Distribuicdo anteriormente a concessao do registro da Oferta devera ser tratada como
modificacdo da Oferta, caso ja tenha sido divulgado o Aviso ao Mercado, observado, no
gue aplicavel, o disposto na secao “Suspensdo, Modificacdo, Revogacao ou Cancelamento
da Oferta”, na pagina 59 deste Prospecto.

Caso as Condicdes Precedentes do Contrato de Distribuicdo ndo sejam cumpridas, o
Contrato de Distribuicdo deixara de produzir os seus efeitos, devendo o Contrato de
Distribuicdo ser rescindido, e o registro da Oferta, caso ja tenha sido deferido, sera
cancelado, nos termos do §4° do art. 19 da Instrugdo CVM 400, dando causa a revogagao
da Oferta, observado o disposto no artigo 25 da Instrucdao CVM 400.

N3o obstante, os Coordenadores, o Gestor, o Administrador e o Fundo, representado pelo
Administrador poderao, em comum acordo, dispensar o cumprimento de quaisquer das
CondicOes Precedentes do Contrato de Distribuicdao e, portanto, realizar a distribuicao das
Cotas. O procedimento de dispensa de qualquer das Condicdes Precedentes do Contrato
de Distribuicdo se dard por meio de notificacdo prévia do Administrador e/ou do Gestor
aos Coordenadores, com a(s) devida(s) justificativa(s), a(s) qual(is) podera(do) ou ndo
ser aceita(s) pelos Coordenadores, sendo que (i) caso as Condigdes Precedentes do
Contrato de Distribuicdo nao sejam cumpridas e os Coordenadores nao aceitem as
justificativas apresentadas pelo Administrador e/ou pelo Gestor, o Contrato de
Distribuicdo deixara de produzir os seus efeitos, devendo ser rescindido, e o registro da
Oferta, caso ja tenha sido deferido por esta D. CVM, serd cancelado, nos termos do §4°
do art. 19 da Instrucdao CVM 400 ou (ii) caso os Coordenadores aceitem as justificativas
apresentadas pelo Administrador e/ou pelo Gestor, o cumprimento das Condicdes
Precedentes do Contrato de Distribuicdo ndo cumpridas serao dispensadas e, portanto, a
distribuicdo das Cotas sera realizada normalmente.

Apo6s o cumprimento das CondicGes Precedentes do Contrato de Distribuicdo, exceto por
aquelas cuja data padrdo de implementagdo exceda a data de divulgacao do Anuncio de
Inicio, ou da sua dispensa, nos termos acima, os Coordenadores providenciardo a
divulgacdo do Anuncio de Inicio para que seja iniciada a Oferta.

Copia do Contrato de Distribuicdo, da Carta Convite e dos Termos de Adesé&o

A cépia do Contrato de Distribuicao, da Carta Convite e do termo de adesdo ao Contrato
de Distribuicdo estardo disponiveis aos Investidores, para consulta ou reproducdo, na
CVM, nas sedes do Administrador e dos Coordenadores.
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CUSTOS ESTIMADOS DE DISTRIBUIGAO

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com
base no Valor Total da Emissao na Data de Emissao, assumindo a colocacao da totalidade
das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteracbes em razao da eventual
emissao das Cotas do Lote Adicional, os quais serao de responsabilidade do Fundo.

PROSPECTO PRELIMINAR

Custo %o em % em
I Custo Total o Relagao =
Comissoes e Unitario Relagao
da Oferta ao Valor
Despesas por Cota ao Valor
(R$) (R$) | Totalda |y itario
Oferta
Comissdo de Estruturagdo” 400.000,00 0,20 0,20% 0,20%
Comisséo de Incentivo® 1.600.000,00 0,80 0,80% 0,80%
Comissdo de Distribuigdo® 5.000.000,00 2,50 2,50% 2,50%
Tributos sobre Comissoes 747.648,03 0,38 0,38% 0,38%
Assessores Legais 270.000,00 0,135 0,135% 0,135%
Taxa de Registro na CYM® 317.314,36 0,16 0,16% 0,16%
Taxa de Listagem B3 10.359,14 0,005 0,005% 0,005%
Taxa de Analise Oferta B3 12.354,69 0,005 0,005% 0,005%
Taxa de Distribuicao de Cotas 107.064,11 0,05 0,05% 0,05%
B3
Taxa de Registro ANBIMA(®) 7.710,00 0,005 0,005% 0,005%
Outras Eventuais Despesas 20.000,00 0,01 0,01% 0,01%
Total 8.492.450,33 4,25 4,25 4,25

(1) Valores considerando o Valor Total da Emissdo de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais).

Incluidos os custos estimados com a apresentagdo para investidores (roadshow), custos estimados com tradugbes, impressdes, dentre

outros.

Para mais informacdes sobre os comissionamentos a serem pagos pelo
Administrador aos Coordenadores, veja a secdo “Informacdes Relativas a
Emissdo, a Oferta e as Cotas — Contrato de Distribuicao - Comissionamento”, na
pagina 62 deste Prospecto.
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INFORMAGOES ADICIONAIS

Os Coordenadores recomendam aos Investidores, antes de tomar qualquer decisdo de
investimento relativa a Oferta, a consulta deste Prospecto. O investimento nas Cotas
nao é adequado a Investidores que: (i) ndo tenham profundo conhecimento dos
riscos envolvidos na operaciao ou que nao tenham acesso a consultoria
especializada; (ii) necessitem de liquidez com relacdo as Cotas a serem
subscritas, tendo em vista a possibilidade de serem pequenas ou inexistentes as
negociacoes das Cotas no mercado secundario; e/ou (iii) ndo estejam dispostos
a correr o risco de crédito do setor privado e/ou dos setores em que a Fundo
atua, em particular no mercado imobiliario. Para uma avaliacdao adequada dos
riscos associados ao investimento nas Cotas, os Investidores deverdao ler a
secao “Fatores de Risco”, nas paginas 90 a 103 deste Prospecto.

Este Prospecto e posteriormente o Prospecto Definitivo estardo disponiveis nas seguintes
paginas da Internet:

e Administrador - Banco J. Safra S.A

Website: https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/jsafl1l.htm (neste
website clicar em “Prospecto Definitivo”, “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”,
“Anuncio de Encerramento”, ou em quaisquer comunicados ao mercado relacionados
a Oferta);

e Coordenador Lider - Banco Safra S.A.

https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm (neste
website clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio - JS Ativos Financeiros”, e,
entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”).

e Coordenador - Genial Investimento

Website: www.genialinvestimentos.com.br

(para acesso a este Prospecto e demais documentos da Oferta, neste website clicar
em “ONDE INVESTIR”, no icone ao lado do logo da Genial, no canto superior
esquerdo do website, depois clicar em “Oferta Publica”, e, entdo, localizar o
Prospecto da Oferta e demais documentos da Oferta).

e Coordenador - Banco Modal S.A.

https://www.modalmais.com.br/investimentos/ofertas-publicas (neste website,
acessar “Fundo de Investimento Imobilidrio - JS Ativos Financeiros”, e, entdo, clicar
em “Prospecto Preliminar”).

. Distribuidor Modal.

https://www.modalmais.com.br/investimentos/ofertas-publicas (neste website,
acessar “Fundo de Investimento Imobiliario - JS Ativos Financeiros”, e, entdo, clicar
em “Prospecto Preliminar”).

e CVM - Comissdao de Valores Mobiliarios: http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”,
clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar “2021 - Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar
em “JS Ativos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o
“Prospecto Preliminar”, e selecionar a opcao de download do documento no campo
“Acbes”); e
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e B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao: http://www.b3.com.br (neste site acessar a aba
“Produtos e Servigos”, clicar em “Solucdao para Emissores”, depois clicar em “Ofertas
Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar
em ‘Fundos” e selecionar “JS Ativos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario”
e, entao, localizar o “Prospecto Preliminar”).

Para acesso as informagdes periddicas sobre o] Fundo, consulte:
http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar: “Fundos”, clicar em “Consulta a
informacgOes de Fundos”, em seguida clicar em “Fundos de Investimento Registrados”,
selecionar o tipo de fundo como “Fundos de Investimento Imobilidrio” e preencher o CNPJ
“42.085.661/0001-07" do Fundo na caixa indicada, e entdo selecionar “JS Ativos
Financeiros Fundo de Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET e, entdo, selecione a opgdo desejada.

Informacdes adicionais sobre o Administrador, as Cotas e a Oferta poderdao ser obtidas
junto ao Administrador, ao Gestor, aos Coordenadores, a CVM e a B3, nos enderecos e
websites indicados na secdo “Identificacdo do Administrador, do Gestor, Dos
Coordenadores, Dos Assessores Legais da Oferta, instituicdo Escrituradora e do Formador
de Mercado” na pagina 19 deste Prospecto.

As demonstragdes financeiras do Fundo relativas aos trés ultimos exercicios sociais, com
os respectivos pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais
e anuais, nos termos da Instrugdo CVM 472, bem como as informacgdes periddicas
exigidas pela regulamentacdo aplicavel sdo incorporados por referéncia a este Prospecto,
e se encontram disponiveis ou encontrar-se-3o disponiveis, quando divulgados na
periodicidade legal, para consulta nos seguintes enderegos: www.gov.br/cvm/pt-br — na
pagina principal, clicar em “Informagdes sobre regulados”, clicar em “Fundos de
investimento”, clicar em “Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de
investimento registrados”, buscar por e acessar “]JS Ativos Financeiros Fundo de
Investimento Imobilidrio”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstracoes
Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”
ou outras informagodes periddicas ali divulgadas.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgagdo pelo Fundo de
alguma informacao periddica exigida pela regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider
realizara a insercao por referéncia no Prospecto das informagdes previstas pelos itens 6.1
e 6.2 do Anexo III da Instrucao CVM 400.

Regulamento

As informacgOes exigidas pelo artigo 15, incisos I a XXVI, da Instrugdo CVM 472 podem
ser encontradas no Regulamento do Fundo no “Capitulo I - do Fundo”, “Capitulo II - Do
Objeto”, “Capitulo III - Da Administracdao e da Gestdo”, “Capitulo IV - Da Politica de
Investimentos”, “Capitulo V - Das Cotas”, “Capitulo VI - Da Emissdo de Novas Cotas”,
“Capitulo VII - Da Politica de Distribuicdo de Resultados”, “Capitulo VIII — Das Obrigacoes
e Responsabilidades do Administrador”, “Capitulo IX - Das Obrigacbes e
Responsabilidades do Gestor”, “Capitulo XI - Da Remuneracdo do Administrador e do
Gestor”, “Capitulo XII - da Substituicdo do Administrador e do Gestor”, “Capitulo XIII -
Da Divulgagao de Informacgdes”, “Capitulo XIV - Assembleia Geral de Cotistas”, “Capitulo
XV - Dos Fatores de Risco”, “Capitulo XVI - Das Despesas e Encargos do Fundo”,
“Capitulo XVII - Das Demonstracdes Financeiras”, “Capitulo XVIII - Dos Conflitos de
Interesses, “Capitulo XIX - Da Custddia”, “Capitulo XXI - Da Dissolugdo e da Liquidagdo
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do Fundo”, “Capitulo XXII - Da Politica de Exercicio de Direito de Voto”, “Capitulo XXIII -
Da Tributagao” e “Capitulo XIV - Do Foro”.

As obrigacdes do Administrador previstas no artigo 30 da Instrugao CVM 472 podem ser
encontradas no Regulamento no “Capitulo VIII - Das Obrigacdes e Responsabilidades do
Administrador”, “Capitulo VIII. Das Obrigacdes e Responsabilidades do Administrador” e
no “Capitulo XI. Propriedade Fiduciaria”.

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e
dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagbes de
fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “J]S
Ativos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versao
disponivel.

Declaracdo nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400

O Administrador prestou declaragao de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrucao
CVM 400, declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizagéo, as
informacgbes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, sobre a Oferta,
as Cotas, o Fundo, suas atividades, sua situacdo economico-financeira, os riscos
inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes relevantes; (ii) este
Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informacdes
prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdao verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das
obrigagdes impostas ao ofertante pela Instrucao CVM 400, nos termos do artigo 56 da
Instrugao CVM 400.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da
Instrucdo CVM 400, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padrbes de diligéncia para assegurar que (i) as informagdes prestadas pelo Fundo sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos Investidores uma
tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacdes fornecidas
ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive as informacdes eventuais ou
periddicas que venham a integrar este Prospecto, incluindo as constantes do Estudo de
Viabilidade anexo a este Prospecto e as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM,
sao suficientes, permitindo aos Investidores a tomada de decisdao fundamentada a
respeito da Oferta. O Coordenador Lider declarou, ainda, que este Prospecto (i) contém,
na sua data de disponibilizagdo, as informacoes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos Investidores, sobre a Oferta, as Cotas, o Fundo, suas atividades, sua situacao
econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo
e quaisquer outras informacoes relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes, incluindo a Instrugao CVM 400.

@
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As declaracOes de veracidade do Administrador e do Coordenador Lider estdo anexas a
este Prospecto nos Anexos C e D, respectivamente.
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SUMARIO DO FUNDO

As informacobes contidas nesta Secao sdo apenas um resumo das informacbes do Fundo e
foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto, na
forma do Anexo B. As informagbes completas sobre o Fundo estdo descritas no
Regulamento, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto, na forma do Anexo B.
Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa e completa do Regulamento
antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo e aceitar a Oferta.

Base Legal

O Fundo é uma comunhdo de recursos constituida de acordo com a Lei n® 8.668/93, a
Instrucdo CVM 472, o Cddigo Civil e demais disposicdes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis, sendo regido pelo Regulamento.

Para os fins do Coédigo ANBIMA e das Regras e Procedimentos do Cédigo ANBIMA de
Administracdo de Recursos, o FUNDO é classificado como FII de Titulos e Valores
Mobilidrios Gestdo Ativa - Segmento de Atuacdo “Titulos e Valores Mobiliarios”.

Prazo de Duracao do Fundo
O prazo de duragdo do Fundo é indeterminado.
Publico Alvo do Fundo

O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, carteiras administradas ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedacoes
previstas na regulamentacdo em vigor.

Objeto do Fundo

O Fundo tem por objeto o investimento em ativos imobiliarios, por meio da aquisicéo,
prioritaria, de quaisquer um dos Ativos-Alvo, sem prejuizo da possibilidade de aquisicao
de Outros Ativos.

Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serdao aplicados pelo Gestor, segundo politica de investimentos
definida no Regulamento (“Politica de Investimento”). Observado o disposto mais abaixo,
o Fundo tera por politica basica realizar investimentos nos seguintes Ativos-Alvo:

I. cotas de fundos de investimento imobilidrio, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
FII;

II. acoes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as

atividades permitidas aos FII;

III. acoes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depédsito de
valores mobilidrios, cédulas de debéntures, notas promissérias, e quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII; e

Iv. certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) e cotas de fundos de investimento
em direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor.

@
X—_—_—_".".""..




JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROSPECTO PRELIMINAR

Observado o disposto no paragrafo acima, o Fundo podera, ainda, adquirir Outros Ativos,
até o limite do seu patrimoénio liquido que ndo estiver investido em Ativos-Alvo, conforme

abaixo:

I. cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de
fundos de investimento em acgdes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario;

II. certificados de potencial adicional de construgao (CEPAC) emitidos com base
na Instrugdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada;

III. letras hipotecarias;

V. letras de crédito imobiliario;

V. letras imobilidrias garantidas; e

VI outros ativos, titulos e valores mobilidrios que eventualmente sejam

permitidos pela CVM.

No que se refere aos Ativos—-Alvo e cotas de fundos de investimento em participagdes
(FIP), o Fundo devera adquirir estes, prioritariamente, quando aplicavel, em ofertas
publicas ou no mercado secundario, observada a necessidade de sempre estarem listados
em mercados regulamentados de valores mobiliarios.

Ressalvado o disposto no Regulamento, ndo ha outros pardmetros minimos a serem
observados na aquisicao, pelo Fundo, de outros titulos e valores mobilidrios.

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estiverem investidas em Ativos poderao
ser aplicadas em titulos publicos ou cotas de fundos de investimento de renda fixa,
obedecendo sempre aos critérios de liquidez, seguranca e rentabilidade determinados
pelo Gestor, observado o disposto mais abaixo.

Observado os valores mobiliarios previstos no §6° do Art. 45 da Instrugcdo CVM
472 ou regulamentacoes que venham a ampliar ou restringir este conceito, que
nao estao sujeitos a regra de concentracdo, o Fundo devera respeitar os limites
de aplicagcdao por emissor e por modalidade de ativos financeiros, nos termos do
§5° do Art. 45 da Instrucdao CVM 472 ou regulamentacdao que venha a substitui-
la.

O Fundo podera realizar operagbes com derivativos em mercados regulamentados, na
modalidade com garantia, exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que
a exposicdo seja sempre, no maximo, correspondente ao valor do patrimonio liquido do
Fundo.

O Fundo podera emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagbes de
empréstimo sejam realizadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.
Sem prejuizo de outros ativos ja autorizados pela legislacdo, o Fundo podera,
independente de sua aquisigdo prévia, conforme o caso, e desde que observadas as
regras previstas no Regulamento e a regulamentagdo aplicdvel, realizar operagdes de
empréstimo, seja na posicdo doadora e/ou tomadora, de cotas de Fundo de
Investimentos Imobilidrios (FII) e das cotas de Fundos de Investimentos em
Participacbes (FIP), desde que atendidas as regras estabelecidas no Manual de
Procedimentos Operacionais da Camara B3 e no Manual de Administracdo de Risco da
Cémara B3.
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Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo prevista no Regulamento e, em todos
os casos, desde que observada a classificagdo do Fundo conforme prevista mais acima, e
exclusivamente nos casos de: (i) execugdo ou excussao de garantias relativas aos Ativos
de titularidade do Fundo e/ou (ii) renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos de
titularidade do Fundo, poderdao eventualmente compor a carteira do Fundo Ativos
Imobiliarios.

Os Ativos Imobilidrios a serem eventualmente incluidos na carteira do Fundo, nos termos
do paragrafo acima, serdo objeto de prévia avaliagdo, nos termos do §49° do artigo 45 da
Instrucdo CVM 472. O laudo de avaliacdo dos imdveis devera ser elaborado conforme o
Anexo 12 da Instrugdo CVM 472.

Os Ativos Imobilidrios mencionados no caput poderdo estar gravados com 6nus reais
constituidos anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo.

Politica de distribuicdo de resultados

A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, a ser realizada anualmente em até 4 (quatro)
meses apods o término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo.

Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente do recebimento dos resultados
oriundos dos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, bem como os eventuais
resultados oriundos de aplicacdes em fundos de investimento de renda fixa, titulos
publicos e eventuais Ativos Imobiliarios, excluidos os valores das despesas operacionais,
da Reserva de Contingéncia, se houver, e das demais despesas previstas no Regulamento
para a manutencao do Fundo, em conformidade com a regulamentagdao em vigor.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos e dos eventuais Ativos Imobilidrios
integrantes do patriménio do Fundo, se houver, poderd ser formada uma Reserva de
Contingéncia pelo Administrador, conforme orientacdes do Gestor, a qualquer momento,
por meio da retencao de até 5% (cinco por cento) ao més do valor a ser distribuido aos
cotistas.

O Gestor podera, dentre outras solicitaces, solicitar ao Administrador a utilizacdo dos
recursos da Reserva de Contingéncia para a contratacdo dos prestadores de servico,
conforme previstos no artigo 14 do Regulamento, ou demais encargos do Fundo. A
utilizacdo dos recursos da Reserva de Contingéncia nos termos previstos no Regulamento
ndo vinculara o Gestor e o Administrador com a obtencéo de resultados especificos, e ndo
deve ser entendida, sob qualquer hipétese, como promessa de rentabilidade aos Cotistas
do Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma do
Regulamento.

Os rendimentos eventualmente auferidos no semestre poderdao ser distribuidos aos
cotistas a critério exclusivo do Administrador, considerando recomendacao do Gestor, em
prazo inferior ao acima estabelecido, e sempre no 10° (décimo) Dia Util do més
subsequente, ou posteriores, ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual
saldo de resultado né&o distribuido como antecipacdo serd pago no prazo maximo de 10
(dez) Dias Uteis apos o encerramento dos balangos semestrais.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de cotas do
Fundo no fechamento do ultimo Dia Util de cada més, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pela Instituicdo Escrituradora.

@
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Caracteristicas das Cotas

As cotas do Fundo correspondem a fracGes ideais de seu patrimonio, ndo serdo
resgataveis e terdo a forma nominativa e escritural.

O Fundo mantera contrato com a Instituicdo Escrituradora, instituicdo devidamente
credenciada pela CVM para a prestacao de servicos de escrituracdo de cotas, que emitira
extratos a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

Os cotistas deverao sempre manter os seus dados cadastrais, representados por, no
minimo, nome, CPF e/ou CNPJ], endereco fisico e eletronico, atualizados junto ao
Administrador ou, conforme aplicavel, a Instituicdo Escrituradora.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao
CVM n® 472, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas. Ainda, o cotista ndo
podera requerer a amortizacdo de suas cotas.

O titular de cotas do Fundo:

() ndo poderd exercer qualquer direito real sobre ativos integrantes do
patrimonio do Fundo; e

(i) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativamente a ativos integrantes do patrimoénio do Fundo, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever.

Ndo ha limitacdo a subscricdo ou aquisicao de cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica
ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando ressalvado que se o Fundo aplicar recursos
em ativos que tenham como incorporador, construtor ou socio cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas do Fundo, a tributacdo do Fundo serd a mesma aplicavel as pessoas
juridicas.

O Fundo ndo possui taxa de ingresso ou saida. Quando da realizacdo de emissbes e
ofertas de novas cotas, os investidores que adquirirem cotas da respectiva oferta poderao
ter que arcar com até a totalidade dos custos vinculados a distribuicdo das cotas objeto
de tais emissOes, por meio da cobranca de taxa de distribuicdo primaria, independente de
atendido do minimo ou ndo da oferta, observado que a cobranca de tal taxa sera
aprovada e definida no mesmo ato que aprovar as novas emissoes.

Politica de Exercicio do Direito de Voto pelo Gestor

A politica de exercicio de direito de voto em assembleias nas quais o Fundo deva ser
representado, a ser praticada pelo Gestor, é aquela disponivel, em sua versdo integral e
atualizada, na rede mundial de computadores (Internet) no seguinte enderego eletronico,
a saber, www.safraasset.com.br.

Taxa de Administracao

O Fundo pagard, a titulo de Taxa de Administracdo, o valor equivalente a 1% (um por
cento) ao ano, incidente sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, nos termos
do paragrafo primeiro do artigo 36 da Instrucdo CVM 472. A Taxa de Administracdo
compreendera a remuneracao a ser paga ao Administrador e/ou ao Gestor, conforme o
caso, pela prestacdo dos servicos de administracdo, gestdo, tesouraria, custddia e
escrituragao das cotas do Fundo.

A Taxa de Administracdo sera calculada e provisionada diariamente a partir do inicio das
atividades do Fundo, considerada a primeira integralizacao de Cotas do Fundo, na base
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sobre a Base de Célculo da Taxa de
Administracdo, e sera paga mensalmente pelo Fundo ao Administrador até o 5° (quinto)
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Dia Util ao encerramento do més subsequente ao seu vencimento ou, proporcionalmente,
guando da amortizacao ou resgate das cotas.

A “"Base de Calculo da Taxa de Administracao” significa a base de calculo utilizada
para apuracao da Taxa de Administracao, qual seja: (i) média diaria do patrimoénio liquido
do Fundo, referente ao més anterior ao més de pagamento da Taxa de Administragdo; ou
(ii) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacao de
fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administragdo, caso
as cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, algum indice de mercado,
conforme enquadramento aplicavel, e que exija que a Base de Calculo da Taxa de
Administracdo seja calculada conforme este item (ii), como, por exemplo, o Indice de
Fundos de Investimentos Imobiliarios - IFIX.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, inclusive partes
relacionadas ao Administrador, como o Gestor.

Taxa de Performance

Adicionalmente, a titulo de participacdo nos resultados e sem prejuizo da remuneracgao
pelos servicos de gestdo incluida na Taxa de Administracdo anteriormente mencionada, o
Gestor fara jus a Taxa de Performance ("TPS") a qual sera provisionada mensalmente e
apurada e paga semestralmente, nos meses de junho e dezembro, até o 10° (décimo)
Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo ao
Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas.

A TPS devera ser calculada conforme a formula apresentada a seguir:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado no Periodo de Apuracdo] - [PL Base * (1+ Indice
de Correcao)] }

Onde:

e Periodo de Apuragdo = periodo compreendido entre 1 de janeiro e 30 de junho ou 1 de
julho e 31 de dezembro de cada ano. No primeiro periodo de apuragdo sera considerada
a data da primeira integralizagao de cotas.

« Data de Apuracdo = até 10° Dia Util de julho ou janeiro de cada ano.

¢ /T Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na Data de Apuracao
de performance;

e Indice de Correcdo = Variacdo do IPCA + X, sendo que o “X” é o Yield do IMA-B, em
taxa percentual ao ano, conforme divulgado diariamente pela ANBIMA - Associacdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, que possui a seguinte
féormula: média ponderada, calculada diariamente, das taxas indicativas dos titulos que
compdem o indice IMA-B de acordo com o peso dos titulos na composicdo do proprio
indice. O fator “X” que vigorara para um determinado periodo de apuragdo sera a média
aritmética deste Yield do IMA-B, publicado diariamente pela ANBIMA, do semestre
imediatamente anterior ao da apuracao da performance (exemplificativamente, o fator
“X"” sera a média aritmética dos Yields do IMA-B diarios publicados de 1 de janeiro a 30
de junho para a apuracao da TPS de 1 de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro
do ano subsequente) e sera ajustado a uma base pela seguinte formula: [(1 + média
didria do IMA-B do periodo mencionado)”(quantidade de Dias Uteis do periodo de
apuracao da performance)-1]. Esta taxa nao representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade ou de isencdo de riscos para os cotistas.
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e PL Base = Valor inicial do patriménio liquido contabil do Fundo utilizado na primeira
integralizacdo, no caso do primeiro periodo de apuragao da TPS, ou patriménio liquido
contabil utilizado na ultima cobranca da TPS efetuada, para os periodos de apuracado
subsequentes;

e Resultado conforme formula abaixo:
Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicdes Atualizadas)]
Onde:

« Distribuicdes Atualizadas = 3 [Rendimento durante o Periodo de Apuragdo * (1+Indice
de Correcdo pro rata temporis do Periodo de Apuracdo)]

Onde:

e PL Contdbil = Valor do patrimdnio liquido contdbil de fechamento do ultimo Dia Util do
Periodo de Apuracdo da Taxa de Performance;

¢ Rendimento durante o Periodo de Apuracdo = cada rendimento efetivamente distribuido
durante o Periodo de Apuracdo.

A TPS sera provisionada mensalmente, baseada no calculo de performance acima
descrito e, portanto, apds a deducdo de todas as despesas devidas pelo Fundo, incluindo
a Taxa de Administragao.

E vedada a cobranca da TPS quando o valor da cota contabil do Fundo for inferior ao seu
valor por ocasido da Ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota do
Fundo, em determinada data de apuracao, for inferior ao seu valor por ocasido do ultimo
pagamento de TPS, o valor da TPS em referida data de apuragdo sera considerado como
zero e a performance calculada devera ser acumulada nos calculos de performance nos
Periodos de Apuragao subsequentes.

Entende-se por “valor da cota” aquele resultante da divisdo do valor do patrimdnio liquido
do Fundo pelo nimero de cotas do Fundo, apurados, ambos, no encerramento do dia,
assim entendido como o horario de fechamento do mercado em que as cotas do Fundo
sao negociadas, conforme dispde o § 1° do artigo 1° da Instrucdo da CVM 555/14,

Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a 18 Emissdo: (i) a TPS
serd provisionada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissdo de
cotas; e (ii) a TPS em cada data de apuracdo sera o eventual resultado positivo
resultante da soma dos valores apurados para cada tranche.

O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a TPS apurada em determinado
semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e nao
obrigatoriamente no prazo descrito acima, mantendo-se inalterada a Data de Apuragao
da TPS.

A TPS nunca podera ser um valor negativo.
Divulgacao de Informacoes
O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

I. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-I da Instrugdo CVM 472;

II. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-II da
Instrugao CVM 472;

III. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as
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demonstracbes financeiras, o relatério do Auditor Independente e o formulario
eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472;

Iv. anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

V. até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria de
Cotistas; e

VI. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na

Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas.

O Administrador devera manter sempre disponivel, em sua pagina na rede mundial de
computadores, o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

O Administrador devera reentregar o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo
39-V da Instrucao CVM 472 atualizado na data do pedido de registro de distribuicao
publica de novas cotas.

A divulgacdo de informacbes referidas neste artigo 28 deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores (www.safraasset.com.br) em lugar de
destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua
sede.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida no paragrafo
anterior, enviar as informac0es referidas neste artigo 28 a entidade administradora do
mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacéo, bem como
a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM, na
rede mundial de computadores, devendo enviar ainda as seguintes informacoes
eventuais:

I. edital de convocagao, proposta da administracdo, bem como os documentos
indicados na legislacao vigente no caso de Assembleia Geral Extraordindria de
Cotistas, no mesmo dia de sua convocagao;

II. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria
de Cotistas;

III. fatos relevantes;

V. até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negodcio, a avaliagao relativa aos

imoéveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo
45, § 49, da Instrucao CVM 472 e com excecao das informagdes mencionadas
no item 7 do Anexo 12 da Instrucdo CVM 472 quando estiverem protegidas
por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas; e

VI. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo
representante de cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso V do
artigo 39 da Instrugdao CVM 472.

Considera-se relevante, para efeitos do inciso III acima, qualquer deliberacdao da
Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que
possa influir de modo ponderavel:

I- na cotacdo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
II - na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e
III - na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de

titular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.
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Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

I. Demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

II. Alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo;

I1I. Destituicao ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

Iv. Emissdo de novas cotas, ressalvado o disposto no Regulamento;

V. Fusdo, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

VI, Dissolugdo, transformacdo e liquidacdo do Fundo, quando ndo prevista e

disciplinada no Regulamento;
VII.  Alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao;

VIII. Apreciagéo do laudo de avaliacgéo de bens e direitos utilizados na
integralizacdo de cotas do Fundo;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, bem como a fixacdo de
sua remuneracdo e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

X. Alteracdo do prazo de duracao do Fundo;

XI. Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
dos artigos 31-A, § 29, 34 e 35, IX, da Instrucao CVM 472; e

XII.  Alteragao da taxa de administracdo nos termos do artigo 36 da Instrugdao CVM
472.

A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso I acima devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses apds o término do
exercicio social.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de deliberacdo por Assembleia
Geral de Cotistas ou de consulta aos cotistas, sempre que tal alteragdo decorra,
exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares,
devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a indispensavel comunicagdo aos
cotistas.

As deliberacdes da assembleia geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas
presentes, ressalvado o disposto neste paragrafo e no paragrafo abaixo, cabendo a cada
cota 1 (um) voto. Dependem da aprovagao qualificada por maioria de votos dos cotistas
presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas
emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo,
das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas, as deliberacoes
relativas as matérias previstas nos incisos II, III, V, VI, VIII, XI e XII acima.

A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no
inciso IX acima, dependera do quérum de aprovacao de maioria dos cotistas presentes e
que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando
o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de cotas
emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Sendo que, a pessoa natural ou
juridica que exercer as funcOes de representante dos cotistas, devera atender aos
requisitos estabelecidos no artigo 26 da Instrugao CVM 472, bem como observar as
competéncias e obrigagGes descritas nos artigos 26-A, 26-B e 26-C da Instrugcdo CVM
472.
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Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas. A Assembleia Geral
de Cotistas também pode ser convocada por cotistas que detenham, no minimo, 5%
(cinco por cento) das cotas emitidas ou pelo representante dos cotistas, observado o
disposto no Regulamento.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocacdo da Assembleia, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano, inclusive para efeito do
exercicio e cessdo do direito de preferéncia.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo: (i) o Administrador ou o
Gestor; (ii) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii)
empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios;
(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o
cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e (vi) o cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo.

Ndo se aplica a vedacgdo prevista acima quando: (i) os Unicos cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos incisos do caput; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria
dos demais cotistas, manifestada na propria assembleia, ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente a assembleia em que se dard a permissao de
voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem cond6minos de bem com que
concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por Acdes,
conforme o § 29 do artigo 12 da Instrugao CVM 472.

Observada a regulamentacéao aplicavel e vigente a época da convocacgdo, as Assembleias
Gerais de Cotistas também poderao ser realizadas total ou parcialmente de forma digital.

As demais disposicoes a respeito da Assembleia Geral de Cotistas estdo previstas no
Regulamento.

Obrigacoes e Responsabilidades do Administrador e do Gestor:

Administrador:

O Administrador tem amplos poderes para representar o Fundo em juizo e fora dele, abrir
e movimentar contas bancarias e outorgar mandatos, bem como praticar todos os atos
necessarios a administragdo do Fundo, em observancia ao disposto no Regulamento, na
legislagdo em vigor e nas demais disposigdes aplicaveis.

O Administrador é responsavel pela contratacdo, em nome do Fundo, de seus
prestadores de servicos e realizara a analise prévia quanto ao cumprimento de requisitos
regulatorios aplicaveis ao referido prestador de servicos para prestar os servicos
necessarios ao Fundo.

O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servigos: (i) manutencdo de
departamento técnico habilitado a prestar servicos de anadlise e acompanhamento de
projetos imobilidrios; (ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos
titulos e valores mobilidrios; (iii) escrituracdo de cotas; (iv) custdodia de ativos; e (v)
auditoria independente. Os servigos a que se referem os itens (i) e (ii) acima podem ser
prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos
casos, devidamente habilitados. Os servigos a que se referem os itens (iii), (iv) e (v)
acima deverao ser prestados por terceiros, devidamente habilitados.

Sem prejuizo de outras previstas no Regulamento e na regulamentagdo aplicavel,
constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador do Fundo: (i) selecionar os
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bens e direitos que compordo o patrimoénio do Fundo, considerando recomendagdo do
Gestor, de acordo com a politica de investimentos do Fundo; (ii) providenciar a
averbacdo no cartério de registro de imodveis, das restricdes determinadas pelo artigo 7°
da Lei 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes
do patrim6nio do Fundo que tais ativos imobilidrios: (a) ndo integram o ativo do
Administrador; (b) ndao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do
Administrador; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito
de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operacao do Administrador; (e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de
constituicdo de quaisquer Onus reais; (iii) manter, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas; (b) os livros de
presenca e atas das Assembleias Gerais; (c) a documentacdo relativa as operacdes e ao
patrimonio do Fundo; (d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio
do Fundo; e (e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso,
dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos
dos artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM 472; (iv) celebrar os negdcios juridicos e realizar
todas as operacbOes necessarias a execucdo da politica de investimentos do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patrimonio e as atividades do Fundo, inclusive exercendo o direito de voto em
assembleias de ativos que compdem o patrimonio do Fundo; (v) receber rendimentos ou
quaisquer valores devidos ao Fundo; (vi) custear as despesas de propaganda do Fundo,
exceto as despesas de propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser
arcadas pelo Fundo; (vii) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de
custddia, devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos
com recursos do Fundo, nos termos da regulamentacdo vigente; (viii) no caso de ser
informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacdo referida no inciso III até o término de tal procedimento; (ix) dar
cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII da Instrugdo CVM 472
e no Regulamento; (x) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos
contratados pelo Fundo; (xi) observar as disposicdes constantes do Regulamento e de
eventual prospecto de oferta publica de distribuicdo, bem como as deliberagdes da
Assembleia Geral de Cotistas; e (xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a
gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando os servicos prestados pelo Gestor e por terceiros
contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sobre sua
responsabilidade.

E vedado ao Administrador no exercicio de suas atividades e utilizando recursos ou ativos
do Fundo: (i) receber deposito em sua conta corrente; (ii) conceder, contrair ou efetuar
empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos cotistas sob qualquer
modalidade; (iii) prestar fianga, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer
forma nas operagoes praticadas pelo Fundo; (iv) aplicar no exterior recursos captados no
pais; (v) aplicar recursos na aquisicdo de cotas do préprio Fundo; (vi) vender a prestagado
as cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via
chamadas de capital; (vii) prometer rendimento predeterminado aos cotistas; (viii) sem
prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM 472 e ressalvada a hipotese de
aprovacdo em assembleia geral, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre o Fundo, o Administrador, o Gestor ou consultor
especializado, se aplicaveis, ou entre o Fundo e os cotistas mencionados no § 3° do
artigo 35 da Instrucdao CVM 472, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o
Fundo e o empreendedor; (ix) constituir 6nus reais sobre os ativos imobilidrios do
patrimoénio do Fundo, ressalvado o disposto no paragrafo 2° do artigo 9° do
Regulamento; (x) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais
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nao previstas na Instrucao CVM 472; (xi) realizar operacdes com agdes e outros valores
mobiliarios fora dos mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as
hipéteses de distribuicbes publicas, de exercicio de direito de preferéncia, de conversao
de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM
tenha autorizado prévia e expressamente; (xii) realizar operagdes com derivativos,
exceto quando tais operagbes forem realizadas exclusivamente para fins de protecao
patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, correspondente ao o valor
do patrimoénio liquido do Fundo; e (xiii) praticar qualquer ato de liberalidade.

E vedado, ainda, ao Administrador: (i) adquirir, para seu patriménio, cotas do Fundo; (ii)
receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades
ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacao a seus sécios, administradores,
empregados e empresas a eles ligadas; e (iii) valer-se de informacgdo privilegiada para
obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo.

Gestor:

O Gestor, no ambito das atividades de gestdo do Fundo, sera o responsavel pelas
decisOes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em
Ativos, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do
Fundo, os Ativos que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento prevista no Regulamento.

Cabe ao Gestor a realizacdo das seguintes atividades: (i) identificar, selecionar, avaliar,
adquirir, transigir, acompanhar e alienar Ativos-Alvo e Outros Ativos existentes ou que
poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, sem a necessidade de aprovacao em
Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipdteses de conflito de interesses, de acordo
com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracdo de analises econémico-
financeiras, se for o caso; (ii) assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios
para a formalizacao da aquisicao e alienagao dos Ativos-Alvo e Outros Ativos, em nome
do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento e o disposto na regulamentacdo
aplicavel; (iii) monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos-Alvo, Outros Ativos
e, caso aplicavel, em Ativos Imobiliarios; (iv) acompanhar e monitorar continuamente o
desempenho e evolugao dos Ativos-Alvo, Outros Ativos e eventuais Ativos Imobilidrios
integrantes da carteira de investimento do Fundo dentro dos principios e melhores
padrGes de boa técnica em investimentos, incluindo o exame e a analise de relatérios de
pesquisa, informacbes econdomicas, estatisticas e financeiras, bem como recomendar ao
Administrador as medidas corretivas necessarias ao reenquadramento da carteira do
Fundo, quando necessario e se aplicavel; (v) execugdo de estratégias de desinvestimento
relacionadas a Ativos-Alvo e Outros Ativos detidos pelo Fundo e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacao
aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com o Administrador, pela realizacdo da distribuicao
de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das cotas, conforme o caso e nos termos
do Regulamento; (vi) com relacdo a eventuais Ativos Imobilidrios que venham a integrar
o patrimonio do Fundo, orientar o Administrador a respeito de eventual desinvestimento
em tais Ativos Imobiliarios, bem como a conduzir, gerenciar e executar as estratégias de
exploracdo comercial de tais eventuais Ativos Imobilidrios, e determinar as diretrizes a
serem seguidas pelo Administrador no que diz respeito a cobranca de valores,
implementacdo de melhorias, manutencdo e conservacdo dos eventuais Ativos
Imobilidrios, bem como a exploragdo comercial dos eventuais Ativos Imobilidrios,
incluindo, sem limitagdo, os servigos de administragao das locagdes ou arrendamentos e
a exploragdo dos direitos reais dos eventuais Ativos Imobilidrios do Fundo, tais como o
direito de superficie, o usufruto, o direito de uso e a comercializacdo dos respectivos
eventuais Ativos Imobilidrios, fiscalizando os servicos prestados por terceiros que
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eventualmente venham a ser contratados para o exercicio de tais atividades; (vii)
elaboracdo e envio aos Cotistas de relatérios periddicos contendo, no minimo,
detalhamentos relativos a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo; (viii)
realizagdo de propostas de emissao de novas Cotas ao Administrador, dentro do limite do
Capital Autorizado, ou a Assembleia Geral de Cotistas, quando sujeitas a aprovagdo da
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento; (ix) representar o Fundo e
votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos-Alvo e Outros Ativos detidos pelo
Fundo, sempre no melhor interesse dos Cotistas e envidando maximos esforcos para na
forma que entenda ser benéfico ou que agreguem valor ao Fundo; (x) representar o
Fundo e votar, se aplicavel nas assembleias de condéminos e associados, relacionadas a
eventuais Ativos Imobilidrios integrantes do patrimoénio do Fundo, bem como perante as
respectivas Prefeituras, Oficios de Registro de Titulos e Documentos, Oficios de Registro
de Imdveis ou qualquer outra autoridade competente, bem como concessionarias de
servicos publicos, no tocante a administracdo dos eventuais Ativos Imobilidrios que
venham a integrar o patrimoénio do Fundo; (xi) observar e fazer cumprir as disposicoes do
Regulamento e cumprir as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas; (xii) solicitar ao
Administrador a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre itens
gue julgar necessario; (xiii) orientar o Administrador, definindo as diretrizes a serem
seguidas na representacdao do Fundo, ativa e passivamente, em juizo ou fora dele, bem
como perante todos e quaisquer 6rgdos publicos, sejam da administracdo direta ou
indireta, municipais, estaduais, distritais ou federais, gerenciando eventuais
procedimentos judiciais relacionados aos Ativos e/ou eventuais Ativos Imobiliarios e seus
locatarios, as acgdes renovatdrias e/ou aditamentos, quando necessdrio, junto aos
ocupantes dos eventuais Ativos Imobiliarios; (xiv) enviar ao Administrador, sempre que
solicitado, informacdes necessarias para elaboracao de documentos e informes periddicos
de obrigacao do Fundo, para envio aos érgdos reguladores, bem como informacées para
resposta a eventuais questionamentos recebidos; e (xv) transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua condigdo de Gestor.

As vedacoes previstas para o Administrador também se aplicam ao Gestor.
Substituicao do Administrador e do Gestor:

O Administrador e o Gestor poderdao ser substituidos, individualmente, nos seguintes
casos: (a) descredenciamento para exercer a atividade de administracdo ou gestdo de
carteiras de valores mobilidrios, conforme o caso, por decisdo da CVM; (b) renuncia
(exceto no caso de Renuncia Justificada), mediante notificacdo com antecedéncia minima
de 60 (sessenta) dias; (c) renuncia (exclusivamente no caso de Renuncia Justificada),
mediante notificacdo com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias; (d) regime especial
de administracdo temporaria (RAET), intervencdo ou liquidacdo extrajudicial; ou (e)
destituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral devidamente convocada e instalada nos
termos do Regulamento.

Na hipotese de renuncia (exceto no caso de Renuncia Justificada), destituicdo com Justa
Causa ou descredenciamento do Administrador, os valores devidos a titulo de Taxa de
Administragdo, com relagdo a parcela paga ao Administrador a esse titulo, serdo pagos
pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento, entendido como a data que
houver o efetivo ingresso de seu substituto, nao lhe sendo devido qualquer valor
adicional a tal titulo apds tal data, subtraido o montante eventualmente devido pelo
Administrador ao Fundo por forca de lei, do Regulamento ou de decisao judicial.

Na hipotese de Renuncia Justificada ou destituicdo do Administrador, sem Justa Causa, o
Administrador recebera uma indenizacao correspondente a 36 (trinta e seis) meses do
Ultimo valor bruto da parcela da Taxa de Administracdo paga pelo Fundo ao
Administrador pelos servigos de administragdo, custddia, tesouraria e escrituragdo de
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cotas, quando da deliberacdo de destituicdo, a ser paga em 36 (trinta e seis) parcelas
mensais, observado que o primeiro pagamento devera ser realizado até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente ao més da destituicdo (as indenizacdes previstas neste
paragrafo, conjuntamente, “Indenizacao por Descontinuidade do Administrador”).

Na hipotese de renuncia (exceto no caso de Renuncia Justificada), destituicdo com Justa
Causa ou descredenciamento do Gestor, os valores devidos a titulo de remuneracdo de
gestdo, incluida na Taxa de Administracdo, com relacdo a parcela paga ao Gestor a esse
titulo, e de Taxa de Performance serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo
desligamento, entendido como a data que houver o efetivo ingresso de seu substituto,
ndo |he sendo devido qualquer valor adicional a tal titulo apods tal data, subtraido o
montante eventualmente devido pelo Gestor ao Fundo por forga de lei, do Regulamento
ou de decisdo judicial.

Na hipotese de Renuncia Justificada ou destituicado do Gestor, sem Justa Causa, o Gestor
receberd uma indenizacdo correspondente a 36 (trinta e seis) meses do ultimo valor
bruto da remuneragdo de gestdo, incluida como parcela da Taxa de Administracdo, paga
pelo Fundo ou pelo Administrador, conforme o caso, ao Gestor, quando da deliberacdo de
destituicdo, a ser paga em 36 (trinta e seis) parcelas mensais, observado que o primeiro
pagamento deverd ser realizado até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da
destituicdo. Adicionalmente, na hipdtese de Renulncia Justificada ou destituicdo do Gestor,
sem Justa Causa, sera devido ainda: (i) toda a Taxa de Performance apurada até a data
de seu efetivo desligamento, entendido como a data que houver o efetivo ingresso de seu
substituto, de forma pro rata temporis; (ii) os resultados que vierem a ser obtidos pelo
Fundo nos 36 (trinta e seis) meses subsequentes a data da efetiva substituicdo ou
destituicao (conforme aplicavel), a titulo de Taxa de Performance, sera pago apenas ao
Gestor do Fundo que tenha sido substituido, ndo havendo quaisquer pagamentos a serem
realizados ao novo gestor a titulo de Taxa de Performance no periodo ora previsto (as
indenizacbes previstas neste paragrafo, conjuntamente, “Indenizacdo por
Descontinuidade do Gestor”).

Para os fins dos paragrafos acima, considerar-se-a "Justa Causa" uma sentenca arbitral
ou administrativa ou sentenca judicial contra a qual ndo tenha sido obtido efeito
suspensivo no prazo legal, reconhecendo a pratica ou constatagdo dos seguintes atos ou
situacdes: (i) fraude e/ou desvio de conduta e/ou funcdo no desempenho das respectivas
funcdes, deveres ou no cumprimento de obrigacdes nos termos do Regulamento e/ou
legislacdo ou regulamentacdo aplicaveis; ou (ii) descredenciamento pela CVM como
administrador de carteira de valores mobiliarios.

Para os fins do Regulamento, considerar-se-a "Reniincia Justificada" a renuncia pelo
Administrador ou pelo Gestor dos respetivos servigos prestados ao Fundo nos termos do
Regulamento em razdo de reducdo, sem o prévio e expresso consentimento, conforme o
caso, do Administrador ou do Gestor, da Taxa de Administracdo, da Taxa de
Performance, da Indenizacdo por Descontinuidade do Administrador ou da Indenizacao
por Descontinuidade do Gestor, conforme aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.

A Indenizacdo por Descontinuidade do Administrador e/ou a Indenizacdao por
Descontinuidade do Gestor, conforme o caso, sera abatida do valor apurado com base na
Taxa de Administracdao e/ou da Taxa de Performance, conforme o caso, prevista no
Regulamento do Fundo quando do ingresso do substituto, podendo o prazo previsto
acima ser estendido até que o Administrador ou o Gestor substituido receba o valor total
da Indenizagdo por Descontinuidade do Administrador ou a Indenizagdao por
Descontinuidade do Gestor, conforme o caso, na hipotese da nova Taxa de Administracao
e/ou Taxa de Performance, conforme o caso, ser inferior a devida ao Administrador ou ao
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Gestor substituido, ndo acarretando assim aumento de encargos ao Fundo e seus
cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas, convocada conforme previsto no Regulamento, podera
deliberar sobre a destituicdo isolada do Administrador e do Gestor, observando-se os
quoruns estabelecidos no Regulamento. Adicionalmente, fica estabelecido que a Justa
Causa relativa ao Gestor ou ao Administrador, individualmente, nao deve ser fundamento
para destituicdo dos demais prestadores de servicos, e tampouco impactara a
remuneracao devida aos demais prestadores de servicos. Para fins deste item, o Gestor
ndo podera ser destituido por Justa Causa em eventos de caso fortuito ou forca maior,
conforme previsto por lei. Ademais, Justa Causa causada individualmente pelo
Administrador ndo constituird um motivo para a destituicdo do Gestor por Justa Causa e
vice-versa.

Breve Historico do Administrador

O Administrador faz parte de reconhecido conglomerado bancario e de private banking
com mais de 175 (cento e setenta e cinco) anos de tradicdo em servigos financeiros e
presenca em mais de 20 (vinte) paises, com atividades nos EUA, Europa, Oriente Médio,
Asia, América Latina e Caribe. Entre as empresas financeiras incluidas no grupo estdo o
Banco Safra S.A., Banco J. Safra S.A., o Safra National Bank of New York e o J. Safra
Sarasin Holding. Em marco de 2021, o Grupo J. Safra possuia, em valores agregados,
gestao de recursos de terceiros no montante de R$1,8 trilhdo.

O Banco Safra S.A. atua como banco multiplo e figura como o quarto maior banco
privado por total de ativos, segundo ranking Valor 1000 divulgado em 2019 (por ativos
totais). Em marco de 2021, a gestao de recursos de terceiros totalizava R$315,6 bilhdes
e a carteira de crédito expandida somava R$128,1 bilhoes.

Fusbes e AquisicGes: atua na assessoria junto a empresas e fundos em processos de
venda - parcial ou integral = e aquisicdes, tendo conduzido relevantes operagdes tais
como a venda da Lotten Eyes para a Amil (2016), assessoria exclusiva na venda da
Alesat para Glencore (2018), assessoria exclusiva na venda de 39 lojas do Grupo P3o de
AgUcar para a gestora TRX (2020), assessoria exclusiva na venda do Hospital Leforte
para a Dasa (2020), assim como assessoria exclusiva na venda da BrScan para Serasa
Experian (2021), assessoria exclusiva da venda da Vindi para a Locaweb (2021),
assessoria da Petro Rio na compra de participacdo da BP no campo de Wahoo (2021),
assessoria exclusiva da Daviso na venda para a Viveo (2021) e assessoria exclusiva da
Safra Corretora na compra do Credit Agricole Brasil (2021).

Fundos de Investimento Imobilidrio: assessorou no langamento de Fundos de
Investimento Imobilidrios (FIIs) da BlueMacaw (2019), Autonomy (2020), VBI (2020),
Mogno (2020), Patria (2020), J. Safra (2020) e RBR (2021), como também dos Fundos
de Investimento em Participacoes de Infraestrutura (FIP-IE) do BTG Pactual (2020) e da
Perfin (2020).

Private Banking: oferece assessoria financeira e patrimonial aos seus clientes e
familiares, combinando solugbes personalizadas com gerenciamento de riscos, alocagao
especializada de ativos e confidencialidade.

Sales & Trading: criada em 1967, a Safra Corretora atua nos mercados de agdes, opgoes,
indice de agGes, ddlar e DI, além de possuir equipe de pesquisa “Research”. Esta equipe é
responsavel pelo acompanhamento e producdo de relatdrios macroecondmicos e
setoriais, incluindo a cobertura dos setores de Construcao Civil, Bancos, Mineragdo,
Siderurgia, Consumo, dentre outros.
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Renda Fixa: atua na originagdo, execucao e distribuicdo de financiamentos estruturados e
titulos de dividas no mercado domeéstico e internacional, incluindo bonds, CCB, CRA, CRI,
debéntures, FIDC, notas promissérias, dentre outros, configurando entres os lideres
deste mercado. Destacamos a participacao do Banco Safra, em 2020, como coordenador
nas ofertas de Debéntures da Rumo, CRA da Raizen, CRA da BRF, Bond do Banco
Votorantim, Debéntures da Gasmig, Debéntures e CRI da B3 e Debéntures da Eletrosul.

Mercado de Capitais (Renda Variavel): em 2020, os principais destaques do Safra foram a
participacdo nas ofertas subsequente de acdes (Follow-On) de Via Varejo, Lojas
Americanas e Rumo, totalizando R$18,7 bilhdes, assim como a participacdes nas ofertas
publicas iniciais (IPOs) de Aura Minerals, Aeris, Melnick, Grupo Mateus e Rede D'Or S3o
Luiz, totalizando R$18,2 bilhdes. Em 2021, o Safra teve participacdo nas ofertas
subsequentes de acdes de PetroRio e Rede D'Or, como também no re-IPO da Dasa,
totalizando R$9,6 bilhdes movimentados, e nas ofertas publicas iniciais (IPOs) de CSN
Mineracdo, Mater Dei e PetroReconcavo, bem como no spin-off e listagem do Assai,
totalizando R$7,6 bilhdes.

O Banco Safra S.A. recebeu o titulo de Melhor Gestor Alta Renda 2020 do 21° Guia de
Fundos da FGV, que reune as melhores opcdes de investimentos. Além disso, 25 fundos
administrados pelo Administrador ficaram entre os melhores fundos de investimentos
brasileiros abertos a captacao

O Banco Safra S.A. também foi eleito como o melhor banco para se investir em fundos
multimercado e em fundos de agdes. A premiacao foi concedida pelo Guia da FGV Melhor
Banco e Plataforma para Investir, também conhecido como MBPI, na edicdo de 2020.

GESTOR
Breve Historico do Gestor

Criado em 1974, o Gestor hoje é a 92 (nona) maior gestora de recursos do Brasil, com
um patrimonio sob gestdo de R$ 105,3 bilhGes, sendo R$ 34,8 bilhGes em fundos
multimercado. (Fonte: Relatério Anbima - margo 2021)

Oferece gestdo ativo estratégica, com atencdo nas mudancas nos mercados locais e
internacionais, contando com equipe de especialistas atuando ativamente para adequar a
composicao dos fundos, com o objetivo de superar os indices de referéncia do mercado.

O Gestor apresenta um portfolio completo com opgdes de fundos de investimentos para
todos os perfis de investidores, com oferta de produtos de investimentos previdenciarios,
fundos de acdes, renda fixa, cambiais, fundos imobilidarios, multimercados e fundo de
fundos.

Além disso, recebeu a qualificacdo de “gestdo excelente” pela Moody’s (MQ1), com
rigoroso controle de risco sobre todas as carteiras e fundos de investimento, em 06 de
maio de 2020.
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5 (CINCO) PRINCIPAIS FATORES DE RISCO DO FUNDO

Riscos de Mercado Relacionados a Variacao no Valor e na Rentabilidade dos
Ativos-Alvo e dos Outros Ativos

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos-Alvo e dos Outros
Ativos da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuagbes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificacdo dos
Ativos-Alvo e dos Outros Ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa no
valor das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracao
por um indice de pregos ou por indice de remuneragdo basica dos depdsitos em
caderneta de poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa Referencial -
TR sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracdes de acordo com o
patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento
desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos-Alvo e dos Outros Ativos que
compdem a carteira do Fundo, o patrimonio liguido do Fundo pode ser afetado
negativamente. A queda dos pregos dos Ativos-Alvo e dos Outros Ativos integrantes
da carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se
estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos-Alvo de
acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, que ndo estabelece
critérios de diversificacdo de investimentos, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos,
uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou
cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da
carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigada a liquidar os Ativos
do Fundo a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das
Cotas.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que poderao compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condicoes financeiras dos emissores dos titulos, bem
como alteragdes nas condigdes econémicas, legais e politicas que possam comprometer a
sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos
e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos
dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sao constituidos, por forca regulamentar,
como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou
ndo, em hipétese alguma. Os Cotistas poderdao enfrentar dificuldades na negociagao
das cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados Ativos do Fundo
podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas
condigdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
Ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez.

X—_—_—_".".""..
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Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos podera impactar o patrimoénio liquido
do Fundo. Na hipdtese de o patrimonio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas
podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, ha algumas
hipéteses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do
Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante
a entrega aos Cotistas dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as
situacdes, os Cotistas poderdao encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos
guando da liquidagdo do Fundo.

Risco Relativo a Importancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte
da qualificacdo dos servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para
originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera
afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado, o rendimento das Cotas e
consequentemente a rentabilidade dos Investidores.

Risco de conflito de interesses.

O Regulamento prevé a possibilidade de contratacdo de empresas do mesmo grupo do
Administrador para a prestacdo de servicos de custddia e escrituracdo das cotas do
Fundo. Além disso, a Politica de Investimentos do Fundo estabelece que poderdo ser
adquiridos pelo Fundo, ativos cuja estruturagao, distribuicdo, emissao e/ou
administracdo, conforme aplicavel, tenha sido realizada pelo Administrador ou por
quaisquer dos cotistas, por outras empresas a estes ligadas ou por qualquer outro
terceiro que possa vir a ter interesse na operacdo. Deste modo ndo é possivel assegurar
gue eventuais contratacdes ou aquisicoes nao caracterizaram situagdes de conflito de
interesses o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais
Investidores devem, considerando sua prdpria situacdo financeira, seus objetivos de
investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacobes
disponiveis neste Prospecto e no Regulamento e, em particular, aquelas relativas a
politica de investimento e composicdo da carteira do Fundo, e aos fatores de risco
descritos a seguir, relativos ao Fundo.

Para os fins desta secdo, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o
contexto assim o exigir, a mencédo ao fato de que um risco, incerteza ou problema podera
causar ou ter ou causara ou tera "“efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou
expressoes similares, significa que tal risco, incerteza ou problema podera ou poderia
causar efeito adverso relevante nos negocios, na situacdo financeira, nos resultados
operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros do Fundo,
bem como no preco das Cotas. Expressbes similares incluidas nesta secdo devem ser
compreendidas nesse contexto.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacées tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicées adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuacdo e ndo ha garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sdo
0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negaocios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam
atualmente de conhecimento da Administradora.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO MERCADO E AO AMBIENTE
MACROECONOMICO

Fatores Macroecon6micos Relevantes

Variadveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas
de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes,
poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o
valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de
cotas e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo ou (b) liquidacdo do Fundo, o que
podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas
aplicagbes. Nao serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a instituicdo
responsavel pela distribuicdo das cotas, os demais cotistas do Fundo, o Administrador e o
Coordenador Lider, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de
distribuicao dos resultados do Fundo, (b) a liquidagdo do Fundo ou, ainda, (c) caso os
cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. Varidveis exdgenas
acima descritas poderdo impactar a rentabilidade do Fundo e consequentemente podera
impactar as Cotas do Fundo e os Investidores.
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Risco Tributario Relacionado a Alteracdo de Aliquotas de Fundos de
Investimento Imobilidrios

Nos termos da Lei n°® 8.668, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos
imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo sujeita-se a tributacao aplicavel as
pessoas juridicas. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacdo, a
tributacdo aplicavel aos seus investimentos serd consideravelmente aumentada, o que
podera resultar na reducdo dos ganhos de seus Cotistas, sendo certo que caso tal
percentual seja majorado por mudanga nas regras vigentes, eventual novo percentual
sera considerado automaticamente aplicavel com relacdo ao Fundo, a partir de sua
vigéncia.

Conforme Lei n® 11.033, os rendimentos pagos ao Cotista pessoa fisica, residentes no
Brasil ou no exterior, sdo isentos de IR, desde que (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja
titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do fundo; (ii) as
respectivas Cotas ndo atribuam direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo fundo; (iii) o fundo receba investimento de, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no
mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado
de balcdo organizado. Caso qualquer dessas condicdes ndo seja observada, os
rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a retencdo de IR a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Ademais, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacao ou restricdo a
referida isencdo, os rendimentos auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de
sua distribuicdo ao cotista pessoa fisica, ainda que a apuragdo de resultados pelo Fundo
tenha ocorrido anteriormente a mudanga na legislacao.

A Receita Federal, por meio da Solugao de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014,
manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de fundos de
investimento imobilidrio na alienacdo de cotas de outros fundos de investimento
imobiliario deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos,
mediante a aplicacdo da aliquota de 20% (vinte por cento), entendimento este que esta
sendo questionado pelo Administrador. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a
expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo, podendo impactar a
rentabilidade do fundo, e consequentemente impactar as Cotas do Fundo e os
Investidores.

O risco tributdrio ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i)
da criagdo de novos tributos, (ii) da extincdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracao de
aliquotas ou (iv) da interpretacdao diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou da aplicacdo de isencdes vigentes, sujeitando o fundo ou seus
cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco de Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de
investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e ndao ha nenhuma garantia de que
existira no futuro um mercado para negociacao das cotas que permita aos cotistas sua
alienagao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem
ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta
secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de
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determinacdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional
de rendimentos ou da amortizagdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor
obtido pelo Cotista em caso de negociacdo das Cotas no mercado secundario podera
ser afetado.

Riscos de Mercado Relacionado a Variacdo no Valor e na Rentabilidade dos
Ativos-Alvo e dos Outros Ativos

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos-Alvo e dos Outros
Ativos da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo dos
Ativos-Alvo e dos Outros Ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa no
valor das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracgao
por um indice de precos ou por indice de remuneracdo basica dos depdsitos em
caderneta de poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa Referencial -
TR sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracdes de acordo com o
patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento
desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos-Alvo e dos Outros Ativos que
compdem a carteira do Fundo, o patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente e consequentemente as Cotas do Fundo poderdao ser impactadas
negativamente, podendo causar perdas para os Investidores. A queda dos pregos dos
Ativos-Alvo e dos Outros Ativos integrantes da carteira podem ser temporarias, nao
existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou
indeterminados, podendo impactar de forma adversa o Fundo e consequentemente
podera impactar de forma adversa as Cotas, podendo causar perdas para os
Investidores.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos-Alvo de
acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, que ndo estabelece
critérios de diversificacdo de investimentos, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos,
uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou
cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da
carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigada a liquidar os Ativos
do Fundo a precgos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das
Cotas, podendo causar perdas para os Investidores.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que poderdao compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condi¢bes financeiras dos emissores dos titulos, bem
como alteragdes nas condicdes econémicas, legais e politicas que possam comprometer a
sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos
e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos
dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez, podendo causar perdas para os
Investidores.

Riscos de alteracoes da legislacado aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estad sujeita a




JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROSPECTO PRELIMINAR

alteracGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragbes das politicas
monetaria e cambiais. Tais eventos poderdao impactar de maneira adversa o valor das
cotas do Fundo, bem como as condicOes para distribuicdo de rendimentos e para resgate
das cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e
para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderdao impactar os resultados do Fundo, consequentemente impactar as Cotas do
Fundo e os Investidores. Ndo ha como garantir que as regras tributarias atualmente
aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas permanecerdo vigentes, existindo o risco de tais regras
serem modificadas, inclusive no contexto de eventual reforma tributaria, o que podera
impactar o Fundo e a rentabilidade de suas cotas e, consequentemente, os resultados do
Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. Recentemente, o Governo apresentou ao Congresso
Nacional (i) o Projeto de Lei n° 3.887/2020, que pretender alterar a tributagcdo sobre
receitas; e (ii) o Projeto de Lei n°® 2.337/2021, que prevé alteracdes na tributacdo sobre a
renda, inclusive quanto as regras de tributacdo de investimentos nos mercados de
capitais e financeiro brasileiro, e que podem afetar direta ou indiretamente os
rendimentos que o Fundo venha a obter das sociedades que possua participacao. Nao é
possivel determinar com antecedéncia se as proposicoes serdo aprovadas, assim, é
importante que haja acompanhamento regular dos tramites legislativos, a fim de se
identificar eventuais impactos futuros.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar,
como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou
nao, em hipétese alguma. Os Cotistas poderdao enfrentar dificuldades na negociacao
das cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados Ativos do Fundo
podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas
condigdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
Ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez.

Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos podera impactar o patriménio liquido
do Fundo. Na hipétese de o patrimonio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas
podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, hd algumas
hipoteses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do
Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante
a entrega aos Cotistas dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as
situacdes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos
guando da liquidagdo do Fundo.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria de
determinados Ativos

Determinados Ativos do Fundo poderao conter em seus documentos constitutivos
cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos critérios de concentragdo, caso o
Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patrimbénio em determinados
Ativos. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagéo, pelo Gestor, de Ativos
que estejam de acordo com a Politica de Investimento do Fundo.
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Desse modo, o Gestor poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, ndao sendo
devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante qualquer multa
ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato, podendo impactar
negativamente o Fundo, consequentemente as Cotas e os Investidores.

Risco relacionado a extensa regulamentacdo a que esta sujeito o setor
imobiliario

O setor imobiliario brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentagdo expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, e existe a possibilidade de as leis
de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de um imodvel, o que podera
acarretar empecilhos e/ou alteragdes no imdével, cujos custos deverdo ser arcados pelo
Fundo. Nessa hipotese, os Resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente e,
por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos da Pandemia do Covid-19.

Em 11 de marco de 2020, a Organizacdo Mundial da Saude - OMS decretou a pandemia
decorrente do novo Coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as
melhores praticas para as acbes preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode
afetar as decisdes de investimento e poderd resultar em volatilidade esporadica nos
mercados de capitais globais.

As medidas de combate ao Covid-19 resultaram e podem continuar resultando em
restricdes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho,
aumento na vacancia de imodveis, interrupgdes na cadeia de suprimentos, fechamento do
comércio e redugao de consumo de uma maneira geral pela populagdo, além da volatilidade
no preco de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar um efeito adverso
relevante na economia global e/ou na economia brasileira, que conjuntamente exercem um
efeito adverso relevante nos negécios do Fundo.

Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como
resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os negdcios, a condicdo
financeira, os resultados das operacbes e a capacidade de financiamento e, por
consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade do Fundo. Além disso, as
mudancas materiais nas condicoes econémicas resultantes da pandemia global do Covid-19
podem impactar a captacao de recursos pelo Fundo, influenciando na capacidade de o
Fundo investir em Ativos, podendo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo,
consequentemente as Cotas do Fundo poderdo ser afetadas, podendo ocasionar perdas aos
Investidores.

Riscos relacionados a surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas
transmissiveis em todo o mundo.

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas em geral ou potenciais surtos
de doengas, como o coronavirus (Covid-19), o zika, o ebola, a gripe aviaria, a febre
aftosa, a gripe suina, a sindrome respiratoria no oriente médio ou mers, a sindrome
respiratoria aguda grave ou sars e qualquer outra doenga que possa surgir, pode ter um
impacto adverso nas operagdes do Fundo. Qualquer surto de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
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capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira, no mercado imobiliario,
nos resultados do Fundo e nas cotas de sua emissdo. Surtos de doencas também podem
resultar em quarentena do pessoal dos prestadores de servico do Fundo ou na
incapacidade destes em acessar suas instalacdes, o que prejudicaria a prestacdo de tais
servicos e o preco das cotas de sua emissao. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou
endemia de uma doencga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global, nas indlstrias mundiais, na economia
brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em
medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as
operacgdes, receitas e desempenho do Fundo, bem como afetaria a valorizagdo de cotas
de emissdao do Fundo e seus rendimentos e consequentemente o rendimento dos
Investidores.

FATORES DE RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO

Risco de conflito de interesses.

O Regulamento prevé a possibilidade de contratacdo de empresas do mesmo grupo do
Administrador para a prestacdo de servicos de custddia e escrituracdo das cotas do
Fundo. Além disso, a Politica de Investimentos do Fundo estabelece que poderdo ser
adquiridos pelo Fundo, ativos cuja estruturacdo, distribuicdo, emissdao e/ou
administracdo, conforme aplicavel, tenha sido realizada pelo Administrador ou por
quaisquer dos cotistas, por outras empresas a estes ligadas ou por qualquer outro
terceiro que possa vir a ter interesse na operagdo. Deste modo ndo é possivel assegurar
que eventuais contratagdes ou aquisicdes nao caracterizaram situagdes de conflito de
interesses 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Inexisténcia de garantia de eliminacao de riscos

A realizagao de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo
e a sua carteira estao sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos
cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador, do Coordenador
Lider, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Créditos - FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito, e
consequentemente, aos quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condicdes
adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao
valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a
aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos, podendo impactar o
Fundo e consequentemente impactar as Cotas do Fundo e os Investidores.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto Preliminar, Prospecto
Definitivo e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser
disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, do Fundo, ou de
guaisquer investimentos em que o Administrador e Coordenador Lider tenham de
qualquer forma participado, os potenciais cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha
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qualquer garantia de que resultados similares serao alcancados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas
taxas de juros e indices de inflacdo e variacdo cambial, podendo impactar de forma
adversa o Fundo e consequentemente podera impactar de forma adversa os Investidores.

Revisoes e/ou atualizacoes de projecoes.

O Fundo, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de
revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgacao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitagao, quaisquer
revisbes que reflitam alteragbes nas condigdes econbmicas ou outras circunstancias
posteriores a data deste Prospecto Preliminar e/ou do referido material de divulgacao,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam
incorretas, deste modo podendo afetar de forma adversa o Fundo e consequentemente
os Investidores.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo.

O investimento nas cotas do Fundo é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que
pressupbe que a rentabilidade do cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a
serem pagos pelos Ativos Alvo. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos
aos cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo, o que
podera impactar o rendimento da Cotas e dos Investidores.

Risco de disponibilidade de caixa.

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagbes, o
Administrador convocara os cotistas para que em Assembleia Geral estes deliberem pela
aprovacdo da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos ao Fundo. Os cotistas que nao aportarem recursos serdo diluidos, desta forma
esses cotistas poderao ser impactados de forma negativa, por conta de sua diluigao.

Risco relativo a concentracao de cotas subscritas.

Conforme dispde o Regulamento, nao ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem
ser detidas por um Unico cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico cotista
venha a deter parcela substancial das cotas da Oferta do Fundo, passando tal cotista a
deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdao dos
eventuais cotistas minoritarios, que terdo as suas participagdes no Fundo diluidas. Nesta
hipdtese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas
minoritarios, o que podera impactar de forma adversa o Fundo e podera impactar de
forma adversa os cotistas minoritarios.

Risco de Desapropriacdo e de Sinistro.

Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que correspondem a direitos
creditérios vinculados a empreendimentos imobilidrios, eventuais desapropriagdes, parcial
ou total, dos referidos imdveis a que estiver vinculados os respectivos Ativos Alvo podera
acarretar a interrupgdo, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao
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Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre Ativos Alvo. Em caso de desapropriagao,
o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imdvel desapropriado, uma indenizagdo
definida levando em conta os parametros do mercado. No entanto, ndo existe garantia
gue tal indenizacdo seja equivalente ao valor dos direitos creditérios de que o Fundo
venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal
valor de indenizagao seja integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de
sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis vinculados aos Ativos Alvo objeto de
investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdao da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice
contratada, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdao ser
insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicbes gerais das
apolices, assim o Fundo podera ser afetado de forma adversa, e consequentemente o
afetar negativamente o rendimento das Cotas e dos Investidores.

Risco das Contingéncias Ambientais.

Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que correspondem a direitos
creditérios vinculados a empreendimentos imobilidrios, eventuais contingéncias
ambientais sobre os referidos imdveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizagbes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos
imoveis, e/ou para os originadores dos direitos creditorios e, eventualmente promover a
interrupcdo do fluxo de pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias que podem afetar a
rentabilidade do Fundo, e consequentemente afetar negativamente a rentabilidade das
Cotas e consequentemente a rentabilidade dos Investidores.

Riscos relacionados ao investimento em cotas de FII.

Como os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes
significativos de recursos, com numero reduzido de interessados em realizar negdcios de
compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar
transacbes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de
que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios
fechados, ndao admitindo o resgate de suas cotas, sendao quando da extingdo do Fundo,
fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociacdo
no mercado secundario. Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos
de investimento imobiliario terem dificuldade em realizar a venda de suas cotas no
mercado secunddrio, mesmo sendo estas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou
de balcdo organizado, consequentemente podendo impactar de forma negativa os
cotistas. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco Proveniente do Uso de Derivativos.

A contratacdo pelo Fundo de modalidades de operacdes de derivativos podera acarretar
variagoes no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
estratégias ndo fossem utilizadas. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a
volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) nao
produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A
contratacao deste tipo de operacdao nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo,
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do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdao das Cotas. A contratacdo de
operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco Relativo a Importancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte
da qualificacdo dos servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para
originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera
afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado, o rendimento das Cotas e
consequentemente a rentabilidade dos Investidores.

Risco relativo ao estudo de viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto
de auditoria, revisdao, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor
Independente ou qualquer outra empresa de avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo
de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sdao baseadas em dados que ndo foram
submetidos a verificacdo independente, bem como de informagGes e relatdrios de
mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a
importantes premissas e excecdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade
ndao contém uma conclusdo, opinido ou recomendacao relacionada ao investimento nas
Cotas, por essas razoes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacao
sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as
estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sao
baseadas em diversas suposicoes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo
existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas, o que
podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados e geridos pelo
Administrador e pelo Gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fundo
dependerdao de uma gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

Risco relativo a propriedade dos Ativos-Alvo

A propriedade de Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os tais Ativos-
Alvo subjacentes as Cotas. Dessa forma, os Cotistas ndo deverdo considerar que
possuem qualquer ativo relacionado ao Fundo ou garantia real sobre seus investimentos.

Riscos do Prazo de Vencimento dos Outros Ativos

Os Outros Ativos objeto de investimento pelo Fundo sao preponderantemente aplicacoes
de médio e longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario
e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via
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marcacao a mercado. Neste mesmo sentido, os Outros Ativos que poderdao ser objeto de
investimento pelo Fundo tém seu valor calculado por meio da marcacdo a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcacao a mercado dos Outros Ativos do Fundo, visando ao
calculo do patrimonio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas,
cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade
de Cotas emitidas até entdo.

Assim, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilacgdbes negativas de preco,
independentemente de outros fatores, o que pode impactar negativamente a negociacao
das Cotas pelo Investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento
que a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral
de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administracdao ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro Fundo, ou
(iii) liquidacao do Fundo.

\\irr

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “Ni” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia
do evento previsto no item “iii” acima, ndo hd como garantir que o preco de venda dos
Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que 0s
Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido.

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas sdao de responsabilidade do Fundo, devendo ser
suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier
a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas. O Fundo
somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de
cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimoénio liquido,
caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua
adocdo e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderdao ser chamados a deliberar acerca de
aportes de recursos adicionais ao Fundo, para assegurar a adogao e manutencao das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento
integral de referidos aportes e da assuncgao pelos Cotistas do compromisso de prover
0S recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo
venha a ser eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor, a Instituicao
Escrituradora e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela ndao adocdao ou manutencdao dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e
prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios
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para tanto. Consequentemente, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes
para efetuar a amortizacdao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até
mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco de Inexisténcia de Quérum para Deliberacoes a Serem Tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas.

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente
serdo deliberadas quando aprovadas por Quérum Qualificado. Tendo em vista que
fundos imobilidrios tendem a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que as
matérias que dependam de Quérum Qualificado fiquem impossibilitadas de
aprovacdo pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votacdo em
tais assembleias gerais de Cotistas, o que poderd afetar adversamente o
rendimento do Fundo, e consequentemente o rendimento das Cotas e daqueles
auferidos pelos investidores. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo.

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em
mercado secundario, observado que os Cotistas poderdao enfrentar falta de liquidez na
negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das
Cotas, o0 que podera causar perdas para os Investidores.

Risco Regulatério Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradicao e
Jurisprudéncia do Mercado de Capitais Brasileiro.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacbes de parte a parte estipuladas por meio de contratos
publicos ou privados tendo por base a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da
pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situagdes adversas de
mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para dar eficacia ao arcabouco contratual.

Risco de Interpretacao de Potencial Conflito de Interesses entre o Fundo, o
Administrador e o Coordenador Lider.

Em linha com o descrito neste Prospecto, o Oficio-Circular/CVM/SIN/N® 05/2014 dispde
que a contratacdo de distribuidor ligado ao administrador, mas cuja forma de
remuneracao ndo caracterize 6nus para o Fundo, ndo configuraria situacdo de conflito de
interesse para os fins da regulamentacdo aplicavel em vigor. Uma vez considerando que
tal interpretacdo advém de oficio e ndo se trata de regulamentagcdo ou manifestacao do
colegiado da CVM, ndo é possivel assegurar que o exercicio do papel do Coordenador
Lider como pessoa ligada ao Administrador ndo podera ser considerado como uma
situacdo de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.
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N&o Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos.

A realizacao de investimentos no Fundo expde o Investidor aos riscos a que o
Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos
podem advir da simples consecucao do objeto do Fundo, assim como de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolucdes, mudancas nas
regras aplicaveis aos Ativos, mudancas impostas a esses Ativos, alteragdo na
politica econémica, decisGes judiciais etc. Ndo ha qualquer garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em
condigdes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera
ter sua eficiéncia reduzida, o que poderd impactar de forma adversa o Fundo e
consequentemente impactar os cotistas.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas terem
que efetuar Aportes de Capital.

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido
negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patrimonio liquido negativo
culminard na necessidade de os Cotistas serem chamados a deliberar aportes adicionais
de capital no Fundo, caso a assembleia geral de Cotistas assim decida e na forma
prevista na regulamentagdao, de forma que este possua recursos financeiros suficientes
para arcar com suas obrigacGes financeiras. Ndo ha como garantir que tais aportes serdo
realizados, ou ainda, que apds a realizagdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma
rentabilidade aos Cotistas, o que poderd impactar de forma adversa o rendimento do
fundo, e consequentemente impactar de forma adversa o cotista.

Risco de o Fundo nao captar a totalidade dos recursos previstos no Volume
Total da Oferta.

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndao sejam subscritas ou
adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um
patrimonio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que,
nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo
conseguir adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas, o que
podera afetar de forma adversa o Fundo e consequentemente o cotista.

Riscos relativos as receitas projetadas e as despesas mais relevantes.

O Fundo pode investir em imoveis de forma indireta, por meio das cotas de fundos de
investimento por ele adquiridas. E frequente que a documentacdo dos fundos investidos
apresente laudos de avaliagdo e estudos de viabilidade econdmico-financeira em relagdo
aos imdveis nos quais invistam. Os principais riscos relativos as receitas projetadas e as
despesas relevantes apresentadas nos estudos de viabilidade econ6mico-financeira que
integram os laudos de avaliagGes desses Imdveis e a possibilidade dos valores estimados
nao se concretizarem sao:

Quanto a receita de locacdo dos Imoveis. As projecdoes de receitas constantes das
andlises de viabilidade geralmente sdo feitas com base nos contratos de locagdo
celebrados pelo empreendedor (ou pelo Fundo) e os locatarios. Ha, entretanto, a
possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem no caso de inadimpléncia dos
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locatarios no que se refere ao efetivo cumprimento das obrigacGes dos locatarios nos
termos do contrato de locagao.

O nao pagamento de um aluguel implica em ndo recebimento de parte da receita pelo
Fundo. Na hipdtese de inadimplemento, o rendimento distribuido aos Cotistas no periodo
seria reduzido.

Quanto as alteracbes no valor do aluguel originalmente acordado. As projecboes de
receitas geralmente sdo feitas com base nos contratos de locacGes ja celebrados, para 10
(dez) anos. Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra
no caso de realizacdo de acao revisional, conforme previsto na legislacao aplicavel, o que
provocaria alteragdes nos valores originalmente acordados.

Importante ainda destacar que, conforme dispde o artigo 51 da Lei n® 8.245, “nas
locacdes de imdveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovacdo do
contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: I — o contrato a renovar tenha
sido celebrado por escrito e com prazo determinado; II - o prazo minimo do contrato a
renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; III
- o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e
ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo da locagdo, ndo seja de
interesse do Fundo proceder a renovacao do contrato, o locatario tera direito a renovacao
do contrato por igual periodo.

Além disso, ndo havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagdo apos
trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, podera ser pedida a revisdo
judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, o valor da locacao
podera variar conforme as condicbes de mercado vigentes a época da agdo revisional, o
que podera afetar de forma adversa a rentabilidade do Fundo, e consequente afetar de
forma adversa o rendimento das Cotas.

Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir ativos onerados.

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios onerados em garantia a dividas
do antigo proprietario ou de terceiros. Caso a garantia constituida sobre o imdvel venha a
ser executada, o Fundo perdera a propriedade do ativo, o que resultara em perdas ao
Fundo e aos Cotistas.

Risco relativo as novas emissoées.

No caso de realizacdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e
o Cotista nao tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera
sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas do
Fundo reduzida.

Risco de conflito de interesse.

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o
Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e
o Gestor que dependem de aprovacdo prévia da AGE de Conflitos de Interesses. Desta
forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes
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sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoéruns de aprovagdo
estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmos que ndo ocorra a concordancia da
totalidade dos cotistas, o que inclui a aprovacdao referente a AGE de Conflitos de
Interesses, conforme especificada na Secdo “Termos e CondicOes da Oferta - Destinacao
dos Recursos” na pagina 41 deste Prospecto Preliminar. Quando da realizacao da AGE de
Conflitos de Interesses, convocada pela Administradora, nos termos do artigo 34, caput e
§29, c/c artigo 18, XII, ambos da Instrucdao CVM 472, os Investidores que efetivamente
subscreverem as Cotas poderdo votar a favor, contra ou se abster de votar em relagédo as
deliberacdes colocadas em pauta no ambito da AGE de Conflitos de Interesses.

Risco de governanca relacionado a impossibilidade determinadas pessoas
votarem em assembleias gerais do fundo.

Ndo podem votar nas assembleias gerais do Fundo: (i) seu Administrador ou o Gestor;
(ii) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas
ligadas ao Administrador ou o Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os
prestadores de servicos do Fundo, seus soécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na
hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacdo do patrimoénio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica a vedacao prevista acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais cotistas, manifestada na prdopria assembleia, ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente a assembleia em que se dard a permissdo de
voto; (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades AnOnimas,
conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM 472, o que podera afetar o Fundo e
consequentemente o Investidor.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO DA
OFERTA

Risco Decorrente da Prestacdao dos Servicos de Gestao para Outros Fundos de
Investimento.

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros
fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em titulos de valores
mobilidrios. Desta forma, no @mbito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e
de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar ativos
em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que
os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a
exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos, o que podera afetar de forma
adversa a rentabilidade das Cotas e consequentemente a rentabilidade dos Investidores.
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Riscos relacionados a realizacdo de obras e expansoes que afetem as licencas
dos Ativos-Alvo.

Os Ativos-Alvo estdo sujeitos a obras de melhoria e expansao que podem afetar as
licencas necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as
referidas obras sejam regularizadas perante os 6rgaos competentes. O Fundo pode sofrer
eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequacdo necessarias a regularizacao
de obras de expansdao e melhorias realizadas nos Ativos Alvo. Nesta hipotese, a
rentabilidade do Fundo pode ser adversamente afetada consequentemente a
rentabilidade dos Investidores.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A OFERTA

Risco da Distribuicao Parcial e de Nao Colocacao da Captacao Minima.

A Oferta sera cancelada caso ndo sejam subscritas Cotas em quantidade equivalente a
Captacdo Minima. Adicionalmente, caso seja atingida a Captacdao Minima, mas ndo seja
atingido o Valor Total da Emissdo, o Fundo terd menos recursos para investir em Ativos
Alvo e Outros Ativos, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Cotas e
consequentemente a rentabilidade dos Investidores.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera
equivalente a Captagdo Minima, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdo
no mercado secundario, ocasido em que a liquidez das Cotas do Fundo sera reduzida, o
que podera afetar forma adversa o Fundo, e consequentemente afetar o Cotista.

Risco de Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta.

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdao adquirir até 100%
(cem por cento) das Cotas. A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a)
reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas
posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse
ultimo caso favor ver o “Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo” descrito abaixo. O
Administrador, o Gestor e os Coordenadores ndo tém como garantir que o investimento
nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao
optardo por manter suas Cotas fora de circulacdo, o que impactar de forma adversa a
liquidez das Cotas e consequentemente impactar os cotistas.

Risco de concentracao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa
forma, deverdao ser observados os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento l& estabelecidas. O
risco da aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor do Ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial
ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.
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Risco de a participacdo de Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas resultar na reducao da liquidez das Cotas.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, serao aceitas ordens de intengdes de
investimento de Investidores considerados Pessoas Vinculadas, o que podera promover a
reducdo da liquidez esperada das Cotas no mercado secundario e consequentemente
afetar os cotistas.

Risco de nao Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da
Oferta

Este Prospecto contém informacgGes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos
gue poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca
do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas neste Prospecto, o que podera impactar de forma adversa o Fundo e
consequentemente podera afetar os cotistas.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de
Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicbes aceitaveis, a
critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de
caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicao pelo Fundo podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungdo da impossibilidade de
aquisicdo de Ativos a fim de propiciar a Rentabilidade Alvo das Cotas, o que podera
impactar de forma adversa o Fundo e consequentemente o rendimento das Cotas.

Risco de Inexisté‘,ncia de Operacoes de Mercado Equivalentes para fins de
Determinacao do Agio e/ou Desagio Aplicavel ao Preco de Aquisicdao

Ndo é possivel assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo existam
operacdes semelhantes no mercado com base nas quais o Gestor possa determinar o
agio e/ou desagio aplicavel ao preco de aquisicdo. Neste caso, o Gestor devera utilizar-se
do critério que julgar mais adequado ao caso em questdo, podendo ndo ter parametros
que lhe permitam afericdo do preco mais adequado. Ndo ha como garantir que o preco a
ser pago seja adequado ou que os Ativos venham a apresentar valorizagdo no futuro, de
modo que o prego das cotas no mercado e/ou sua rentabilidade podem ser adversamente
afetados, e consequentemente podera afetar os cotistas.

Risco relativo a impossibilidade de negociacao das Cotas até o encerramento da
Oferta

Conforme disposto na subsecdo "“Procedimento de distribuicdo” na pagina 50 deste
Prospecto, as Cotas de titularidade do Investidor somente poderdao ser livremente
negociadas no mercado secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada
pela B3, apos a divulgacdo do Anuncio de Encerramento. Sendo assim, o Investidor deve
estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venha a necessitar
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de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Cotas subscritas até o seu
encerramento, o que poderd afetar de forma adversa o0s cotistas.
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APRESENTA(;IN\O DOS COORDENADORES
Coordenador Lider

O Grupo J. Safra, reconhecido conglomerado bancario e de private banking, possui mais
de 175 anos de tradigdo em servigos financeiros e presenca em mais de 20 paises, com
atividades nos EUA, Europa, Oriente Médio, Asia, América Latina e Caribe. Entre as
empresas financeiras incluidas no Grupo estdo o Banco Safra S.A., Banco J. Safra S.A., o
Safra National Bank of New York e o J. Safra Sarasin Holding. Em margo de 2021, o
Grupo J. Safra possuia, em valores agregados, gestdo de recursos de terceiros no
montante de R$1,8 trilhado.

O Banco Safra S.A. atua como banco multiplo e figura como o quarto maior banco
privado por total de ativos, segundo ranking Valor 1000 divulgado em 2019 (por ativos
totais). Em marco de 2021, a gestao de recursos de terceiros totalizava R$315,6 bilhdes
e a carteira de crédito expandida somava R$128,1 bilhdes.

FusbGes e AquisicOes: atua na assessoria junto a empresas e fundos em processos de
venda - parcial ou integral - e aquisicdes, tendo conduzido relevantes operacoes tais
como a venda da Lotten Eyes para a Amil (2016), assessoria exclusiva na venda da
Alesat para Glencore (2018), assessoria exclusiva na venda de 39 lojas do Grupo Pdo de
AcuUcar para a gestora TRX (2020), assessoria exclusiva na venda do Hospital Leforte
para a Dasa (2020), assim como assessoria exclusiva na venda da BrScan para Serasa
Experian (2021), assessoria exclusiva da venda da Vindi para a Locaweb (2021),
assessoria da Petro Rio na compra de participacdo da BP no campo de Wahoo (2021),
assessoria exclusiva da Daviso na venda para a Viveo (2021) e assessoria exclusiva da
Safra Corretora na compra do Credit Agricole Brasil (2021).

Fundos de Investimento Imobiliario: assessorou no langamento de Fundos de
Investimento Imobilidrios (FIIs) da BlueMacaw (2019), Autonomy (2020), VBI (2020),
Mogno (2020), Patria (2020), J. Safra (2020) e RBR (2021), como também dos Fundos
de Investimento em Participacdes de Infraestrutura (FIP-IE) do BTG Pactual (2020) e da
Perfin (2020).

Private Banking: oferece assessoria financeira e patrimonial aos seus clientes e
familiares, combinando solucdes personalizadas com gerenciamento de riscos, alocacdo
especializada de ativos e confidencialidade.

Asset Management: atuante desde 1980 na gestdo de recursos de terceiros através de
carteiras administradas e fundos de investimento, com oferta de variedade de produtos
aos diversos segmentos de clientes. Em marco de 2021, possuia aproximadamente
R$105,3 bilhdes de ativos sob gestao.

Sales & Trading: criada em 1967, a Safra Corretora atua nos mercados de agdes, opgoes,
indice de agbes, ddlar e DI, além de possuir equipe de pesquisa “Research”. Esta equipe é
responsavel pelo acompanhamento e producdo de relatdrios macroecondmicos e
setoriais, incluindo a cobertura dos setores de Construcao Civil, Bancos, Mineracao,
Siderurgia, Consumo, dentre outros.

Renda Fixa: atua na originagao, execugao e distribuigao de financiamentos estruturados e
titulos de dividas no mercado doméstico e internacional, incluindo bonds, CCB, CRA, CRI,
debéntures, FIDC, notas promissorias, dentre outros, configurando entres os lideres
deste mercado. Destacamos a participacao do Banco Safra, em 2020, como coordenador
nas ofertas de Debéntures da Rumo, CRA da Raizen, CRA da BRF, Bond do Banco
Votorantim, Debéntures da Gasmig, Debéntures e CRI da B3 e Debéntures da Eletrosul.

Mercado de Capitais (Renda Variavel): em 2020, os principais destaques do Safra foram a
participacdo nas ofertas subsequente de acdes (Follow-On) de Via Varejo, Lojas
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Americanas e Rumo, totalizando R$18,7 bilhdes, assim como a participacdes nas ofertas
publicas iniciais (IPOs) de Aura Minerals, Aeris, Melnick, Grupo Mateus e Rede D'Or S3o
Luiz, totalizando R$18,2 bilhdes. Em 2021, o Safra teve participacdao na oferta
subsequentes de agbes de Petro Rio e o re-IPO da Dasa, totalizando R$5,7 bilhdes
movimentados, e nas ofertas publicas iniciais (IPOs) de CSN Mineragdo, Mater Dei e Petro
Reconcavo, bem como no spin-off e listagem do Assai, totalizando R$7,6 bilhdes.

Coordenador — GENIAL INVESTIMENTOS

A Genial Investimentos é uma plataforma completa de investimentos servindo clientes
individuais e institucionais em todas as suas necessidades no mercado financeiro.

Como parte do Grupo Genial desde 2014, a Genial conta atualmente com mais de 350
colaboradores e estd presente em Sdo Paulo, Rio de Janeiro e Nova York, ofertando
ampla variedade de servicos e produtos de investimentos, tanto proprios como de
terceiros.

A Genial atua digitalmente a partir de seu app e website (www.genialinvestimentos.
com.br) como também por meio de sua rede de parceiros credenciados (AAIs, Gestoras,
Consultorias, Bancos e Cooperativas de Crédito) e em junho de 2020 contava com cerca
de 280 mil clientes e mais de R$35 bilhdes de ativos sob custddia.

Por meio de sua Corretora, a Genial atende desde o cliente de varejo iniciante até aos
mais sofisticados investidores institucionais estrangeiros, nos mercados de agdes, futuros,
fundos imobiliarios, tesouro direto, ETFs e outros, sempre embarcando tecnologia e
estabilidade em sua oferta de servicos. Além disto, por meio de seus parceiros
internacionais, possibilita acesso ao mercado de investimentos offshore. No 1° semestre
de 2020, a Genial ocupou a 82 posicao no ranking corretagem de Renda Variavel e 63
posicao no Ranking de Futuros, com 4,9% e 6,0% de participacao de mercado
respectivamente, além de contar com R$ 6,6 bi de acoes e titulos de divida sob custddia.

Embora a Genial se caracterize por ser uma plataforma de investimentos com arquitetura
aberta, ela também se destaca como gestora de fundos abertos, com mais de R$14,7 bi
de ativos sob gestao em fundos de Renda Fixa, Crédito Privado, Renda Varidvel e
Multimercados oferecidos em sua propria plataforma e em plataformas de terceiros.

A Genial acredita que o desenvolvimento sauddvel do Mercado Brasileiro de Capitais
passa necessariamente por um aprofundamento da educacdo financeira do grande
publico, e para isso produz uma vasta quantidade de conteldos gratuitos distribuidos
pelas suas paginas e canais nas redes sociais, que contam no total com mais de 350 mil
seguidores.

Desde que passou a fazer parte do Grupo Genial, a Genial vem crescendo
consistentemente sua atividade em Mercado de Capitais, atuando de forma relevante
como coordenador de Ofertas Primarias nos mais diversos segmentos como Acées,
Debéntures, Produtos Estruturados e Fundos Imobilidrios, sendo que neste Ultimo
encerrou o ano de 2019 na 32 (terceira) posicao no Ranking de Distribuicdo e o Plural
(atualmente Banco Genial), seu grupo controlador, na 22 (segunda) posicao no Ranking
de Originagdo, ambos divulgados pela ANBIMA.
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Coordenador —- BANCO MODAL

O Banco Modal nasceu ha 25 anos, focado em investimentos e coordenagdo de operacdes
no mercado nacional, estabelecendo parcerias estratégicas com agentes financeiros locais
e internacionais.

Essa histéria teve inicio com a transformacdao da Modal DTVM. Em 1996, o banco obteve
a autorizagdo para se transformar em banco multiplo com carteira comercial e de banco
de investimentos.

Em 2018 surgiu o modalmais: uma das primeiras plataformas de investimento integrada
a um banco digital. De forma pratica e integrada, oferecemos uma ampla base de
produtos e servigos bancarios associados a uma plataforma completa de investimentos,
para que os objetivos dos investidores sejam realizados em um sé lugar.

O modalmais nasceu com uma arquitetura tecnoldgica, estrategicamente desenhada de
maneira integrada desde sua concepcdo, que faz com que estejamos sempre
posicionados para aproveitar as novidades e transformacoes digitais do setor.

Mas o modalmais ndo busca apenas democratizar acesso a produtos de investimentos.
Vemos a educacao financeira como um importante fator transformacional em nosso
setor. Assim, o objetivo é mais do que oferecer exclusividade e amplo portfélio, mas
combina-los a inteligéncia financeira personalizada por meio de conteldos educacionais
de qualidade via plataforma digital ou assessoria financeira direta — pois sabemos que
conhecimento financeiro e investimentos andam juntos.

Dos iniciantes aos especialistas. Dos mais conservadores aos mais agressivos. Da pessoa
fisica aos grandes gestores de patrimoénios, dos escritérios de agentes autbnomos até os
family-offices. Oferecemos solucdes para todos, de forma personalizada e diferenciada.
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RELACIONAMENTO ENTRE PARTES

Para fins do disposto no Item 3.3.2 do Anexo III da Instrugao CVM 400, sdo descritos
abaixo o relacionamento do Administrador (e das sociedades de seu grupo econémico,
conforme aplicavel) com o Coordenador Lider, e as respectivas sociedades de seu grupo
econdmico, além do relacionamento referente a presente Oferta.

Nenhuma das operacdes descritas abaixo sdo vinculadas a Oferta e/ou a Emissdo e nao
ha, na data deste Prospecto, quaisquer operacoes celebradas entre o Administrador, o
Gestor, o Coordenador Lider e/ou outras sociedades pertencentes aos seus respectivos
grupos econdmicos que estejam vinculadas a Oferta e/ou a Emissdo.

Relacionamento entre Administrador, Escriturador, o Coordenador Lider e o
Gestor

O Administrador, o Escriturador, o Coordenador Lider e o Gestor pertencem ao mesmo
grupo economico, sendo que o Gestor é o responsavel pela selecdo dos ativos adquiridos
pelo Fundo. O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacao de conflito de
interesses.

Relacionamento do Administrador, Escriturador e Coordenador Lider com o
Custodiante

O Administrador, o Escriturador, o Coordenador Lider e o Custodiante pertencem ao
mesmo grupo econdémico. O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacdo de
conflito de interesses.

Relacionamento do Administrador, Escriturador e Coordenador Lider com a Genial

Na data deste prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo
existem entre o Administrador, o Escriturador e o Coordenador Lider e a Genial relagoes
societarias ou relagées comerciais de qualquer tipo.

Relacionamento do Administrador, Escriturador e Coordenador Lider com o
Grupo Modal

Na data deste prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo
existem entre o Administrador, o Escriturador e o Coordenador Lider e a Modal relagdes
societarias ou relagdes comerciais de qualquer tipo.

Relacionamento do Gestor com a Genial

Na data deste prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, a
Genial atua como distribuidor de fundos do Gestor. Ndo existem relacGes societarias
entre as partes.

Relacionamento do Gestor com o Grupo Modal

Na data deste prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, a Modal
atua como distribuidor de fundos do Gestor. Nao existem relages societarias entre as partes.

Relacionamento do Custodiante com a Genial

Na data deste prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo
existem entre o Custodiante e a Genial relagdes societarias ou relagdes comerciais de
qualquer tipo.

Relacionamento do Custodiante com o Grupo Modal

Na data deste prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, nao
existem entre o Custodiante e a Modal relagdes societarias ou relagdes comerciais de

qualquer tipo.
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Relacionamento da Genial com o Grupo Modal

Na data deste prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo
existem entre o Grupo Modal e a Genial relacGes societarias ou relagdes comerciais de
qualquer tipo.

Relacionamentos do Auditor Independente

Conforme exigido pela regulamentacao aplicavel, o Auditor Independente ndo pertence
ao mesmo grupo econOmico de quaisquer outras partes da Oferta, apesar de manter
relagdes comerciais em relacdo a prestacdo de servicos de auditoria para sociedades do
grupo econdmico das partes envolvidas na Oferta e/ou veiculos de investimento
administrados, geridos ou distribuidos pelas partes da Oferta. Entendemos que tais
relagbes comerciais ndo implicam em situagao de potencial conflito de interesses.

Conflitos de Interesse

Além das operacdes entre as partes responsaveis pela estruturacdo da presente Oferta
descritas na secdo “Relacionamento entre Partes” na pagina 112 deste Prospecto,
existem outras potenciais situacdes que podem ensejar conflitos de interesse. Nao
obstante, o Administrador, os Coordenadores da Oferta e o Gestor ndo identificaram, na
data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes da presente Oferta e de suas
respectivas atuacdes com relagdo ao Fundo, incluindo em decorréncia da aquisicdo dos
Ativos Alvo descritos na secdo “Destinacao dos Recursos” na pagina 41 deste Prospecto.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador ou Gestor, conforme abaixo descritos, nos termos do artigo 34 da
Instrucdo CVM 472, dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 da Instrugdo CVM
472 e do Regulamento.

Desta forma, o Administrador e o Gestor incentivam os Investidores a comparecerem a
AGE de Conflito de Interesses e exercer diretamente seu direito de voto, considerando
que a matéria em deliberacdo se enquadra entre as hipdteses de potencial conflito de
interesses.

Adicionalmente, no caso de nao aprovacao, pela Assembleia Geral do Fundo, de operagao
na qual had potencial conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de
negocios relevantes para sua operacdo e para manutencdo de sua rentabilidade. Ainda,
caso realizada operacao na qual haja potencial conflito de interesses sem a aprovacao
prévia da Assembleia Geral, a operacao podera vir a ser questionada pelos Cotistas do
Fundo, uma vez que realizada sem o0s requisitos necessarios para tanto. Nessas
hipdteses, a rentabilidade do Fundo podera ser afetada adversamente, impactando,
consequentemente, a remuneracao dos Cotistas.

Para mais informagoes acerca dos riscos de potenciais conflitos de interesses,
vide os Fatores de Risco “Risco de Potencial Conflito de Interesses” e “Risco de
Interpretaciao de Potencial Conflito de Interesses entre o Fundo, o
Administrador e o Coordenador Lider” na pagina 100, respectivamente, deste
Prospecto.
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ANEXOS
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ANEXO A - ATO DO ADMINISTRADOR
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PRIMEIRO ADITIVO DO INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR

Pelo presenie instrumento particular @ na mehor forma de deeito, a SAFRA
SERVICOS DE ADMINISTRACAO FIDUCIARIA LTDA,, sociedade limilada com sede
na Avenida Paulista, n®* 2.100, na adade de S&o Paulo, estado de Séo Paulo, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob
n® 06947 853000111, ("Atual Administradora”). considerando que até a prasente
cdata o Fundo (conforme abaixo definido) nlio iniciou suas atividades, RESOLVE

| Aprovar a transformacdo do JSAF 1041 FUNDO DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO de um fundo de investimento multimercado para um fundo do
Investimentio imobilidrio, a ser regido nos termos da Instrucio CVM n® 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada

. Em razdo da delberacBo acima, allerar a denominacio do fundo de
investimenio de JSAF 1.041 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO,
inscrito no CNPJME sob o n* 42.085661/0001-07, para JS ATIVOS
FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (‘Funda’)

. Anerar o Atual Administradora para o novo administrador BANCO J. SAFRA
S.A.. Instituiclo financeira credenciada pela CVM para administrar recursos de
lerceiros de acordo com o ato declaratdrio n* 11,124, de 24 de junho de 2010
com sede na Av. Paulista, 2.150, Bela Vista, na cidade de Sao Paulo, estado de
S#o Paukk, inscrita no CNPJME sob n® 03.017.6770001-20. ("Novo
Administrador

vo Administrador acelta desempenhar as funcbes de administraclo do
na forma do seu Regulamento (conforme definido abamxo) neste ato
d0, sendo representada por seu Diretor responsavel

V. Aprovar 0o novo amento do Fundo, que faz parte mtegranie deste
instrumento, como Anexo | ("Regulamento’)

V1, Aprovar a contratagdo do BANCO SAFRA S.A., instituicio financeira integrante
do sistema de distnbuicdo de valores mobilidrios, constituida sob a forma de
socedade andruma, com sede na Avenida Paulsta. 2. 100, na cidade de Sao
Paulo, estado de Sdo Paulo, CEP 01310830, inscrita no CNPJIME sob n
58.160.789/0001-28, para atuar como coordenador lider da pnmeira emissio de
cotas do Fundo ("Coordenador Lider"), sendo ceno que a ofenta podera comtar
tambeéem com outras insttuigoes intermedianas

VI, Aprovar a realzacdo da prmeira emissdo de cotas do Fundo ("Cotas”™ e
Emissio’, respectivamente) para a distnbuicho mediante oferta pablica, nos

, do 29 de dezembro de 2003, conforme

ermos da Instrugdo da CVM n* 400
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Safra

alterada (“Instrugdo CVM 400°), a ser aprevada pela CVM, com as seguintes
principass caracleristicas ("Oferta’).

a

d

Valor da Emissdo. a Emissdo sera de, inicialmente, até RS
200.000.000,00 (duzentos mihdes de reais), sem considerar as Cotas do
Lote Adicional (conforme abaixo definido), se emitidas, chservada &
possibiidade de distnbuigdo parcial, conforme abaixo descrita (*Valor da
Emisséo’);

Quantidade de Cotas Emitidas: a quantidade inicial ¢e Colas a serem
emilidas ¢ de, inicialmente, awé 2.000.000 (dois mihdes) de Cotas, sem
considerar as Colas do Lote Adicional, se emitidas, observada a
possibiidade de Distribuigdo Parcial,

Preco de Emissao das Cotas: R$ 100,00 (cem reais) por Cota;

Pablico Alvo _da Oferta: A Oferta serd destinada a (i) fundos de
nvestimentos. fundes de pensdo. entidades Administrader de recursos
da terceiros registradas na CVM, entidades avlerizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados & aplicagio em carteira de titulos e
valores mobikérios registrados na CVM efou na B3, seguradoras,
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, em qualquer caso, residentes, domiciiacos ou com sade
no Brasil, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil
segundo as normas apliciveis e gue aceitem os riscos inerentes a tal
investimento, observada & Aplicagdo Inicial Minima, assim como,
investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de
Reserva em valor igual ou superior a R$1.000.100,00 (um milhgo e cem
mil reais), que equivale a quantidade minima de 10.001 (dez mil @ uma)
Cotas, em qualquer caso, residentas, domiciliados ou com sede no Brasi,
bem como Investidores nio residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aphcaveis € que aceitem o3 riscos Inerentes a tal investimento; e
(il) pessoas fisicas ou juridicas, residentas, domiciliadas ou com sede no
Brasil, bem como investdores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aphicdveis e que aceltem os rscos inerentes a tal
investimento, que formalizem of(s) seu(s) respectivo(s) peddo(s) de
reserva duranie o periodo a ser indicado nos documentos da oferta, junto
a uma Gnica instituicio participante da oferta, observada a apkcagao
Inicial minima de R$ 1.000,00 {mil reais) e a aplicaglo maxima por
investider ndo insttucional de R$ 1.000.000.00 {um milhdo de reais);

. Destinacdo dos Recursos: A Ofarta serd destinada para a aquisigao de

Atives-Alvo e Outros Atives, de acordo com a politica de investimentes do
Fundo (nos termos do Regulamento),;

Destribuicio e Negociagdo: As Cotas serdo registradas para (i)
distribuigdo e liqudacio no mercado primario no Sistema de Distribuigio
de Ativos — DDA, administrado pela B3 SA Bolsa, Brasil, Balcao
('B37); ¢ (i) negocagdo no mercado secundario, excluswvamente no
mercadgo de bolsa administrado pela 83,

Forma de Subscricdo e Integralizacio das Colas: As Cotas serdo

subscritas wlilizando-se 05 procedimentos do DDA, administrado pela B3
a qualquer tempo, dentro do prazo de colocag¢io @ observados os
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Safra

precedimentos indicados nos documentos da Oferta, As Cotas deverao
sar Integralzadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Prego de
Emissao;

h. Aplicagao Inicial Minima: A aplicacao inicial minima por investidor é de 10
(dez) Cotas, em valor correspondente a RS 1.000,00 (mil reais)
observadas as disposigdes pertinentes 8o rateio previstas no contrato de
distribuigdo da Oferta;

ancelamento da Primexa Enussio: Sera admitida
nos termas dos artigos 30 & 31 da Instrugde CVM 400, a distribuigio
parcial das cotas, obsarvade o montante minimo de R$80.000.000.00
(citenta milhdes de reais), correspondente a 800,000 (oitocenlas mil)
Cotas (*Captagio Minima“), Caso nlio sejam subscritas Cotas em
montante corespondente 3 Captagdo Minima até o término do prazo de
subscrigdo das cotas, o Fundo sera liquidado. nos termos do artigo 13, §
2°, Il da Instrugao CVM 472 ¢ a Emissdo sera cancelada, Caso sejam
subscritas e integralizadas Cotas em quantidade igual ou superor 3
Captagao Minima, mas nao comespondente ao Valor da Emissao, o Nove
Administrador podera deliberar pela manutengac da oferta e realizard o
cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos ¢a reguiamentagio
em wgor; e

i. Lote Adicional: no casc de excesso de demanda, o Valor da Emissdo
poderd ser aumentado em até 20% (vinte por cenle), cu sefa, em ate
R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de resis), correspondante a até
400.000 (guatrocentas mil) Cotas ("Cotas do Lote Adicional’), em
virtude de lote adicional, ¢

Vill. Aprovar a celebragao de fodos os documentos perinentes, bem como a
execugdo de todas as medidas necesséarias a (1) atualizagdo dos dados
cadastrais do Fundo perante os drgaos publicos competentes: (ii) concretizagdo
da Primeira Emissao e da Olerta; e (iil) operacionalizacio do Fundo,

Neste ato, consobda-se o Regulamento do Fundo, que passa a vigorar, a partir desta
data, conforme a radagdo do Anexo, que faz parte desle instrumento para lodos os fing
¢ efeitos de direito

Sdo Paulo, 1 de junho de 2021

b Arce. Lol g .
@ h iu. A0 Koty |img i s ‘_f' lj-- ¥avarrs (i
“SAFRA SERVICOS DE /" BANCO J. SAFRA S.A.
ADMINISTRAGAO FIDUCIARIA LTDA. / Novo Administradar

Atual Administradora
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REGULAMENTO DO
3JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME 42.085.661/0001-07

CAPITULO I - DO FUNDO

Artlgo 1© - 1S ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, designado neste requlamento como FUNDO, € constituide sob a
forma de condominio fechado de natureza espedal, regido pelo presente reguiamento,
os artigos 1.368-C a 1.368-F do Chdigo Gvil, pela Lei n® 8.668/93, pela Instrugdo CVM
n® 472/08, ou qualquer outra que venha 3 substitui-la, pelo Cddigo ANBIMA e pelas
aisposighes legats e regulamentares que lhe forem aplicdveis,

Paragrafo 1° - O prazo de duragdo do FUNDO € indeterminado.

Paragrafo 29 - Os termos iniciados em letra maitscula e utiizados neste Regulamento,
estejam no singular au no plural, terdo os significades que Ihes sdo atribuidos ne Anexo
1 au presente Regulamento.

CAPITULO II - DO OBJETO

Artigo 2° - O FUNDO tem por objeto o investimento em atives imobdidrios, por meio da
aquisicdo, prioritdria, de quaisquer um dos Ativos-Alvo, conforme defindos ne
parégrafo 1° do artigo 8° abaixo, sem prejuizo da possibilidade de aquisigdo de Outras
Alivos, conforme definides no paragrafo 29 do artigo 8° abaixo,

Paragrafo Unice - O FUNDO destina-se a investidores em geral, sejam éles pessoas
fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, carteiras administradas ou quaisquer
outros veiculos de investimento, domiciliados mo Brasil cu no exterior, respeitadas
eventuals vedagies previstas na regulamentagao em vigor,

CAPITULO I1I - DA ADMINISTRACAO E DA GESTAO

Artigo 3° - O FUNDO & administrado pelo Banco J. Safra S.A., instituicdo financeira
credenciada pela CVM para administrar recursos de terceiros de acordo com O &to
dedlaratorio n® 11.124, de 24 de junho 2010, com sede na Av. Paulista, 2.150, 12°
andar, Bela Vista, na cidade de Sao Paulo, estado de S3o Paulo, inscrita no CNP)/ME
sob n® 03.017.677/0001-20 doravante designado ADMINISTRADOR
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Artige 4° - O ADMINISTRADOR e o GESTOR deverao empregar, no exercicio de suas
respectivas fungGes, o cuidado que toda entidade profissional ativa € proba costuma
empregar na administracao de seus proprics negdcios, devendo, ainda, servir com
lealdade 2o FUNDO,

Artigo 5° - Nos termos deste Regulamento e cbservadas as atribuigdes do GESTOR, ¢
ADMINISTRADOR tera poderes para realizar todos os atos que se facam necessérios 3
administracio e operacionalizacdo do FUNDO, bem como para (i) exercer lodos os
direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO, inclusive agtes, recursos e excecoes, (i) representacao do FUNDQ, em juizo e
fora dele, & (iii) abertura e movimentagao de contas bancarias,

Artigo 69 - A carteira do FUNDO serd gerida pelo Safra Asset Management Ltda.,
sociedade Emitada com sede na Avenida Paulista, n® 2100, Bela Vista, na ddade de S3c
Paulo, Estado de S3o Paulo, CEP 01310-930, inscrita mo CNP)/MF sob nt
62.180.047/0001-31, devidamente credenciada perante a Comissdo de Valores
Mobilidrios — CVM através do Ao Declaratério CVM n® 11,062, de 21 de maio de 2010,
doravante designado GESTOR.

Artigo 79 - Cabera ao GESTOR, exclusivamente e sem necessidade da anuéncia dos
cotistas, a responsabilidade pela selegdo, aguisicio e alienagdo dos Ativos e de
eventuas Ativos Imobelidrios (conforme abalxo definidos), ressalvada a hipStese de
conflito de interesses nas termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n® 472/08, conforme
dispesto na Politica de Investimentos e no artigo 21 deste Regulamento.

CAPITULO IV - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 82 - Os recursos do FUNDO serdo aplicados pelo GESTOR, segundo politica de
investimentos definida neste artigo §2 e no art. 9° deste Regulamento ("Politica de
Investimenta™).

Parégrafo 19 - Observado o disposto no Pardgrafo 3° abaixo, o FUNDO tera por politica
bésica realizar investimentos em ativos imobilidrios, tendo por objetivo auferir
rendimentos ou ganhos de capital mediante a aplicagdo do seu patrimdnio liquido,
prioritariamente, nos ativos alvo abaixo listados (doravante denominados

I. cotas de fundos de Investimento imobiliano, desde que se trate de emissores
registrados na CVM € cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII;
Il acbes ou cotas de sodedades cujo Gnico propasito se enquadre entre as

atividades permitidas aos FII;
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1.  aches, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobilianics, cédulas de debéntures, notas promissorias, € quaisquer outres valores
mobilidrics, desde que se trate de emissores registrades na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FII; e

IV. certificados de recebiveis imobikanos (CRI) e cotas de fundes de investimento
em dirsitos creditdrios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII € desde que estes certificados € cotas
tenham sido cbjeto de oferta plblica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termaos da requlamentacao em vigor.

Paragrafe 29 - Observado o disposto no Pardgrafo 12 acima, o FUNDQ podera, ainda,
adquirir s ativos abaixo listades, até o limite do seu patrimdnio liquide que ndo estiver
investido em Ativos-Alvo ("Qutros Atives” e, em conjunto com os Abtivos-Alvo,
doravante denominados simplesmente os "Alivos™):

1. cotas de fundos de Investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica
de Investimento, exclusivamente, atividades permitidas acs FII ou de fundes de
investimento em agoes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construgdoe civil ou no mercado imobilidrio;

II. certificados de potenaal adicional de construgao (CEPAC) emitides com base na
Instrugdo CVM n® 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada;

1ML, letras hipotecérias;

V. letras de crédito imobilidrio;

V. letras imobiliarias garantidas; e

VI. outres ativos, titulos e valores mobilidnos que eventualmente sejam permitidos
pela CVM.

Paragrafo 3¢ - Para os fins do Codigo ANBIMA e das Regras e Procedimentos do Cadigo
ANBIMA de Administracdo de Recursos, o FUNDO € classificado como FII de Titulos e
Valores Mcbilidrios Gestdo Ativa — Segmento de Atuagdo “Titulos e Valores Mobididrios”,

Pardgrafo 49 - No que se refere aos Ativos-Alvo ¢ as cotas de fundos de investimento
em participacdes (FIP), o FUNDO devera adquirir estes, pricritariamente, quando
aplicavel, em ofertas plblicas ou no mercado secundirio, observada a necessidade de
sempre estarem listados em mercados regulamentados de valores mobiliarios.

Pardgrafo 5° - Ressalvado ¢ disposto neste Requlamento, ndo hd outros pardmetres
minimos a serem observados na aquisigdo, pelo FUNDO, de outros Litulos ¢ valores
mobilidrics,

fen
f
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Paragrafoc 6° - As disponibiidades financeiras do FUNDO que ndo estiverem investidas
em Ativos pedero ser aplicadas em titulos publicos ou cotas de fundos de investimento
de renda fixa, obedecendo sempre acs critérios de liquidez, seguranca e rentabilicade
determinades pelo GESTOR, observado o disposto no pardgrafo 99 abaixo.

Paragrafe 7° - Observado os valores mobikidrios previstos no 86° do Art, 45 da
Instrugao CVM 472/08 ou requlamentacdes que venham 3 ampliar ou restringir este
conceito, que ndo estio sujeitos a regra de concentracdo, o FUNDO devera respeitar os
limites de aplicacdo por emissor ¢ por modalidade de ativos financeiros, nos termos do
§5¢ do Art. 45 da Instrucao CVM 472/08 ou requiamentagao que venha a substitui-ia.

Paragrafo 89 - O FUNDO poderé realizar operaghes com dervativos em mercados
requlamentados, na modakdade com garantia, exclusivamente para fins de protecic
patrimonial e desde que 3 exposicdo seja sempre, no maxime, correspondente ao valor
do patriménio liguido do FUNDO.

Paragrafo 8¢ - O FUNDO pederd emprestar titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operacées de empréstimo sejam realizadas excusivamente por meio de servico
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias
de operactes préprias. Sem prejuize de outros ativos ja autorizados pela legislag3o, o
FUNDO poder3, independente de sua aquisicao previa, conforme o casg, e desde que
observadas as regras aqui previstas e a requlamentacao aplicavel, realizar operagbes
de empréstimo, seja na posicdo doadora efou tomadora, de cotas de Fundo de
Investimentos Imobilidrios (FII) e das cotas de Fundos de Investimentos em
Participagoes (FIP), desde que atendidas as regras estabelecdas no Manual de
Procedimentos Operacionais da Camara B3 e no Manual de Administracao de Risco da
Camara B3,

Artigo 99 - Sem prejuizo da Politica de Investimento do FUNDO prevista neste capitulo,
e, em todos os casos, desde que ohservada a classificacao do FUNDO conforme previsa
no pardgrafo 3° do Artigo 87 acma, e, ainda, exclusivamente nos casos de: (i)
£Xe0ud0 cu excussdo de garantias relativas aos Ativos de titularidade do FUNDO efou
(W) renegodiacio de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do FUNDO, poderdo
eventualmente compor a carteira do FUNDOQ imaveis localizados em qualquer parte do
territdrio nacional, direitos reais em geral sobre tais imovels, agies ou cotas de
sodedades cujo Unico propdsito se enguadre entre as atividades permitidas aos fundos
de investimento imobilidnos efou em outros ativos financeiras, titulos e valores

Pardgrafo 12 - Os Ativos Imobilidrios a serem eventualmente incluidos na carteira do
FUNDO, nos termos do caput, serao objeto de prévia avaliacdo, nos termas do §4° do
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artigo 45 da Instrucdo CVM 472/0B. O laudo de avakacio dos imdveis devera ser
elaborado conforme o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472/08.

Paraqgrafo 2° - Os Ativos Imobilid-ios mendionades no capwt poderdo estar gravados
com Gnus reais constituidos anteriormente ao seu ingresse no patrimanic do FUNDO.

CAPITULO V - DAS COTAS

Artigo 10 - As cotas do FUNDO correspondem a fragoes ideais de seu patrimdnio, ndo
serdo resgataveis e terdo a forma nominativa e escritural.

Pardgrafo 19 - O FUNDD manterd contrato com o Agente Escriturador, Instituicdo
devidamente credenciada pela CVM para a prestacdo de senicos de escrituracado de
cotas, que emitird extratos a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade
de cotista.

Pardgrafo 29 - Os cotistas deverBo sempre manter os seus dados cadastrals,
representados por, no minino, nome, CPF efou CNPJ, enderego fisico € eletrdnico,
atualizados junto 20 ADMINISTRADOR ou, conforme aplichvel, o Agente Escriturador,

Paragrafo 39 - De acordo com o dispasto no artigo 2° da Lei n® 8.668,93 e no artigo 99
da Instrugdc CVM n° 472/08, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.
Ainda, o cotista ndo poderd requerer a amortizacdo de suas cotas.

Paragrafc 4° - O titular de cotas do FUNDO:

(1) n3o podera exarcer qualquer direito real sobre ativos integrantes do patriménic
do FUNDO; e

(i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativamente a ativos integrantes do patriménic do FUNDO, salve quanto a
obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever,

Pardgrafc 59 - Ndo ha limitacdo & subscricdo ou aquisicio de cotas do FUNDO por
qualquer passoa fisikca ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando ressalvado que se
0 FUNDO aplicar recursos em ativos que tenham como incorporador, construtor ou
sdclo cotista que passua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDQ, a tributacio do FUNDO sera a
mesma aplicével as pessoas yuridicas.
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Paragrafo 69 - O FUNDO nfo possui taxa de ingresso ou saida. Quando da realizagio de
emissoes e ofertas de novas cotas, os investidores que adquirirem cotas da respectiva
oferta poderdo ter que arcar com até a totalidade dos custos vinculadas 2 distribuicio
das cotas objeto de tais emissdes, por meio da cobranca de taxa de distribuigic
primaria, independente de atendido do minimo cu nao da oferta, observado que a
cobranca de tal taxa sera aprovada e definida no mesmo ato que aprovar as novas
emissies.

CAPITULO VI - DA EMISSAO DE NOVAS COTAS

Artigo 11 - Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da
politica de investimento de FUNDO, o ADMINISTRADOR poderd deliberar, conforme
orlentagbes do GESTOR, por realizar novas emissdes de cotas, sem a necessidade de
aprovacdo em Assembleis Geral de Cotistas e de alteragao deste Regulamento,
observados 0s prazos operaconais praticados pela B3, desde que limitadas ao
montante de RS 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais) ("Capital Autorizada™).

Paragrafo 19 - Sem prejuize do disposte acima, por proposta do ADMINISTRADOR,
conforme orientagies do GESTOR, o FUNDQO pedera realizar novas emissoes das cotas
em montante superior ao Capital Autorizado, mediante prévia aprovagdo, pela
Assembleia Geral de Costistas, de seus termos e condigdes, incluindo, sem limitagdo, a
possibibdade de distribuicdo parcal e o cancelamento de szldo ndo colocado findo o
prazo de distribuicdo, conforme aplicdvel,

Pardgrafo 2° - Na hipdtese de emissao de novas cotas dentro do limite do Capital
Autorizado, o prego de emissdo das cotas objeto da respectiva oferta sera definido
tendo-se em vista um ou mais dos sequintes critérios (ocbservada a possibilidade de
aplcacdo de desconto ou de acréscimo): {i) o valor patrimonial das cotas, representado
pelo quodents entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do FUNDO € o
numero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovacdo da nova emissdo; (i) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; efou (iii)
o velor de mercado das colas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacdo da nova emissao. Nesse caso, caberd ao ADMINISTRADOR,
conforme orientagoes do GESTOR, a escolha do aritério de fixagdo do valor de emisséo
das novas cotas.,

Paragrafo 39 - Os cotistas terZo o direito de preferéncla na subscricdo de novas cotas
emitidas dentro do limite do Capital Autorizado, na proporgdo de suas respectivas
participacdes (apurada com base na data que for definida pelo ADMINISTRADOR, no
ato que aprovar a nova emissdo de cotas), respeitando-se os prazos operacicnais
minimos previstos pela Central Depasitaria da B3 necessarios 20 exercicio de tal direito
de preferéncia,

AL N
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Paragrafo 49 - O direito de preferéncia referido no Paragrafo 3° acima devera ser
exercide pelos cotistas que estejam em dia com suas obrigagdes, na data-base que for
definida no instrumento particular emitido pelo ADMINISTRADOR que aprovar a nova
emissao. Caso assim admitido nos termos da regulamentacde aplicavel, os cotistas
poderdo ceder seus respectivos direito de preferénda aos proprios cotistas ou a
tercelros, desde que o cotista em questio ndo exerca seu direito de preferéncla na
aquisicdo das referidas cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmente vidvel e
admitida nos termos da regulamentaco aplcivel.

Paragrafo 59 - As cotas objete da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos
Idénticas ao0s das cotas existentes,

Paragrafo 6° - A Assembleia Geral de Cotistas ou instrumento particular de aprovaco,
conforme o caso, que deliberar sobre novas emissoes de cotas, definird as respectivas
condicoes para subscricio e integralizacdo de tais cotas, observado o disposto na
legistagdo aplicavel,

Paragrafo 7° - Os custos relacionados ds novas ofertas poderdo ser arcados pelo
FUNDQO, inclusive em caso de cancelamento, exceto no caso de cobranga de taxa de
distribuicdo primaria, hipotese em que 05 recursos oriundos de tais taxas serdo
utilizados para arcar com os custos relacionados a oferta,

Paragrafo 8° - Eventual integralizagio em bens e direitos de novas emissdes pelo
FUNDO, conforme previsto no documento de aceitacao da oferta em questdo deverd
coorrer no prazo maximo definido em sua respectiva documentacio, contados da
assinatura do boletim de subscricdo ou documento de aceitacdo da oferta, conforme o
caso, sendo que essa deverad ser feita com base em laudo de avaliacio elaborado por
empresa especializada e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
artigo 12 da Instrucdo CVM n® 472/08, exceto quando se tratar da primeira oferta
publica de distribuigao de cotas do fundo,

Paragrafo 9° - Caso as cotas emitidas nido sejam totalmente subscritas até o final do
respectivo periodo de distribuicio, o ADMINISTRADOR poderd cancelar o saldo de
cotas ndo subsaito, desde que atingido o montante minimo da oferta, conforme
aplicavel,

CAPITULO VII - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 12 - A Assembleia Geral Ordindria de Cotistas, a ser realizada anualmente em até
4 (quatro) meses apds o término do exercicio sccial, deliverard sobre o tratamento a
ser dado aos resultados apurados no exercico social findo,




JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROSPECTO PRELIMINAR

'3) Safra

Pardgrafo 1° - Entende-se por resultado do FUNCO o produto decorrente do
recebimento dos resultades onundos dos Atives integrantes do patrimanio do FUNDO,
bem como 05 eventuais resultados oriundos de aplicagdes em fundos de investimento
de renda fixa, titulos publicos e eventuais Ativos Imobiliarias, exchuidos os valores das
despesas operacionais, da Reserva de Contingéncla, se houver, e das demais despesas
previstas neste Regulamento para a2 manutencio do FUNDO, em conformidade com a
regulamentago em vigor.

Paragrafa 2© - Para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos e dos eventuais
Ativos Imabilidrios integrantes do patrimdnio do FUNDO, se houver, poderd ser
formada uma Reserva de Contingéncia peic ADMINISTRADOR, cenforme orientacoes
a0 GESTOR, a qualquer momento, por meso da retengdo de até 5% (cinco por cento) ao
més do valor a ser distribuido aos cotistas.

Paragrafo 3° - O GESTOR poderd, dentre outras solicitacdes, solictar ao
ADMINISTRADOR a utilizagdo dos recursos da Reserva de ContingéncGa para a
contratagdo dos prestadores de servigo previstos no artigo 14 abaixo ou demais
encargos do FUNDOC. A utilizagdo dos recursos da Reserva de Contingéncia nos termos
aqui previstos ndo vinculard o GESTOR e o ADMINISTRADOR com a cbtencde de
resultados espedificos, e n3o deve ser entendida, sob qualquer hipdtese, como
promessa de rentabilidade aos Cotistas do Fundo.

Pardgrafo 4° - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucras auferidos, apurados segundo o regime de calxa, com hase
em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser
pago na forma deste Regulamento.

Paragrafo 59 - Os rendimentos eventualmente auferidos no semestre poderdc ser
distribuidos aos cotistas 3 critério exclusivo do ADMINISTRADOR, conforme
crientagdes do GESTOR, em prazo inferior 30 acima estabelecido, e sempre no 109
(décimo) Dia Util do més subsequente, ou posteriores, ao do recebimento dos recursos
pefo FUNDO, a ttulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipacdo
serd pago no prazo maxime de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balangos
semestrais.

Paragrafo 69 - Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares
de cotas do FUNDO ne fechamento do ditimo Dia Uil de cada més, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.
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CAPITULO VIII - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO
ADMINISTRADOR

Artigo 13 - O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para representar o FUNDO em
juizo e fora dele, 2brir ¢ movimentar contas bancarias e outorgar mandatos, bem como
praticar todos os atos necessarios @ administracdo do FUNDO, em observancia ac
disposto neste Regulamento, na legislacio em vigor e nas demais disposiciies
aplicavess.

Paragrafo 1° - O ADMINISTRADOR é responsavel pela contratacdo, em nome do
FUNDO, de seus prestadores de servigos e realizard a andlise prévia quanto ao
cumprimento de requisites regulatorios aplicaveis ao referido prestador de servicos
para prestar o8 servicos necessarios ao FUNDD,

Paragrafo 29 - O ADMINISTRADCR serd, nos termos e condigbes previstas na Lei
n® 8.668/93, o proprietdrio fiduciario dos bens e direitos adquiridos pelo FUNDO,
administrando e dispondo destes na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo
aplicdvel ou neste Regulamento

Artigo 14 - Para o exercicio de suas atribuicdes, o ADMINISTRADOR, mediante
orientagdo do GESTOR, podera contratar, as expensas do FUNDO, os sequintes
servigos facultativos:

L distribuigdo de cotas;

1I. consultoria  especializada que objetive  dar  suporte ¢ subsidiar ©
ADMINISTRADOR em suas atividades de andlise, selecdo e avaliacio dos ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

IIl. empresa especializaca para administrar as locagbes cu arrendamentos de
empreendimentos Integrantes co patrimbnio do FUNDO, 2 exploracdo do direlto de
superficie, monitorar € acompanhar projetos € a comercializagdo dos respectives
imdvess e consolidar dades econdmicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e

Iv.  formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 10 - Os servicos a que se referem os incisos I, IT e 111 deste artigo podemn ser
prestados, desde que sejam devidamente habilitados, por terceiros efcu pelo propric
ADMINISTRADOR ou empresas a ele ligadas, sendo que, neste Ulimo caso, desde que
mediante a aprovacio de critérios minimos de elegibilidade a serem definides em
Assembleia Geral de Cotistas realizada previamente & efetivacio de tais contrataches,
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Paragrafo 2° - E vedado ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR e ao eventual consultor
espedalizado contratado o exercicio da funcde de formador de mercado para as cotas
do FUNDO.

Paragrafo 3° - A contratagao de partes relacionadas ac ADMINISTRADOR, ao GESTOR
e a0 consultor espedalzado, se houver, para o exercido da funcdo de formador de
mercado deve ser submetida & aprovacdo prévia da Assembleia Geral, nos termos do
artigo 34 da Instrucao CVM n® 472/08.

Artigo 15 - O ADMINISTRADOR devera prover o FUNDO com oS seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:

L. manutencao de departamento técnico habiktado a prestar servigos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

I alividades de tesouraria, de controle @ processamento dos titulos e valores
mobiliarics;

II.  escrituragao de cotas;
v custédia de ativos; e
V. auditoria independente,

Paragrafo 1° - As despes3as com 2 contratagdo ce terceirgs para 05 Servigos
mencionados nos incisos IV e V deste artigo serdo considerados despesas do FUNDO.
Os custos com a contratagao de terceiros para 0s senvigos mencionadas nos incisos 1, 11
e 11l do caput devem ser arcados pelo ADMINISTRADOR com a utilizagde da Taxa de
Administragdo,

Artigo 16 - Sem prejuizo de outras previstas neste Regulamento e na requlamentasdo
aphicavel, constituem obrigacdes e responsabilidades co ADMINISTRADOR do FUNDO:

[.  Selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, conforme
orlentacdo do GESTOR, de acordo com 2 poftica de investimentos do FUNDO;

1. Providenciar a averbacdo no cartdrio de registro de imdvels, das restricGes
determinadas pelo artigo 7° da Lel 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
imdveis e direitos integrantes do patrimanio do FUNDO que tais ativos imobilidrics:
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a) ndo integram ¢ ativo do ADMINISTRADOR;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacin do
ADMINISTRADOR;

¢) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de
liquidagao judicial cu extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacio co ADMINISTRADOR;

e) ndio <30 passiveis de execucdo por qualsquer credores do ADMINISTRADOR, por
mais privilegiados que possam ser;

f) n3o podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais.

IlI. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos cotistas e de transferéndia de cotas;

b) os livras de presenca e atas das Assembleias Gerais;

c) a documentagao relativa as operagies e 20 patrimdnio do FUNDO;

d) os registros contabeils referentes &s operacoes e ao patriménie do FUNDO; e

e} o arquivo dos relatérics do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
representantes de cotistas e dos profissicnais ou empresas contratados nos termas dos
artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n® 472/08.

IV. Celebrar os negocios jurndicos e realizar todas as operacies necessérias &
execucdo da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, cu difigenciando para que
sejam exercidos, todos o5 direitos relacionados ao patrimdnio ¢ as atvidades do
FUNDO, inclusive exercendoe o direito de voto em assembleias de ativos que compdem
o patrimdnio do FUNDQ;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

V1. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto as despesas de
propaganda em periodo de distribuigio de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

Ny Y
N
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VIL. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de  custidia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquirides com
recursos do FUNDQ, nos termos da reguiamentacao vigente;

VIIIL No caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacdo referida no inciso T até o término de tal

procedimento;

IX, Dar cumprimento acs deveres de informacao previstos no Capitulo VII da
Instrugdo CVM n® 472/08 e no presente Reguiamentn;

X. Manter atualizada junto @ CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO;

XI. Observar as disposicoes constantes deste Regulamento e de eventual prospecto
de oferta pdblica de distribuicdo, bem como as deliberaches da Assembleia Geral de
Cotistas; e

Xi1. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados pelo GESTOR e por terceiros contratados e o

andamento dos empreendimentos imabiliarios sobre sua responsabdidade.

Artigo 17 — F vedado 20 ADMINISTRADOR no exercicio de suas atividades e utilizando
recursos ou ativos do FUNDO:

I. Receber depdsito em sua conta corrente;

II. Conceder, contrair ou efetuar emprestimos, adiantar rendas futuras ou abrir
crédito aos cotistas sob qualquer modalidade;

III. Prestar fianca, aval, bem como aceltar-se ou cocbrigar-se sob qualquer forma nas
operaghes praticadas pelo FUNDO;

IV. Aplicar no exterior recursos captados no pais;
V. Aplicar recursos na aquisicao de cotas do proprio FUNDO;

VI. Vender a prestacao as cotas do FUNDO, admitida a divis3o da emissdo em séries
e integralizac3o via chamadas de capital;

Vi1, Prometer rendimento pregeterminado aos colistas;
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VIIL. Sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM n® 472/08 e ressalvada
a hipdtese de aprovagdo em assembleia geral, realizar operagdes do FUNDO quando
caracterizada situacao de conflito de interesses entre 0 FUNDO, o ADMINISTRADOR, o
GESTOR ou consultor espedializado, se apliciveis, ou entre o FUNDO e os cotistas
mendonadas no § 32 do artigo 35 da Instrugao CVM n® 472/08, entre 0 FUNDO e ©
representante de cotistas cu entre o FUNDO e o empreendedor;

IX. Constituir dnus reais sobre os ativos imobilidrios do patriménio do FUNDO,
ressalvade o disposto no pardgrafo 29 do artigo 9° adma;

X. Realizar operagdss com ativos financeires ou modalidades operaclonals ndo
previstas na Instrugao CVM n® 472/08;

XI. Realizar operagbes com agdes e outros valores mobiliarios fora dos mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigies publicas,
de exercicio de direito de preferénda, de conversdo de debéntures em agles, de
exercicly de hiinus de subscricdo e e nos casos em que a CVM tenha autorizado prévia
e expressaments;

XII. Realizar operacSes com derivativos, exceto gquando tais operagdes forem
realizadas exdusivamente para fins de protegao patrimonial e desde que a exposigic
s2ja sempre, No Maximo, correspondents ao o valor do patrimdnio liquido do FUNDO;
e

XIII. Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Unico — As vedactes previstas nos incisos acima ndo impedem a realizacio
das operagdes previstas no paragrafo 99 do artigo 8° acma.

Artigo 18 - £ vedado, ainda, ao ADMINISTRADOR:

I. Adquirir, para seu patrimdnio, cotas do FUNDO;

II. Receber, sob qualquer forma e em qualkquer drcunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragées ou honorarios

refacionados as atvidades ou investimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedacdo a
seus socios, administradores, empregados € empresas a eles ligadas; e

111, Valer-se de informagdo privilegiada para obter, para si ou para cutrem, vantagem
mediante compra cu venda das cotas do FUNDO,
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Artigo 19 - O ADMINISTRADOR sera responsavel por qualsquer danos ¢ausados a0
patriménic do FUNDO decorrentes de: a. atos que configurem md gestio ou gestic
temeraria do FUNDO; e b. por atos de qualquer natureza que configurem violacio da
lei, da Instrucdo CVM n® 472/08 cu deste Regulamento ou, aindz, de determinagdo
deliberada em Assembleia Geral de Cotistas.,

Paragrafe Unico — O ADMINISTRADOR ndo serd respansabilizado nos casos de forca
maior ou caso fortuito, assim entendidas as contingéncias que possam causar redugao
do patriménso do FUNDO ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos
cotistas, e que estejam além de seu controle, tomando Impassivel o cumprimento das
obrigaghes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratdrics,
greves e outros similares,

Artigo 20 - O ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados e prepostos, salvo
nas hipoteses previstas no artigo 19 adma, nao serdo responsaveis por eventuals
reclamacdes de terceiros decorrentes de atos relativos & administracdo e/ou 3 gestio
da carteira do FUNDO (entendendo-se que tal atuagdo se verifica sempre no interesse
do FUNCQ), devendo o FUNDO ressarcir imediatamente o valor de tais reclamagoes e
de todas as despesas legais razodveis incomridas pelo ADMINISTRADOR, seus
administradores, empregados ou prepostos, relacionada com a defesa em tais
Processos.

Paragrafo 1° - A obrigaco de ressarcimento imediato prevista neste artigo abrangera
qualquer Gnus de ordem comerdal efou tributdria efou de outra natureza, bem come
multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decomrer de
qualquer processo.

Pardgrafo 2° - O disposto neste arugo prevalecera até o transto em julgado da
compentente dedsao judicial definitiva.

Pardgrafo 39 - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo estd
condicionada a que o ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados ou
prepostos notifiguem o FUNDO acerca de qualquer reclamacdo e tomem as
providéncias a ela relaconadas, de acorde com o que o FUNDO venha razoavelmente
requerer, ficando o ADMINISTRADOR desde logo autorizade a consttuir, “ad
referendum®, a provisdo necessana e suficiente para o FUNDO cumprir essa obngacio.

CAPITULO IX - DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO GESTOR

Artigo 21 - O GESTOR, no dmbito das atividades de gestic do FUNDO, serd o
responsavel pelas decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos 3 serem
efetuados pelo FUNDO em Advos, competindo-lhe selecionar, adquirnir, akenar, gerir

TR
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acompanhar, em nome do FUNDO, os Ativas que comporao o patrimanio do FUNDO, de
acorde com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento,

Artiga 22 - Cabe 20 Gestor a realizacdo das sequintes atividades, observado o dispasto
no Paragrafo 1° abaixo:

1. Identificar, seleclonar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar
Ativos-Alvo e Outros Ativos exastentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimdnio
do FUNDQ, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Caotistas, salvo
nas hipdteses de conflito de interesses, de acorda com a Politica de Investimento,
inclusive com a elaboracdo de andlises econdmico-financeiras, se for o caso;

II. Assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacéo da
aquisicdo e alienacdo dos Ativos-Alvo e Outros Ativos, em nome do FUNDO, de acordo
com a Politica de Investimento e o disposto na regulamentagao aplicaves;

ITII.  Monitoramento de nvestimentos ¢o Fundo em Ativos-Alvo, Qutros Ativos e,
caso aplicivel, em Ativos Imobilidrios;

IV. Acompanhar e monitorar continuamente o desempenho e evolugio dos
Atvos-Alvo, Outros Ativos e eventuals Ativos Imobiliarios integrantes da carteira de
investimenta do FUNDO dentro dos principios e melhores padries de boa técnica em
investimentos, incluindo o exame e a andlise de relatdrios de pesquisa, informacdes
econdmicas, estatisticas e financeiras, bem como recomendar ao ADMINISTRADOR as
medidas corretivas necessarias ao reenquadramento da carteira do Fundo, quando
necessario e se aplicavel;

V. Execugao de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos-Alvo e Outros
Ativos detidos pelo FUNDO e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados
05 limites previstos na regulamentacdo aplicavel, efou (b) de comum acordo com o
ADMINISTRADOR, pela realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizagae
extraordindria das cotas, conforme o caso e nos termaos deste Regulamento;

VI.  Com relagdo a eventuals Ativos Imobilidnos que venham a integrar o patnmanio
do FUNDO, crientar o ADMINISTRADOR a respeito de eventual desinvestimento em
tais Ativos Imobiliarios, bem como a conduzir, gerenciar e executar as estratégias de
exploracao comerdal de tais eventuais Ativos Imobelidrios, e determinar as diretrizes a
serem seguidas pelo ADMINISTRADOR no que diz respetto a cobranca de valores,
implementacdo de melhonias, manutencdo e conservacao dos eventuais Ativos
Imebilidrics, bem como & exploragdo comerdal dos eventuais Ativos Imabilidrios,
in¢cluindo, sem limitacdo, os servigos de administracdo das locagdes ou arrendamentes
e a exploracio cos direitos reais dos eventuais Atives Imobilidrios do FUNDO, tais como
o direito de superficie, o usufruto, o direito de uso e a comercializacio dos respectives
(*




JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROSPECTO PRELIMINAR

eventuais Atives Imobilidrics, fiscalizando os servicos prestados por terceiros que
eventualmente venham a ser contratados para o exerciclo de tals atividades;

VIi. ElaboragBo e envio aos Cotistas de relatdrios periddicos contendo, no minimo,
detalhamentos relatives a ativos e passivos integrantes da carteira do FUNDO;

VIII. Realizagdo de propostas de emissdo de novas Cotas a0 Administrador, dentro do
limite do Capital Autorizado, ou & Assembleia Geral de Cotistas, quando sujeitas a
aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento;

IX, Representar o FUNDO e wvotar, se aplicdvel, nas assembleias gerals dos
Ativos-Alvo e Outros Atives detidos pefo FUNDO, semgpre ne melher Interesse dos
Cotistas e emvidando maximos esforgos para na forma que entenda ser benéfico cu que
agreguem valor ao FUNDO;

X. Represantar o FUNDO e votar, se aplicivel nas assembleias de conddminos e
assoclados, relaconadas a eventuais Ativos Imobilidrios integrantes do patrimdnio do
FUNDO, bem como perante as respectivas Prefeituras, Oficios de Registro de Titulos e
Documentos, Oficics de Registro de Imdweis ou qualquer outra autoridade competente,
bem como concessionarias de servigos plblicos, no tocante 3 administragdo dos
eventuais Ativos Imabilidrios que venham a integrar o patriménio do FUNDO;

X[. Observar e fazer cumpnr as disposigoes deste Regulamento e cumpnr as
deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas;

XII. Solictar ao ADMINISTRADOR a convocagdo de Assembieia Geral de Cotistas
para deliberar sobre itens que julgar necessario;

XII. Onentar o ADMINISTRADOR, defininde as diretrizes a serem seguidas na
representacdo do FUNDO, ativa e passivamente, em juizo ou fora dele, bem como
perante todos & qualsquer drgdos publicos, sejam da administracdo direta ou indireta,
municpais, estaduats, distitals ocu federals, gerenciando eventuais procedimentos
judiciais relacionados 20s Ativos e/ou eventuais Ativos Imobiliarios e seus locatarios, as
acdes renovatdrias e/cu aditamentos, quando necsssarlo, junto acs ocupantes dos
eventuais Ativos Imcbilidrios;

XIV. Enviar ao ADMINISTRADOR, sempre que solicitado, informacdes necessanas
para elabcracdo de documentos e informes periddicos de obrigacdo do FUNDO, para
envio aos Orgdos reguladores, bem como informagOes para resposta a eventuais
questionamentos recebidos; e

XV. Transferir a0 Funde qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condicao de GESTOR.
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Paragrafo 19 - Com o intuite de viabilizar o cumprimento pelo GESTOR do disposto
neste Regulamento e em demals documentos relacicnados ao FUNDO, o
ADMINISTRADOR outorga a0 GESTOR plenas poderes para que exerca as atribuigdes
previstas neste artigo, sob sua supervisdo, em relagao aos Ativos. O ADMINISTRADOR
devera outorgar ao GESTOR procuracio conferindo tais poderes de representacio do
FUNDO 20 GESTOR, bem como renovar tal procuracdo periodicamente, conforme
previsto na legislacdo em vigor

Paragrafo 2° - As vedacbes previstas no artigo 17 acima também se aplicam ac
GESTOR,

CAPITULO XI - DA REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artige 23 — O FUNDO pagard, a titulo de Taxa de Administragao, o valor equivalente a
1% (um por cento) ao ano, incidente sobre a Base de Cilculo da Taxa de
Administragdo, nos termaos do paragrafo primelre do artico 36 da Instrugdo CVM n®
472/08. A Taxa de Administragdo compreenderd a remuneracdo a ser paga ag
ADMINISTRADCR ¢/ou a0 GESTOR, conforme o caso, pela prestacdo dos servigos de
administracdo, gestdo, tesouraria, custodia e escrituragdo das cotas do FUNDO.

Paragrafo 19 - A Taxa de Administraczo sera calculada e provisionada diariamente 3
partir do Inicio das atividades do FUNDO, considerada a primeira integralizacio de
Cotas do FUNDO, na base de 252 (duzentos e cinquenta ¢ dois) Dias Uteis, sobre a Base
de Céloslo da Taxa de Administragdo, e serd paga mensalmente pelo FUNDO ac
ADMINISTRADOR até o 5¢ (quinto) Dia Util a0 encerramento do més subsequente ao
seu vencimento ou, propordionalmente, quando da amortizagdo ou resgate das cotas.

Paragrafo 2° - O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO 30s prestadores de servigos
contratados, Inclusive partes relacionadas ao ADMINISTRADOR, como o GESTOR,

Artige 24 — Adicionalmente, & titulo de particpagio nos resulados ¢ sem prejuizo da
remuneracio pelos servicos de gestdo incluida na Taxa de Administracic
anteriormente mendonada, o GESTOR fara jus a Taxa de Performance ("TPS") a qual
sera provisionada mensalmente e apurada e paga semestralmente, nos meses de
junho e dezembro, até o 10° (décimo) Dia Utll do 19 (primeiro) més do semestre
subsequente, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizacdo de cotas.

Paragrafo 19 - A TPS deverd ser cakulada conforme a formula apresentada a sequis:

TN
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VT Perfermance = 0,20 x { [Resultado no Periodo de Apuracao] - [PL Base * (1+ Indice
de Correcdo)) »

Onde:

* Periodo de Apuragao = periodo compreendido entre 01 de Janeiro e 30 de Junho ou
01 de Julho e 31 de Dezembro de cada ano. No primeiro periodo de apuracio sera
considerada a data da primeira integralizagao de cotas.

« Data de Apuracho = até 100 Dia Util de julho ou faneiro de cada ano.

* VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na Data de
Apuragdc de perfermance;

+ indice de Corregdo = Variagdo do IPCA + X, sendo que o "X* é o Yield do IMA-B, em
taxa percentual ao ano, conforme divulgado diariamente pela ANBIMA — Assodagic
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, que possui a sequinte
férmula: média ponderada, calculada diariamente, das taxas indicativas dos titulos que
compdem o indice IMA-B de acorde com o peso dos titulos na composicio do proprio
indice. O fator "X* que vigorar para um determinado periodo dé apuracio serd a média
aritmética deste Yield do IMA-B, publicado diariamente pela ANBIMA, do semestre
Imediatamente anterior 20 da apurac3o da performance (exemplificativamente, o fator
“X" sera a média aritmética dos Yields do IMA-B didrios publicados de 1 de janeiro 2 30
de junho para a apuragdo da Taxa de Performance de 1 de julho 2 31 de dezembro, a
Ser paga em janeiro do ano subsequente) e serd ajustado a uma base pela seguinte
féemula: [(1 + média didria do IMA-B do periodo menclonado)”(quantidade de Dias
Uteis do periodo de apuragdo da performance)-1]. Esta taxa ndo representa e nem
deve ser considerada, a qualquer momento e sob gualquer hipdtese, como promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de iIsencdo de riscos para os cotistas.

* PL Base = Valor inicial do patriménio Equido contdbil do FUNCO utilizado na primeira
integralizacdo, no case do primero pericdo de apuracao da Taxa de Performance, ou
patiménio liguide contabil utilizado na Gltima cobranca da Taxa de Performance
efetuada, para cs periodos de apuracdo subsequentes;

= Resultado conforme formula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil} + (Distribulgdes Atualizadas))

Onde:
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. D_stntu-{iies Aluglizadas = Z [Rendimento durante o Periodo de Apuragdo *
(1+Indice de Corregdo pro rata temponis do Pericdo de Apuraggo)]

Onde:

» PL Contabil = Valer do patrimdnio liquide contabil de fechamento do Gitimo Dia Util do
Perindo de Apuracic da Taxa de Performance;

» Rendimento durante o Periodo de Apuracio = cada rendimento efetivamente
distribuido durante o Periodo de Apuracao.

Paragrafo 2° - A Taxa de Performance serd provisionada mensalmente, baseada no
calculo ce performance acima ¢escrite e, portanto, apds a deducdo de todas as
despesas devidas pelo FUNDO, incluindo a Taxa de Administracdo

Parégrafo 39 - E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota
contabil do RINDO for inferior 20 seu valor par ocasido da Ultima cobranga efetuada.
Nesses termas, case o valor da cota do FUNDQ, em determinada data de apuragdo, for
Infericr a0 seu valor por 0Casido do Gitimo pagamento de Taxa de Performance, o valor
da Taxa de Performance em referida data de apuracio serd considerado como zeroe a
performance cakulada deverd ser acumulada nos cdlculos de performance nos
Periodos de Apuragao subseguentes.

Paragrafo 4° - Entende-se por “valor da cota” aquele resuRante da divisde do valor do
patrimdnio Fquido do FUNDQO pelo nimero de cotas do FUNDO, apuradas, ambos, no
encerramento do dia, assim entendido como o hordrio de fechamento do mercado em
que as cotas do FUNDO s3o negociadas, conforme dispde o § 1° do artigo 1° da
Instrugdo da CVM 555/14.

Paragrafo 5¢ - Caso sejam reakzadas novas emissdes de cotas posteriormente 3 128
Emiss3o: (i) a Taxa de Performance serd provisionada separadamente para as tranches
correspondentes a cada emissdo de cotas; e (1) a Taxa de Pesformance em cada data
de apuragdo serd o eventual resultado pesitivo resultante da soma dos valores
apuradoes para cada tranche,

Pardgrafo 6° - O GESTOR poderd, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de
Performance apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao
longe do semestre seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo descrito no paragrafo 1
acima, mantendeo-se inalterada a Data de Apuragdo da Taxa de Performance.

Parégrafo 7° - A Taxa de Performance nunca podera ser um valor negativo.

CAPITULO XII - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

-
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Artigo 25 - O ADMINISTRADOR e o GESTOR poderdo ser substituidas, individualmente,
nos seguintes casos:

(3) descredenciamento para exercer a atividade de administraco ou gestdo cde
carteiras de valores mobiliarics, conforme o caso, por decisdo da CVM;

(b) renUncia (exceto no caso de Renlncia Justificada), mediante notificacdo com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias;

(c) renincia (exclusivamente no caso de Renlnca Justificada), mediante
notificacdo com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias;

(d) regime especial de administragdo temporaria (RAET), intervencao ou liquidagdo
extrajudidal; cu

(e) destituicdo por deliberagdo da Assembleia Geral devidamente convocada e
Instalada nos termos deste Regulamento.,

Pardgrafo 12 - Na hipdtese de reninda do ADMINISTRADOR efou do GESTOR, por
qualquer motivo, ficard o ADMINISTRADOR obrigado 3 convocar imediatamente
Assembieia Geral de Colistas para eleger o substituto € sucessor do ADMINISTRADOR
efcu do GESTOR, conforme o caso, ou deliberar a liquidagdo do FUNDO, no caso de
destitucdo do ADMINISTRADCR e nao substituicdo tempestiva nos termos deste
Regulamento, a qual devera ser efstuada pelo ADMINISTRADOR, ainda que apds sua
renuncia.

Pardgrafo 2° - E facultado 20s cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)
das cotas emitidas, a convocagdo da Assemblelz Geral de Cotistas, caso o
ADMINISTRADOR ndo convoque a Assembieia ce que trata o paragrafe acima, no
prazo de 10 (dez) dias contados da referida renindia.

Paragrafo 3° - Na hipétese de descredendamento e/ou renunda do ADMINISTRADOR
efou do GESTOR por decis3o da CVM, ficara o ADMINISTRADOR obrigado a convocar
imediatamente Assemblela Geral de Cotistas para eleger seu(s) respectivos(s)
substitute(s), @ se realizar no prazo maxme de até 15 (quinze) das, ou em qualquer
cutro prazo maximo previsto em lei, sendo também facultado aos cotistas que
detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou, ainda, 3 CVM, neste
caso, a referida convocagdo. No caso de a Assembleia Geral de Cotistas a que se refere
este paragrafo: (a) nac nomear um substituto para o ADMINISTRADOR efou o
GESTOR, conforme o caso, ou (b) ndo tiver quérum suficente, observado o disposto
neste Regulamento, para deliberar sobre a substituicdo do ADMINISTRADOR efou o
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GESTOR cu 2 liquidagdo do FUNDQ, o ADMINISTRADOR convacard cutra Assembleia
Geral de Cotistas que cevera ocorrer num prazo maximo de 15 (quinze) dias, ou em
qualquer cutro prazo Maxime previsto em lei, 2 contar da data éa primeira Assembleia
Geral de Cotlstas, para decidir scbre a substituicio do ADMINISTRADOR efou o
GESTOR cu 3 liquidagdo do Fundo. Com relaco 3o GESTOR, caso {i.1) a Assemblela
Geral de Cotistas ndo chegue a uma declsdo sobre 2 escolha do nove gastor na data de
sua realizacio, ou {1.2) 0 novo gestor ndu seja efetivamente empassado no carqo no
prazo de &£ 15 {quinze) dias apés a deliberagdo de Assembleia Geral de Colistas que
o eleger, caberd exdusivamente ao ADMINISTRAROR a3 assuncdo de referidas
obrigacées,  fazendo  jus, inclusive, & remuneracic  comespandents,
independentemente dz nova deliberagdo em sede de Assembleia Geral de Cotistas,
Com relag2o ao ADMINISTRADOR, caso {ii.1) a Assembleiz Geral de Cotistas ndo
chegue a uma decisdc sobre a escolha do novo administrader na data de sua
realizaggo, ou (11,2) 0 novo administrader ndo seja efetivamente empossado no cargo
no prazc de até 15 (quinze) dias apds 2 deliberacdo de Assembleia Geral de Cotistas
que 0 eleger, 0 ADMINISTRADOR devera permanecer no cargo pelo prazo adiconal de
15 {quinze) dias dias 212 que o nave administrader seja empossaco no cargo. Decorrido
este prazo, o ADMINISTRADOR poderd providenciar 2 Squidasdo do Fundo,

Pardgrafo 49 - Caso sejz solicitada 2 convecagio de qualquer Assembleia Geral de
Cotistas do FUNDO que tenha come ordem do dia a substituicdo cu a destituicie do
ADMINISTRADOR efou de GESTOR, por qualquer motivio, os seguintes procedimantos
deverao ser ohservados:

(@) no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data da solicitagdo, o
ADMINISTRADOR efou o GESTOR deverdc ser comunicades por escrito,
encaminhando todos os documentos e informaghes relativos & respectiva
sulicitacdo;

(b) a cocovecacio da Assembleia Geral de Cotistas sera realizadz pele
ADMINISTRADOR, send0 que, juntaments com a publicacdo da respective edital
de convoragdo, o ADMINISTRADOR devera, caso solicitado pelo prdpric
ADMINISTRADOR efou o GESTOR, disponibilizar aos catistas, via website do
ADMINISTRADOR, os respectivos elementas de defesa e de esclarecimento
fornacidos pefo ADMINISTRADOR efou o GESTOR, conforme aplicivel, Caso o
edital de coovocagao seja encaminhado 208 cotistas do FUNDO por meic de
correspondénciz, fisica ou eletrdnica, este deverd ser acompanhada dos
elementos de defesa ¢ dos esclarecimentos prestados pelo  préprio
ADMINISTRADOR &fcu 0 GESTOR; e

103

—

no ambite da referida Assembicia Geral da Cotistas, deverd ser aberto 5paco
para manifestacdo, pelo proprio ADMINISTRABOR efou o GESTOR, cenforme o




JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROSPECTO PRELIMINAR

asu, dos seus argumentos de defesa e esclarecimento em relacio acs pontos
de questionamenta pelos cotistas do FUNDO.

Paragrafc 59 - No caso de descredendamento do ADMINISTRADOR, 3 CVM devers
nomear administrader tempordrio até a eleicio de novo administrador.

Paragrafo &9 - Apds a realizagdc dz Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre 3
destituicio efou substituicdc do ADMINISTRADOR efcu 0 GESTOR, os cotlstas eximirdo
0 ADMINISTRADOR efou o GESTOR, conforme 0 ¢as50, de qualquer responsabilidade ou
onus, exceto em casa de compravado dolo ou culpa,

Paragrafo 79 - Na hipétese de reninda {exceto no so de Renunciz Justificada),
destituicie com Justa Causa cu descredendamento do ADMINISTRADCR, cs valares
devides a tulo de Taxa de Administragdo, com relacio a parcela paga ac
ADMINISTRADOR a esse Gtulo, serdo pagos gro rata tempon’saté a data de seu efetive
desligamento, entendide como a data que houver o efetivo ingresse de seu substituta,
nzo |he sende dewido qualquer valor adicional a lal Htulo apds tal data, subtraido o
mentante eventualmente devido pelo ADMINISTRADOR ao FUNDO por forga de lel,
geste Requlamento ou de decisdo judical.

Paraqgrafo 8° -Na hipotese de Renincia Justificada ou destituigdo do ADMINISTRADOR,
sem Justa Causa, o ADMINISTRADOR receberd uma indenizagdo correspondente a 36
(trinta e seis) meses do Gltimo valor bruto ¢a parcela da Taxz de Administracin paga
pele FUNDOD 20 ADMINISTRADOR pekos servicos de administracao, custodia, tesouraria
e escriluracdo de cotas, quando da deliberacao de desttulgBo, a ser paga em 36 (trinta
© seis) parcelas mensais, cbservado que o primeiro pagamentn deverd ser realizado ate
¢ 5° (quinto} Dia Util do més subsequente 30 més da destituicdo (as indenizacoes
previstas neste paragrafo, conjuntaments, “Indenizacdo por Descontinuidade do
ADMINISTRADOR™).

Paragrafo 9¢ - Na hipdtese de rendncia (exceto no caso de Rendncia Justficaca),
destituigdo com Justa Causa ou descredenciamento do GESTOR, os valores devidas 2
titulo de remuneragdo de gestdo, incluida na Taxa de Administragde, com relagdc &
parcela paga ao GESTOR a esse titulo, e de Taxa de Performance serdo pagos pvo rala
temponis até a data de seu efetivo desligamento, entendida come a data gue houver o
cfetivo ingresso de seu substituto, nZo lhe sendo devide qualquer valor adicional a tal
titule apos tal dats, subtraido o montante eventualmente devido pelo GESTOR 2o
FUNDO por forga de lel, deste Regulamento cu de decisdo judicial.

Paragrafo 10 - Na hipétese de Rendnda Justificada ou destituicie do GESTOR, sem
Justa Causa, o GESTOR receberd uma indenizagdo correspondente a 36 (trinta e seis)
meses do Gitimo valor bruto da remuneracio de gest3o, incluida como parcela da Taxa
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de Acministracdo, paga pelo FUNDO cu pelo ADMINISTRADOR, conforme o caso, 3o
GESTOR, quando da deliberagdo de destituigdo, a ser paga em 36 (trinta e se15)
parcelas mensais, observade que o primeiro pagamento deverd ser realizade até o 59
{quinto) Dia Utl do més subsequente a0 més da destituicio. Adicionalments, na
hipatese ¢e Rendncia Justificada au destituicdc du GESTOR, sem Justa Causa, serd
devido 2inda: (i) toda 2 Taxa de Performance apuradz até a data de sey efetivo
desfigamento, entendido como a data que houver o efetivo ingresso de seu substituto,
de forma pva rata fampovis; (i) 0s resultados que vierem a se- oblides pelo FUNDO nas
36 (trinta e seis) meses subscquentes a data da efetva subslituicio cu destituico
(conforme aplicivel), a titulo de Taxa de Performance, serd pago apenas an GESTOR
do FUNDC que tenhz side substituido, ndo havendo gquaisquer pagamentos a serem
realizadas ao nove gester a lilule de Taxa de Performance no periodo ora previsto (as
indenizagdes  previstas neste paragrafo, conjuntamente, “Indenizacan _ por

Descentinuldade do GESTOR™.

Paragrafo 11 - Para os fins das paragrafos 8° ¢ 10 acima, considerar-se-3 " Justa Causa®
uma sentenga arbitral ou administrativa ou sentenca judicial contra a qual ndo Lenha
sido cbhico efeito suspensivo no prazo legal, reconhecende 2 pratica ou constatacdo
dos seguintes atos ou siluagdes: (i) fraude efou desvio de conduta fou funcdo no
desempenho das respectivas funcdes, deveres ou no cumprimento de cbrigaciies nos
termes deste Regulamento efou legislagdo ou requlamentagdo aplicaves; cu (i)
descredenciamento pela CWM como administrador de carteira de valores mobilidrics.

Fardgrafo 12 - Para ¢s fins desle Regulamento, considerar-se-3 *Rendnca Justificada’
a renuncia pelo ADMINISTRADOR ou pelo GESTUR dos respetivos SENVIGOS Drestacos
20 FUNDO nos termos deste Regulamento em razdo de reducdo, sem o prévio
expresso consenlimento, conforme o caso, do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, ¢3
Taxa de Administracdo, da Taxa de Perfarmance, da Indenizacdo por Descontinusdade
do Administrader ou da Indenizagdo por Descontinuidade do GESTOR, conforme
2provada em Assemblela Geral de Colistas.

Paragrafo 13 - A Indenizacio por Descentinuidade do ADMINISTRADOR efou a
Indenizacie per Dascontinuidade do GESTOR, confarme o ¢aso, serd abatida do valor
apurado com base na Taxa de Administragdo e/ou da Taxa de Performance, confarme
© caso, prevista no Regulamento do FUNCO quande do ingresso do substituta,
pedendo o prazu previsto no paragrafa 82 ou no pardgrafo 10 acima ser extendido até
que o ADMINISTRADCR ou o GESTOR substituido receba o valor total da Indenizagdo
per Descontinuidade do ADMINISTRADOR ou a Indenizacio por Descontinuidade do
GESTOR, conforme o case, na hipolese da nova Taxa de Administracio e/ou Taxa de
Perfarmancs, conforme o caso, ser inferior & devida ao ADMINISTRADOR ou zo
GESTOR substituide, ndo acarretando assim aumento de encargos ac FUNDO e seus
catistas.

)
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Paragrafo 14 - No caso ¢e renlinda pelo ADMINISTRADOR sem a pessibllidade de
eleicdo de nove administrador no tempe espedficado acima, os cotistas arcardo com
todas € quaisquer despesas decomentes da liquidacio do FUNDQ, conforme autoriza o
arligo 47, inciso X, da Instrugao CVM n@ 472/08,

Artign 26 - No caso de hquidacko extrajudicial do ADMINISTRADOR, cakera zo
liquidante designado pelo Bance Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artige
37 da Instrucde CVM n® 472/08, convecar Assemblela Gerzl de Cotistas, no prazo de 5
{cinca) Dias Utels, contados da data de publicacdo ne Didrio Oficial da Unido, da ato
que decretar a sua liquidagio extrajudicial, a fim de deliberar scbre a eleicdo do novn
adaministrador e a liquidacdo cu ndo do FUNDO.

Parégralu 1° - Cabe 20 liquidante praticar todos os atas necessanos 3 gestio regular do
atrimdnio do FUNDO até ser procedida a averbacdo referida no pardgrafo 19 do artigo
24 acima.

Paraqralo 2° - Aplica-se o disposto na paragrafo 10 do artigo 25 acima, mesmo quando
a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do FUNDO em consequénda da
renunca, da destituicio ou da ligudagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a
Assembleia Geral de Cotistas, nestes ¢asos, eleger novo administrader para processar
a liquidagao do FUNDO,

Paragrafo 39 - Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administradar na
prazo de 30 (trinta) Dias Uteis, contados da data de publicacio no Didrio Ofical da
Urido do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, o Banco
Central do Brasil nomeara uma nova insatuigdo para processar a liquidacso do FUNDQO,
ficando 2 instituico hquidante obrigada a arcar com os custos de remuneragao do
administrador assim nomeado.

Artige 27 — A Assembleia Geral de Cotistas, convocada conforme previsto neste
Regulamento, poderd deliberar sobre a destituicio solada do ADMINISTRAROR & do
GESTOR, observando-se  os  qudruns  estabelecidos  neste  Regulamento,
Adicicnalmente, fica estabelecido que a Justa Causa relativa 30 GESTOR ou 20
ADMINISTRADOR, individualmente, ndo deve ser fundamento para desliluicdo dos
demais prestadores de serviges, € tampouco impactard a remuneragdo devida ace
demass prestadores de servicos. Para fins deste tem, o GESTOR nao poderd ser
destibuido por Justa Causa em eventos de caso fortuito ou forga maiar, conforms
previsto por lei, Adernais, Justa Causa causada individualmente pelo ADMINISTRAROR
ndo conslituird um metivo para a destituicao da GESTOR par Justa Causa & vice-versa,
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Pardgralo 3° - O ADMINISTRADOR e/ou GESTOR responderde, de forma individual e
ndc soliddria, de acordo com suas respectivas esferas de alrinuictes, por eventuais
prejuizos causados 205 cotistas em razdo de condutas comprovadamente contranias &
lel, & este Requiamento e 4 requlamentacio da CVM.

CAPITULO XIII - DA DIVULGAGAO DE INFORMACOES

Artige 28 - O ADMINISTRADOR deve prestar as sequintes informacgoes periddicas sobre
0 FUNDO:

I.  mensalments, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o feemuldrio
eletrénico cujo conteddo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM n@ 472/08;

I, trimestralmente, até 45 (quarenta ¢ dinco) dias apds o encerramente de cada
trimestre, o farmulario eletrénico cujo conteddo refiete a Anexc 39-11 da Instrugio CVM
n® 472/08;

IIl. anualmante, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as
demonstracdes financeiras, o relaldrico do Auditor Independente e o farmularo
eletrénico cujo conteddo reflete o Anexo 39-Y da InstrucSo CVM n 472/08;

V. anualmeante, tac logo receba, o relatéeio dos representantes de cotistas;

V. até 8 {oito) dias apds sua ccorrénga, a ata da Assemnbleia Geral Ordindria de
Cotslas; ¢

VI, no mesmo dia de sua realizacdo, o sumdrio das decisdes tomadas na Assembleiz
Geral Ordindria de Cotistas.

Paragrafc 19 - O ADMINISTRADOR deverid manter sempre disponivel, em sua pdgina
na rede mundial de computadores, o Reguiamento do FUNDQO, em sua versic vigente
e atuzlizada.

Paragrafc 29 - O ADMINISTRADOR deverd reentregar o formuldrio eletronice cujo
cohteddo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n® 472/08 atualizado na data do
pedide de registro de distribuicgo pablica de novas cotas.

Paragrafo 3° - A divulgacio de informacdes referidas neste artigo 25 deve sar feita na
pagina do  ADMINISTRADOR na rede mundial de  computadores
(vww.szfrazsset.com.br) em lugar de destaque ¢ dispenivel para acesso gratuito, €
mantida dgisponivel 2os cotistas em sua sede,
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Paragrafc 49 - O ADMINISTRADOR devera, ainda, simultaneamente a divulgacio
referida no paragrafo anterior, enviar as infarmagdes referidas neste artign 28 &
entidade administradora do mercado arganzado em gue as cotas do FUNDO sejam
admitidas a negeciagio, bem comao & CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM, na rede mundial de computadares, devendo enviar ainda
as seguintes informagdes eventuais:

1.  cdital de convocagdo, proposta da administracdo, bem come as documentos
indicados na legislagao vigente no case de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas,
no mesmo cia de sua convacacao;

I, até 8 {oite) dias apds sua ocorménca, a ata da Assembleia Geral Extraordinana de
Colislas;

III.  falos relevantes;

Iv. até 30 (trinta) dias a contar da conclusda do negdcio, a avaliagao relativa acs
imdwels, bens e direitos de uso adquindos pele FUNDO, nas termos do artigo 45, § 49,
da Instrugo OVM no 472/08 e com excecdo das informagdes mencionadas no item 7 do
Anexo 12 da Instrogdo CVM n® 472/0B quando estiverem prolegidas por sigile ou se
prejudicarem a estratégia do FUNDO;

V. noemesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decsdes tomadas na Assembleia
Geral Extrzordindria de Cotistas; €

VI, em 2té 2 (dois) dias, os relatdrios ¢ pareceres encaminhadoes pelo representante
de cotistas, com excecdo daquele mencionado no ingiso V do artigo 39 da Instrugdo
CVM no 472/08.

Paragrafo 5° - Considera-se relevante, para efeitos do indso I do paragrafo 4¢ acima,
quakquer deliberacio da Assembleia Geral de Cotistas ou do ADMINISTRADOR, ou
qualquer cutro ato cu fato que passa influlr de modo penderavel:

I-  nacotacio das cotas cu de valores mobilidrios a elas referenciados;
II na decsio dos inveshdores de comprar, vender ou manter as colas; ¢

[II - na deciso dos investidores de exercer quaisquer dire‘tos inerentes a condicdo
de ttular cotas cu de valores mobikarios 2 elas referendados

CAPITULO XIV - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

( o
&
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Artiga 29 — Compete privativamente 3 Assemblcia Geral de Colistas deliverar sobre:
1. Demaonstragies financesras apresentadas pela ADMINISTRADOR;

II. Aierac3o do Regulamento do FUNDO, ressatvado o disposto no paragrafo 2¢
deste artigo;

I1I. Destituicdo ou substinsigao do ADMINISTRADOR e escolha de seu substituto;
IV. Emissdo de novas cotas, ressalvado o disposto no artigo 11 acma;
V.  Fusdo, incorporacdo, cisao & transformacao do FUNDD;

V1. Dissolucde, transformacdo £ liquidacds do FUNDO, quando ndo proevista e
disciplinada no presente Requlamento;

VIL. Alteracic do mercado em Que as cotas 30 admitidas a negociagao;

V11, Apreciac2o do laudo de avalizg3o de bens e direitos utilizados na integralizacic de
cotas de FUNDO;

IX. Eleigdo e destiluigdo de regresentante ¢os cotistas, bem como 2 fixacda de sua
remuneracio e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incomdas no
exercico de sua atividade,

X.  Alteragdo do prazo de duragdo do FUNDO;

X[,  Aprovacio dos ates que configurem potencial conflite de inleresses nos termas
dos artigos 31-A, § 29, 34 e 35, 1X, da Instrugao CVM nd 472/08; e

XI1. Alteracao da taxa de administracio nos termes do artigo 36 da Instrucie CWM no
472/08.

Pardarafo 19 - A Assembleia Geral de Colistas que examinar € deliberar sobre as
matéras previstas no inoso [ deste artigo deveré ser realizada, anualmente, até 4
(quatro) meses apds o ermino do exercido sadal.

Paragrafo 29 - Esle Regulamente poderd ser akerado, independentemente de
deliberacio por Assembleia Geral de Cotistas ou de consuita ans cotistas, sempre que
tal alteragdo decorra, exdusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais cu
requiamentares, devendo ser providendada, no prazo de 30 (trinta) dias, 3
indispensavel comunicacao aos cobstas.




JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROSPECTO PRELIMINAR

) Safra

Pardgrafo 3% - Os cotistas, reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, paderaa eleger,
no maximo, um representante para exercer as fungdes de fiscalizagdo e de controle
gerencal das aplicagdes do FUNDC, em defesa dos direltos e dos Interesses dos
Cotistas, observado o8 requisites previstos no artigo 26 da Instrucio CVM nd 472/08,
tujo mandato serd de umn ano, permitida a reeleigdo,

Paragrafo 49 - As deliberagdes da assembleia geral serde tomadas par maiora de votos
dos cotistas presentes, ressalvado o disposto neste paragrafo 49 & no paragrafo 59,
cabendo a cada cota 1 (um) voto, Dependem ¢a aprovacio quallificada por maorla de
votos dos cotistas presentes e que representern: (i) 25% (vinle ¢ dnce por cente), ne
minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cemn) cobistas; cu (i)
metade, no minime, das catas emitidas, quando o FUNCO tver zté 100 (cem) cotistas,
as deliberagdes relativas as matéras previstas nos inclsas 10, 1L W, VI, VT, X1 e X[
deste artigo.

Pardgrafc 59 - A Assernbleia Geral de Colistas que examingr e deliberar soore a matéria
prevista no indso IX deste artigo, dependera do gqudrum de aprovacio de maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mals de 100 {cem) cotistas; ou (i) 5% (cinco par
cento) do tolal de colas emitidas, quando o FUNDD tver até 100 (cem) cotistas, Sendo
que, a pessoa natural ou juridica que exercer as fungdes de representante dos cotistas,
devera atender aos requisitos estabelecidos no artigo 26 da Instrugao CVM n® 472/08,
bem como ohservar as competéndas e corigagbes descritas nos artigos 26-A, 266 e
26-C da Instrugdo CVM n© 472/08.

Artigo 30 — Compete ao ADMINISTRADOR convacar a Assemblela Geral de Catistas.

Paragrafo Unico — A Assembileia Geral de Cotistas tambeém pede ser convocada por
cotistas que detenham, no minime, 5% (cince por cento) das cotas emitidas cu pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento,

Artigo 31 - A comvecacio da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por
correspondéncia escrita ou eletrdnica encaminhada a cada cotista, ou ainda, par meio
de cutras mecanismos admitides nos termos da legislagdo e regulamentagao
aplichveis, e disponibilizada nas péginas do ADMINISTRAROR na rede mundial de
computadores, contendo, obrigatoriamente, dia, hora € kocal em que serd realizada a
Assembleia, bem como a ordem do dia, observada a possibilidade de consulta formal
prevista no artigo 33 abaixo.

Pardgrafo 1° - A convecacdo da Assemalea Geral ge Cotistas deverz enumerar,
expressamente, na ordem de dia, todas as matéras a serem celibsradas, n2o se

@
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admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérizs que dependam de
deliberasdo da Assembleia.

Paragrafo 2° - A primeira convecacio para Assembleiz Geral Crdinana de Cotistas
devera ser feita com 30 {trinta) dias de antecedénciz e no case de Assembleia Geral
Extracrdinaria de Cotistas devera ser realizada com 15 (quinze) dias de antecedénca.

Pardgrafo 39 - O avise de convocagdo deve indicar a paging na rede mundial de
computadores em que o cotista pode acessar o5 documentos pertinentes a proposta a
ser submetida & apreciagdo da Assembleiz Geral de Cotistas.

Paragrafo 4° - O ADMINISTRADOR informard no edital de ccovocacdo qual sera o
percentual aplicdvel nas assembleias que Taten das maldrias sujeitas a deliberacio
por qudrum qualificado.

Pardgrafo 5° - O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo,
todas as informagdes e decumentos necessarios 2o exerccio infarmado do dirsito de
voto em assembleias gerais:

. em sua paging na rede mundial de computadores;

Il. no Sisterna de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; ¢

I, napigina da entidade administradora do mercade ceganizado em que 2s cotas do
FI1 sejam admitidas a negodacao.

Pardgrafo 6° - Nas Assembleias Gerais Ordinarias de Cotistas, as informacdes de que
trata o paragrafo 5% adima, incluem, no minime, aquelzs referidas no artigo 39, inciso
\, alin2as "a” a"d" da Instrugdo CVM n© 472/08, senda que as infarmagdes referidas no
artigo 39, V1 da Instrucdo CVM n® 472/08, ceverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias
apas a convocagao dessa assembleia,

Paragrafo 79 - Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convacada para eleger
representante de cotistas, as informacdes de que trata o pardgrzfo 52 induem:

I - daclaragdo dos candidates de que atendem os requisitos previstos no arlige 26 da
Instrugao CVM n® 472/08; ¢

|1 —as informagBes exigidas no item 12,1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n® 472/08.

Paréaralo BT - A presenca da totalidade de cotistas supre 2 falta de convocaczo.
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Pardgralo 9° - Compele ao colista manter o ADMINISTRADOR ztuzlizado a respeito de
qualquer alteragdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no Seu enderago
eletronice  previamente  indicado, Isentande o ADMINISTRADOR de qualquer
responsabilidade decorrente da faiha de comunicacdo com o colista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO em virtude de informasoes
de cadastro desatualizadas.

Artigo 32 — Por ccasido da Assemdleda Geral Ordindria de Cotlstas, os titulares de, no
minime, 3% (rés por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas pedern
soliciar, por meio de reguerimento escrito encaminhado 2o administrador do FUNDO,
a indusio de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser
ordinana e extracrdinana.

Pardqrafa 12 - O pedide de que trata o caout deve vir acompanhado de eventuals
cocumentos necessdrios ao exercido do direilo de volo, indusive agueles mencionados
na legislacio vigente, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data
ce convocacEo da Assembleiz Ceral Ordinania de Cotistas.

Paragrafo 29 - O percentuzl de que trata o caput devera ser calculado cam base nas
participacdes constantes do registro de cotistas na data de conwvocacdo da assemblea,

Paragrafo 3° - Caso colistas cu o representante de cotistas tenham se ulilizado da
premrogativa do caput, o ADMINISTRADOR deve civulgar, pelos meios referidos nos
incisos 13 111 da paragrafo 5¢ do artigo 31 acima, no prazo de 5 {cinco) dias a contar do
encerramenta do prazo previsto no Paragrafo 1° acima, o pedido de inclusdo de
matéria na pauta, hem como os documentns encaminhadas pelos salicitantes.

Artigo 33 - As deliberagtes da Assembleia Geral de Colistas poderdo ser tomadas,
independentemente de convocacdo e de reunido de cotistas, mediante processo de
ronsuftz, formalizada par carta, correio eletronico efou outros meics eletronicos
dispenivels dirigide pele ADMINISTRADOR zo0s cotistas, ou =zinda, por outros
mecanismas admitides nos termos da leglslagdo e regulamentagdo aplicavels, devendo
constar da consulta tedos 05 elementos Informativos Necessarios ao exercicio de voto,
ohservadas as nipdteses de qudrum quallficado nos termas do pardarafo 4¢ do artige
29 e do arlige 44, bem como as lormalidades dos artigas 31 e 32 acima, € do artige 41,
incsos I e 11, da Instrucido CWM n® 472/08.

Artigo 3¢ — A Assembleiz Geral de cobistas instalar-se-a, em primeira e segunda
convacacac, com a presensa de qualguer nomero de cotistas.
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Arligo 35 — As cdeliberagies das Assembleias Gerais de Cotistas regularments
convocadas e instaladas, cu através de consulta, serdo temadas, por maorla oe wotos
dos cotistas presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto, ndo se compulando oS wotos
em brarco ou cujas cotas estejam impedidas de votar (incusive nas hipdteses de
conflito de Intaresses), nos termos da regulamentacde aplicavel, ressalvacdas as
nipoteses de quirum qualificado previstas no artigo 44 & 45 abalxo & artigo 29,
paragrafos 4% e 5° acima.

Paragrafn 19 - As disposigles constantes do Artigo 35 acima ndo implicam na vedacao
a0 exercico do dirgito de voto por cotistas que sejam fundos efou carleiras
administradas pele mesma administrador fou gerides pelo prépeio ACMINISTRADOR
do FUNDO &/ou empresas @ ele ligadas.

Faragrafo 2° - Nos termos do incso 1 do §2¢ do artigo 15 da Instrucdo CVM ne 472708,
05 cotistas que, isoladamente cu ém conjunto Com as pessoas oy veioukos a ele ligados,
detenham mais do que 10% (dez por cento) das cotas emitidas pele FUNDO, terdo seu
direito de voto limitade 2 10% (dez per cento), nas deliberagdes sobre (i) fusdo,
incorporacdo, cisdo e transformagao do FUNCO; (i) destituicdo cu substituicso do
ADMINISTRADOR efou ¢do GESTOR & escolha de seu respedivo substituto, ou dos
demals prestadores de servico do FUNDO; ou (iii) alteracdo da Taxa de Administracioe,
nos termos do artigo 36 da Instrucdo CVM n® 472/08, sem prejuizo da possibilidade de
carackerizacan de uma Renunda Justificada,

Artigo 36 — Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cobistas os cotistas inscritos
no ragistro de cotistas na data da comwocacio da Assembiia, seus represantantss
legais ou precuradores legaimente constituidos ha menos de 1 (um) ano, inclusive para
efelte do exercido e cessde do direite de preferéncia.

Artigo 37 — O pedida de procuragdo, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante
comespondindia, fisica ou eletrénica, cu andncio pudlicado, ou ainda, por outros meios
admitidos nos termes da legislasdo e regulamentacdo aplicavels, devera satisfazer aos
seguintes requisitos:

. Conzer todos os clementos Informativos necessanios ao exercicio do voto pedido;

II. Facultar que o cofista exer¢a © Voo contrano a proposta, por meo da mesma
procuragic; e

III. Ser dirigide a lodos ns cobistas.

paragrafo 1° - E facultado a qualquer cotista que detenha, isofada ou conjuntamente,
0,5% (meio por cento) ou mais do total de cotas emitdas solicitar ac ADMINIST RADOR
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a envio de pedido de procuragdo acs demais cotistas do FUNDO, desde que sejam
ohedecldos os requisitos do indso I acima.
Paragrafo 2° - O ADMINISTRADCR do FUNDO que receber 2 solictacde de que trata o
pardgrafo 10, deverd mandar, em nome do cotista salicitante, o pedide de procuracao,
conforme contedn e nos termes determinados pelo cotista solicitante, em ate 5 (cinco)
Dias Uteis da solicitacdo.
Paragrafo 39 - Nas hipdteses previstas no pardgrafo 1° adma, 0 ADMINISTRADCR do
FUNDD pode exigir, a seu critério € conforme a necessidade de comprovacio de
representacan:

Reconhecimenta da firma efou abono bancéric do signatarie da pedido; e

II. Cépia dos documentos que comprovem que O signalaric tem pederes para
represantar as cotistas solicilantes, quando o padido for assinado per representantss.

Paraqrafo 49 - E vedado ao ADMINISTRADOR do FUNDO:

I - exigic quaisquer cutras justificativas para o pedide de que trata o paragrafo 12
acma;

[1 - cobrar pelo fomecimente da relagdo ce cotstas,; e

11T - condicionar o deferimento do pedido ac cumprimento de quaisquer formalidades
ou & apresentagio de quaisquer documentos nZo previstos ne paragrafo 3° acma.

Paragrafc 59 - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdc pelo
ADMINISTRADOR do FUNBO, em nome de cotistas serao arcados pelo FUNDD.

Artigo 38 - N3o podem votar nas Assembleias Gerals de Cotistas do FUNDO:
) 5 o ADMINISTRADOR ou o GESTOR;
1. s siios, diretares e fundenarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

I, empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus socios, diretores e
funconarios;

V. s prestadores de servigos do FUNDD, seus socios, diretores e fundondrios;
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V. ocotista, na hipchese de deliberacio relativa a laudos de avaliaczo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e

VI, o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO,
Paragrafo 19 - Nao s2 aplica a vedagao prevista neste artige quando:
I. o5 (nicos cotistas do FUNDO forem as pesscas menconadas nos inclsos do cam

[1. houver aquiescéncia expressa da maicria dos demais colistas, manifestada na
propna assemblela, cu em instrumentn da procuragao que se refira especificamente a
assembiaiz em que se dard a pemmissan de voto; ou

I todos os subscritores de cotas forem conddmings de bem £om que concarreram
para a integralizagdo de cotes, podendo aprovar o laude, sem préjuize da
responsabilidade de que trata o § &7 do artigo B® da Lei n® 6.404, de 1976, conforme
0 § 29 do artigo 12 da Instrucdo CVM n® 472/08.

A:ligo 39 - Observada a requiamentagcdo aplicdvel e vigente & £poca da convicacae, as
Assembicias Gerais de Cotistas também poderde ser realizadas Lotal ou parcialmente
de forma cigital.

CAPITULO XV - DOS FATORES DE RISCO

Arligo 40 — Ndo obslante a diligénda do ADMINISTRADOR em calocar em pratica a
politica de investimente delineada, os investimantos ¢o FUNDO est3o, por sua
natureza, sujeitos & riscos inerentes 3 concentragio e passivel lliquidez des atives que
integrem a carteira do FUNDO ¢, mesmo que 0 ADMINISTRADOR mantenha rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa dliminacdo da
possbilidade de perdas para o FUNCQ e para o cotista.

Paragralo dnico - A integra dos latores ¢e rsco a que n FUNDO e os cotistas estzo
sujeitos encontra-se desarita no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Anexo 39-V da Instrugdo CVM n® 472/08, bem como eventuals prospactos de
distribuicdo plblica, devendo os colistas € 0s potencias Investidores ler atentamente o
referido documento.

Artigo 41 - As aplicaghes resfzadas no FUNDO nao contam com garantia co
ADMINISTRADOR cu do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

CAPITULO XVI - DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
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Artigo 42 — Constituem encargos do FUNDO:
1.  Taxa de Administracac e Taxa de Performance descritas neste Regulamento;

II. Taxas, impostos ou contribuigdes federals, estaduais, municipais ou autirguicas
que recalam cu venham a recair sobre os bens, direitas e cbrigacdes do FUNDO;

III. Gashos com correspondéncia, impressao, expedicdo € publicacic de relativios e
cutros expadientes de Interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes
ans cokistas previstas neste Regulamento ou na legislagao aplicéved;

IV, Gastes de distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociagdu em mercade organizado de valores mobilidrios;

V. Honorarios ¢ despesas do Auditor Independente encarregado da auditeria das
demaonstragdes financeiras do FUNDO;

VI. Comissdes e emolumentos pagos sobre as operacies do FUNDO, induindo
despesas relativas 3 compra, venda, locagdo cu arrendamento dos imavess que
compenham seu patrimanio;

VII. Honaorarics de advogados, cuslas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses ¢o FUNDO, judicial cu extrajudicialmente, incusive o valer de
condenagdo que lhe seja eventualmente imposta;

VIII. Honorarios & despesas relacionadas as atividades de (3) consultoriz especializada,
emelvendo 2 analise, selecdo e avaliagdo de atives para integrarem a carteira do
FUNDO, (b) empresa especializada para administrar  as  locagies ou
arrendamentos de empreendimentos Integrantes do seu patrimdnio, a exploracao
do direto de superficie, monitorar ¢ acompanhar projetas e a comerdalizacdo dos
respectives iméveis e consolidar dados econdmicos e financeires selecionados das
cempanhias investidas para fins de monitoramento e (¢} formador de marcado
para as colas do FUNDO,;

[¥. Gastos derivados da celebracdo de contratos de sequro sobre cos ativos do
FUNDO, bem como a parcelz de prejuizos ndo coderta por apalices de segure,
desde que ndo decorrg diretamente é2 culpa ou dolo do ADMINISTRADOR ne
exerccio de suas fungoes;

¥. Gastos inerentes a constituigao, fusdo, incorporaco, ¢lsdo, transformagao cu
liquidacie de FUNDO e realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;
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XI. Taxa de custodia de titulos ou valeres mobilianes de FUNDO;
XI1. Gastes decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;

X!11. (astos necessarics & manutengdo, conservasao € reparos dos imaves integrantes
do patriménio do FUNDOC;

XIV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista;
¥V, Despesas com o registre de documentas em cartéro; 2

VI, Honcrdrios e despesas relacionadas as atividades previstas ne artigo 25 da
Instrugdo CVM n® 472/08.

Paragrafo 19 - Quaisquer despesas nao expressamente previstas na Instrugdo CVM ne
472/08 coma encargos do FUNDO devem correr por conta do ADMINISTRADOR.

Pardgrafo 2° - Sempre que for verificada 8 insufidéncia de caixa no FUNDO, o
ADMINISTRADOR convecard os cotistas para que, em Assembleia Geral de Catistas,
=stes reaslizem os devidos aportes adiconais de recursos no FUNDD, mediante a
apravacio da emissao de novas colas,

CAPITULO XVII - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artign 43 — O FUNDO terd escrituragdo contdbil destacada da relatnva 20
ADMINISTRADOR e suas demonstragoes financeiras elaboradas de acordo com as
normas contabeis aplicdvels serio auditadas anualmente por Auditor Independente.

Paragrafo 10 - O exercido sodal do FUNDO terd duragao de 1 {um) ano, com inidio em
19 de janelro & término em 31 de dezembro de cada ano.

Parigrafo 2° - Os trabalhos de auditoria comoreenderfo, além do exame da exatidao
contabil & conferéncia dos valores integrantes do alivo e passivo de FUNDO, a
verficago do cumprimento das disposigies legais e regulamentares por parte do
ADMINISTRADOR.

CAPITULO XVIII - DOS CONFLITOS DE INTERESSE
Arlige 44 — Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO ¢ o

ADMINISTRADOR, ou entre o FUNDQ, o GESTOR ¢ o tonsultor especializado, caso
hajz, nos termos dos artigos 31-A, § 29, 34 e 35, I¥, da Instrugdo CVM n9 472/08,
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dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de
Caotistas.

CAPITULO XIX - DA CUSTODIA

Artigo 45 — O FUNDO mantera contrato com o Custodiante, instiluicdo devidamente
credenciada pela CVM para 2 prestacio de servigos de custadia.

Pardgrafo Unico - O Custodiante somente poderd acetar ordens assinadas pelo
ADMINISTRADOR.

CAPITULO XXI - DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDAGAO DO FUNDO

Artigo 46 — A dissolugdo & liquidacdo do FUNDO dar-se-a exclusivamente por meio de
deliberagdo pela Assenbleia Geral de Cotistas ou nos termas dz regulamentacio
aplicavel.

Paragrafo 19 - No caso de dissolucdo cu guidacdo, o valor de patriménio do FUNDD
serd alienado para, nesta ordem de preferénda, (1) efetuar o pagamento de todas as
despesas, dividas ¢ cbrigacies do FUNDQ, & (il} ser partilhado entre os cotistas.

Paragrafo 2¢ - O FUNDO padera amortizar parcialmente as suas colas, quando ocorrer
a venda de ativos para redugan do patrimdnio ou sua liguidacio,

Paragrafo 3° - A amoerlizacdo parcial ¢as cotas para redugdo do patriménio do FUNDO
implicara na manutencdo da quantidade de cotas existentes por ccasido da venda do
ativo, com a consegiiente reducde do seu valor na proporgzo da diminuicio do valar do
patriménio representado pelo ative alienado,

Artigo 47 - Na hipotese de liguidacio do FUNDO, o Auditor Independente devesd emitir
relatdrio sobre a cemenstracio da movimentacio do  patrimdnio  liguido,
compreendendo o periodo entre & data das ultimas demonstractes financeiras
auditadas ¢ a dala da efeliva liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Unico — Deverd constar das notas explicatvas 3s demonstragtes financeiras
co FUNDC, analise quanto a terem os vakres 0os resgates $60 cu nac efetuados em
condigies aquitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem comao quanto
4 existénca ou ndo de débitos, créditos, ativos cu passivos ndo contabilizados,

Artigo 48 - Apds a partilha de que trata o paragrafo 1¢ do artigo 46 acima, os cotistas
passarap a ser os Unicos responsévels pelos processes Judiciais & administrativas de
RUNDO, eximindo o ADMINISTRADOR e quaisquer cutras prestadores de senvico do
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FUNDO de qualquer respensabilidade ou énus, exceto em caso de comprovado dolo cu
culpa do ADMINISTRADOR.

Paragrafo 19 - Nas hipdteses de liquidagdo ou dissolugdo do FUNDO, renuncia cu
substituicio do ADMINISTRADOR, os cotistas sz comprometem 2 providencar
imediataments a respeciva substituicdo processual nos eventuais processos judicais e
adminigtratives de que o FUNDO seja parte, de forma a excluir o ADMINISTRADOR do
respectivo processo,

Pardarafo 20 - Os valores provisionados em relag8o aos processos judidais ou
administrativos de que o FUNDO ¢ parte ndo serdo oojeto de partilha por ocasido da
liquidacio ou dissolugdo prevista no pardgrafe 1° ¢o artigo 46 adma.

Artigo 49 - O ADMINISTRADOR, em nenhuma hipdtese, apds a partithz, substituicdo cu
rentncia, sera responsavel por qualquer depredacdc dos ativas do FUNDO, ou por
eventuals prejuizes verificades no processo de liquidacdo do FUNDO, exceto em caso
de comprovado dolo ou culpa,

Artigo 50 - Apds a partilha do ativo, ¢ consequents liquidagdo do FUNDO, o
ADMINISTRADOR deverd promaver o cancelamento do registro do FUNDO, mediante ¢
encaminhamento 3 CWM da documentacao descrita nos paragralos abaixo.

Paragrafo 19 - No prazo de 15 (quinze) dias, o termo de encerramento firmade pslo
ADMINISTRADOR &m caso de pagamento integral 3cs cotistas, ou a ata da Assemblens
Geral de Cotistas que tenha deliberado a fiquidagdo do FUNDO, quando for o caso ¢
comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional da
Pessna Juridica.

Pardarafo 20 - No prazo de 90 (noventa) dias, 2 demonstragio de movimentagao de
patrimdnic do FUNDO a que se refere o artige 47 acima, acompanhada do parecer do
Auditor Independents,

CAPITULO XXII - DA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO

Artigo 51 - A politica de exercicla de dirsito de volu em assemblelas nas quais o FUNDO
deva ser reoresentado, @ $er praticada paio GESTOR, € aquela disponivel, em sua
versdo Integral e atualizada, na rede mundial de computadores (Internet) no seguinte
endereco eletrinico, a saber, wew.safraasser.com.br.

CAPITULO XXIII - DA TRIBUTAGAO
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Artigo 52 — N&o ha limitagdo de subscricdo ou aquisicde de cotas do FUNDO por
qualquer investidor, pessca natural ou juridica, brasileiro cu ndo residente, sendo
possivel a subscricdo da Integrabdade das cotas por um unice investider. Entretanta,
caso o FUNDQ aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha comao
incorperader, construtor ou sado, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mals de 25% (vinte e cinco par cento} das Cotas do Fundo em
circulacio, o FUNDO serd lributade como pessoa juridica nos termos da Lei
N9 9. 779/99,

Artigo 53 — Os rendimentes distribuidos pelo FUNDO ao Colists pessoa fisica serdc
isentos de impesto de renda nz fonte & na declaragdo de ajuste anual, desde que (i) o
FUNDO possua, ne minime, 50 {cinquenta) Cotistas; (if) o Cotista pessca fisica no seja
titular das cotas que representem 10%% (dez por centa) ou mais da totalidade das cotas
emitdas pelo Fundo ou cujas cotas The derem direto 2o recehimento de rendimento
superior a 10% (éez por cento) do total de rendimentos auferides pelo FUNDO; e (i) as
cotas sejam admitidas & negoclagdo exclusivamente em bolsas de valores oo no
mercado de balcdo organizado.

Paragrafc 19 - No caso de inobservincia das condicies legals impostas 3 isengdo das
pesscas fisicas a tributagdo pelo Imposto e Rendz retido nz fonte, sard aplicavel 2
reqra geral de aplicacio da aliquota de 20% (vinte por cento) sobre as dstribuicdes de
resultados que vierem a ser realizadas pelo FUNDO. Mais especilicamente, nz hipdtese
em que Cotista pessoa fisica venha a deter mais que 107 {dez por cento) da Lolalidade
das cotas emitidas e integralizadas do FUNDO cu wenhz a receber mais que 10% (dez
por centa) dos resultades auferidos pelo FUNDO em refacdo a determinado perioco de
aistribuicdn de resultades, este Cotista deixard de gozar do beneficio de ndo tributagac
das distribuigies de resultados que vierem a ser reglizacas pelo FUNDO.

Parhgralo 29 - Nos termos do inciso IT do Artigo 18 da Lei n® &.668/93, com as
alteragoes introduzidas pela Lel n® 9.779/99, confarme atualmente vigentes, os ganhes
de capital ou rendimentos auferidos na alienagdo ou amortizagdo total de cotas,
inchusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se 4 tioutacdo pele Imposto de Renda a
aliqueta de 20% {wvinte por cento) na fonte, no caso de amortizagdo total de cotas, cu
conforme normas aplicivess aos ganhos de capital ou ganhos liquides auferides em
renda vardvel nos cascs de alienagdo de cotzs, No caso de pessca juridicz, o
recolhimenta do Impeste de Renda nesta hipotese se dard g btulo de antecipasado do
imposto devido,

Artigo 54 -~ O ADMINISTRADOR ndo serd responsavel, assm como ndo dispbe de
mecanismos para evitar alteragées no ratamento trioutaslo conferido ao FUNCO ou aos
seus Colistas, para evitar os impackes tributarios mencionados no artigo 53 acima, ou
para garaetir o tratamentao tributdrio mais benéfico a eshes,

T RN
/“f' T
| ) -
N
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CAPITULO XIV - DO FORO
Artigo 55 - Fica eleito o foro da cddade de Sdo Paule, Estado de S3o Paulo, com expressa
rentncia a outro, por mals privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou

questoes decorrentes deste Requlamento.

Sao Paulo, 1 de junho de 2021,

i
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Anexo I do Regulamento — Termos e Definigoes do Regulamento

ADMINISTRADOR

Agente Escriturador

Assembleia Geral de Cotistas
Assembleia Geral Ordinaria
de Cotistas

Assembleia Geral
Extracedindria de Cotistas
ANBIMA

Ativos

Alivos-Alvo

Ativos Imobilidrio
Auditor Independente
B3

Base de Célculo da Taxa de
Administracio

CEPAC

Banco J. Safra S.A., instituicdo financeira com
sede na Av, Paulista, 2.150, S3o Paulo, SP,
inscrita no CNPJ/ME sob n® 03.017.677/0001-20.
Banco Safra S.A., instituicao financeira com sede
na Av. Paulista, 2.100, Sao Paulo, SP, inscrita no
CNPJ/ME sob n® 58.160.789/0001-28.
Assembleia Geral de Cotistas do FUNDQ.

Tem o significado que Ihe é atribuido no artigo 12
deste Regulamento.

Qualquer Assembleia Geral de Cotistas, exceto a
Assemblela Geral Ordinana de Cotistas.
Associacio Brasilelra das Entidades dos Mercados
Financeiro ¢ de Capitais — ANBIMA.

Tem o sgnificado que Ihe € atribuido no paragrafo
29 do artigo 8° deste Regulamento

Tem o significado que Ihe € atribuido no pardqgrafo
1¢ do artigo 8° deste Regulamento

Tem o significado atribuido no artigo 99 deste
Requiamento.

Pricewaterhousecoopers Auditores
Independentes, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
61.562.112/0001-20

B3 S.A. — Brasll, Bolsa, Balcdo.

Significa 2 base de calculo utilizada para apuragao
da Taxa de Administragao, qual seja: (i) media
didria do patrimdnio liguido do FUNDO, referente
ao més anterior a0 més de pagamento da Taxa de
Administracao; ou (i) o vakr de mercado do
Fundo, calculado com base na média didria da
cotagdo de fechamento das Catas no més anterior
30 do pagamento da Taxa de Administracao, caso
as cotas tenham integrado ou passado a integrar,
no periodo, algum indice de mercado, conforme
enquadramento aplicivel, e que exija que a Base
de Clleulo da Taxe de Administracdo sej@
calculada conforme este item (u), como, por
exemplo, o Indice de Fundas de Investimentos
Imobiliarics — IFIX.

Certificado de Potenclal Adicional de Construgao,
reguladas pelos artigos 31, 32 e 34 da Lei n®

PROSPECTO PRELIMINAR
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Capital Autorizado
Capital Integralizade
CNPI/ME

Cédigo ANBIMA

Codiga Cvil

CRI

oM
Custodiante

Dia Uil

Fll

FUNDO

GESTOR

IGP-M

‘4) Safra

10.257, de 10 de wiho de 2011, e emitidos com
base na Instrucdo CVM n® 401, de 29 de
dezembro de 2003.

Tem o significado atribuido no artigo 11 deste
Requlamento,

Valor das cotas subscritas e integralizadas na
Data de Subscricao Inicial.

Cadastro Nadonal da Pessoa Juridica @o
Ministério da Economia.

Codigo ANBIMA de Regulagao e Melhores Préticas
para Administracdo de Recursos de Terceiros
atualmente em vigor,

Lel n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

Certificados de receniveis imobilidrios, regidos
pela Lei n® 9,514 de 20 de novembro de 1997 e
pefa Instrucdo CVM n® 414, de 30 de dezembro de
2004,

Comissao de Valores Mobilidrios,

Bance Safra S.A., instituicdo financeira com sede
na Av. Paulista, 2.100, Sao Paulo, SP, inscrita no
CNPJ/ME sob n° 58.160.789/0001-28.

Segunda a sexta-feira, exceto feriados no Estado
de S3an Paulo, na Cidade de Sdo Paulo, feriades de
ambito naconal cu dias em que, por qualquer
motivo, nao houver expediente bancario ou nan
funcionar 0 mercado financeiro.

Fundo de Investimento Imobifdrio, constituido na
forma da Lei n® 8.668/93 e da Instrucio CVM n®
472/08,

JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Safra Asset Management Lida.,, sociedade
limitada com sede na Avenida Paulista, n©® 2100,
Bela Vista, na cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o
Paulo, CEP 01310-930, inscrita no CNPI/MF sob
ne 62.180.047/0001-31, devidamente
credenciada perante a Comissao de Valores
Mabikidrios — CVM através do Ato Dedaratdrio
CVM n® 11.062, de 21 de maio de 2010.

indice Geral de Pregos de Mercado, apurado e
divulgado pela Fundacao Getulio Vargas




Indenizacio por
Descontinuidade do
Adminsstrador

Indenizacdo por
Descontinuidade do Gestor
Instrugdc CWVM n® 472/08

Instrucdo CVM n® 555/14

Justa Causa

Lei n® 8.668/93
Lei n® 9.779/99
LCI

LH

Outros Atives

Regras e Procedimentos do
Codigo ANBIMA

Regulamento
Renuncia Justificada

Reserva de Contingéncia

Taxa de Administragdo
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Tem o significado atribuido no artigo 25,
paragrafo 89, deste Requiamento,

Tem o significade atribuido no artigo 25,
pardgrafo 10, deste Regulamento.,

Instrucdo da Comissdo de Valores Mabilldrics n©
472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n®
555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.,

Tem o significado atribuido no artigo 25,
paragrafo 11, deste Regulamento.

Lel n© B.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

Lei n® 9,779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada.

Letras de crédito imobilidrio, regidas pela da Lel
n® 10.931, de 02 de agosto de 2004,

Letras hipotecarias, regidas pela da Lei n® 7.684
de 2 de dezembro de 1988,

Tem o significado que the é atribuido ne paragrafo
2° do artigo 8° deste Regulamento,

Regras e Procedmentos do Cddigo de
Administracdo de Recursas de  Terceiras,
atualmente em vigor.

Este Regulamento do FUNDO.

Tem o significado que |he é atribuido no paragrafo
11 do artigo 25 deste Regulamento.

Reserva equivalente a até 5% (cinco por cento)
do valor a ser distribuido aos cotistas a cada més,
que podera ser constituida pelo
ADMINISTRADOR, conforme orientagées de
GESTOR, por meio de retengao do referido
percentual, para arcar com  as  despesas
extraordindrias dos Ativos e dos eventuais Atives
Imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO,
se houver, observado o dispasto no paragrafo 3¢
do artigo 12 deste Requlamento,
Remuneracao  devida pelo
ADMINISTRADOR, pelos

FUNDO 30
SErvigus de

administracao, gest3o, tesouraria, custodia e

PROSPECTO PRELIMINAR
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escrituracdo das cotas do FUNDO, no valor
equivalente a 1% (um por cento) do valor de
mercado do FUNDO, incidente sobre a Base de
Calculo da Taxa de Administracdo, nos termos do
inciso I, do paragrafo primeiro do artigo 36 da
Instrucdao CVM n© 472/08.

Taxa de Performance Remuneragdo adicional a Taxa de Administracdo
anteriormente mencionada devida pelo FUNDO
ao ADMINISTRADOR, a titulo de participacdo nos
resultados, calculada da forma descrita no artigo
24 deste Regulamento.

o

. teaip
T (/?/’ 'Mvmum.
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REGULAMENTO DO "
JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTD IMOBILIARIO

CNPJ/ME 42085.661/0001-07

CAPITULD I - DO FUNDD

MUgo 10 IS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, designado nesta reguamentn comao FUNDD, & corstiliido scb a
forma de condominio fechado de naturezs espedal, regldo pelopresente ragdamento,
o5 arfigns 1.366-C 3 1.386-F cb Codigo Civl, pda Lai n® 8.668/93, pda Instrugdo OV
P 472/08, ou qualauer outra que verha a substtul-la, pefo Codgo ANBIMA e pdas
csposicdes legas e reguamentares que lhe forem aplicaves.

Pardgrafo 19 — O prazo de duracio do FUNDO & irdetarminado,

Paragrafo 20 —0s termos inidados &m lefya madsouls eutilizados neste Regdamentn,
gstetam no sin@da ouno plu &, terao os significados quelhes s3o atribuidos no A0sxg
1 a0 presente Reguiamento,

CAPITULD 11 - DO OBIETO

£ 1go 29 - OFUNDO tem por objeto o investimento em abvos imobliarios, por meo s
Fquisicido, prontaria, e quasquer um dos Atvos-Abvo, conforme definidos o
paragafo 19 do artigo 89 abaixo, sem prefuzoda possibdidade de aquisicio de Cunros
Ativos, conforme defiridos no paragrafo 20 do artigo 89 abaivo

Paragrafo Unico - O FUNDO desting-se a investidaes am gard, sejam des passoss
fisicas, pessoas yridicas, fundos deinves imento, cartaras administradss ou qualsque
ouros vaodos de investmenio, domicliados o Brasil ou ro exterior, respatadas
BvEntaals vedaodes previstas na regudamentacao em vigor

CAPITULO 111 - DA ADMINISTRACAD E DA GESTAD

A tigo 3° - O FUNDO e adminstrado pedo Barco J, Safra SA,, insthucio financara
oredengada pela OV para adminstrar reoursos de terosros de aoordo com o ato
ceclaratorio n® 11,124, de 24 de junho 2010, com sede na Ay, Paulista, 2.150, 120
andar, Baa Vista, na odade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, Insoita no CNPJ/ME
sobn® 03.017.677/0001-20 dor avante designady AOMINISTRADCR,
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Artigo 40 - O ADMINISTR 20CHR £ 0 GESTOR deverdo empregar, no axerdon de auas
respactvas fungdes, o oudado que tods entidade profissiona ativa e proba costuma
empragar na administracdo de saws préprios negddos, devendo, ainda, sandr com
leddade ao FUNDO,

£r1igo S°- Nos termos dese Regulamento e cbservadas as atibugoes do GESTCR, o
ADMINISTR ADOR tera poderes para reslizar todos os atos quese fagam necessancs 3
administragio e operaoondizacdo do FUNDO, bemn como para ) exercer todos o
draitos Inerentes 3 propriedacke dos bens e dreitos Integrantes do patiménio do
FUNDO, ndusive acles, racur sos e excacles, (i) reprasantacio do FUNDO, em uzoe
fora dele, e (il ) abartura e movimentacao de ortas barcarias

Artgo 69 - A cartelra cb FUNDO s&ra garida pelo Safra Asset Maregement Lida,,
sodedadelimitada com secke na Avanda Padista, n® 2100, Befa Vista, na cidade de 530
Paulo, &tado de Sio Pado, CBP 01310930, Inscrita no CNPIMF scb @
62 180.047,/0001-31, devidaments crederciads pearante 3 Comiss3o de Valores
Mobalidrics — CWM atr avas do Ato Declarstdno COWM rP 11.062, de 21 demaio de 2010,
doravants designado GESTOR,

Arigo 7° - Caberad a0 GESTOR, exclsivamente & sem necessidade da anuénoa dos
cofistas, a responsabildade pda selacio, aqisicao @ alleracio dos Atvos @ e
evertuals Atives Imobilidics (conforme abatxo definidos ), ressalvada a hpdiese da
corflito de nteresses nos termes do arbigo 34 da Instrucdo OW re 472/08, conforme
cisposto na Pditica de [Investimeantos e no ariign 21 dsst= Reaulamento,

CAPTTULO IV - DAPOLITICA DE INVESTIMEN TOS

£ 900 8° - Oz reaurss do FUNDO ser 3o adicados pdo GESTCR, segundo poltica de
investimentos definics rests artigo 8° @ no art. 90 deste Ragulamento ("Raltics da
loyvestimenty’)

Paragrafo 19 - Observadd o dispos tono Paragrafo 30 abaixo, o FUNDO terd por pditcs
bisca reallzar Investtimentos em atives Imckibérios, tendo por cbeetivo  auferr
rerdimentos ou ganhee de capital meckante a aplicaclo do sau patriménio liaud,
priaitariaments, nos  atives  alvo  abaxo listades  (doravante  denaminades
“Afvee-8vg”®, quando mendorados no furd, ou "Atve-4vg”, no singular)

| cotas de fundks de investmento mcbliano, desde gue 8 tate de emissores
regstadaos na WM a ousas atividades preponcacantes sejam pamitidas acs FII

1l acdes ou mtzs de sodedades g0 nico prapdsito se enquacdre ente as
atividades permitidas aos FII;
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I, agdes, debéntures, bins de subscricao, seus oupons, drestos, rechos e
subscricio e certificadss de desdobramentos, oartficados de depcsito de valores
mobilidrios, céclilas de debértras, notas promissdnias, e quasosx outrce valores
mobifidrics, desde qua a tate de emissorss registrads nz OM e cujes atividades
preponder artes sejam pamitidas aos FII &

IV, catficados derecebivas imoilianos (CRI) e cotas de furdos de investmanto
an dmamns geditnos (FIDC) que tenham omo pditica de  investmantn,
axdusivaments, atividackes peemitidas aos FII @ desce que estes cerbficados e cotas
tenham sich chjetn de oferta pdblica regstracla na CWM ou aujo registro terha sicdo
dispersado nos termcs da regulamentacdo em vigor,

Paragrafo 20 - Obsarvach o disposto ro Paragrafo 19 aoma, o FUNDO poda 3, ainds,
adauinir os atives abalxolistados, ate o lmite do seu patrimanio liquich que ndo eshver
Investido em Ativos-Avo (OUbos Aflvos™ @, em onjunto com 05 Ativos- v,
doravante derominados simplesments os “Atloe”):

1. cotas de Lndos deirvestimento em pa tidpagdes (FIP ) que tenham como paditica
de irmeshmentn, exclusivaments, atvidadss permitidas aos FII ou de furdos de
Irvestmento em agdes que setam setoras @ que invistam exdusivamente em
corstrucdo oivil ou no mercado imobiliaricg

1. certificachs de potercial addonal de construgdo (CEPAC ) emitidos com base ra
Irstrucio OWM N 401, da 29 da dazambro de 20038, confame alterada;

I letres hipotecaias;

IV, latras de gadito imobiliario;

V. letras imobilidnas garantidas; e

V1. outes abvos, tituos & valores mokdidrios gue eventuaments sajam pamitidos
pela OV,

Paragrafo 39 - Para s firs do Codoo ANBIMA e das Req a5 e Procedimentos do Coadigo
ANBIMA de Admiresty 3¢30 de Recursos, 0 FUNDO & dassificado como FII de Titules 2
Valorss Mobeliarios Gestao Ahva —Sagmentode Atuscio “Titulos e Valores Mobfianos”

Pardgrafo 40 - No qua se refere acs Alvios-Alvo @ & cotas de fundes de investmento
am partidpacdes (FIP), o FUNDO deverd adqurlr estes, priortariaments, quanda
plicavel, am ofertas pablicas ou no mercado secundario, observada 2 necessidade e
sermpr e s tarem lstados em ma cades regdamentacos de valores mobilianics,

Paragrafo 5° - Ressalvado o disposto neste Regulamentn, nao ha outros parametrcs
minimos a serem obsarvados na aquisIcao, palo FUNDO, da outros titdos & valores
mobilidrios,
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Paragrafo 60 - &s disponibilidades financelras do FUNDO que rdo estivarem Inves odas
am Alvos poder30 ser aplicacias em titdos publicos ou cotas 62 fundos dainvestimento
o renda fixa, obadecardo sempra 30s aitérios de lquidez, segiranca erentatilidade
ceter minados pelo GESTOR, obser vadh o disposto no par &grafo 99 dhaixo,

Paragrafo 7@ - Cbservado o5 vadares mobilianos previstos no §6° do &t 45 o
Irstrugdo CWM 472/08 ou regularmentacdes gue vanham a ampliar ou resringir este
CONOETD, QU Na0 E5t30 sueitns a reg a de conoery acan, 0 FUNDO dever & respestar os
lirninas da alicagio por emissor @ por modalidade de atves financelros, nos termos do
59 do At 45 da Instrucdo TV 47208 ou regulamentaciio que venbe a substitui-la,

Paragrafo 8° - O FINDO pockera reslizar operagtes com detivativos em mercados
regidamentacos, na modaidade com garantia, exdusivamente para firs de protecdo
patimond e desds Q.2 a @poscao seja sempre, NO Manma, corespondante a0 valor
do patrimérie lguich do FUNDO

Paragrafo 29 - OFUNDO podera emprestar titulcs & valores motiliancs, desde que tais
operactes de emprastimo seam reslizadas excdisvaments por mao de samvico
autrizacdo pelo Banm Cantral do Brasl oupels CVM ou usa-los para presta garantias
o2 cperagdes proprias. Sem prepuizo de outros ativos §3 autonzados peda legsiacdo, o
FUNDO poderd, independent2 do sua acuisicio préva, conforme o caso, @ desde gua
pbeervadas as regras aqul previstas e 2 reguamentacio aplicaved, realizar oper agfes
e anpraslmo, s&ia na posica0 doadors gfou tmadora, de cotss de Fundd de
Irvestimantos Imcbiliaros (FII) e das ootas de Furdes de Investimentos em
Partiopacdes (FIP), desde que atenddas a5 regras estsbdendas no Manual e
Procedmentos Operadanals ds Camara B3 e no Manual de Administracdo de Risco
Cimara B3.

A 890 99 - Sam prefuizo da Pditica de Investimeanto co FUNDO presista neste capitulo,
&, &m todos 0s casos, desde que ckearvada 3 dassificacdo do FUNDO conforme pravisa
no paragrato 39 do Atgo B9 aoma, 8, ainda, exdusivamente s casos der )
BNE0UCH0 OU exCLss a0 O Qarantias redativas acs Avos de thulandade do FUNDO efou
(1) reregoaacso do dvidas decorrertas cdos Atlvos de thularidaca do FUNDO, poder 30
evertualments compor 3 carteira co FUNDO imdvels localizados emn qualguer partado
territdrio naciond, drates raas em Qearal sobre tds imdvds, acdes ou cotas de
sodedades aujo unico propcsito se enquad e entre a5 atvidades parmitidas acs fundes
ge Investmento Imcbilaios &fu em aubos abvos financsros, Btdos e valores

mobilidrics que ndo os Abvos (Atlvos lookilance”).

Pardgrafo 10 . Os Alvos Imobilianos a serem aventuadmenta induldos na carteira do
FUNDO, ncs termes oo e serdo abjeto de prévia avaliacdo, nes teemcs do 542 do

@
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artigo 43 da Inslrogio CVM 472/08. O laudy de avziizgio dos imdvels deverd ser
zlaberado conforme ¢ Anexo 12 da Insvug2o CWM 472/08.

Paragrafo 29 - Os Ativas Imebil @rice mencionados no caowr paderdo estar gravades
com Snus reais oonsttuldes antenarments an seu ingresse ne patrimdnin da SUNCO.

CAPITULO V - DAS COTAS

Artion 10 - As cotas do FUNCO corresponder a fragges idea's de s2u petrimdnio, 7do
SEr20 resgatavels = terdo & forma nomingtva e escritural.

Fardorafo 12 - O PUNDD menterd contato com ¢ Agente Escrilurader, instituigic
devidamente credencada pela UM para a prestagdo de seoviges de escrituracgio ¢e
cotes, que omitird extrates o fm de comprovar o prepredade das ootas ¢ 3 quaidade
des ootista.

Fardgrafo 29 - Os coteteas deverdo sempre manter os seus dados cadastrais,
representadas par, noominine, neme, CFF gfou CNEL, endersgn fision e eletiinics,
atvalzades juntu 2o ADMINISTRADCR o, conforme aplichsel, o agente Escriturador,

Parageefo 39 - De acordo com o dispesto no artige 22 da Lein® S.668/S3 £ no artgo 9%
d3 Instrugido OUM nt 472108, n catista nBa poders requerer o resgate de suas ootas,
finda, o cotistz 230 oderd requerar 3 amartizagio de suss cotas,

Fazdcrafo 49 - G tituiar de oclas du FUNDO:

{) ndo podera exeroer quakguer direito real sobee ativos integrantes do satrménic
do FUNDO; e

) n&o respande pesscalments por qualquer chrgagic legal g oearatual,
refativarnente a atives integrantes do palriménic ¢o FUNDRO, salve quezrto d
ehrgacic de pagamento das colas gue subscrever

Pardagrefo 59 - N30 h3 ‘mizagdo & subscricdo ou aquisicic de cotas do FUNDO por
quaquer pasaa fisica ou jurldice, braslera ou estrangeaia, ficendo ressanado que s2
o FUNDO anlicar recurscs &m stves que tenham ocomn incorporadas, construter au
“Hole cotista que possua, Bnladamente ol e con Lt ootn pessaz a els hgada, mais
e 2550 (vinte e cinoz por cente) das cotas do FUNDGC, a Libulagdo do FUNCO seré a
mesma-axicivel 3s pessaas juridicas.
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Paragrafo 69 - O FUNDO ndo possul taxa de Ingresso au salda, Quandd di reslizacao o
amissdes aofartas de novas cotas, os Inves tidores que adquirrem cotas da respectya
oferta poderdo ter gue arcar com até 3 totalidade dos custos vinodados & distribucdo
das cotas objetn de tads amissas, por meio i brange de tava da distibucdo
primaria, incepardants de atendido do minimo ou ndo da ofarta, dosarvado que 3
cobrarca e tal ta sera aprovads e definds no mesmo 3o que aprova as rovas
emissoes,

CAPITULO VI - DA EMISSAD DE NOVAS COTAS

Artigo 11 - Caso erterda pertinents parz firs do aumprimento dos chjetvos e e
politica de investimento do FUNDO, o ADMINISTRADCR podera ddiberar, conforme
prientagtes cdo GESTOR, por redizar novas emisstes de cotas, sem a necsssidace de
aprovaca0 em Assemblaa Gerdd de Cotistas @ de alteracdo deste Reguamento,
cheservados o5 prazos operadonals praticades pela B3, desde qua limitaclas a0
montants de R$ 3.000,000.000,00 (rés bihdes de reals) ("Captd autorizada”).

Paragrafo 10 - Sem prejuzo do dsposto adma, por proposta do ADMINISTR ADCR
conforme onantactes do GESTOR, o FUNDO podera redizar novas emisstes das aotas
an montante supenor 3o Capital Autorizado, mediante préva aprovacao, pea
Assembleta Geral de Costistas, de seus termos e conddes, incuindo, sem limitagio, a
possibilicade de distribuicdo pardal @ o cancelameanto de salda no cdocach firdo o
prazo de distribuiczo, conforme spicave

Paragrafo 20 - Na hipotsse de emissao o novas cotas dentro do imite do Capisl
Autorizado, 0 prego de emissao das cotas cojeto da respectiva oferta sera definich
wendo-sa am vista um ou mals dos seguintes critérins (coservada a possibiidade de
anlicaciode desconto au de ag éecimo): () ovalor patrimored das ootas, reprasentado
peo quadantz entre o valor do patrirndnio liquido cortabil atualizado do FUNDO e o
rumero decotas emitidas, spuradoem datz 3 ser fixada no respachivo irs rumeanto de
aorovaca0 da nova emiss 3oy (1) 35 perspectivas de rentatilidzde do FUNDD; &fou (i)
0 valor de mercado das cotas & emitdas, apurado em data a ser fixada no respechivo
Instrumento 02 aprovacdo da nova emissan. Nesse caso, caberd ao ADMINISTR ADCR,
conforme onentagbes doGESTOR, 2 escaotha oo oritério de Axacdo do valor de emiss3o
das novas ootas.

Paragrafo 30 - Os mbstas t230 o drato de preferanda na subsarigdo de novas motas
gnitidas dento do Imite do Capital Asorizado, na proporcio de suas respecvas
partapacies (apurada com base na data que for defireda pafo SOMINISTRADCOR, no
atn que aprovar a nova emissio de mias), respaitanch-sa o5 prazos operadonals
MmEnimOs previs tos pela Cantral Depasitana da B3 necess drios ao exerdoo de td drato
de prefaénaa,
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Paragrafo 4° - O dirato o2 preferénoa referido ro Paragrafo 3 aoma deverd sat
evercido pelos cotistas que estetam em da com suas cbrigagles, na data-base oue for
definda ro irstrumento partiodar emitido pdo ADMINISTRADOR que aprovar 2 Mova
emissan, Caso assim admibido nos Ermes da reguamentac3o apicavd, s cobistas
poder3o ceder seus respactivos dreito de preferanda aos proprics cobistss ou 3
taosiros, odesde que 0 mftsta em QUEstao Nao exacd seu drato de prefércs re
aquisicao das refiridas cotas @ desde que tal 023530 seja oper adonaments wave @
admitcla nos ermos da reguamentacio aolicaveld

Paragrafo 59 - &s cotas chjetn da nova emiss3o assegurar3o a saus titulares dratos
Icerticos acs das cotas existertss.

Paragrafo6? - AAssemblesa Gar & de Cotstas ou irstrumento par tioular de arovacio,
conforme 0 caso, qua dalberar sobra rovas emissdes de cotas, dafirird as respacivas
corcdcles para subscricio e integ dizacio de tals cotas, observado o dsposto ra
legislaczo aplicave

Paragrafo 7° - Cs custos rdacionados & novas ofertss poderao ser arcachs pdo
FUNDO, inclusive em Gso de cancalamento, excefo no caso de cobrarnca de taxa de
cistribucio primana, hipdtese em oue 05 recrscs orlundss da tals taxas sardo
utilizados para arcar com os custos raaconados 2 oferta

Paragrafo &° - BEventd integ deacdo am bas & dreitos de novas emisstss pdo
FUNDO, conforme previsto no documento de ametacdo dz ofarta em questio devaa
DOOETR N0 prazo maximo tefredo em sua respectiva documentacdo, contados e
assinatra do baletim de subsoiC30 ou docurmento de acsitacio da ofer ta, conforme o
Caso, sendd gue essa dever & ser feita com base em lauch de avaliacio dabor ado por
emprass espacidizada e spvovado pals Assambilas Gard de Cotistas, nos termcs o
atigo 12 di Instuc3o CWM rP 472/08, excet quancd se ratar da pimera oferta
publica de dstrituicdo de cotas do funco,

Paragrafo 90 - Caso as ootas emitidas N30 sedam totamente subscritas até o final do
respactivo perioch de dstibuicio, o ADMINISTRADCR poderd camcelar o saldo de
cotas ndo wubsoitn, desde que aingido o montante mirimo da oferts, conformea
Fpolicaved

CAPTTULO VIT - DA POLITICA DE DISTRIBUICAD DE RESULTADOS

g0 12 - AAssamblesa Geral Crdndria da Cotistas, a sar realizada anwalmenta em até
4 (quatro) meses aods o tErmino do exardoo saclal, deiberars sobre o ratamento 3
ser dach aos resutados gourados no exerdoo soaal fnch
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Paragrafo 19 - Entendese por resultado do FUNDO o produto decorrente do
recebimento dos resultades arundos dos Alfvos intagr antes do patyimdnio do FUNDO,
bem como o6 eveniugis resutados oiurces de agicacies em furdes da investimento
o renda fixa, thdos putlicos e eventuals Alvas Imcbilianos, exduidos o= vdores das
despes as operacionais, da Reserva de Contngands, 2 houver, edas demals despesas
premistas neste Reguamento para a manutencao do FUNDO, &m corformedade com 3
regulamentac o am vigor,

Pardgrafo 20 - Para arcar com 26 despesas axtracedindrias dos Alivos e dos eventais
Mives Imobliaios integrant=s do patimdeio do FUNDO, se houver, podera s=t
famada uma Ressrva de Conbingéancia pelo ADMINISTR ADOR, confome arentagoss
do GESTOR, a qualguer momento, por men da reteng o de até 5% (onm par cento) a0
mis o valor a ser dstribuido aos cotistas,

Pardyrafo 3° - O GESTOR poderd, dentre outras sdidtacles, solicitar ao
ADMINISTRADOR 3 ublizacdo dos recursos ds Reserya de Contingincia para 3
contratacdo dos prestadores de servico previstos no arboo 14 abaxo ou demais
encargos do FUNDO, A utlizacdo dos reoursos da Resarva de ContingBncia nos trmos
Ful previstos nao vinddlard 0 GESTOR & o ADMINISTRADCR com a cbtencdo de
residtachs espacifcos, @ ndo deve ser enterdida, sco qualquer hipdtese, como
promessa de rentabilidade ace Cotistas co Furdo.

Paragrafo 40 - O FUNDO devera distnibur a seus oofistas no minimo 959 (noventa e
orco por centn) dos lugos aufaides, apurados segundo o regime de caxa, com bass
& balarco sernestyal enceerado em 30 de Jurho & 31 de dezembrode cada ano, 3 ser
pago na forma deste Regulamento

Paragrafo 59 - Os rerdmentos eventudmente aufaidos no samaste poda 3o s
dstibuidcs 305 ootistas a oitério exclusive do ADMINISTRADCR, conforme
orientactes do GESTOR, em @razo nfelor 20 3oma estabdeach, e sempre ro 100
(déamo) Dia Util do més subsequents, ou postenares, 30 oo recebimento dos reourscs
pao FUNDO, a tndo de antecipacio dos rendmentos do semestre 3 saram
cistribuidce, sench que, evertual saddo de resutadh no distribudo como atecipacio
serd pago no praze makimo de 10 (dez) Dias Utsis apds 0 enderramento dos balances
semesbras,

Paragrafo 69 - Fardo s acs rerdimentos oB que rata o paragrafo antaricr os titulares
2 mtas do FUNDO no fechamento do domo Dta Utll de cada més, de acordo com a5
contas de deodelto mantdas palo Escriturador
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CAPITULD VIII - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO
ADMINISTRADOR

A g0 13 - O ADMINISTRADOR fam anplos poderas para regrasertar o FUNDO em
w20 e foracele, abrir emovimenta contas barcarias eoutorgar mardatos, bem moma
praticar todos os 3tos necessanos 3 administragde do FUNDO, em obsaervanoa ao
dsposto reste Reguamentn, na legsdacd am vgr & nas demals dsposighes
olicavas,

Paragrafo 12 - O ADMINISTRADCR & resporsévd pela contratacio, emn nome do
FUNDO, de sews prastadares de sermicos e raalizara 2 andlise préviz quanto ao
cumprimento de requisitos regdatones aplicavels 3o refaido prestadar de seviges
para prestar 05 serigos necessancs 3o FUNDO

Pardyrafo 20 - O POMINISTRADOR serd, nos termos @ condgfes previstas na La
NP B,668/33, 0 proprietdrio fiducdnio dos bens e dirates adquindos palo FUNDO,
adminstranch e dspondo destes na forme e pas o firs estabdendos nalegdacan
licavel ou reste Regulamentn,

Artigo 14 - Para o exardoo de suas atibulgdes, o ADMINISTRADCR, mediante
orlentacdo do GESTOR, poderd contratar, as expensas do FUNDO, o5 seguintes
servicns facLitativos:

l dis tribuicio e mtas;

1. conaultoria especializada que cbhiebve dyr suparte e subsidiar o
ADMINISTRADOR em suas atividaces de andlise, selecio @ avadiagdo dos ativos
Intecy antes ouU Que POssam vi 2 integrar 3 cartera do FUNDO,

III.  empresa sspexcializads para administrar as locactes ou arencemants e
enpreendmentss intEgrantss do patrimanio do FUNDO, 3 explaracao do drato e
superficis, monitorar @ acompanha projetos @ & omerodizacan dos respectives
Imdvets e consolida dados econdmicos e financelros sdecionados das comparhias
Irvestidas para firs de monitoramento; e

v formador de mercado para as cotas do FLNDO.

Paragrato 19 - Os servigos a que sereferem os inclscs [, 11 e 11l deste artigo podem sar
prestados, desde que sefam devidamante habllitados, par tercaros efbu pao prdprio
ADMINISTR ADOR ou empresas 2 ek ligadas, sendo que, neste dimo caso, desda que
madiants 3 provacdo de oitdics minimos de elegbilidade 2 serem defindes em
Lssamblaa Ga al de Cotistas radeads previamente 3 efetivacio de tas contr atagdes.
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Paragrafo 20 - E vadado a0 ADMINISTRADOR, a0 GESTCR @ a0 eventua consultor
espeddizado contratado o ewer d00 da fungdo de farmador de mercadd para as aotas
go FUNDO,

Paragrafo 39 - A contr atac3o de partes rdacionadas 3o ADMINISTR ADOR, 30 GEST

£ a0 orsuitor espedalizado, se hauver, para o exerdcio da fungdo de formador e
mercach deve ser submetics 3 aprovacio prévia da Assembleta Geral, nos termcs do
& 100 34 da Instyucdo CVM P 472/08,

Arigo 15- O ADMINISTRADOR dever a prover o FUNDO com os seguantes sanigos, seja
prestarnch-os dretaments, hpotsse an que deve estar habilitach para tano, ou
Indretaments

1 mautencio de departaments tacrico hahilitado a prastar servigos de andlisea
acomparhamentn de proietos imcbik&ios;

| atvickoes de tssorariz, de contrake e processamento dos thios e valorss
mabliarncs;

1. esaituracdo de cotas;

v custodia oe abvos; &

V. auckton a independents.

Paragrafo 19 - As despesas com a3 contatacdo o terosrcs para o5 SEVICoS
mencionades nos inasos [V e Vdeste artigo serdo corsider adas despesas do FUNDO
Os custos com a contrafacao de Ecaros para os servicos merdonadas nos ircisos 1, 1
e [l do capwt devem ser arcados pelo ADMINISTRADCR com 2 utilizacao da Taxs e
Administagao,

& 1900 16 - Sem prayfzo de cutras pravistas nests Requlamanto @ na reguiamentac 3o
alichved, constituem obrigaodes @ respors ablidades do ADMINISTR ADOR do FUNDO:

1 Sdedoar os bars e dratos que compor3o o patrimémo do FUNDO, corforme
onantagao do GESTOR, de amordo com a politica de inves tmantos do FUNDO,

1. Providenciar a averbacio no cartorio de registro da Imdvas, das restrighes
cheter minaclas palo artigo 79 da La 8.668/93, fazench constar nas matricuias dos bare
Imdveis e dreltos integr antes do patnmdrio do FUNDO aue tais ativas imabiiarios;
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) rao Iregam o ativo do AOMINISTR ADOR;

b) nio respondem dreta ou Indretamente por cuagquer  drigacio do
ADMINISTR ADOR;

C) réo mmpoem 3 lsta de bas e dirgtos do ADMINISTRADOR, para efato de
ligadacdo judcal ou extyandicial;

d) n&o podem ser dados em garantia de débito de cperacio do ADMINISTRADOR;

£) N0 530 passivas de execucio por quekaue edores do ADMINISTRADCR, par
mals privegados que possam ser; 2

f) ndo podem ser ckieto de constitucao de qualsquer onus 18as

1L Manter, 3s suas expereas, atualizados e am perfata adem:

a) o5 regstros dos cobstas e de ransferanda de cotas;

b) s livros ce preserca e atas das Assemblaas Gearas,

£) 2 documnertacio redativa as operagles e 20 patimdnio do FUNDO,

d) os ragstros contabas referantss 3s oper aghes & 3o patrimonio do FUNDO; e

2 0 arquyo dos relatdrios do Audtor Independente e, quando for o caso, dos
refx esentantes de cotistas @ dos profissianals ouamer esas contratacdos nos ermos dos
atiges 29.@ 31 da Irstrucio OV P 472/08,

IV, Cdetrar o negdoos juridoos e raslizar todss as operacies necsssanas a
exeasao da politics dainvestimantos do FUNDO, exarcendo, oudigencando pars gus
sejam exerados, thoos os draitos relaconados a0 patmbnio & & atividedes do
FUNDD, inclusive enarcench o dretto da voto em assembieias de ativos oue compdem

0 patimdnio do FUNDC:

V. Receber rerdimentcs ou quasquer valores devidos ao FUNDO;

VI, Custear 3s despesas oo propaganda do FUNDO, exceto as despesas e
propaganda em periodo de dstbucio de cotas que podem ser arcadas palo FUNDO;
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V11, Manter custodados em Instituicdo prestadora ce servigos deé custodia,
gevddamente autrizada paa CVM, os tindos @ vaaes mobilidrios adquridas com
recLrsce do FUNDO, nas termos da regulamentaciio vigente,

VITI. No caso de ser Infarmado sdbre 3 instau acio de procedmento adminkrabivo
peda CWM, manter 3 documertacao referida no indso [l 3t o tamiro de Gl
procedmentoy

X, D& cumgrimento ace deveres de informacio grevistos no Capitulo VIT ca
Irstruchio OWM NP 472/08 & ro presents Regulamento;

X,  Mants ztuslizada junto 2 CWM 3 lista de prestadares de sanvigos contrafados pdo
FUNDO;

X1, Observar & disposicdas constantes daste Regulamanto a de eventuial prospactn
do oferts peblica de distibucdo, bem como as daliberacles dz pesemblala Garal de
Cotstas; e

X1, Controdar @ supervisionar 3s ahvidades Inerentes 3 gestao dos 3tvos do FUNDO,
fiscallzando o5 servicos prestacos pelo GESTOR & por tetosros contratados € O
andamento dos ampreancimentos imobillarios score sua resporsabilidade

Artigo 17 —E vedado 20 ADMINISTRADCR no exarddio de auss atividades e utiizardo
reqrscs ou ativos do FUNDO:

| Receber deplatn em sua orka correntes;

11, Conceckr, montralr ou efetusr errpréstimos, adianta rendas futras o abrir
radito aos ofistas sob quaaer modalidads;

11I. Prestar fianca, aval, bam como acstar-se o cootrigar -se sob qualgusr forma nas
operactes raticadas pelo FUNDO,

1V, Aplicar no exteriorn recLssos captados no pals;
V. Adicar recursos re aqusicdo de cotas do progrio FUNDO,

VI, Vender 3 prestacio & ootas do FUNDO, admitda a divis3o da emissao em senes
@ integralizacdo via chamadas de aptd,

VI, Prometer rerdimento predetaminado aos cotistas;
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V111, Sem prejuizo do dsposto no artigo 34 da Irstrucdo VM nP 472008 & ressalvads
a hipdtese de aprovacio em assemblaa Qeral, reabzar cparacdes do FUNDO quando
caracteriz ada situacdo de confito de interassas erfye o FUNDO, 0 ADMINISTR ADOR, 0
GESTOR ou consultor espadalizads, se apicavas, ou entre 0 PUNDO & 05 cotistss
mencionadeos ro § 3° do arbian 35 da Instugdo CVM no 472/08, erre o FUNDO e 0
repr ssertants de cobstas au antre o FUNDO 2 o anpresrdedor

IX, Constitur Ore raais scbve os atvos Imobdidrios do patiménio do FUNDO,
ressalvado o dsposto no par g afo 20 do artigo 99 aoma;

X, Redizar operagies com ativos firercaros ou modalidades operaomals nao
presistas na Instruc3o CWVM e 472,08,

X1, Reslizar operagtes com agdes @ oubros valores mobdidnios fora dos mercados
organizachs autorizados paa CWM, ressalvadas as hipdtesas de distribucdes publicas,
de exardcio de dreito b prefaénda, de converslio de debértures em acles, de
exerciciode bonus de subsoic3o e nes £asos an que s COWM tEnha autorizado prévia
E expressaments;

X1, Realizar cpsragdes com deivativos, exceto quando tes operactes forem
realizadas sxdusivamenta para firs de oroteco patmimonial @ dasde gue a eosicao
seia semgr e, NO madmo, coregpondenta a0 o valor do patrimdénio ligudo do FUNDO;
e

X111, Pratcar qualouer 3mde ibaralidade.

-

Paragrafo Unico - & vedacas previstas nos INdsos acima nao impedem a redzacan
das oper agles trevistas no par dgrafo 99 do artigo 89 acima

A tigo 18 - E vadadd, ainds, a0 ADMINISTR ADOR:

! Adaurr, para seu patrimdnio, cotas do FUNDO,

1. Receber, sob qualguer forma e em qualquer crcunstircia, yantaQers ou
berefices de qualgea  natureza, pagamentos, remuneracdes ou  honordrics

reladonados as atvidades ou investimantos do FUNDO, aplicardo-se esta vaedagao 2
seus sodcs, adminstradares, empregados e empresas 3 des ligadss; e

111, Valer-sede Iinformacio privilegada para cbter, para sl ou para cutrem, vantagem
mecianta compra ou venda das ootas do FUNDO
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Artigo 19 - O ADMINISTRADCR sera resparsavel por quaisquer danos calsados a0
patvimdreo do FUNDO decorrentes de: a. atos que configurem ma Qestao ou gestan
ternerdria do FLNDS; e b, por atos de aualguer natureza cue configurem viclacio s
lei, ds Instrucdo CVM @ 472/038 ou deste Regdameantn au, ainda, de determinacao
oediber ada an Assamblaa Gaal de Cotistas,

Paragrafo Unico — O ADMINISTR ADOR ndo serd resparsabilizado nos casos de forgs
malor ou Gaso fortuto, assim entencldas & contingéndas que possam Causar reducao
do patrimbnio do FUNDO ou, de qualgaer outra forma, prejudcar o irvestimento des
cotistas, e que estejam além de sau contrde, torrardo impossivel o cumprimento das
obrigagdes contratuas por de assumidas, tais como atos gover namentals, moratorics,
goeves 8 outros similares,

& 190 20 - O ADMINISTRADCR , seus adminstradores, empregacos & prepos s, salvo
nas hipdteses grevistas No artgo 19 adma, nNdo sardo responsavels por eventuals
redamacles de tercairce decorrentes de atos raativos 3 admiristrac2o efou & gestio
da cartara do FUNDO (anterdardose gue t3 atuag3o se vaifica sempreno interasse
do FUNDO ), devendo o FUNDO ressarcir imed ataments o vaor de tais redamagies e
e tdss & despesas |egals razoaves Incorncss pelo ADMINISTRADCR, saus
adminstradores, empregados ou prepostos, rdaooreds com a defesa em tals
proceEs Sos,

Paragrafo 19 - A cbrigacio ce ressarcimento imediato prevista neste artign sbwangera
puslguer orus oe ordem comerod /oy tibutana efou de outrs naturezs, bam momo
mudltas, Jros de mara, custss e hororaios advocatioos Que possam decare e
oualquen processo.

Pardgrafo 29 - O dspasto neste atigo prevalecerd atd o trirsito em jugado ca
compentente deds 30 udidal definitiva

Paragrafo 2@ - A ocbrigacdo de ressaramentn imadiato pravists neste arbm esta
cordcionada a3 que 0 ADMINISTRADCR, seus adminstradores, empregadss o
prepostos rotifiguem o FUNDO acerca de qualguer redamacio e tomem as
proddéndas aela raacionadas, de acordo com o que o FUNDO yerba razoavameants
requarer, ficando o ADMINISTRADCR desde logo autorizado & corstituir, “ad
refererdum”, 2 provis3o recessana e suficente para o FUNDO cumprir sssa obrigacaa.

CAPITULD IX - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO GESTOR

&ug0 21 - O GESTCR, no ambito das atividades de gestio do FUNDO, sed o
resparsavd pdas dacsdes rdativas 3 investimentos e desirvestimentos a sarem
efetiados pelo FUNDO em abives, competinch-lhe sdeaonar, adaurir, alizrer, gar e
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acomparhar, &m nome do FUNDO, os Alvos Que compar 30 0 patrmono oo FUNDO, de
acorco com a Politica de Irwestimento prevista neste Regulamento

£ 100 22 - Cabe 30 Gestor 3 raalizacio das sequintss atividades, observado o dsposto
no Paragratd 10 shaivo!

| Identificar, selegonar, avalar, adqurlr, transigie, acompanhar & allenar
Afivos-Av0 @ Oubos Alvos @xistentes ou gus padardo vir a fazer parte do patimdnio
do FUNDO, sam a necessidade de aprovacdo em Assemblela Geral de Cotistas, salvo
rnas hpdteses de conflito de interesses, de acordo com a Paditica de Investimento,
Indusive com a elaboracdo de analisss econémico-financaras, se for o cao;

§ Assinatur a de todos e qualsquer documentos Necessaios para a formalizacan s
aquisicao @ alenacao dos Aflvos-Alvo e Outros Ativos, em nome do FUNDO, de acardo
com 2 Pditca de Investimanto @ o dsposto na requlamentacio aglicavel;

I Moritoramerto de irwestimentos co Funch am Ativos-Alvo, Oures Alvas g,
caso apicayd, an Ativos Imobaliarios;

IV, Acomparha e moitora coniruamerte o desarpaho e evolucio dos
Atives-Avo, Outrce Alivos @ eventuds Ativos Imobiliarics integrantes da cartara e
Investimeanto do FUNDO dertro dos principios & methares padrées de boa tecnica em
Irvestmentos, iIndundo o exame e 3 andllsa de reatdnios de pesquisa, Infarmagies
sconomicas, estatsticas 8 financaras, bem como recomendar ao AOMINISTREDCR &
meckdas correfivas necessiias 20 rearguad amento da carteira do Fundo, quando
recessario e se aplicavd,

V., Execipdo de estrategas de desinvestimento rdacionadas 3 Atvos-Alvoe Outros
Ativios detidos pao FUNDO & optar {3) pelo reirvestimento e tas recursos respa tados
os Imites previstos ne regdamentacao aplicave, afou (b) de comum acordo com o
LADMINISTRADOR, pela reglizagio da dstrbuicio de randmentos @ da amer tizacho
extraadndia das cotas, conforme 0 cao e ros termes deste Regulamentc

VI, Comrdaca aevenhuals Ativos Imotilidrios que venham a integ ar o patimdrio
oo FUNDO, arlenta 0 ADMINISTRADOR a respeito de eventud desinvestimento em
tas Atvos Imnobillarics, bem como a conddudr, garenciar e executar 26 estratdg e e
expla ac3o comeadial de tais aventusis slivas Imcbilidnics, e determinar as dratrizes 3
serem sequidss pelo ADMINISTRADOR ro que dz respato 3 colramga de valorss,
impematacao de melhonas, mautencio e corservacao cos evertuas ATves
Imabilidrios, bem como 3 expioracao comercal dos eventuals Atvos Imobilianos,
Indundoy, sem limitacdo, os servicos de administacao das locagdes ou arendamentos
eaaxploracdo dos dreitos reals dos eventuais Alvas Trmobilidrics do FUNDO, t3s como
odrato de superfice, ousufrutn, o dreito de Leo e a comerdalizacio dos respectives
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svertals Abvas Imobilaros, fiscalizando os servigos prestados por tercsrcs que
evertLalmart vernam a sar contratados para o exercido de tals attvdades;

VII. Baboracio e awio 30s Cotistas derdatdrios periddices contenclo, ro mirimo,
detdhamentos redahivos 2 alives e passives integrantss da carterra do FUNDO,

VI, Redizacdodepropostas deemssdode novas Cotas ao Admenistrador, dentrodo
limite do Capttal Autorizado, ou 4 Assemblala Geral de Cotistas, quando sujetas a
anrovacd0 da Assemnbleia Geral de Cofistas, nos teemos deste Regulamento;

IX, Repesertar o FUNDO & votar, =2 aplicavel, nas assemblaas gerals dos
Atives-8vo e Qutrcs Atives debides pedo FUNDO, ssmpre o mehor interssse dos
Cobstas e envidanch maximos esforcos para na foema que entenda ser bereficoou que
agreguem vaor ao FUNDC,

X, Representar o FUNDO & yotar, s2 aplicivel nas assemblass de conddmines 2
assodados, relaconadss a eventuals Athvos [Imcbllianas Integrantss do patiménio do
FUNDO, bemn como perante as respectivas Prefeitras, Oficios de Registro de Tiulcs &
Documentos, Oficice deRegs rode Imdvats ouquaauer outra autoridade competante,
barm como concessionérias de servigos pubilices, no tocante 3 administacao dos
evertuas Ativos Imetilidrios que verham a integ ar o patnmdrio do FUNDO,;

XI. Observar e fager cumprlr a5 disposiofes deste Regulamento @ cumotlr 2
caliber acfes ds Assembleia Geral de Cotistas;

XIl.  Sciota a0 ADMINISTRADCR 3 corvocacio de dssamblea Geral de Cobistas
para deiberar scbre 1tens que JUgar NeEcessario;

XII1. Orentar o ADMINISTRADOR, definirdo as dirstrizes 3 serem segudas re
represertacao do FUNDO, ativa & passivamerts, em juzo ou bra dele, bem como
perarte todos @ quasquer orgics plbiicos, sejam da administragio dreta ou Indreta,
municlpais, estaduals, dstritals ou faderas, Qerenciandd evantals procadimentos
yadiclals refadonados acs ANvos &fou eventuas Atlvos Imcbillanos e seus locatanos, a
actes renovatirias ajou aditamentos, quando necessdno, junto aos cowpantss dos
evertuals AMivos Imobiliarios;

XIV, Erwiar a0 ADMINISTRADCR, sempre que sdiotado, Infomaghes necessaas
para daboracao de documentos e informes perlddiaos de obrigacdo do FUNDO, paa
W0 aos Orgacs reguiadores, bem como informacdes para resposta 3 evenuals
auestionamentos recshides; &

XV,  Trarsfeir 3o Fundo quaauer beneficio ou vantagem gue possa acancar em
decorrénoa de sua condcdo de GESTOR,
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Paragrafo 1° - Cam o intuto d2 viabilizar o cumprimeanto palo GESTOR do dsposto
reste Regudament e am demais documentos rdacionadoe a0 FUNDO, o©
ADMINISTR ADOR outirga 20 GESTOR plencs poderes para que exarca as atibuigdes
previstas neste arbgo, sob sua supervisao, em relac3o aos Atives, O ADMINISTRADCR
oever 3 outorgar 30 GESTOR proourasan conferindo tais poderes de representagao do
FUNDO 30 GESTOR, bem como rerovar t3 procuragdo pencdicaments, conforme
pravisto ra legislacio em vigor,

Paragrafo 20 - fe vedagles previstze no artign 17 adma também se aglicam a0
GESTOR,

CAPTTULO X1 - DAREMUNERACAD DO ADMIN ISTRADOR E DO GESTOR

A 190 23 - 0 FUNDO pagara, a itulo de Taxa da Administragdo, o valor equivalente a
1% (um po cento) 3o ano, incident2 solre a Baxse de Calodo da Taxa e
Admiristracao, ros termos do parag afo primaro do artigo 36 da Instrugio O P
472)08. A Taxa de Adminishacdo compraenders 3 remuneracao a s& peg3 a0
ADMINISTRADOR &/ou 30 GESTOR, conforme 0 caso, pels prestacio dos savices de
administracdo, gestao, tesowrania, oustoda e escritracao das cotas do FUNDO,

Pardgrafo 10 — A Taxa da Adminitracio serd calodada e provisionada dariamente a
partir do inicio das atividades do FUNDO, casidaada a primers integaizacgo de
Cotas da FUNDO, na basade 252 (duzentos ecdng.enta edas ) Dias Utss, sobrea Bass
e C3kuo da Taxa de Administagao, & sera paga mersalmants peo FUNDO ao
AOMINISTRADOR at%2 0 5 (guirtn) Dia Utll ao encerramento do més subsequents ao
seu venomento ou, propordonalmente, quandd da amortizacio ou resgate das cotas

Paragrafo 20 - O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcdas da Taxa e
Administac3o ssgam pagas dretamerts pefo FUNDO & prestachres de savigos
contratacos, incusive partes rdacionadas ao ADMINISTR ADCR |, como o GESTOR

A 800 24 ~ Addoralments, a Ytio de partopacio nos resudtachs e sem prendzo ca
remureracio pelos savicos de gestio induda na Taxa de Adminstacio
anteriorments mendanada, 0 GESTOR fard jus 3 Taxa de Parfomanc ("TES") 2 qual
sera provisionads mensalments e apurads e paga semashdments, nos messs e
wnho & desembro, até o 10° (decimo) Diz Utl do 19 (primaro) més do semestre
subsequents, dretamente pelio FUNDO a0 GESTOR, a partir do mes em oue ocornrer 3
primeira integrallzacdo de cotas,

Parsgrafo 19 - A TPS deverd ser cdouada confame 2 fdemula apresentada a saquir
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VT Performance = 0,20 x { Resultadono Periodb de 2puracdo ] - [AL Base * (1+ Ind e
oe Corraco)] )

Ordle:

* Perindo de Apuracio = periodo compresrdico entre 01 de Janaro e 30 de urho ou
D1 de Miho 8 31 de Dezemitro de cada ano, No primaro periodo de apuracio sers
carslderada a data da primeara ineg alizacio de cotas.,

* Data de Apuracdo = até 10° Dia Uil de jutho ou jansiro de cada ano,

* VT Pafamarce = Yalor da Taxa de Parformance devida, apurada na Data e
Louracao de performance;

* Irdie de Coarecdo = Varlacio do [PCA + X, sendo oue 0 “xX" é o Yidd do IMA-B, am
taxa percntudl 20 ano, conforme divdgado diaraments pela ANBIMA — Assodacdo
Bradiara das Erticdades dos Mearcados Financaro e de Capitals, que possu 3 saguints
famua: media ponckerada, ekuads dariamente, das taxas indcafivas dos titlos que
compdem o indlce IMA-8 de acordo com 0 peso dos Bhdos nNa composican do proprio
indoe, O fator "X" gue vigor ara paraum deter minado perfodd de apuracao sera ameda
Fltmanca daste Yield do IMA-B, publicado danamente pela ANBIMA, o samasta
Imediatamenta anterior 20 da aouracdo da perfiormanoe (exemplificativaments, o fator
"X ser 3 a media aritmeética dos Yidds doIMA-B d&ics puliicados de 1 dejandro a 30
e prho pars 3 apuracao da Taxa de Pafomarce de 1 de juho a 31 de deembro, 3
S8 Paga em Janaro o ano subsequents) e sara ajustado a uma base pels ssaurts
farormua: [(1 + méda déna do IMAB cb pariodo mencionado) * (auantidade de Dias
Utas do perjodo de apuracdo da parformance)-1]. Esta taxa ndo representa @ rem
cewa ser corsider adda, 3 aualguer moamento e <ob qualouer hipdtese, tomo promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isencdo de riscos para os cotistas,

* [ Base = Valor incid do patrimanio fiquido contabl do FUNDO utilz ado ne primeira
Inteq allzacao, No caso oo primero pefodo oe spuracao da Taxa de Performance, ou
patim&vo ligado contdbll utbzach na Jitma covarga da Taxa de Parformance
efenada, para os perfodos da apuracio subsaguentes;

* Resultado conforme formula abaxa

Resultado = [(PL Contalil) + (Distribuices Atualizadas)]

Ordle:
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* Distribugdes Atualizadas = & [Rendmento durante o Periodo de Apuracio *
(14 Indice de Carrecdo oo rata tamporis do Perfodd de Apuracdo)]

Ordle:

* A Cortabl = Vaao dopatrimanio ligudo contabil de fechamento doultimo Dia Uil do
Periodo de Apuracio da Taxa de Performance;

* Randmento durarte 0 Parfodo de Apuracdo = cada rerdimento efetivamants
cis tribuido durarte o Perfodo de four acio.

Paragrafo 20 - A Taxa de Peformarce serd provsionscs mensaments, basaada no
calodo de parformance aoma desonto e parfarto, 005 a dedugio oe todas &
gespesas devidas pelo FUNDO, irclundo a Taxa da Administracao,

Pardgrafo 30 - E vadlada a cobranca da Taxa de Performarce quanch o valor da cota
contabil do FUNDO for infarior o sau valor por oczsido da utma ool angs efetuads,
Nesses termes, caso o valor da cota do FUNDO, em determinada data de apuracio, for
inferior a0 seu vaar por ocasido do utimo pagamento de Taxa oe Perfarmance, o valor
da Taxa de Performance em referda data de apuragdo sera consideradocomo 2ero ea
performance cacdada deverd ser acumulada nos cdadlcs de performance nos
Periodos de Apuracio subseguentes,

Paragrafo 49 - Entende-se par “valor d3 oof3” aguds resultane da dvisdo do vaa do
patrimoreo ligudo da FUNDO peo nimao de mtas do FUNDO, guurados, ambos, o
ancerr amanto do da, assm entendido como o hor dno de fedhamento do mercado em
OB a5 Cotas do FUNDO <3o negodadas, oonforme dspde o § 19 do atigo 19 o
Iretruclo ds OVM 555/14,

Paragrafo 99 - Caso sajam realizadas novas amissdes de mtas posteriaments 3 12
Emissac (1) 3 Taxa cePea famance sera provisionada seper adamente para as v andhes
carrespordentss a cada emissao de cotas; @ (1) @ Taxa de Perfamance em cada data
02 apuracio serd o evanual resultado positvo resudtarte da soma dos valores
Furadcs para Gada rande,

Paragrafo 6° - O GESTCOR pockra, 2 ssu exdusivo aleno, sdiotar gue 3 Taxa e
Performance apurads am determinado semestre sej3 paga de forma parcdads a0
longo do semeste segunte, & Nao corlgatonaments no prazo descrito no paragafo 1
acima, mantendo-se Indterada a Data de Apuracioda Tawa de Performance,

Paragrafo 70 - A Taxa de Paformance runca poder s ser um vdor regetivo,

CAPITULO XII - DASUBSTITUICAD DO ADMIN ISTRADOR E DO GESTOR
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Arigo 25+ O ADMINISTR 2008 @0 GESTOR podar 30 ser subsutuidos, Indvidualmants,
Nos SEQUIntEs cascs

(3) desoedarciamentn para exarca 2 stividade de admnistrac3o ou gestio e
cartaras de vaaes mobilianos, conforme o 350, por decs 30 da OWM);

(b) rennoa (eceto no caso de Renncla Justificacla), medante notificacio com
antecadénda minima de 60 (sesserta) das;

(c) rendnoa (excdusvamente o cso de Renunda Mstificada), mediante
notificac30 com antececBncia minkma de 15 (qunze) das;

{d) regdme especid de administracdo tEmporaria (RAET), inter vangao ouliquidacao
extrajudcial; au

(@) desttucao por ciliberacan da Assemblaa Geral devidamente corvocads @
instalada nos tarmos deste Regulamento,

Pardgrafo 10 - Na hipdtese de rerinéa do ADMINISTRADOR gfou do GESTCOR, par
gl motivo, ficard o ADMINISTRADOR cirigach 2 coawocar imediatameants
fssemblela Garal de Cofistas para efeger o substituto & sucessor do ADMINIS TRADOR
&'ou co GESTOR, conforme 0 caso, ou ddibarar a kaudacio do FUNDO, ro caso e
gestticio do ADMINISTRADOR & ndo subshiuicio tempestiva mos termos deste
Regiamentn, a qual deverd ser efetLack pao AOMINISTRADOR, ainda cue apds sua
rerunda,

Paragrafo 20 - E facultadh acs cofistas que deterhiam a0 menos 9% (cinco por certo)
das ootas emeticss, a3 corwocacdo da Assemble@a Geral de Cotistas, caso o
ACMINISTR ADOR rdo morvoque 3 Assemblaa de que rata o paragrafo acima, o
prazo cie 10 (dee) das contados da referida rerdnda.

Paragrafo 30 - Na hipdtese de descradenciamento gfou rencncia do ADMINISTRADCR
&'ou cb GESTOR por decisaa da OW, ficara o ADMINISTR A0CR chrigado 3 convocar
Imediataments Assemblala Geral de Cotistas para depx seuls) respectivos(s)
substituto(s), a sa reallzar no prazo makimo de ate 15 (quinzs) das, ou 8m qualgus
LD prazo madmo previsto em la, serdo também facultado acs cotistas qus
detenham 30 menos 5 (anco por cento ) das cotas emitidas au, ainda, 2 CW, nesta
cas0, a referida corvocacio. Nocasode a Assembissa Ger al de Cotistas a que sercfae
geste paragafo (3) ndo rmomax un substituto para o AOMINISTRADOR gfou o
GESTOR, confame o caso, ou (b) nao Sver qudnum sufioents, cbsavadh o dsposto
reste Regulamanto, para deliberar schre 3 substtucio do ACMINISTRADCR efou o
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GESTOR ou a lquidacao do FUNDO, o AOMINISTRADOR comvocara outa Assemblela
Geral da Cotstas gue deverd ocorres num razo maxmo o2 15 (quinze) das, cu em
cLalguer outro prazo maximo previsto am lei, a conta da data da primelra Assembleia
Geral de Cotstas, para daccr sobre 3 subsBtuicio do ADMINISTRADCR efou o
GESTOR cu a liquidacdo do Funda, Com redac3o ao GESTOR, casa (1.1) 2 Assembleia
Ger al de Cobstas ndo dhegue 3 uma decisao sobre 3 escdha do novo gestor na data de
sua radizacao, ou .2) 0 rovo psstor Ndo s&la efetivamente empossado o cargo no
prazo de até 15 (gunoe) dias ands a deibaracio de sssemblala Garal de Cotistas que
0 deger, caberd exclugvamente a0 ADMINISTRADCR a assurgdo de referidas
cltrigaches, fazerdo Jus, indusive, &  remuneracio corrasponcents,
Independentaments de rova deliberac3o em sede de Assamblela Garal da Colistas

Com redacdo ao ADMINISTRADCR, caso i.1) a Assembda Gaal de Cofistss nao
thege a una dedsio score a esaolha oo novo administradar re data de suwa
realizacdo, au (1.2) 0 nowo administrador nd0 sela efetivaments emposs ada Mo cargo
ro prazo de atd 15 (quiree) das ands a daibaracso e Assemibleia Geral da Cotistas
oue 0 deger, 0 AOMINISTR ADOR diaver s parmanecer no c2rgo palo g azo adidonal da
15 (Quiree) dias das ate gue o rovo admins rada sgjaempess adono cargo Decorrdo
este ram, o ADMINISTRADCR poder 3 rovidendar & liouidscdo do Funda,

Paragrafo 4° - Caso sefa soliotada a convocagio de qualquer Assembiaa Garal de
Cotstas do FUNDO que terha como ordem do dia a substitucio ou a destituicio do
ADMINISTRADOR &/ou do GESTOR, por quaique motivo, cs seguintes procedimentos
chever 30 sex chservadas:

(3) no praio de ate 2 (das) Dias Utess contacos da data da sdiotacdo, o
ADMINISTRADCR efou o GESTCR deverdo ser omenicados por esaito,
encamirhando todes o dooumentos @ nformacdes raativos 4 respectva
solicitacio;

(b) 3 orvecacdo da Assemblela Gerd de Cotstas sers realizads pdo
ADMINISTR AD0R, sendo qus, jurtament= oom 3 pubicas 3o dorespectivoeditd
de convocacdo, o ADMINISTRADCR devera, caso sclotado pdo prdprio
ADMINISTR2D0R ajou o GESTCR, dsporvbilizar acs cotistas, via webate do
ADMINISTRADOR, 05 respectyos dements de defesa e de esdaenmento
fareddes pelo ADMINISTRADOR efou 0 GESTOR, conforme aglicsivd, Cxo 0
edital de corwocacdo sga encaminhado acs cofistas do FUNDO por mao e
carespordenca, fisica ou detrdnica, esta devera ser acompathada dos
dementcs de defesa e dos esclarecimentcs prestados peb prdprio
ADMINISTR2D0R &f/ou o GESTOR; @

{c) no dmbito da refaida sscembiaa Gerd de Cotistas, deverd ser aberto espaco
para manifestacio, pdo prdpno AOMINISTR ADOR &fou 0 GESTOR, corforme o




JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROSPECTO PRELIMINAR

4} Safra

casn, dos sl argumentos de defesa e esdarecimento em rdacao 305 pontos
cla ques ionamento palos cotistas do FUNDO,

Paragrafo 52 - No caso de desoedendamento cb ADMINISTRADOR, a CWM devera
romear adminst ada temporaio ate a eleigio de novo administr ador

Paragrafo 69 - Aods arealizacdo da Assemblata Geral de Cotistas que ddliberar sclrea
st tAca0 afou substiticio do ADMINISTRADCOR @fouio GESTOR, os cotistas aximr 30
0 ADMINISTR ADOR afou 0 GESTCR , confoeme 0 caso, de aualguer respons aalicade ou
Grus, excato am caso de comprovado dao ou culpa

Paragrafo 70 - Nz hpotess de renunoa (excsto no caso de Renunoa Justificada),
geshtacio com Justa Causa ou cesoedendamento do AOMINISTR 200R, os vakres
gevidos a tindo de Tava o Adminstacdo, con relacdo 4 pacela paga @0
ADMINISTR ADOR 2 @sse tiulo, serdo pagos oo rata Bmpovisaté a data de sau efetivo
desligamento, entenddo como a datague houver o efetivo ingresso de seu substitito,
rnao lhe serdo devido quadquer vala adcional 3 tal titulo apds tal data, subtrado o
mantante evantudments devich pelo ADMINISTR 200R 20 FUNCO por forca de ld,
oeste Regulamento ou de decisao pudcial,

Paragrafo 89 -Na hipotese de Renunda st icada ou destitulcdo do ADMINISTR ADCR,
sem Justa Calsa, 0 ADMINISTRADCR recederd uma indenzacio correspondents a 35
(trirt2 @ sais ) meses do dtimo valar bruto ds parcda da Taxs de Administracio pacs
pedo FUNDO 30 ADMINISTRADOR pelos servicos de administracdo, custoda, tssowraria
£ esoiracio de cotas, quando da deliberacado da destituican, 3 ser pagaem 26 (hinta
g 55 parcdas mensals, coservado que o primero pagamentn devera ser realizado ate
0 5 (qunto) Dia Ut do més subsequente ao miss da desttuicio (as Indenizagbes
previstas reste pardgafo, conjuntamente, “lodenizaciy ooy Descontipgdade o
ADMINISTRADOR™ ),

Paragrafo @@ - Nz hpotess de renuncda (Ecsto no caso de Renunoa Justificads),
ceshiicio com Justa Cawsa ou descredencamento do GESTCR, os valores dewidos a
thio de remuneracio de Qastdo, induids na Taxa de Administracdo, com ralacao 3
parcela paga 30 GESTOR 2 es<e tiulo, e de Taxa de Performanoe serdo pagos oo 73ts
farmpavis atd a data de sau efetivo dedigamento, entendido como a data que hauver o
efetivo Ingesso de saul substihuto, nao ke sendo devido qualquer valor adicianal 2 td
ttio apos & data, subhaido o montants evertuaiments devido pefo GESTOR ao
FUNDO por forca de lel, deste Regulamento ou de decisao judaoal,

Par&grafo 10 - Na hipdtesa de Rerunda Justificada ou destitucdo do GESTOR, sem
Justs Causa, 0 GESTOR receberd uma indenizacdo carrespordents a 36 (tntz2 e sais)
messs do Uitimo valor bruto da remuneracao de gestio, induids como parcsla ds Taxa
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e Admins Yacaa, paga pelo FUNDD ou pefo ADMINISTRADOR, corforme o casa, ao
GESTOR, qusrdo da ddiberacdo de destitdcdo, a ser paga em 36 (vinta @ sals)
parcelas mersals, obeer vado que o primero pagamento dever & ser raglizado ard o 50
(quirto) Diz US| do mé& abseguents 20 més da destiticio. addomaments, na
hpotese de Renurciz Justificada ou destituicio do GESTOR, sem dusta Causa, saa
cevido arda: (1) tods 3 Taxa de Paformarce apurada ate 3 dats de seu efetivo
gestigamentn, entenchdo como a data que houve o efstivo Ingresso de seu substituto,
o2 forma grorata temports, (1) os resultads oue vierem a ser cbtidos pdoFUNDO nos
36 (nta & sais) mesas sLbsequentes 3 data da efetiva substiticdo ou destiticho
(conforme aplicavel), a tudo de Taxa de Parformanca, serd pago apenas ao GESTCR
do FUNDO que terha sido substituich, néo havendo quaisauer pagamentos 2 serem
realizadcs 30 novo gestor 3 thulo de Taxa de Perfomancs no periodo ora previsto (3
Indenizacdes previstas neste  paragrafo, comuntaments, “lodenizacio oo

Pardgrafo 11 - Para os fire dos pardgrafos 80 e 10adma, corsldarar-se-4 “Jueta Cayea”
uma sentencs abitral ou administrative ou sentenga judod contra 2 qud nao tenhs
sido chhdo efeito suepereivo no prazo legal, recorhecendo 3 ratica ou orstatacdo
oos seguintes atos ou situagies: (1) fraude gfou desvio de condutz &/ou ungao no
desempenio das respectivas fungles, deveres ou no aumprimento de cbrgacdes nos
tamos deste Reguamento efou legislacio cu reguamentacho apbcavels; ou (1)
cescredencamento paa O como administr ador de carteira da valores mobslidrios.

Paragrafo 12 - Para os fins deste Reguamentn, consdear-se-3 “Reounda Jetifcads”
arennoa pelo AOMINISTR AR ou pelo GESTOR dos respetivos servigns prestados
30 FUNDO nos tarmos deste Regulamento em razdo de reducdo, sem o orévio e
2prass0 arsentimento, conforma o caso, do ADMINISTR ADOR ou do GESTOR, da
Taxa de Administracio, da Taxa de Paformarce, da Irdenizaco por Descontruidace
do Admiristrada ou da Irdenizacao por Descontinuidade do GESTOR, corfarme
aprovada em Assemblds Garal de Cobstas

Paragrafo 13 - A Indenizacao por Descontnuchds do AOMINISTRADCR gfou 3
Inderizacio por Descontinudade do GESTCR, conforme o caso, serd abatda do valor
aurado com base na Taxa de Adinistracio efou da Taxa de Performance, conforme
0 caso, prevista ro Regdamerto do FUNDC quando do ingresso b substitito,
podendd o prazo previsto no paragrafo 89 ou ro parag afo 10 acima ser extend do ats
o.E 0 ADMINISTRADCR ou o GESTOR subshtudn racehs o valor total dz Indenizagao
por Descontnudade do AOMINISTRADOR ou a Incenzacio por Descortirnidace do
GESTOR, confrme 0 caso, na hpdese da nova Taxa de Adminisy acio efou Taxa de
Performance, confome o caso, ser inferior 3 devida 20 ADMINISTRADCOR ou a0
GESTOR substittido, ndo acarretandd assm aumerto da ercargos a0 FUNDO e sane
cotistas,
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Paragrafo 14 - No caso da renunda pelo ADMINISTRADCR sem a possibilidade ce
deicio de novo admiristr ador o tempo espedficado adma, os cotistas arcardo com
e e quasquer despesas decorrentes daliquidacio do FUNDO, corforme autoriza o
atigo 47, ircizo X, dz Irstrugio OWM n@ 472/08

A&tgo 26 - No @so de Iquidaca extraindoal do AOMINISTRADCR, cabaa a0
ligadante designado pefo Banco Centr @ do Brasll, sem prejuao do dsposto no artgo
37 da Iretrucdo CWM ne 47208, convocar Aesemblela Garal de Cobistas, ro prazode 5
(anco) Dias Utas, contades da data de publicacdo no Didrio Ofidal da Unido, do ato
gue decretar 3 suz ligudscio extrajudidal, 3 im de delberar sobre a ddcdo do rove
adminstrador 2 3 liqudagio ou ndo do FUNDO.

Paragrafo 19 - Cabe aoligadante pratcar todos 0s atos necessarios 4 gestaoreguar do
patrimreo do FUNDO até ser procadics a avesbagiorefarida nopardgy afo 19 do argo
24 atima,

Paragrafo 29 - Aplica-s2 o dsposto no paragrat 19 do arign 25 aoma, mesmo quardo
a Assembiaa Gard de Cotistas delibarar 3 llaudacio do FUNDO em consequerncla da
retunda, da destituicdo ou da iquidacso extrajudoa do ADMINISTR ADOR, caberdo a
Assembleta Geral de Cotistas, nestes casos, aleger novo adenistrador para [rocessar
a liquidscdo do FUNDOL

Paragrafo 30 - Se 3 Assemblda Geral de Cobstas ndo deger rovo admiristrador ro
prazo de 30 (trinta) Dias Utals, contachs da data de publicacio no Dvaio Ofidal da
Urido do ato que deaetar a lioudacso extrajudioa do AOMINISTR ADOR, 0 Banm
Centr & cb Brasil nomear § uma nova Instituicio para orocessar a ligquidac3o o FUNDO,
ficando 2 irettuicio liqudante obrigada & acar com o0s custos de remuner acdo do
administrada assm nomesdo.

Artigo 27 - A Assembiaa Gard de Cotistas, convocada corforme previsto neste
Regdamento, podera dellberar sobre a destituicdo isdada do AOMINISTRADCR 2 o
GESTOR, sefvandose o5 quduns  estabdecdos neste Regudamento
Adomdmente, fica estabeleddo que 3 hesta Causa refativa a0 GESTOR ou a0
ADMINISTRADOR, indviduwaimerts, ndo deve sar fundamento para destituico des
demals prestadares de sarvigos, @ tampou iImpactara a remureracde devida acs
damais prestadores o2 sevigos, Para frs deste item, o GESTOR ndo podera s
gesttdcdo por Asta Causa em eventos o8 caso fortudto ou farga maar, onfrme
presdsto par bel, Ademals, Justa Causa causada indwidualmente pao ADMINISTRADCR
130 cors BLIrS um motivo para adestituicio do GESTCR por Justa Causa e vice-virsa

@
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Paragrafo 39 - © ADMINISTRADCOR &fou GESTOR responder 3o, de forma indvidual @
ndo sdiddria, de acordo com suas respectivas esferas de avbuictes, por eventas
prefuzos causados acs cotistas em razdo de conclitas comprovadamante contr irias A
lef, 3 este Regdamento e 2 reguamentacio da O,

caPITULO XITT - DA DIVULGACAD DE INFORMACOES

A igo 28 - O ADMINISTR ADCR dave pres tar a5 seguintes Informacdies periddcas sobve
oFUNDO:

| mersalmeants, ats 15 (guiree) das pds o encerramento do mss, o emudarnio
detonico cujo contaldo refete o Anexo 3%-1 da Instrugdo CWM e 47208,

1. trimestralments, até 45 (Quarenta & cnco) das apds o encarramento de ads
rimestre, o formulsrio dety dnico cuto conteddo reflate o Anewn 20.11 d Irstrugio OVM
R 472/08,

L arualments, ate 90 (roventa) das apos o0 encgranento do exscion, &
demonstragtes fnanceras, o reatono do Audtor [ndependente & o formudanio
detinioo oujo conteldo refete o Aeio 39V da Irstucdo CWM P 47208,

1V, arualmente, tio logo receba, o raatdrio dos representantes de cotistas;

V, ate B (oitp) das 3pds suz poorénga, 2 ata da Assemblga Geral Ordnaia e
Cotstas; e

VI. nomesmo da desuareslizacio, o sumarlo das decksdes tomadas na Assembileia
Ger al Orclirédria de Colistas

Paragrafo 10 - O ADMINISTRADCR devera mantsr sempre disponive, em sua pagire
ra rede mundlal de compatadorss, o Regdament do FUNDO, 8m sua vers 3o vigents
& atualizada.

Pardgrafo 20 - O ADMINISTRADOR clewver & reantegar o formuldrio derdnlco aujo
contedch reflete o Anao 39V da Irstrugdo OWM r@ 472/08 atualizado ne data do
pedido de regstro de dstribucio pubica de novas cotas,

Paragrafo 30 - A divdgacdo de Infomaghes refaridas neste artigo 28 devesa falta re
pagna do ADMINISTRADOR ra  rade mundal o2 oomoutadores
(veerwr, saf 3asset com.br ) am uga de destague @ disponivel para aoesso gratuit, @
mantida dspave acs cotistas am sua sede,
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Paragrafo 4° - O ADMINISTRADOR devera, ainda, simddtaneaments 3 divulgacao
refericla no pardra® antenar, erwiar as Informagbes refardas neste artgo 23 3
enticlad administradora do mercado arganizach em ue as ootas do FUNDO <ajam
admiticdas 4 nagodacio, bem coma 4 CWVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disporivel na paging da O\, na rade murdial de computadores, devardo ernviar ands
as seguntes informaghes evenhuas:

1 edtal de cowocacdo, proposta da admenistracdo, bem como 05 documentos
Indcados nalegislacio vigent2 no caso de Assemblaa Gar & Bxtraor dndria de Cotistas,
o mesmo diz de sua convocagao;

1. at28 (oito) das 3pcs sus oo enga, a ata da Assambleia Geral Exbaardnania e
Cobstas;

111, fatos relevantss;

IV, ate 30 (inta) das 3 contar da condus3o do regoco, 3 avahiacio relzfva acs
Imoveis, bens e dratos deuso adgurides pdo FUNDO, ros tamos cb arban 45, § 99,
da Irstrugdo C WM re 472/08 e com excegao das Informagtes menoonadas noitem 7 oo
Anexo 12 da Instucan WM n 472/08 quando estiverem protegdas por siglo ou s2
prejudicaram a estratéga do FUNDO,

V. momesmo da desusradizacio, o sumano das decetes tomadas na Assembleia
Geral Extraordnaria de Cotistas, e

VI. emate 2 (dos)das, o5 rdatorios e pareceres encamirhackas peo refresentant
o2 cotistas, com excacio dagusle menconach no ncso V do artigo 39 da Instuldo
(:\UM ne 472|08~

Paragrafo 59 - Corsider 3-sa ralevante, para efetos doindso [ do par &g 3fo 49 adma,
ouelquer delibaracio da Assemblaa Gadl de Cotistas ou cdo ADMINISTRADOR, ou
ouslquer ourro ato ou fato gue possa infulr de modo ponderavd

1~  naootacdo das cotas ou de valoras mobilidrios a das referend ados;

11 — nadedsdo dos invastidores de compr ar, vender ou manter a5 cotas) e

Il = nadensao dos investichres de exercer qualsque dirsstos Inerentes 3 condcan
o utular cofas ou de valores mobildros a elas referendados

CAPITULO XIV - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
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Artigo 26 - Compate privativamants 4 Assemblaa Gerd de Cotistas delberar schre
1 Demons racles financelr & aprecentadas pao ADMINISTRADOR;

1. Alteracio do Regulamento do FUNDO, ressalvaclo o dsposto no paagrafo 20
oeste arhon;

111, Destituigdo ou substitucdo co AOMINISTRADCR & escadha de seu subs ituh;
1IV. Emisso de novas cotas, ressadvado o disposto no & 1go 11 adma;
V.  Fus3n, incorporac3o, cisdo 2 transformacao do FUNDOD,

VI. Disolugia transformacao e liquidacdo do FUNDO, gquardo ndo pravista e
dsdpinada ro presente Ragulamentc

VI1. Alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas 4 regodacio;

VITL. Apredagdo dolaudo de avalizcao debas edratos wtilizados na integrdizacso de
catas do FUND O,

X, Badioe destituicdo de reresentante dos cofistas, bam como a fikagdo de sua

remureracioe aprovacio do valor méximo das despesas gue poderdo ser ncorrcdas no
enercicio da sua atividade;

X, Alweracio doprazo de duracio co FUNDO,

X1, Aprovacao dos ates gue configurem potancial conflito e irteresses nos Ermos
dos artigos 31-A, §29, 34 e 35, IX, ds Instrugdo COWM n0 472/08, e

X11, Altetacido da taxa deadministacao nos t&rmcs oo arbgn 35 da Instrugdo CWM e
472/08.

Paragrafo 10 - A Assermblda Geral de Cofistas que examirer @ dadba a sobva =
matenas previstas no Indso | deste atigo devera ser reslizads, anudments, ate 4
(quatr o) meses 3pas o termino do exsrdoo soadal,

Paragrafo 20 - Este Reguiamento poderd ser alteradd, Independentements de
oaliber acdo par Assemblaa Gerd de Cotstas ou oe corsulta aos cobistas, sempre qus
td dteracio decorra, exdusivamants, da necessidade de atender exigénoias legeks ou
regdamentares, deverdo s proadencadz, o pam de 30 (hintz) dias, 2
indspareavel Comuricacao acs cotistas
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Paragrafo 3 - Os cotistas, reunidos em Assemblela Geral de Cotistas, poderdo eleger,
ro maxdmo, um representante para exarcer as fungbes de fscalizacdo e de contde
cerercial dis aplicagdes do FUNDO, em dafecy cos direitos @ dos interesses dos
Cotstas, cbservado os requisitos previstos no artigo 26 da Instrugdo CWM ne 472/08,
cujo mandato serg de um aro, permiticda 3 reddcio,

Paragrafo49 - As ddiberactes da assemblea garal sardo tomadas por maora de votes
cos colistas presentes, ressalvach o dsposto neste par agafio 4° e no paragrafo 59,
caberdo a cacls cota 1 (um) voto. Dependem da gvovacio gualficach por maoria da
voloe clas cotistas presentes @ que reprecentam: (1) 25% (vinte @ cno pae cento), Mo
menimo, das cotas emitidas, quanch o FUNDO Sver mais de 100 (cem) cofstas; ou (i)
metade, no minmo, das cotas emitidas, guando o FUNDO tiver at& 100 (cem) colistas,
& celberagies relativas & matenas prewstas nos Incsos 11, 1, W, VI VL, X1 e X1)
ceste artigo

PardgrafoS0- A fssemblela Geral de Cotistas que examinar e deliber ar scbre a matéria
premista noindso 1X deste artigo, dependear s do qudrum de aprovacio de maiana dos
cotistas presentes e que representam, naminmo: () 3% (18 por cento) do tota de
cotas emedas, quando o FUNDO tver mais ce 100 (oem) cofistas; ou (1) 5% (oo por
oento) db tofal de otas emibdas, quandd o FUNDO Siver ate 100 (oem ) cotistas, Sendo
o8, a passoa natural ou jurida gue exercer as funcdes de regresertante dos colistas,
chever & 2tender a0s requisitos estabeladdos no 2o 26 da Irstrucio OM rP 472/08,
bermn como cbservar as competarcias e dongactes desoritas ros atiges 26-4, 25-Be
26-C da Instrugdo OW no 472/08.

£rtgo 30 - Compata ao ADMINISTRADCR corwvocar a Assembisia Gerd de Colstas

Pardgrafo Unico - A Assarrblas Geral de Comstas tanbém pode ser conwvocada por
cotistas que deterhiam, no minimo, 3% (dnco por cento) das cota emitidas au pdo
reqr esertarts dos cotistas, cdbservado o dispesto no gresents Regulzmento

Atigo 31 - A convocagdo da Assemblala Gerdl de Cotistas deve ser feita por
cotrespordénda esaita ou dety dnlca encaminbaca a cada cofista, ou anda, por melo
do outros mecanismos admitdos nos termos da legislacio e reguiamentatio
alicaveis, e dispanibilizads nas paginas do ADMINISTRADCR re recke mundal e
camputadores, conterdo, chngatoriaments, da, hora 2 loca em que sea radlizada 2
Lssemblea, bem como 3 ardem do d3, obsavada 3 posshibdade de consulta formal
presista o artigo 33 ababo,

Pardyrafo 19 - A conwocacko da Assemblaa Geral de Cofistas ceverd enumerar,
exprascaments, na ordem do dia, Iodas as matérias 3 serem deliberadas, ndo @
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admitndo que sob a rdncs de assurtos garais haja matérlas que dependam o
oallber acdo da Assembiaia,

Paragrafo 20 - A primeira corvocacao para Assemblaia Gard Qrdindria de Cotistas
dever 3 s feita com 30 (rinta) dias de antecedénoa e no caso de Assambles Gard
Extraordingria ce Cotistas devera ser reslizads com 15 (guirge ) dias de anteedBria
Pardgrafo 39 - O aviso 8 coowocacdo deve Indcar a pigna na rede mundal de
compLUtadores em que o colista pode acessar os documentos pertinentes 3 proposta a
ser submetics 3 apradacio da fssemblaa Geral de Cotistas,

Paragrafo 40 - O ADMINISTR ADCR Infarmara ro adtd de corvocagio qual se3 o
percentual aplicavel nas assemblelas que ratem dss materlas suatas 3 deiberacao
por guGrum quaificado,

Par&grafoSe - O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacio,
todas as informactes e documentos necessarics ao exsrcido informado do drato de
volo &m assambleas gerais:

| £ SUa paging na rece murdid de computadores;

I, mo Sstema de Ervio de Documentos, disponivd na pagna da CVM na reck
rmuncld de camputadarss; e

Il napagna da entidade administradora do mercado organizado em gue as ootas do
FI1 sejfam admitdss & negociacio,

Par&yrafo 60 - Nas Assamblaias Gerais Ordindias de Cotistas, & informagles de que
trata o pardgrafo S° adma, induem, no minimo, acuel s referidas ro arigo 33, indso
V, alinsas "a" a3 'd” da Iretrugdo WM @ 472/08 sendo quz as nfarmactes referdas no
atgo 38, V1 da Instrucdo OV n® 47208, dever 30 sar dwulgads ate 15 (gunee) das
s 3 OMVOCaca0 dessa assemblela

Par&grafo 70 - Seengre gue 3 Assemblela Geral de Cotistas for corvocada para deger
represertante de colistas, as infamacdes da que trata o par &y afo 2 ircluem:

1 = declaracan dos canddatos de que atendem os requisitos previstos re artign 25 os
Irstrucio OW N0 472/08; &

11 - 28 Informagdes exigdas noitem 12,1 do Arexo 39V da Instruc %0 O P 472/08.

Paragrafo 89 - A prasanca da totalidade de cobstas supre a falta de cowocagio
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Paragrafo 99 - Compete ao cotista manter 0 AOMINISTRADCR atudizado a respeitoda
cralguer dteracio que ocorrer em suas infemacdes de cadastro ou ro seu enddereco
derfnico prevaments indcado, isertarclo o MOMINISTRADCR de cuaaue
resparsabilidade decorrents di fdha e comunicacdo com o cofista, ad ards, ds
Impossibilidade de pagamento de rendmentos do FLNDO em v tude de informagoss
o2 cadastro des atualizadlas

A igo 32 - Por ocasido da Assembiela Geral Ordndria oe Colistas, os ftulares da, mo
minimo, 3% (& por certo) das cotas emitidas ou orepresentants dos s tas podem
solicitar, por mao de reguaimento ssaito ercaminhadd ao adminisradar da FUNDO,
a indus3o de materias re adem do da da Assemblaa Geal, gue passars a s
prdnana e exracednaria.

Pardyrafo 1° - O pedich de que trata 0 oot dave vir acompanhadn de eventuais
cocumanios neces<arios 30 exar doo do dreito de voto, indusive aqusies mencionados
rna kgl acio vigents, e deve s ancamirhado am ats 10 (dez ) dizs cortados da data
de mrvocagio di Assemblela Geral Ordinaria de Cotistas,

Paragrafo 20 - O pacentual de que trata o caout devera ser cadoulado com base nas
partdpacdes constantes do ragistro de cotistas na data de corvocacao da assemblela

Paragrafo 30 - Caso cotstas ou o represantants de colistes terham se utilizado s
prarrogativa do caoed o ADMINISTR 2DOR deve dvulgar, peos maos refendas nos
inasos | a1l do paragrafo 5P doartigo 31 aoma, no raso o S (onoo) dias a contar do
ENCEramEnto do peazo previsto no Paragraf 1° aoma, o peddo de inclusdo de
matéria na pauta, bem como os dooumentos encamirhados pelos sollcitantes,

A tigo 33 — s deiberactes da Assembidz Gaal de Cotistas podar 3o s tomadss,
Independentaments de covocacio e de reuni3o de cotistas, mediante processo e
corsudta, formaizads por carta, cordo debonico &fou outros macs detoncos
dsporwets dirigdo pado ADMINISTRADOR as cobstas, ou ainds, por oufros
meacanismos admiidos nos termos da lagsiacio eregulamentacio aplicdvels, devendd
coretar da coreuta todos o5 dementns informativie necessdrios ao exerddio de voto,
cbservadas as hipdteses de qudrum gudifcado nes tarmos do paracrafo 42 do artigo
29e do atigo 44, bem como as formaidades dos artigos 31 e 32 aoma, edo artioo 41,
Indsas [ e 1l, da Instrugio CWM n? 472/08

A1g0 M ~ A Assemblela Geral de cobistas instalar-se-a, em primetra e sagunch
COrmOCacan, com a presanca de qualguer rnomero de cotstas,
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Atgo 35 - & delbaractes das Assembielas Gerals de Cobstas regularments
corvocadas @ nstaladas, ou através de corsuta, serdo tomadas, por makrna de votos
dos cotes tas presentes, cabendd a cada ota 1 (um) voto, N30 se computanch os votos
an branco ou cujas cotas astejam impedda de votar (indusive nas hipdteses e
confito de intresses), nos tarmos da regulamentacio aplicave, ressalvadas as
hipoteses de qudrum qualificado previstas no artigo 44 e 48 absixo & artigo 29,
paragafos 402 5° aoma

Par&yrafo 19 - As dsposioles constantes do Artgo 35 adma ndoirplicam na vedacio
a0 ewerckio do dreito de voto por cofists que sefam funcs efou carteiras
administradas pdo mesma administradoe a/ou geridos pdo prégrio ADMINISTRADCR
oo FUNDO ejou empresas 3 de ligadas.

Paragrafo 29 - Nas termos doindso [ do $2° doar Qo 15 da [Instrucao CVM ne 472/08,
05 cotistas que, sdadaments ou em conjurto oM as pesscas ou valodos a deligadas,
dietenham mais do gue 10% (dee por cento) das cotas emitidas pefo FUNDO, terdoseu
direto de voto limitado 2 109% (dez pa cento) nas delbaragtes saore (1) fusag,
Inonporacio, cikdo & tansformacio do FUNDD; (i) destituicdo ou substituicio do
ADMINISTRADOR efou do GESTCR & ssmlha de seu respectivo substtuto, ou dos
damals prestacores de servigo do FUNDC, ou (i) alteracdo da Taxa de Administracan,
ros termnos do artigo 36 da Instrugdo OUM re 47208, sem orejuzo da possibilicada da
caracterizacd de uma Rerdnda Justificada.

A tigo 36 — Soments poder3o vokar na Assermibkea Gaal de Cobistas os mbstas insoritos
ro registo de cotistas na data da corvocacao da Assemblela, saus representantss
legals ou proouradores Egalments oors tituidos ha mencs de 1 (um) ano, Indusive para
efaito do exercido e cess 30 do dreito de prefarénda

A tgo 37 - O peddo de procur aC30, enczminhado pelo AOMINISTRADOR medants
carespardanda, fisica ou detr onca, au anurcio publicado, ou ainda, por outr os melos
adrmitdos nos =rmos da legslacso e requlamentacdo aplicavels, dever3 satisfazer aos
SEQUINtES reqasitos:

1. Conter todes os damentos informatives necessdrics a0 exercido do vo peddo;

1I. Faodtar oe o cofistz exerca o voto contrario 2 proposta, par mao da mesma
prooracao; e

111, Ser drlgdo a todos o5 mtstas,

Parsgrafo 10 - E facultadh 3 qualguer cotista que deterha, isdada ou conjuntamente,
0,5% (mao por canto ) oumais do total de cotas emitidas solcitar ao ADMINISTRADCOR
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0 8o de peddo de proasracao aos demas mbstas do FUNDO, desde que selam
obedecicos os requisitos do Inclso 1 adma,

Paragrafo 29 - O AOMINISTR ADOR do FUNDO gue receber a solicitaciode que rata o
paragafo 19, devera mandar, em rome do cotista solcitarts, o paddo de proasragio,
conforme conteudo e nos termos detaminados pdocotists sdiotants, em ate S (anm)
Dias Utels da soicitagio,

Par&grafo 30 - Nas hipdteses previstas ro par agrafo 19 adma, o ADMINISTRADCR do
FUNDOD pode adgir, 3 seu critdio e conforme 2 necessidade de comprovacio de
regr sSertacao

] Recorhsamertn da firma &/ou abono bancano do signatanio do peddo; e

1I. Ccpia dos dooumentos que comprovem gue O Sgnatirio tem podares paa
regresertar 05 cofistas solictartes, quandd o peddo for assinado por regresertartas

Paragrafo €0 - E vedado ao ADMINISTRADOR do FUNDO;

| - engr auebque outras wstificativas para o pedda de que rats o paragafo 19
acima;

11 —cobra pdo fomecimento da reacio de colistss; e

Il =condcionar o defermanto do pedido ao cumpnmento de quaisguar farmalidadss
U @ apresentacdo de quakauer choumentos nao previstos ro paragrat P ama,

Pardyrafo 50 - Os custos ircarrichs com 0 ermio do pedido de procuracdo peo
ADMINISTRADOR s FUNDO, em nome de colistas sar 30 arcados pela FUNDO

Lrtigo 36 - Nao podem votar nas Assambleias Geras ok Cotistas do FUNDCO
1 0 ADMINISTRADOR 0u 0 GESTOR;
1. o sddos, dretores e fundondrics do AOMINISTRADCR ou do GESTOR;

I, emprssas igadss a0 ADMINISTRADOR ou a0 GESTOR, sews socios, dirstores &
furgonarios;

1V, o prestadores de senicos do FUNDO, seus sdocs, diretores @ funaonérios;
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V., omista, nahpotese de delbaracao rdativa a laudos de avdacio de bens de sua
propredade que corcorram para a formac3o do patriméeo do FUNDO; @

VI. 0 mists adjo interessa seja conflitante com o do FUNDO
Paragrafo 19 - N3o se aplica a vedag3o prevista neste artign quanda
1 05 Urioos s tas do FUND O forem as pessoas mendonacias nos Indsos do cantd

1.  hower aguiescénda expressa da maionia dos demais cotistas, manifestach na
propria assemba s, ou em instrumento de procur acio que se refira espedficaments 2
assemblaa an Que s2 0ara 3 parmissao de voto ou

1. todos os subsoitores de cotas forem condbmings de bem com que conooraram
para a inegaizacio de cotbs, podendo xrova o lauch, sem prenizo ca
resporeabilidace de que trata 0 §6° do artigo 8° da Lel n? 6,404, da 1976, conforme
0§ 20 b arbigo 12 da Instrug3o CVM r° 472/08,

&1g0 39 - Obsarvada a regulanentasao aplicavd e vigants 3 8poca o8 CONVECacas, a5
Assembletas Gerals de Cotistas tambémn poder 30 ser readzadas total ou pardalment=
o forma digtal.

CAPITULD XV - DOS FATORES DE RISCO

£ 9go 40 ~ N3o cbstarte 3 dilgénoa do AOMINISTRADCR em colocar em ratica a
poliica de investmento delneada, o5 invesimentos do FUNDO estdo, por sue
natLreza, SUEtos a riscos Inerantes 3 concentracio @ possivi liquidez dos ativos que
Integrem a cartera do FUNDO &, mesmo oue o AOMINISTR ADCR mantenha rotinas
procadimentcs de carendamento de riscos, nao ha garantia ce complets diminagso ds
possibilidade de perdas para o FUNDO e para o aobists,

Paragrafo unioo - A intega dos GBtores e rsco 3 que 0 FUNDO e o5 cobistas estao
sujatos encontra-s2 descrita no Informe Anual elaborado e conformedade com o
Araxo 39V da Instrugio OUWM r@ 472/08, bem como eventuds prospectos da
distribuicio puklica, deverdo os motistas e 0s poterciais investidor es ler atertamentao
referido documerto

Atgo 41 - A& aplicactes reslizadas no FUNDO nao contam com garanta co
ADMINISTR ADOR out do Furdo Gat antdor de Crédtos - FGC,

CAPITULD XVI - DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO




JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

PROSPECTO PRELIMINAR

4} Safra

Arhigo 42 - Constituem ancargos do FUNDO

1

1.

V.

V.

V1.

VI

Vil

IX.

Taxa o Ackninisracio @ Taxa de Perfor manoe desaitas neste Reguamertn;

Taxas, impostos ou cortrbutes fader as, estaduals, municipals ou autargucas
que recalam ou verham a recair score os bers, dreitos e conigagoes do FUNDO;

Gastos com correspondénca, Impressdo, axpsdicdo 2 publicacio de refatdrios @
outres expeadientes deintaresse do FUND O e dos cotistas, inclus|ve comunicagfes
aos cotistas previstas reste Raguamanto ou na legislacio aplicsvel;

Gastos de dstbuicio primaria de cotas, bem como com seu regsto para
NEgoo a0 em mercado arganizado de valores mcblianos;

Hoordrios @ despasas do Auditor Inchpendente encarregado da auditonia das
demorstradies finarceiras do FUNDO;

Comisstes e emdumantss paoos sobre as operacoss do FUNDO, indundo
despesas relativas & compra, venda, locacan ou arrendamanto dos Imoves que
comporham seu patnménn;

Honer drice de advogados, custas @ daspesas carrelatas incorridas em defesa dos
intgasses do FUNDOQ, judicial ou eajuddalments, irclsive o vdor de
condena;ao gue the sej3 svertualmeants imposta,

Honorarics & despesas rdacionadas & atividades de (3) corsuiton a especializada,
ervolvendo a andlise, selecio e avalacdo da atvos paraintegrarem acartera do
FUNDO, (b) empresa espedalizada paa administar a2 locacles ou
arrerdamertos de ermpreend meantos integantss do saupatrimdnio, a explora3o
dodirato de super ficie, monitorar e acomparhar projetos e 3 comacalizagdodos
respectves imovas e mrsdidsr dados econdmicos £ financaros seaecionados das
companhias nvestidas para firs de monitoramento & () formador de mercado
para as ootas do FUNDCK

Gastos derivachs da cglebracio de contratee de seguro schre o5 atves do
FLINDO, bemn come a parcda de prejuaizos ndo coberta por spdices de seguro,
desde que ndo decoera dretamente de cdpa ou doo do ADMINISTRADCR ro
exercido da suas fungies;

Gastos inerentes a constitucdo, Lsdo, noorporacio, dsdo, vansformacio ou
llardacio do FUNDO a realizacio de fssemblaa Geral de Cotistas;

@
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X1, Taxa ce ostodia de titdos ou vabores mobilanios do FUNDO;
11, Gastos decorrertes de avaiagles gue sejam chrigatdrias,

X111, Gastos recessarnics 2 manutenc 3o, Corservacao e reper cs dos imdvas Intagrantss
do patrimonio do FLNDO;

XIV, Taxas de ngresso e salda dos fundos de que o FUNDO seja cotista
XV. Despesz com oradisto de dooumentos em carntdrio; e

¥V, Honorarics e despesas relagoredss 4s atividades prevstas no artigo 25 s
Irstrugio CWM ne 472/06

Pardgrafo 10 - Quaisouer cespasas ndo axpressamente pravistas na Instrucdo CVM e
472/03 como ancar gos o FUNDO devern correr por aonta do ADMINISTRADCR,

Paragrafo 20 - Sempre que for vanficada 3 IneufioSncia de caxa mo FUNDO, o
ADMINISTRADOR corwocara os cobistas para aue, em Assembleta Garal de Cobistas,
estes redlzemn o5 dewvicdks aportes adidonals o2 renursos no FUNDO, medants a
a0rovac 30 da amiss 30 de novas cokas

CAPITULD XVII - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

&tgo 43 - O FUNDO tr3 esgiragio contabil destacada da relatva a0
ADMINISTRADOR & suas demonstragtes financek as edaboradas e aoorch com &5
rormas contdbas aplcavas serdo audtadas anualmeanta por Auditor Independenta

Paragrafo 19 - O exerddo sodal do FUNDO terd durac2o de 1 {um) 2no, com inicio em
19 d2 jaren o 8 trmino em 31 de degemlbro de cadz ano,

Paragrafo 20 - Os trabalhos de audtona ompreendsr 30, além do exame da sxatdao
contdbll @ confarénoa dos valores Integrantes cb abtivo @ passivo do FUNDO, a3
verificacdo do cunpeimento das disposicdes lagals o regdamentares por parte do
ADMINISTRADOR.

CAPITULO XVIIT - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

A&9g0 M - Os atos que caracterizem coofilto de Interesses erre 0 FUNDO & o
ADMINISTRADOR, ou erfra o FUNDO, o0 GESTCR e o consultr especializadn, caso
haja, nos termes dos artigos 31-4, § 20, 34 e 35, IX, ds Instrucdo OWM re 472/08,
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cepencem o8 aprovacao privia, especfica & informads da Assemblela Gard o
Cots tas.

CAPITULD XIX - DA CUSTODIA

Lrtigo 45 —~ O FUNDO mantera contrato com o Custodants, instthugio devidsments
oradendada pala COWM para 3 prestacan de servicos de oustoda,

Pardgrafo Unico - O Custodante somente poderd acaty ordere assinadas peo
ADMINISTRADOR.

CAPITULD XXI - DADISSOLUCAD E DA LIQUIDACAD DO FUNDO

£ 100 46 ~ A dissolugdo s dqudacio do FUNDO dar-se-a exclusivaments por meto de
dallberacio pela fesemblela Garal de Cotistas ou nos Brmos da reguiamentacio
olicavel

Paragrafo 10 - No caso de dissolugdo ou liguidscio, o vda do patrimano do FUNDO
sera abenado para, resta ordem de preferénna, (1) e®shuar 0 pagamento de todss a5
despesas, dvidas e cbrigacdes do FUNDO, 2 (1) ser partithado ertre o8 cotstas

Parsgrafo 29 - O FUNDO pocerd amortizar parcialmente as suas cotas, quando ooorre
a venda b ativas para reducso do patrimonrio ou sus kguidacio,

Paragrafo 2 - Aamartmagio peroal das ootas para reducio do patmmanio do FUNDO
Implicara na marutencao da guantdade de cotas existentes por ocasdo da vends do
atvo, com a conseguenta reducdo do seu vaor na oropor Ao da diminuicdo do valor do
patimdrio representado peio ativo allenada

19047 - Na hipotese deliquidacio do FUNDO, o Auditor Inceperdents devers emity
relatcrio scbre 3 demonstacdo da movimentacdo do  patimanio  ligudo,
compreerdendo o periodo erke a data das Jdibmas demonstractes financelras
auditacas @ 4 cata da efetiva ligudacio do FUNDO

Paragrafo Unico —Deverd corstar das notas explicaivas 4s demorstracles financeirss
do FUNDO, andise guanto a teram os yakores dos resgatss sido ou nao efetuzcbs em
condctes aqutativas e ce acordo com 3 regulamantacao partinants, bem como quanto
a enstBraa ou ndo de detatos, craditos, atvos ou passivos nao contablizados,

£ 890 48 - Apds a partiha de gue trata 0 pardgr afo 10 do ar Qo 46 acima, 05 colstas
passardo 3 ser 08 nices resporedvas paos processos udciak e administratives do
FUNDO, sximinch o SOMINISTRADCR & guatsquer autros restadores ce servico oo
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FUNDO de guaquer respors abilidade ou Onus, exceto em caso de comprovach dooou
odpa do AOMINISTRADCR,

Paragrafo 10 - Nas hipdteses de liquidac3o ou dssoiugao do PUNDO, renunca ou
substituicda do ADMINISTRADOR, o cofistas se comprometam a grovidendar
Imediataments a respactiva subsiucio processual nos eventuals processos judidals
administrativos de que 0 FUNDO seg3 parte, de farma 3 exclur o ADMINISTRADCR do
respectivo [rooasso.

Pardgrafo 20 - Os valores provisionades emn rdacdo ace processas judiciais ou
administrativas de que o FUNDO & parte n3o sa3o objeto de partilha por ocssido e
ligudacio ou dissdugdo prevista no parag afo 19 do arhigo 46 acima.

A 1go 49 - O AOMINISTRADOR , @m nerbuma hipceese, apds a partiiha, substtuicao ou
rerninda, serd responsdyal por qualquer deprecacdo dos ativos do RUNDO, ou por
evertals prajulzos venficados no proceseo de iqudaco do FUNDO, exceto am caso
o comgr ovach dolo ou aulps,

&tgo S0 - Apos 3 partlha do ativo, & comsequent2 liqudscio do FUNDO, o
ADMINISTR ADOR dever 3 promover 0 cancdamento do reglstro do FUNDO, medants o
encamirbamento 4 WM da documentaclo descrita nos pardgafos abaxo

Paragrafo 10 - No prazo de 15 (quinze) das, o termo de acarameanto frmado pdo
AOMINISTR ADOR &m casode pagamento integral aos cotistas, ou 3 ata da Assembas
Ge 3l de Constas gue terha delbaradh 2 lioudscio do FUNDO, quando for o caso 8
cormnprovante da entradla do pedich de baixa deregsrono CNP) - CadasroNaciona &
Pessoa Juridica

Paragrafo 20 - No frazo de G0 (noventa ) das, a demorsrac3o de movimentagio e
patrimorio do FURNDO a gue serefae o artigo 47 aoma, ammpanhada do parecs do
Luditor Indepencents,

CAPITULD XXI1 - DAPDLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO

Arigo 51— Apolitcs de exa don de dirdato de voto em assermbleias ras auais o FUNDO
w3 ser representadn, 3 s praticada pdo GESTOR, & agqueda dsponivel, em swe
versao inteoral e atudieads, na rede mundid de mmputadares (Intsrret) no ssguirts
endereco eletyoncon, a saber, wenwsafazssetoan e

CAPITULD XXIIT - DA TRIBUTACAQ
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Artigo 52 - Nio ha imitagdo e subsaicao ou aquscio o2 cotas do FUNDO por
oualquer Investidor, pessca ratura ou jurfdca, beasilairo ou ndo resdents, sendd
possivel 3 subsaicdo da irtegaldade das cotas por um chloo investdor, Entretanto,
tase 0 FUNDO zplique recursos am amgraendmeanto imabiliano que terba como
incorporadar, corstrutor ou sado, Cotista que possus, iscladamenta ou em ouito
com pessoa 3 deligads, mas de 25% vinte ecirco por cerfo ) das Cofas doFundoam
orodlacdo, 0 FUNDO sad tibutado como pessca Juidica nos tBrmos da Le
ne 9.779/99,

Artigo 53 - 0s rendmentos detribuides pao FUNDO a0 Cotista pessoa fisica sardo
Isertos de Imposto de rendz na fonte e na dedaracio de apuste anud, desdegue (1) o
FUNDO possue, nominimo, S0 (onguentz) Cotistas; (i jo Cotista pessoa Rsica ndose)s
titar das cotas que representam 10% (cdez por centio) ou mas da totalidade das ootas
emitidas pelo Fundo ou auas cotas the darem direto ao recebimento de rencdimento
superice a 10% (dez por cento) do total de rencimentos auiendos paoFUNDO; @ (i ) as
cotas sefam ackmitidas & negoclacio exdusivamente em bdsas da vadores od o
mercach de baldio aganizach

Paragrafo 19 - No caso de imobsavanoa das condgtes legals iImpostas 3 isengao das
pessoas fislcas a thbutacao pao Imposto de Rends retido na fonte, sera aplicavd a
regy a geral de aplicaciio da aliquota de 20% (vMntepor canto) sobre as dis tribuiodes da
resud tackos que vierem a ser radiz aclas pelo FUNDO, Mais aspecificaments, na hipdtesa
amn que Cotists pessoa fsica verha a deter mais que 10% (dee por certo) da totdickde
das motas emibdas 2 integralizadas do FLNDO ou verns 3 receba mais aue 10% (dez
por certn ) dos resutados auferidos peo FUNDO emn rdlacio 3 determinado penodo oe
dstbucio de resud tados, este Cotista denxara de gozar do berefido de ndo vibutacio
das distribuigies da resuitados que vierem a ser realzadas palo FUNDO,

Paragrafo 20 - Nos termos do inciso 1T do Artigo 18 o Lei n© 8668793 o =
dter agdes introduiidas pda La rP 9.779/93 conforme atualmente vigentss, os garhos
e capital ou rerdimentos aufercs N3 alienacao o amortizacdo total de cotas,
Indusive por pessoa Juridca isenta, sueitarmn-se d tributacio pelo Imposto ds Renda 3
diguota de 2% (vint2 por canto) na fonte, no casao de amorzacio wtal decotas, ou
conforme normas apkcdyels acs ganines oa capital ou garhyas ligudes acferidos em
rerda varidvd nes casos de dienaCa de cotas. No o de pessos jurides, o
recolhimento do Imposto de Rends restz hipotsse se dara a itdo de antedpacao do
Imposto dewido

A100 58 ~ O AOMINISTRADCR N30 serd resporsavd, assim como ndo dspde de
MmeCarismos para evitar altaracdes no tratamento butér o confierdo 20 FUNDO ou acs
seLs Cotistas, para evitar s impactos tributarics menclonados no artigo 53 adma, ou
para garanir o tratamanto tibutario mais benefico a estes.
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CAPITULO X1V - DO FOROD

£ 859055 - Fica daito o foro da ddada de S30 Paulo, Estado de S3oPaulo, com exprasss
rerunda a outr o, por mais privileg ado que possa sar, para dinimir guais gua davidas ou
ouEstes decorentss dests Regulamanto,

Sa0 Paudo, 1 de juniho de 2021,
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Anexo | do Regulamento ~ Termos e Definicdes do Regulamento

FOMINISTR ADOR

Agents Escritur acar

resemnblala Geral de Colistas
Pesembleia Geral Ordiréria
da Coftistas

Assemiea Geal
Extraordinaria ce Cofistas
ANEIMA

Alvos

Atvos-4lvo

Aivas Imokilianio
Aaditor Indeperdente
B3

Base de Cilodo da Taxa de
Admiristracio

CEPAC

Barco 1. Safra SA., instituicio financeira com
sede ra Av. Padists, 2190, S30 Paula, P,
Inscrita no ONPIME sob n® 03.017.677/0001-20,
Barco Safra S.A., insttucio financara om seds
na Av. Pauita, 2,100, 530 Pado, 5P, inscrita no
CANPME scb rP 58 160.799/0001-28
Assembiala Garal de Cotistas do FUNDO,

Term o sigrificado que he @ atbuido no &tigo 12
deste Regulamento,

Quialguer Assamblaa Gerd de Colistas, exceto 3
Assembiaa Geral Ordinana oe Cofstas
Assodacao Brasilelra das Entidades dos Mercados
Frnancaro e oa Capitals -~ ANBIMA,

Tem o sonificado gue the & atribuldo no pardgrafo
20 o artign 8° deste Ragulamento

Temo sgificado guethe e alribuido o paragrafo
1° do arngo B° deste Regulamento

Tem o significado atrbuido no artigo 9° deste
Regfamento,

Pricawater housecoopers Aadtores
Independentes, iregis o CNRPIME sch o no
61562.112/0001-20

83 5.4, —8rasil, Bosa, Balc3o,

Significa a base de caloulo utlizada para apur acao
da Taxa de Adminstacdo, aud seja: () méda
didia do patrimério liqudo do FUNDO, referenta
aomes anteriar 3o meés depagameantoda Taxa da
AdministracZo; ou (i) o vda de mecado do
Fundo, cdodado com base na media daia da
cotacao de fechemento das Cotas només anterice
aodopagamento da Taxa de Administracio, caso
as cotas terbam nitegracd ou passado aintegrar,
no periodo, algum indce de mercado, conforme
arquadramento aplicavd, e que exiia gLe 3Base
de Ciaulo o Taxa de Admnistracio sejpd
cadoulada conforme este 1tem (1), omo, por
axemplo, 0 Indce dé Funds de Investmentos
Imncbilidrics - IFIX

Certificado de Poterdal adidonal de Construc 3o,
reguades paos artigs 31, R e34 da la n0




Capital Sutorizada
Captal Integradizadch
NP JME

Codgo ANBIMA

Codgo Ciwl

RI

(Y
Custodanta

Dia Util

FII

FUNDO

GESTCR

1GP-M
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10257, de 10 ce yiho de 2011, & emitidos com
base na Instucao CWM rP 401, de 29 e
dezembro de 2003

Tem o signifcadn atribuidh no artigo 11 deste
Reguiamentn,

Valor das cotas subsoitss & integalizadas na
Data e Subsaicdo Ingal,

Cachsto Naclonal da Pessoa Juridca do
Miistério ca Economia

Codign ANBIMA g2 Regu ac30 e Mahor es Praticas
para Adminstac3o de Recwrsos de Terceiras
ataimert= em vigor

Let P 10,406, de 10 dejanaro de 2002, conforme
altevacla

Ceartificacds de recebivels imcoibéios, regdos
pea Lel 1 9514 da 20 de novernbro de 1937 &
pda Instrugio WM n©414, de 30de dambrods
2004

Comissao de Valares Mchikarios.

Barco Safra S.A., Insttugio financelra com sege
na Av. Paulsta, 2,100, S& Pado, SP, inscrita no
CNPIME scb rP 58 160.789/0001-23

Segunds 3 sexta-Bira, excato fariados no Estado
de S30 Psuo, na Cidads de S50 Paudo, feriadas de
ambito reoond ou das an que, por quslguer
motivo, ndo houver expedenta bancirio ou nao
fundonar 0 mercado financeiro

Fundo de Irvestimento Imabilidrio, conshituidona
forma da Lal n® 8668193 e da Instrucdo CVM no
472/08,

5 OATIVOS FINANCEROS FUNDO [E
INVESTIMENTO IMOBILIARIO,

Safra Asset Managemert Lida, sodedada
limitada com secla ra Avervda Paulsta, rP 2100,
Bela \ista, na cidade de S30Paufo, Estado d=2 530
Pado, CEP 01310930, imsoita ro CNPIMF scb
ne 62.180.047 0001-31, tevidaments

crederciads perante 3@ Comissdo de Valores
Mcobiaios - CW atraviés do Ato Declaratorio
CWMrP 11062, de 21 de mao de 2010
Indoe Geral da Preces de Mecado, apurado e
divdgado pela Furdagao Getulio Vargas

PROSPECTO PRELIMINAR




Irderzacdo por
Descontnulcads do
Admiristrador

Irderizacao pa
Descontruiclade do Gestor
Irstrucdo OVM nC 472/08

Irstrucic W nP 555/ 14

Justa Causa

L& n® 8 666/93
Ll Nn°9.775/93
LCl

L

Outros Ativos

Regras e Procedmentos co
Codgo SNEIMA

Regulamento
Renunoa Justficacts

Reserya de Contingincia

Taxa de Admiristracio
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Tem o sagificado atmbudo no atigo 5,
par agrafo 89, deste Regulamanto

Tem o <gnificado atibudo no atigo =5,
paragrafo 10, deste Regdamento,

Instrugdo ds Comiss3o de Valores Mcbiliarios no
472, de 31 de ouubro de 2008, conforme
Iretrucdo da Comissio de Valores Mobili&ios no
555 oo 17 de decemntro de 2014, conforme
alterada,

Tem o sgificado atibudo no atgo 25,
paragrafo 11, deste Regdamento,

L&l rP 8568 de 25 de Junho da 1993, conforme
alteracia,

Lel n° 9,773, da 19 dea jarairo de 1929, conforme
alterada

Letras de credito imaobiliano, readas pa ds L
n® 10,931, de 02 de agostn o 2004

Letras hpotecinas, regidas pela da Lel rP 7,684
de 2 da depamiro de 1983

Tem o sgnificado gue the & atribudo no pardgrafo
20 o artigo €° deste Ragulamenta

Regas e Proxcedimentss do Codoo de
Administracdao de Reourscs 8 Terceros,
anamert= em vigor

Es® Reguiamento do FUNDO

Tem o sonificado gue the é atribuido no pardgrafo
11 do artigo 25 deste Regulamento,

Resgva equvaents 3 zte 5% (onco por o)
dovda 3sa dstrbuich 3os cobstas 3 cads mas,
que poca e oonshnida pelo
ADMINISTRADOR, wmnfoma aentagdes do
GESTCR, por meio de retercio do referido
percerfual, para arca  om  as  despesas
axtracrdnarias des Atlves e dos eventuals Alves
Imckaliarios integrantss do patrimaonio do FUNDO,
se houver, chseryach o disposto no parag afo 30
do artigo 12 deste Regulamento,
Remureracso devida pelo
ADMINISTRADOR, pelos

FUNDO a0
sexvigos oe

adminisbaczo, gestio, Ssourans, ostida e

PROSPECTO PRELIMINAR
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exritracd das cotas do FUNDO, no valor
equvalenta a 1% (Um por cento) do valoe da
mercado do FUNDO, Inddente sotre 3 Base da
Calodo ds Taxa de Admiristrac3o, nos termos do
ingsa I, do paragrafo prmeira do aboo 36 da

Irstrugdo CWM n@ 472/08

Remunaracdo adaonal 3 Taxa d@ AdminsTacao
aneriomenta mendonada devida palo FUNDO
30 AOMINISTRADCR, a Htdo de partidpado nes
resultades, cadaulada da forma desoita ro artigo
24 deste Requlamanto
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ANEXO C - DECLARAGCAO DO ADMINISTRADOR,
NOS TERMOS DO ARTIGO 56DA INSTRUCAO CVM
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DECLARAGCAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUCAO CVM 400

A BANCO J]. SAFRA S.A., instituicdo financeira credenciada pela CVM para
administrar recursos de terceiros de acordo com o ato declaratério n® 11.124, de 24
de junho 2010, com sede na Av. Paulista, 2.150, 12° andar, Bela Vista, na cidade de
Sado Paulo, estado de S&o Paulo, CEP 01310-300, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica no Ministério da Economia (*CNPJ/ME") sob n°© 03.017.677/0001-20,
neste ato representada na forma do seu estatuto social (“Administrador”), na
qualidade de administrador do JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
do Ministério da Economia sob o n° 42.085.661/0001-07 (“Fundo”), no ambito da
oferta publica de distribuicdo de cotas da primeira emissdo do Fundo (“Cotas da
Primeira Emissdo” e “Oferta”, respectivamente), vem, nos termos do artigo 56 da
Instrugdo n° 400, emitida pela CVM em 29 de dezembro de 2003, conforme alterada

(“Instrucdo CVM 400") declarar que:

(i) o prospecto preliminar (“Prospecto Preliminar”) foi e o prospecto definitivo da
Oferta (“Prospecto Definitivo”) sera elaborado de acordo com as normas pertinentes
incluindo, mas ndo se limitando, a Instrugdo CVM n° 400.

(ii) O Prospecto Preliminar contém e o Prospecto Definitivo conterd, na sua data
de disponibilizagdo, informagbes verdadeiras, relevantes e necessarias ao
conhecimento pelos investidores da Oferta, bem como do objetivo, politica de
investimento e composigdo de carteira de investimentos do Fundo, dos riscos
associados aos investimentos no Fundo e das partes envolvidas com o Fundo e com
a Oferta, permitindo aos investidores tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor;

(iii) as informagdes prestadas no Prospecto Preliminar e no Prospecto Definitivo,
bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, inclusive no material
publicitario, sdo e serdo, conforme o caso, verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta;

(iv) ¢é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informagdes prestadas por ocasido do registro da Oferta perante a CVM e fornecidas
ao mercado durante o periodo de distribuicdo das Cotas;

(v) as declaragdes e garantias prestadas nos documentos da Oferta permanecem
integralmente verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes; e
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(vi) inexiste, na presente data, qualquer impedimento ou restricdo do
Administrador ou de seus respectivos representantes legais para a realizagdo da

Oferta
Sdo Paulo, 11 de agosto de 2021.
BANCO J. SAFRA S.A.
.v‘/
— ‘{?&}:j-;/ﬁx
N

Nome: "% Antonio Navarro Lima Normes Paulo Sérgio Cavalheiro
Cargo: . Cargo:
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ANEXO D - DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER,
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400




JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROSPECTO PRELIMINAR

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUGCAO CVM 400

BANCO SAFRA S.A., instituigdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, com sede na Avenida Paulista, 2.100, na cidade de S&o Paulo, e
estado de Sao Paulo, CEP 01310-930, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (*CNPJ”) sob o n© 58.160.789/0001-28, neste ato
representada em conformidade com seu estatuto social (“Coordenador Lider”), na
qualidade de instituicdo lider responsavel pela coordenagdo e colocagdo da oferta
publica de distribuicdo de cotas do JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 42.085.661/0001-
07 ("Fundo” e “Cotas da Primeira Emissao”, respectivamente), administrado pela
BANCO J. SAFRA S.A., instituicdo financeira credenciada pela CVM para administrar

recursos de terceiros de acordo com o ato declaratério n® 11.124, de 24 de junho
2010, com sede na Av. Paulista, 2.150, 12° andar, Bela Vista, na cidade de Sao
Paulo, estado de S&o Paulo, CEP 01310-300, inscrita no CNPJ/ME sob n©°
03.017.677/0001-20 (“Administrador” e "“Oferta”, respectivamente), vem, nos
termos do artigo 56 da Instrugao n° 400, emitida pela CVM em 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400"”) declarar que:

CONSIDERANDO QUE:

(a) foram disponibilizados pelo Fundo e pelo Administrador os documentos que o
Fundo e o Administrador consideraram relevantes para a Oferta; e

(b) conforme informagdes prestadas pelo Fundo e pelo Administrador, o Fundo e
o Administrador disponibilizaram, para andlise do Coordenador Lider e de seus
assessores legais, todos os documentos, bem como foram prestadas todas as
informagbes por eles consideradas relevantes sobre os negdcios do Fundo, de modo
a permitir aos investidores a tomada de decisdao fundamentada sobre a Oferta;

O Coordenador Lider declara que:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia,
respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que: (a) as
informagdes prestadas pelo Fundo e pelo Administrador sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdao fundamentada a respeito da Oferta, (b) as informagdes fornecidas ao
mercado durante todo o prazo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
que venham a integrar o Prospecto incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade

e aquelas eventuais ou periddicas fornecidas para o registro do Fundo perante a CVM,
sdo, nas datas de suas respectivas divulgagdes, suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;
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(ii) o Prospecto Preliminar contém e o Prospecto Definitivo contera, na data de
sua publicagdo, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores da Oferta, das Cotas da Primeira Emissdao, do Fundo, suas atividades,
situagdo econémico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer
outras informagodes relevantes; e

(iii) o Prospecto Preliminar foi e o Prospecto Definitivo serad elaborado de acordo
com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se limitando, a Instrugdo CVM 400 e
a Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

/
Sao Paulo, 11 de agosto de 2021 // Z
A
S 7’1‘ O SAFRA S.A.
/ /
/ g 2
(W é/ A &4
— / - — V{// 7
MNome}, - Nome:
it André K°77A ; / Agostinho Stefaneli Filho
argo:  nyperpR. Cargo? e i
ARETU}
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ANEXO E -ESTUDO DE VIABILIDADE
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ESTUDO DE VIABILIDADE
Primeira Emissdo de Cotas do JS Ativos Financeiros

Fundo de Investimento Imobilidrio

O presente estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade”), que tem como objetivo analisar a
viabilidade da 12 Emiss3o de Cotas do ]S Ativos Financeiros Fundo de Investimento Imobilidrio
(“Fundo") foi elaborado pela Safra Asset Management Ltda. ("Gestor”), em junho de 2021.

O objeto do FUNDO é adquirir, prioritariamente, (i) cotas de fundos de investimento imobiliario,
desde que se trate de emissores registrados na Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos Fundos de Investimento Imobilidrio (“EIL"); (ii)
agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos FII;
e (iii) agdes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII; e (iv)
certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”) e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor, sem prejuizo da possibilidade
de aquisigdo de (a) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento em agdes
que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobilidrio; (b)
certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdgo CVM n° 401, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada; (c) letras hipotecarias; (d) letras de crédito imobilidrio; (e)
letras imobilidrias garantidas; e (f) outros ativos, titulos e valores mobilidrios que eventualmente

sejam permitidos pela CVM.

Para a realizagdo deste Estudo de Viabilidade, foram utilizadas premissas econdmicas, baseadas em
dados histéricos dos diferentes seguimentos do mercado imobilidrio, do mercado de fundos de
investimento imobilidrio, além da visdo da situagdo atual, bem como premissas baseadas em eventos
futuros que fazem parte da expectativa do Gestor, inclusive e quando aplicavel, os efeitos da
pandemia do Coronavirus ("Covid-19”) na data deste Estudo de Viabilidade. Assim sendo, as
conclusdes desse Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como promessa ou garantia de

rentabilidade, sendo que o Gestor ndo pode ser responsabilizado por eventos ou circunstancias que

possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.
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Sobre o Gestor e o Grupo J. Safra

Grupo J. Safra: Experiéncia Global

A marca Safra, reconhecida mundialmente pela tradigdo,

e pela gestio 1 de seus negocios,
estd presente nos Estados Unidos, Caribe, América
Latina, Europa, Oriente Médio e Asia

Banco Safra S.A.

4§ Maior

Grupo J. Safra

‘“1 8 Trilhdao
’

Grupo J. Safra: Historico

Mais de 175 anos de cc

Meados

de 1800 1987 6 soi
Fundada a Safra Fréres & Satra National Bark

Cie em Alepo .

Lnamento do Satra

1953 1974
Famila Safra Criagio da Satra
chega 20 Brasl Asset Management

Safra Asset: Produtos

Diretor Safra Asset

Fundos 555 Fundos Produtos Comercial

Operacies
Imobilisrios @,

JSRE1

Compliance

JSAFIL

Risco
Peests Vi =

1 OQ malor gestora = 1 0 6 bilhdes gg Maior Gestora
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Equipe de Gestao & Comité de Investimentos

Equipe de Gestdo Fundos Imobilidrios Comité de Investimentos Imobilidrios
Participantes
Diretor extraordinarios:
o in " . Safra
» Ricardo Negreiros ( CEO ) Asset
¥ Diretor Imobiliario
» Marcus Vinicius Fernandes ( Gestor de Fundos Imobilidrios ) Equipes: -
Sy Grupo ].Safra
> Guilherme Politi Harkst
Originagi Privado i <
» Felipe Domingues ey Equipe de
+ Estruturagio Gestio
» Henrique Lazarini «  Acompanhamento JSAF11

o Relagdes com Investidores
> Pietro Faccirolli

Historico da Equipe de Gestdao Fundos Imobiliarios

Ricardo Negreiros - oiretor da safrs Asset Management desde 2018. Juntou-se 30 8anco Sfra em junho de 2016, Anteriormente fol superintendente executivo de tesouraria e
captagio no Banco Pan 5.4, e sécio no Banco BTG Pactual SA, onde trabaihou durante 11 anos. Atua no mercado financeiro desde 2003. Formado em Ecanomia pela Pontificia Universidade
Catdlica do Rio de Jancito (PUC-Riol.

Marcus Vi

imobiliérios do Sant

icius B. Fernandes - responsivel pela gestio dos fundos imabiliarics Safra. Jur

eementpor primadanrds 2 o terdo pcipado et
fundo imabiliario de renda. Foi m 2 do grupo Had, onde atuou por aproximadamente 10 anus, com foco ¢ fundos para projetos do
desenvolvimento, tencio ainda passado pela Cyrela Brazil Realty. Possui 23 anos de experié lidrios e
fundos de investimento em participacao. Marcus & formado em Engenharia Civil pela Escola Politécnica de S30 Paulo {USP) e tem especializagio em Administra3o de Empresas pela Fundagio
Getiio Vargas (FGV-5P).

e a0 Banco Safra em setembro de 2020 Anteriormente foi gestor e fundos
50 de um fundo imobilidrio de certificado de recebiveis imobilidrios e um

Guilherme Politi — tem mais de 10 anos de experiéncia profissional no mercado imobiliario, juntou-se a0 Banco Safra em 2019, Atuslmente tcars 2 equpe de pestio de fundos
Imobilrios da Safra Asset. Antes de se juntar ao Safra, atuou como gestor dos fundas imobilirios da o Bra , nos seguimentos de a} Ipdes logistcos. Integrou
ekt 5 dettes Saorl 4156 o Imasttes o a4 oroUm s b L it & el o e oI B P8 0 Gas A o e
Empreendimentos mobilirio pela UBS

Henrique Lazarini - com quatr
do Banco Bradesco S.A. Juntou-se 3 equipe de gestdo o

o mercado financeiro, carrega exp

23 mesa institucional de equity trading do Bradesco BBI & na tesouraria (ALM-Banking)
indos imobilidrios da Safra Asset em Agosto de 2020, Formado em Administragao de Empresas pela FGV-EAESP,

Felipe Domingues — Tem seis anos de experiéncia profissional, com atuag3o em areas comerciais e financeiras, juntou-se a Safra Asset em janeiro de 2020. Atuzlmente integra 3
equipe de gestio de fundos Imobllrios da Safra Asset. Graduado em Engenharia de Producdo pela Maus ¢ pés-graduado em Administrag2o de Empresas pelo Insper.

Visdo Geral de Mercado | Cenario Macroecondémico

A economia brasileira passa por um periodo que conjuga alguma mudanga estrutural com recuperacdo
da atividade pds-choques da Covid-19. Estruturalmente, o pais estd desde 2016 aprimorando o
arcabougo macroecondémico e implementando reformas que reduzem a taxa de crescimento dos
gastos publicos e elevam a produtividade no médio prazo. Com isso, os juros estruturais vém sendo
reduzidos e as expectativas de inflagdo seguem em torno de suas respectivas metas anuais, para
2022 e 2023, apesar do aumento da inflagdo em 2021. Este cenéario beneficia diretamente o setor de
construgao civil.

O avango da vacinagdo no Brasil e no mundo tem aumentado a confianga de que a reabertura da
economia deve acontecer em futuro préximo, com ajustes comportamentais na sociedade. A

economia brasileira deve crescer 6% em 2021, e tem passado por revisdes positivas pelos agentes

econdmicos, conforme apresentado nos graficos abaixo.
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Visdo Geral de Mercado | Cenédrio Macroeconémico

PIB Brasil | PIB Construgao Civil IPCA | Taxa Selic
. " —
e mm SR e HHOAP
o i PR oy
Dividend Yield Médio FlIs do IFIX vs. Yield NTN-B 35 Retorno A lado: IPCA | Ibovespa | IFIX

Visdo Geral de Mercado | Indistria de FIIs

Os FIIs enquadram-se na classificagdo de renda variavel e tém como um dos principais beneficios a
isengdo fiscal para pessoas fisicas, observadas as exigéncias legais. Nos ultimos anos, fatores como
queda na taxa de juros, baixa volatilidade quando comparado a outros investimentos em renda
varidvel e maior acesso das pessoas fisicas aos produtos de investimento impulsionaram o aumento
no numero de investidores, sendo observado um crescimento de 121 mil em 2017 para quase 1,4
milhdes em 2021, conforme informagdes do grafico abaixo. O nimero de fundos registrados na B3
S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) também apresentou crescimento no periodo: atualmente, 342
fundos estdo listados, com valor patrimonial de aproximadamente R$ 152 bilhdes, segundo dados da
B3. A liquidez média diaria das cotas listadas é de R$ 285 milhdes, volume quase oito vezes maior

que o observado em 2017, conforme pode ser observado nos graficos abaixo.

Visdo Geral de Mercado | Industria de FIIs

Evolucao N? de Investidores N Flls Listados em Bolsa | Liquidez no Mercado Secundario

a5 382k S— ’ m %2
\,gsb'm y 1472 : 250
ot 1%
645k T 156
89 121k 208k
—_— = —
Valor de Mercado | Valor Patrimonial Volume Captado por Segmento

k 2 -~
152 S ey e

1 1 131
101 5 w—
= B A B
a2 50 i e ™ L .
i | O
= - = i | —

Visdo Geral de Mercado | Principais indices Setoriais

Desde os primeiros casos de Covid-19 no Brasil, os principais indices do mercado imobilidrio de ativos
listados na bolsa (IFIX e IMOB) apresentaram desempenho abaixo do indice Bovespa. Desta maneira,
parece-nos que existem mais oportunidades no setor imobilidrio em relagdo a outros setores
econdmicos brasileiros, e que uma equipe especializada, com expertise no setor imobilidrio, aliada a
uma instituigdo com conhecimento do mercado financeiro pode oferecer produto com boas
perspectivas de desempenho.

®
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No geral, entendemos que o mercado de real estate apresenta, no cenario atual, uma boa relagao
risco versus retorno, com valuations atrativos, que possibilitam bons retornos tanto na estratégia

renda como na estratégia de ganho de capital.

Visdo Geral de Mercado | Principais Indices Setoriais

Evolugao do Valor de Mercado por Indice

o= IAX S&PS00 Nasdaq Index FTSE Nareit - All Reits Ibovespa Indice imob o

Observamos ainda que cada segmento do mercado de cotas de FII apresentou desempenho diferente
como consequéncia dos efeitos da pandemia de Covid-19 e da conjuntura econdmica do pais no

ultimo ano, como pode ser verificar na imagem abaixo.

Visdo Geral de Mercado | FIIs Listados

Valor de Mercado por Segmento Valor de Mercado/Valor jal | Média por Segmento
JEDSNE o
B ot o
—— o e
- l s e
Dividend Yield Divida Imobilidria vs. Dividend Yield Tijolo Visao Geral da Gestao

reslentes Dveram 1435 COWS Pressionsdss no mercado
receio de mudangas estriturais pana aém co periodo de

Ge denconto no velor da cota patrimonisl scentusdo

. Dikidis tencbiticios > Nt periodos em Gue & éiferenca entre o DY dos Fis de divida imobilidrta ¢ 0 O dos Fits
ntusds

3¢ de cbtermos melnor carmego através dos Fils de divida (a
Gstribuem o5 furos + Indexadores), encontramos oportunidades em Fils de tijoko com

Os fundos imobilidrios de divida apresentaram uma recuperagao mais rapida de seu valor, enquanto
outros segmentos, como os shopping centers e edificios corporativos, apresentam ainda desconto em

relagdo ao seu valor de mercado do inicio de 2020.

Acreditamos que a partir de uma analise fundamentalista de cada fundo imobilidrio e com o
conhecimento especifico do setor, temos condigées de aproveitar as melhores oportunidades do
mercado para a montagem das alocagoes da carteira do Fundo em cotas de FII.

Assim como fazemos nas analises de cotas de FII, também contamos com uma equipe especializada
em analises de agdes de empresas listadas, incluido empresas do mercado imobilidrio.

Hoje as empresas do setor imobilidrio negociam seus papéis em patamares historicamente

interessantes de preco. Quando entramos em maiores detalhes de cada um dos participantes deste




JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROSPECTO PRELIMINAR

mercado, observamos que temos oportunidades de ganhos de capital com um baixo risco associado,

dado que algumas destas empresas apresentam melhores padrées de governanga e controle.

Visao Geral de Mercado | Agoes Setor Imobiliario

Valor de Mercado por Segmento Valor de Mercado/Valor Patrimonial | Média por Segmento

Muiltiplo Preco/Lucro por Seqmento Visao Geral da Gestao

» Assim como ocorre na industria de fundos imobilirios, as companhias do
setor de real estate listadas na bolsa encontram-se em patamares de pregos
(miiltiplos) equipardveis aos observados em 2016 e 2017, porém estas

hoje nivels de e balangos mais atraentes

» Para 0 médio e longo prazo, a gestdo acredita que este momento de
122 instabilidade e assimetria de pregos deve gerar oportunidades de ganho de
. capital, motivadas pela retomada da confianga no setor e boas perspectivas

116 2HI6 1HI7 2H17 1H18 2HIS para a recuperagio da economia brasileira.

Shoppngs Propertie, e Corstr

Os possiveis cendrios econémicos do Brasil nos proximos anos impactam de maneira diferente cada
um dos segmentos imobilidrios. Varidveis como desemprego, crescimento do PIB, inflagdo esperada e
taxa de juros sdo analisadas por nosso time de economistas e servem de subsidio para a tomada de
decisdes estratégicas de alocagdo setorial no Fundo. A seguir, segue um resumo atual de nossas
perspectivas econdmicas e seus impactos nos diversos setores.

Visdo Geral de Mercado | Perspectivas Cendrio Imobilidrio!

Cendrios Macroeconémicos L)

do setor

(atual)

Expos| desejada JSAF11
por segmento

O Fundo terd com diferencial a possibilidade de capturar as oportunidades de mercado dos diversos
instrumentos financeiros do mercado imobiliario, como cotas de fundos imobilidrios, agdes (equity) ou
certificados de recebiveis imobilidrios, que devem ter comportamentos e reagoes diferentes em fungao
dos ciclos econémicos e ciclos imobilidrios.

Em fungdo das futuras variagoes dos ciclos econdmicos do mercado imobilidrio, o fundo poderd ajustar
sua carteira alocando em agoes/fundos imobilidrios (equity) ou certificados de recebiveis imobiliarios
(divida), por exemplo, de modo a oferecer um melhor retorno ajustado ao risco para o cotista do
fundo.

®
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O Fundo JSAF11

Tese de Investimento

Maior possibilidade de adequagdo do portfélio ao longo dos diversos
ciclos econdmicos.

¢ Safra » °

.‘*m 4 o Grupo Safra com forte tradigdo e expertise no mercado imobilidrio.

Buscamos fazer alocagdes em duas estratégias de longo prazo: ativos para renda e ativos para

ganhos de capital.

Com a visdo de renda (e consequente distribuicdo de dividendos), temos o monitoramento do
mercado secundario de cotas listadas de FIIs e mercado secundario de CRIs, além das avaliagdes de
novas ofertas de fundos ja listados ou em processo de listagem e, ainda, novas ofertas de CRIs no

mercado primario.

J4 na visdo de ganho de capital, buscamos encontrar assimetrias de mercado ou ativos listados que

estejam negociando com desconto em relagdo ao valor justo ou custo de reposigdo.

O Fundo JSAF11| Estratégia

Ativos para Renda

Setor Imobilidrio ¥ Flts: Fundos Imobillérios resilientes, |+ Alocag3o no mercado primério
gestioativa, iméveis dequalidade | «  Monitoramento dos Fiis
em regides centrais, Inquilinoscom |+ foco na constincla dos
excelente capacidade de pagamento rondimentos
e s6hdes contratos de locaso. + Malor alocagso 0o PLdo fundo

¥ CRis: Divida imobilidria com bons em ativos para renda
devedores e garantias condizentes
JSAF11

Oportunides Ganho de Capital

AgBes do Setor ¥ Flis: DistorgBes no mercado + Melhorar o retoro nolongo
CRI Imobiliério secundirio. Boa capacidade de prato
recuperaglo pds crise/Covid-19. + Potenclalizagso dos
Oporturidades de yield rendimentos mensats
compression * Exposiio ) novos segmentos
¥ AgBes Setor mob.: Possibilidade de do mercado imobilisrio
Fundos de incrementar o ganho de capitalcom | *  Menor alocaglio do PLdo
3 maior dversificagio fundo

Nosso processo de investimento busca aliar disciplina, equipe multidisciplinar, critérios objetivos e boa

avaliagdo de riscos inerentes ao mercado imobiliario.

Temos uma equipe propria focada na gestdo de FIIs, que procura, a partir de uma leitura de mercado
e da construcdo de cendrios de curto e médio prazo, as melhores oportunidades de investimentos do

mercado, sempre por meio de uma analise fundamentalista com premissas conservadoras.

A apresentagdo, sustentacdo e aprovagdo em comité de investimentos das oportunidades e linhas
gerais dos investimentos nos permite manter a disciplina em toda prospeccdo e avaliagdo das

oportunidades.

0
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Ap6s a execugdo dos investimentos, temos ainda uma equipe dedicada a acompanhar e monitorar os
ativos investidos, buscando levar aos comités de acompanhamentos as informagdes relevantes que

possam ajudar a tomada de decisdo sobre desinvestimentos ou riscos assumidos pela carteira.

A seguir, apresentamos a estrutura geral de nosso processo de investimento:

Processo de Investimento

Acompanhamenta/
Leltura de Mercado Diigencia paveatunante monitoramento
Varibves Erecido dos imstrumentos  Ammpanhaments intenuro 6o
stion mot oovox suridca
Macroecondnicss S o — do imvestmento mercado secundsno

530 por unamendade
s Aprovagdo por

Constrgdo de Cendrios PO cio I das povibes estratigicas do e Desembolso dos recursos Controle de Riscos e Liquide:
fundo
Contato com Gestores Oportumdades de
omitks Satrs Asse overnanca .
ComassJotra n Dermuats Players vy Ry Dewrvestimento

Abaixo, apresentamos a carteira indicativa que temos para a alocagao inicial do fundo, considerando
nosso cenario atual.

O Fundo JSAF11| Carteira Indicativa | Quebra por Tipo de Ativo

Renda

Cota de Flls

Ganho de K + Renda
65%

Carteira

Flis

~— Ganho de Capital

Operagtes com encelente pertl de crédite

Rena
focada e erédio privada da Salra Asset ¢
AgBes do Setor .
Imobikirio 8 10%
15% . 4
® Home Buiders * Operadores Shopping Propenty Companies
Caixa 2%

A carteira indicativa do Fundo foi elaborada com base em estudos macroecondmicos e setoriais que
permitiram ao Gestor encontrar a exposigdo ideal para cada um dos principais segmentos do mercado
imobiliario.

A partir da definigdo da exposicdo desejada por segmento, foram realizadas andlises qualitativas e
quantitativas de uma ampla cesta de ativos de cada setor.

Em conjunto com as areas de crédito privado e renda variavel do Gestor, a equipe de gestdo foi capaz
de identificar oportunidades de investimento entre todos os tipos de ativos-alvo que fundo se propde a

investir, alimentando assim as estratégias de renda e ganho de capital, com as melhores

oportunidades no mercado atual.
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O Fundo JSAF11| Carteira Indicativa Consolidada

Quando analisada de maneira consolidada, ou seja, levando em conta a exposigdo total da carteira
indicativa para cada segmento do setor imobilidrio, independentemente do tipo de ativo, temos como
resultado o enquadramento da carteira indicativa nos patamares tedricos de exposicao desejada do
patriménio liquido do fundo.

Adicionalmente, a alocagdo do patriménio liquido do fundo entre as estratégias de renda e ganho de

capital se adequa de maneira eficiente as necessidades de distribuicdo de dividendos e valorizagdo da

carteira do fundo.
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Estudo de Viabilidade

O Fundo JSAF11|Estudo de viabilidade

BRL/Cota/Ano Ano 01 Ano 02 Ano 03 Ano 04 Ano 05 8,46%
Receita Total 10,03 10,45 10,88 11,20 11,54
Receita Fll 6,23 6,75 7,10 7,35 7,61
Receita Equity 1,9 1,97 2,04 2,11 2,18
Receita CRI 1,71 1,60 1,60 1,60 1,60
Receita Renda Fixa (Liquido) 0,19 0,13 0,14 0,14 0,14
Despesas (-) 117 1,19 1,22 1,25 127 Periodo de "Ramp-up” rendimentos
)%, 0,73%
Resultado 8,86 9,26 9,66 9,96 10,26 o4s%  060%

Distribuigdo de Rendimentos g 3 ,’ ,; X 12 Més 29 Més 30 Més Ano 01

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO MERCADO DE FIl NAO £
INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.

Para projetar o estudo de viabilidade apresentado acima, a equipe de gestao do Fundo utilizou como
base as estimativas de fluxo de caixa dos ativos escolhidos para compor a carteira indicativa
apresentada anteriormente.

A tabela apresenta o fluxo dos rendimentos e o dividend yield projetados para os proximos 5 anos, a
partir da liquidagdo da oferta do Fundo. Foi considerado 100% de distribuicdo mensal do resultado,
cota base R$ 100,00 e os custos da oferta.

Adicionalmente, foram levadas em consideragao as seguintes premissas:
- Periodo de alocagdo total do capital da oferta: 3 meses.
- Prazo de maturagdo das posigdes que visam o ganho de capital: 6 meses.

- Valorizagdo média de 11% da carteira de FIIs destinada a ganho de capital (26,3% do patriménio
liquido do Fundo) no 1° ano, com giro de 63,5% desta parcela de ativos no periodo, o que representa
efetivamente 7% de ganho de capital em relagdo aos recursos alocados nesta estratégia.

- Valorizagdo média de 18,5% da carteira de agbes (15% do patriménio liquido do Fundo) no 1° ano,
com giro de 50% desta parcela de ativos no periodo, o que representa efetivamente 9,25% de ganho
de capital em relagdo aos recursos alocados nesta estratégia.

- Custos totais da oferta: 4,25% sobre o montante captado.- Estimativas para IPCA, Taxa Selic e Yield
IMA-B:

IPCA 3,50%

Selic 7,86%
Yield IMA-B 3,60%

Com base nas premissas deste estudo de viabilidade, pode-se assumir que a expectativa de
rentabilidade seja de aproximadamente 9% ao ano na média dos 5 anos contatos a partir da captagdo

da oferta.
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Anexos

Mercado de Office em S3o Paulo

Visdo Geral de Mercado | Office

Novas Entregas, Abs. Liquida e Vacincla __ Vacincia e Prego Pedido | Distincia CentroSP_ Evolugio Preco Médio de Locacio

/4/ $ Vg ooo

$30Paulo

Q .
o
o
@Rt @ Pinheices Visio Geral da Gestio
Vackads: 20,6% Vackadis: 21,0% CurtoPraze
Prego Pecido: R5114.3 Progo Pedido: R$101.2 7 Mercado cauteloso por conta do efeito COVID.
f a/Nova Farka Lima yila Qlimpia # Empresas tem diminuido © m? ocupado para suavizar
0 a1n © Voctacs: 110% espesas e manter Caixa pOMING.
» Prego Pedido RS1243 Prege Pedido: RS106.9 Médio ¢ Longo Prazo
o o; Zaidan - x:vw&mtuwmmk
Vacincia: 178% Vachada: 30.5% 5
— = —— Prego Pedido 89,3 Prece Pedido R$101.1 > Empresas devem optar por um Home Office parcial e

0 mercado de lajes corporativas em Sao Paulo foi impactado pela pandemia do Covid-19. As medidas
de distanciamento social fizeram com que grande parte das empresas adotasse politicas de “Home
Office”, em modelos variados. Além disso, a desaceleracdo da atividade econdmica fez com que
muitas empresas adotassem medidas de contencdo de gastos. Desta forma, o periodo de queda na
taxa de vacancia sofreu uma inflexdo: entre o primeiro trimestre de 2020 e o segundo semestre de
2021, houve absorgdo liquida negativa, que somada as novas entregas, fizeram com que a vacéncia
aumentasse de 8% para 14% no final de 2020, conforme indicado na tabela acima.

Esse aumento da vacancia foi menos sentido em imdveis padrao "AAA” e em regides centralizadas, a
exemplo da regido da Faria Lima/Nova Faria Lima, a qual manteve vacéncia abaixo dos 10% e valores

de locagdo préximos ao periodo pré-pandemia, também conforme indicado na imagem acima.

Com a aceleragdo da vacinagdo e redugdo no numero de casos e mortes por Covid-19, as empresas
devem retornar aos escritérios em um modelo hibrido, em um primeiro momento, mas isso ndo deve
refletir em um aumento da vacancia para imdveis de padrdo “A” ou superior, dado que as empresas
devem adotar maior distanciamento interno nos escritérios, 0 que acarretaria uma necessidade de
mais area por m2 por pessoa.

Com a retomada da atividade econdmica, a absorcdo liquida deve voltar a patamares médios dos
Gltimos anos. Além disso, teremos um volume de novas entregas até 2023 abaixo da média dos

lltimos 8 anos, levando a uma diminuigio da vacancia no médio prazo.
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Mercado Logistico em Sdo Paulo

Visdo Geral de Mercado | Logistico

Novas Entregas, Abs. Liquida e Vacincia Vacincia e Preco Pedido | Distincia Centro SP Evolucio Preco Médio de Locacio

o 0g

17 g1 C A€ 30 Xm de S30 Pavle Visdo Geral da Gestdo
= | ' i g Vacincia: 10.6% Cenio P
E OxapePolide 15104 » Setor logistico aquecido pelo ripido avango do
De 30-70 Xm de S3o Pavlo ecommerce durante a panderia
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Conforme mostra a imagem acima, o mercado de logistica de alto padrdo em Sdo Paulo representa
mais de 50% do estoque do seguimento, além de ser a regido com o maior volume de projetos para
2021 (65% dos novos estoques). Esse mercado foi pouco impactado pela pandemia e rapidamente
apresentou melhoras por conta do formato de e-commerce que ja crescia anteriormente, e pela
necessidade das empresas de se adaptar a nova realidade de consumo, uma vez que a demanda

interna por produtos aumentou rapidamente.

Com relagdo aos principais indicadores, a vacancia, que estava em queda desde 2017, atingiu
patamares ainda menores (14%) no final de 2020, conforme indicado na imagem acima. Iméveis no
raio 30 quildmetros da cidade de S3o Paulo ficaram escassos e houve aumento de prego de locagao,
fazendo com que as empresas que buscavam area neste raio locassem imoveis em outras regioes.

A expansdo do setor deve se manter forte nos proximos anos, com a aceleragdo do desenvolvimento

de novos imdveis, principalmente em regides proximas as capitais.
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Mercado de Shopping Centers em Sao Paulo

Visao Geral de Mercado | Shopping
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0 segmento de shopping centers vem enfrentando desafios ao longo dos Ultimos seis anos, em razao
da recessdo econdmica observada entre 2015 e 2016, da greve dos caminhoneiros em ocorrida em
2018 e, mais recentemente, daa pandemia do Covid-19. Até entdo, este mercado havia conseguido
enfrentar os desafios com resiliéncia, entretanto a pandemia ocasionou o inédito fechamento dos
shoppings center por longos periodos. Apesar deos operadores terem feito concessbes para os
varejistas durante este periodo, observamos um aumento da vacancia e da inadimpléncia, e a receita
liquida operacional (Net Operating Income - NOI) caiu na média mais de 20% em comparagdo com o

ano de 2019, conforme indicado na imagem acima.

Apesar destes desafios, esse mercado mostra um grande potencial. Para 2021, estima-se que o NOI
recuperara os patamares pré-pandemia, assim como a vacancia que deve reduzir significativamente

nos proximos anos.

Entendemos que por se tratar de um setor com muitas especificidades em termos de localizagdo e

publico, os shoppings dominantes em regides primarias devem ser 0s primeiros a se recuperar.
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Mercado Residencial

Visdo Geral de Mercado | Residencial

Lancamentos e Vendas Residenciais da Cidade de Sio Paulo vs Taxa de Juros Visio da Gestao
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O ritmo de langamento no mercado residencial na cidade de Sdo Paulo segue acelerado, apesar da
elevagdo da taxa DI de longo prazo (10 anos), conforme mostra o grafico acima. O aumento recente
na taxa de financiamento dos principais bancos ainda se mostra brando e ndo deve trazer grandes
impactos para a inddstria. Os pregos dos materiais de construgdo tiveram aumento expressivo,
entretanto a perspectiva com a recuperagdo da atividade econdmica e diminuicdo do desemprego
devera ser suficiente para que o setor mantenha o ciclo de crescimento.
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Mercado de Crédito Imobiliario

Visao Geral de Mercado | Credito Imobiliario

Credito Imobillario SBPE vs Taxa de Juros Credito Imobiliario/ PIB Global Visaoda Gestio
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Ao analisarmos o mercado de crédito no Brasil, podemos observar muito espago para crescimento. A
relagdo crédito imobilidrio vs. PIB é de cerca de 10% no Brasil, enquanto em paises como os Estados

Unidos da América essa relacdo passa de 50%, conforme demonstrado acima.

Ainda, analisando o estoque de financiamento imobilidrio com recursos do Sistema Brasileiro de
Poupanga e Empréstimos ("SBPE”) podemos observar que houve um forte crescimento nos Ultimos
anos. A redugdo da taxa de juros de longo prazo, as perspectivas de reformas e a retomada
econdmica foram os grandes pilares dessa recuperagdo. Dos recursos da SBPE, um pouco mais de
75% esta concentrado no financiamento para familias visando aquisicdo de moradia, enquanto menos

de 25% é destinado a construgdo.

O crescimento dessa industria esta fortemente ligado as fontes de financiamento de longo prazo,
sendo os CRIs um bom instrumento de funding. Entendemos que esta via de financiamento para o

mercado imobilidrio deve assumir cada vez mais um papel de destaque.

S&o Paulo, 12 de agosto de 2021.
L/\/"l/\/
RICARDO DANIEL GOMES DE NEGREIROS
DIRETOR - SAFRA ASSET MANAGEMENT LTDA.

.

PAULO SERGIO CAVALHEIRO
DIRETOR - SAFRA ASSET MANAGEMENT LTDA.

B. FERNANDES
MANAGEMENT LTDA.

)
GUILHERME AUGUSTO POLITI ALVES
GESTAO SAFRA ASSET MANAGEMENT LTDA.
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ANEXO F - MINUTA DA PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES
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MODELO DE PROCURACAO DE CONFLITO DE INTERESSES
PROCURACAO

OUTORGANTE: [NOME DO INVESTIDOR PESSOA
JURIDICA], [sociedade por agdes/sociedade limitada/instituicdo
financeira] com sede na Cidade de [e], Estado de [¢], na [#], inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica ("CNPJ]”) sob o n° [e], neste
ato representada nos termos do seu [contrato social/estatuto social]
{ou} [NOME DO INVESTIDOR PESSOA FISICA], [nacionalidade],
[estado civil], [profissdo], portador(a) da Cédula de Identidade R.G.
no [e], expedida pelo [6rgao emissor] e inscrito(a) no Cadastro
Nacional da Pessoa Fisica (“CPF”) sob o n° [e], residente e
domiciliado(a) na Cidade de [e¢], Estado de [e¢] {ou} [NOME DO
INVESTIDOR FUNDO DE INVESTIMENTO], fundo de
investimento constituido nos termos da regulamentacdao aplicavel,
inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica ("CNPJ"”) sob n© [e],
neste ato devidamente representado por seu administrador,
[denominagao do administrador], sociedade autorizada pela
Comissao de Valores Mobilidrios (“"CVM”) para realizar a
administracao de fundos de investimento, com sede na Cidade de
[¢], Estado de [e], na [e], inscrita no CNPJ sob o n© [e], neste ato
representada nos termos do seu [contrato social/estatuto social].

OUTORGADOS.: RODRIGO DE MESQUITA PEREIRA,
brasileiro, casado, inscrito na OAB/SP sob n© 94.005, DANIEL
ALVES FERREIRA, brasileiro, casado, inscrito na OAB/SP sob n©
140.613, JOYCE COSTACURTA PACHECO, brasileira, solteira,
advogada inscrita na OAB/SP sob o n® 268.531, PAULO ROBERTO
BELLENTANI BRANDAO, brasileiro, casado, advogado, inscrito na
OAB/SP sob o0 n.© 273.180, ANDERSON CARLOS KOCH, brasileiro,
solteiro, advogado, inscrito na OAB/SP sob o n.0 282.288,
CHRISTIANO MARQUES DE GODOY, brasileiro, solteiro,
advogado inscrito na OAB/SP sob o n°® 154.078, RICARDO JOSE
MARTINS GIMENEZ, brasileiro, solteiro, advogado inscrito na
OAB/SP sob o n.© 151.824, MICHELE DA SILVA GONSALES,
brasileira, casada, advogada inscrita na OAB/SP sob o n°® 267.794,
JOSE ROBERTO SILVEIRA QUEIROZ, brasileiro, casado,
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advogado inscrito na OAB/SP sob o n.0 235.571, DIANE FLAVIA
MAIA DE OLIVEIRA, brasileira, solteira, advogada inscrita na
OAB/SP sob o n°® 413.210, LIVIA BEATRIZ SILVA DO PRADO,
brasileira, divorciada, advogada inscrita na OAB/SP sob o n©°
292.427. Todos integrantes do escritério Alves Ferreira e Mesquita
Sociedade de Advogados, com sede na Capital do Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3015, 9° andar, CEP:
01452-000..

PODERES: O OUTORGANTE confere poderes ao OUTORGADO
para, isoladamente e em nome do OUTORGANTE, pelo presente
instrumento particular de procuragao sob condigao suspensiva,
conforme abaixo indicado (“Procuracao”):

(i) representar o OUTORGANTE, enquanto cotista do JS ATIVOS
FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n® 42.085.661/0001-07
("Fundo”), em assembleia geral extraordinaria de cotistas do Fundo
(“Assembleia de Conflito de Interesses”), seja em primeira ou
segunda convocacao (incluindo em eventuais retomadas de trabalho
em razao de adiamento, interrupcao ou suspensao), convocada para
deliberar sobre a aprovacdao, sem a necessidade de aprovagoes
especificas e posteriores em sede de assembleia geral de cotistas,
de (A) aquisicdo, pelo Fundo, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios ("CRI") decorrentes de ofertas publicas, registradas ou
dispensadas de registro, na forma da regulamentacdo aplicavel,
estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Banco J. Safra S.A.,
instituicao financeira credenciada pela CVM para administrar
recursos de terceiros de acordo com o ato declaratério n° 11.124,
de 24 de junho 2010, inscrita no CNPJ/ME sob n°® 03.017.677/0001-
20, com sede na Av. Paulista, 2.150, 12° andar, Bela Vista, na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 01310-300
(“Administrador”), pelo Safra Asset Management Ltda., sociedade
limitada com sede na Avenida Paulista, n® 2100, Bela Vista, na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 01310-930, inscrita
no CNPJ sob n© 62.180.047/0001-31, devidamente credenciada
perante a Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM através do Ato
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Declaratdrio CVM n© 11.062, de 21 de maio de 2010 (“Gestor”), ou
por instituicoes integrantes do conglomerado econdmico do
Administrador ou do Gestor (“Partes Relacionadas”), e,
consequentemente, autorizacdo ao Gestor para a pratica de todos e
quaisquer atos necessarios a sua efetivacdo, desde que (i)
observados os limites de aplicagcao por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras aplicaveis aos FII, (ii) o
processo de selecao dessas operacdes observe estritamente todos
os critérios e requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo
Gestor na aquisicdo de CRI e (iii) sejam atendidos os critérios
listados no Anexo I; (B) aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos
de investimento imobiliario (“FII”) administrados ou geridos pelo
Administrador, pelo Gestor ou Partes Relacionadas a estes, bem
como de cotas de FII decorrentes de ofertas publicas, registradas ou
dispensadas de registro, na forma da regulamentacdo aplicavel,
estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo
Gestor ou por Partes Relacionadas a estes, e, consequentemente,
autorizacao ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos
necessarios a sua efetivacao, desde que (i) observados os limites de
aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras aplicaveis aos FII, (ii) o processo de
selecdo dessas operacdes observe estritamente todos os critérios e
requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na
aquisicdo de cotas de FII e (iii) sejam atendidos os critérios listados
no Anexo II; e (C) aquisicao, pelo Fundo, de ativos de liquidez de
emissao do Administrador, do Gestor ou de Partes Relacionadas a
estes, bem como de cotas de fundos de investimento administrados
e/ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor ou por Partes
Relacionadas a estes, e, consequentemente, autorizacdao ao Gestor
para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a sua
efetivacdo, desde que (i) observados os limites de aplicagdao por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras aplicaveis aos FII e (ii) o processo de selecdo dessas
operacoes observe estritamente todos os critérios e requisitos de
diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na aquisicdo de ativos
de liquidez. As deliberagdes acima sao necessarias, tendo em vista
que configuram potenciais conflitos de interesse, nos termos do
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artigo 34 da Instrugao da CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada;

(ii) votar, no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses,
conforme orientacao de voto abaixo;

(iii) assinar e rubricar a ata da Assembleia de Conflito de Interesses
e 0s respectivos livros de atas de assembleias gerais e de presenca,
dentre outros documentos correlatos e suas respectivas
formalizagbes, nos termos desta Procuracdo, como se o0
OUTORGANTE estivesse presente na Assembleia de Conflito de
Interesses e os tivesse praticado pessoalmente; e

(iv) praticar todos e quaisquer outros atos que se fagam
necessarios ao bom e fiel cumprimento deste mandato.

Com relacdo a ordem do dia da Assembleia de Conflito de
Interesses, 0 OUTORGANTE, na qualidade de cotista do Fundo,
confere poderes especificos ao OUTORGADO para exercicio do seu
direito de voto, que sera feito de acordo com a seguinte orientacdo:

(A) A
quisicao de CRI:

[ 1 APROVA, sem qualquer ressalva, a possibilidade de aquisicao,
pelo Fundo, de CRI decorrentes de ofertas publicas, registradas ou
dispensadas de registro, na forma da regulamentacdo aplicavel,
estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo
Gestor ou por Partes Relacionadas a estes e, consequentemente,
autorizacdo ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos
necessarios a sua efetivacao, desde que: (i) observados os limites
de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras aplicaveis aos FII, (ii) o processo de
selecdo dessas operacoes observe estritamente todos os critérios e
requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na
aquisicao de CRI e (iii) sejam atendidos os critérios listados no
Anexo I.
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[ ] NAO APROVA a possibilidade de aquisicdo, pelo Fundo, de CRI
decorrentes de ofertas publicas, registradas ou dispensadas de
registro, na forma da regulamentacao aplicavel, estruturadas,
coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por
Partes Relacionadas a estes e, consequentemente, autorizacao ao
Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a sua
efetivacdao, desde que: (i) observados os limites de aplicacao por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras aplicaveis aos FII, (ii) o processo de selecdo dessas
operacoes observe estritamente todos os critérios e requisitos de
diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na aquisicao de CRI e
(iii) sejam atendidos os critérios listados no Anexo I.

[ 1 ABSTEM-SE de votar neste item no ambito da Assembleia de
Conflito de Interesses.

(B) A
quisicao de cotas de FII:

[ 1 APROVA, sem qualquer ressalva, a possibilidade de aquisicao,
pelo Fundo, de cotas de emissao de FII administrados ou geridos
pelo Administrador, pelo Gestor ou Partes Relacionadas a estes, bem
como de cotas de FII decorrentes de ofertas publicas, registradas ou
dispensadas de registro, na forma da regulamentagdo aplicavel,
estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo
Gestor ou por Partes Relacionadas a estes, e, consequentemente,
autorizacdo ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos
necessarios a sua efetivacdao, desde que (i) observados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras aplicaveis aos FII, (ii) o processo de
selecdo dessas operacoes observe estritamente todos os critérios e
requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na
aquisicdo de cotas de FII e (iii) sejam atendidos os critérios listados
no Anexo II.

[ 1] NAO APROVA a possibilidade de aquisicdo pelo Fundo, de cotas
de emissdao de FII administrados, geridos ou distribuidos pelo
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Administrador, pelo Gestor ou Partes Relacionadas a estes, bem
como de cotas de FII decorrentes de ofertas publicas, registradas ou
dispensadas de registro, na forma da regulamentacdao aplicavel,
estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo
Gestor ou por Partes Relacionadas a estes, e, consequentemente,
autorizacdo ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos
necessarios a sua efetivacao, desde que (i) observados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras aplicaveis aos FII, (ii) o processo de
selecao dessas operacdes observe estritamente todos os critérios e
requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na
aquisicdo de cotas de FII e (iii) sejam atendidos os critérios listados
no Anexo II.

[ 1 ABSTEM-SE de votar neste item no ambito da Assembleia de
Conflito de Interesses.

(©) A
quisicao de ativos de liquidez:

[ 1 APROVA, sem qualquer ressalva, a possibilidade de aquisicao,
pelo Fundo, de ativos de liquidez de emissao do Administrador, do
Gestor ou de Partes Relacionadas a estes, bem como de cotas de
fundos de investimento administrados e/ou geridos pelo
Administrador, pelo Gestor ou por Partes Relacionadas a estes, e,
consequentemente, autorizagdo ao Gestor para a pratica de todos e
quaisquer atos necessarios a sua efetivacdo, desde que (i)
observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras aplicaveis aos FII e (ii) o
processo de selecao dessas operacdes observe estritamente todos
os critérios e requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo
Gestor na aquisicao de ativos de liquidez.

[ ] NAO APROVA a possibilidade de aquisicdo, pelo Fundo, de
ativos de liquidez de emissdao do Administrador, do Gestor ou de
Partes Relacionadas a estes, bem como de cotas de fundos de
investimento administrados e/ou geridos pelo Administrador, pelo
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Gestor ou por Partes Relacionadas a estes, para fins de gestao da
liguidez da carteira do Fundo, e, consequentemente, autorizacdo ao
Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a sua
efetivacdo, desde que (i) observados os limites de aplicagdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras aplicaveis aos FII e (ii) o processo de selecdo dessas
operacOes observe estritamente todos os critérios e requisitos de
diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na aquisicdo de ativos
de liquidez.

[ ] ABSTEM-SE de votar neste item no &mbito da Assembleia de
Conflito de Interesses.

DECLARACOES E CONDICOES ADICIONAIS

a) Declaro para todos os fins que, antes de outorgar a presente
procuracao, tive acesso, recebi e tomei conhecimento acerca
do teor do regulamento do Fundo, do Manual de Exercicio do
Voto e dos demais documentos necessarios para a tomada de
decisdo, incluindo os documentos da oferta publica de
distribuicao da primeira emissao de cotas do Fundo,
possuindo todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto na forma acima orientada;

b) A presente procuracao (i) ndo é obrigatdria; (ii) ndo é
irrevogavel ou irretratavel; (iii) assegura a possibilidade de
orientacao de voto contrario as propostas aqui previstas; (iv)
esta sendo outorgada sob condicdao suspensiva, consistente
na materializacao e manutencao do OUTORGANTE na
condicao de cotista do Fundo quando da realizagao da
Assembleia de Conflito de Interesses, observado que, caso o
OUTORGANTE nao se torne ou deixe de ser cotista do Fundo
a época da realizacdo da Assembleia de Conflito de
Interesses, esta procuracao sera considerada
automaticamente revogada; (v) é outorgada por cotista do
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Fundo que, antes da outorga da Procuracao, teve acesso a
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
voto, conforme dispostos no Manual de Exercicio de Voto e
nos demais documentos da oferta publica de distribuicdo da
primeira emissao de cotas do Fundo; e (vi) ndo é outorgada
para todo o periodo de duracdo do Fundo, sendo valida pelo
prazo de 1 (um) ano a contar desta data ou até a data de
realizacdao da Assembleia de Conflito de Interesses ou suas
eventuais reconvocacoes, suspensoes ou novos
procedimentos de instalagdo, o que ocorrer primeiro;

C) O outorgado nao podera ser o Administrador, o Gestor do
Fundo ou qualquer Parte Relacionada a eles;

d) Esta procuracdo estd sendo outorgada facultativamente,
podendo ser revogada e retratada a qualquer tempo pelo
OUTORGANTE, (i) até o dia anterior a data de realizacdo da
Assembleia de Conflito de Interesses, mediante envio fisico
de comunicagao para a sede do Administrador, no enderecgo
Av. Paulista, 2.150, 12° andar, Bela Vista, na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 01310-300, aos cuidados de
Leonardo Lira Corredor; (ii) até o momento de realizacdo da
Assembleia de Conflito de Interesses, digitalmente, mediante
envio para o e-mail leonardo.corredor@safra.com.br; ou,
ainda, (iii) mediante comparecimento pelo Investidor a
Assembleia de Geral,

e) O Administrador e o Gestor incentivam os cotistas do Fundo a
comparecerem a Assembleia de Conflito de Interesses e
exercerem diretamente seu direito de voto, considerando que
as matérias em deliberacdo se enquadram entre as hipéteses
de potencial conflito de interesses;

f) E permitido o substabelecimento de poderes, com ou sem
reservas de poderes, a representantes legais, socios ou
colaboradores do OUTORGADO;
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g) Esta procuracao é valida pelo prazo de 1 (um) ano a contar
desta data ou até a data de realizacdo da Assembleia de
Conflito de Interesses ou suas eventuais reconvocagoes,
suspensdoes ou novos procedimentos de instalagdo, o que
ocorrer primeiro.

Os termos e expressOes utilizados em letra mailscula nessa
procuracao, no singular ou no plural, e que nao tenham sido aqui
especificamente definidos terao o mesmo significado que lhes é
atribuido no regulamento do Fundo.

[Local], [¢] de [¢] de 2021.

[COTISTA]
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ANEXO I A PROCURACAO OUTORGADA EM [e]

Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir
em CRI decorrentes de ofertas publicas, registradas ou dispensadas de
registro, na forma da regulamentacdo aplicavel, estruturadas,
coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por Partes
Relacionadas a estes:

(i) Regime Fiducidrio. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

(i) Oferta publica. Os CRI deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada de

registro perante da CVM;

(iii) Emissor. Ndo poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relagdo a qual o
Administrador, o Gestor e/ou Partes Relacionadas a eles detenham participa¢do societéria

superior a 15% (quinze por cento);
(iv) Prazo. Os CRI deverdo ter prazo de vencimento de, no minimo, 1 (um) ano;

(v) Remuneragdo. Os CRI deverdo ser remunerados: (i) por percentual da taxa média diaria de
juros dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada
diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pdgina na Internet
(http://www.b3.com.br), acrescida ou ndo de sobretaxa; (ii) por taxas de juros pré-fixadas,
sendo certo que poderdo ter seu valor nominal unitdrio atualizado monetariamente pela
variacdo do Indice Geral de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica ou pela variacdo do indice Geral de Pregos - Mercado,

apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas;

(vi) Concentragdo. O investimento em CRI deverd observar os limites estabelecidos nas regras

aplicaveis a Fll; e

(vii) Garantias. Ressalvada a hipdtese prevista abaixo, deverdo contar com alguma das seguintes
garantias: (i) alienacdo fiduciaria, hipoteca ou anticrese sobre imdveis; (ii) cessao fiduciaria ou
penhor de direitos creditdrios; (iii) alienagao fiducidria ou penhor de outros ativos (incluindo,
mas nao se limitando, a ag¢des, cotas, ativos financeiros); (iv) garantia fidejussoria, na forma de
fianca ou aval; ou (v) outras garantias reais admitidas nos termos da legislagdo aplicavel;

observado que tais garantias deverdo ser constituidas em prazo determinado; e,
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adicionalmente, deverao prever covenant de verificagdo da cobertura da garantia real, com
definicdo de mecanismos de aceleragdo ou cura caso haja descumprimento. Adicionalmente,
para operagdes sem a presenga de garantia real, o prazo dos CRI estara limitado em 5 (cinco)

anos.

Os critérios acima previstos devem ser observados para aquisicoes
realizadas tanto no mercado primario quanto no mercado
secundario.

Adicionalmente, o Fundo também podera adquirir CRI decorrentes
de operagdes estruturadas, coordenadas ou distribuidas por Partes
Relacionadas ao Administrador e ao Gestor, sem a observancia dos
critérios acima, desde que (i) tais instituicdes ndao sejam as Unicas
instituicdes participantes da respectiva oferta; ou, alternativamente,
(ii) o Fundo ndo seja o Uunico investidor no ambito da respectiva
oferta.




JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROSPECTO PRELIMINAR

ANEXO II A PROCURACAO OUTORGADA EM [e]

Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir
em cotas de FII administrados, geridos ou distribuidos pelo Administrador,
pelo Gestor ou Partes Relacionadas a estes, bem como em cotas de FII
decorrentes de ofertas publicas, registradas ou dispensadas de registro,
na forma da regulamentacdo aplicavel, estruturadas, coordenadas ou
distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por Partes Relacionadas a
estes:

(i) Ambiente de negociagdo. As cotas dos Fll deverao ser admitidas a negociagao em mercado de
bolsa ou de balcéo;

(if) Oferta publica. As cotas dos Fll deverdao ter sido objeto de oferta publica registrada ou
dispensada de registro perante da CVM;

(iii) Limite por emissdo. O Fundo ndo podera adquirir mais de 20% (vinte por cento), excluido
eventual exercicio de direito de preferéncia, do montante total de uma mesma emissdao
primaria de cotas dos Fll;

(iv) Tributagdo. Os Fll ndo podem estar enquadrados nas hipoteses descritas no art. 22 da Lei n2
9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada;

(v) Fundo exclusivo. Os Fll deverao ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, ndo podendo,
assim, ser fundo exclusivo; e

(vi) (vi) Disclosure. O Fundo devera, obrigatoriamente, em seus informes periddicos, dar disclosure
do investimento nos Fll.

Os critérios acima previstos devem ser observados para aquisicées realizadas tanto no mercado primario
quanto no mercado secundario.




JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROSPECTO PRELIMINAR

ANEXO G - MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO JS ATIVOS
FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO QUE TRATARA DA APROVAGCAO
PARA A POSSIBILIDADE DE AQUISIGAO DE ATIVOS EM POTENCIAL SITUAGAO DE CONFLITO
DE INTERESSES.

O BANCO J. SAFRA S.A, instituicdo financeira com sede na Av. Paulista, 2.150, 129
andar, Bela Vista, na cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 01310-300, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n?2 03.017.677/0001-20,
autorizada pela Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) a administrar fundos de
investimento e carteiras de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n?
11.124, expedido em 24 de junho 2010, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administrador”) do JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito
no CNPJ sob o n242.085.661/0001-07 (“Fundo”) vem, por meio do presente Manual de
Exercicio de Voto, oferecer orientagdo para exercicio de voto em assembleia geral de cotistas
a ser realizada nos termos dos artigos 29, inciso (xi), e 44 do regulamento do Fundo,
aprovado por meio do “Primeiro Aditivo do Instrumento Particular do Administrador do JSAF
1.041 Fundo de Investimento Multimercado” datado de 31 de maio de 2021
(“Regulamento”), a qual serd convocada a fim de deliberar sobre potenciais situacdes de
conflito de interesses, na forma dos artigos 18, XIlI, e 34, caput, e §22, da Instru¢do da CVM n?
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), e que terd as
caracteristicas abaixo descritas (“Assembleia de Conflito de Interesses”):

Convocagao da Assembleia de Conflito de Interesses

A Assembleia de Conflito de Interesses sera convocada mediante edital de convocacdo, a ser
divulgado apds o encerramento da oferta publica de distribuicdo primdria de cotas da
primeira emissdao do Fundo (“Oferta”), em local e horédrio a serem definidos no edital de
convocacao, devendo ser realizada em, no minimo, 15 (quinze) dias apds a convocagao, nos
termos do artigo 31, paragrafo 22, do Regulamento.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia de Conflito de Interesses

Deliberar sobre a aprovacdao, sem a necessidade de aprovacgoes
especificas e posteriores em sede de assembleia geral de cotistas, de (A)
aquisicao, pelo Fundo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ("CRI")
decorrentes de ofertas publicas, registradas ou dispensadas de registro,
na forma da regulamentacdo aplicavel, estruturadas, coordenadas ou
distribuidas pelo Administrador, pelo Safra Asset Management Ltda.,
sociedade limitada com sede na Avenida Paulista, n® 2100, Bela Vista, na
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cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 01310-930, inscrita no
CNPJ sob n© 62.180.047/0001-31, devidamente credenciada perante a
Comissao de Valores Mobiliarios - CVM através do Ato Declaratorio CVM
n°® 11.062, de 21 de maio de 2010 (“Gestor”), ou por instituicoes
integrantes do conglomerado econémico do Administrador ou do Gestor
(“Partes Relacionadas”), e consequentemente, autorizacao ao Gestor para
a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a sua efetivacdo, desde
gue (i) observados os limites de aplicacao por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras aplicaveis aos FII, (ii) o
processo de selecao dessas operacoes observe estritamente todos os
critérios e requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na
aquisicdo de CRI e (iii) sejam atendidos os critérios listados no Anexo I;
(B) aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobiliario
(“FII”) administrados ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor ou Partes
Relacionadas a estes, bem como de cotas de FII decorrentes de ofertas
publicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma da
regulamentacao aplicavel, estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo
Administrador, pelo Gestor ou por Partes Relacionadas a estes, e,
consequentemente, autorizacdo ao Gestor para a pratica de todos e
quaisquer atos necessarios a sua efetivacao, desde que (i) observados os
limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras aplicaveis aos FII, (ii) o processo de selecdo
dessas operacdes observe estritamente todos os critérios e requisitos de
diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na aquisicdo de cotas de FII e
(iii) sejam atendidos os critérios listados no Anexo II; e (C) aquisicdo,
pelo Fundo, de ativos de liquidez de emissao do Administrador, do Gestor
ou de Partes Relacionadas a estes, bem como de cotas de fundos de
investimento administrados e/ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor
ou por Partes Relacionadas a estes, e, consequentemente, autorizagao ao
Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a sua
efetivacao, desde que (i) observados os limites de aplicagao por emissor e
por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras aplicaveis
aos FII e (ii) o processo de selecao dessas operagoes observe
estritamente todos os critérios e requisitos de diligéncia usualmente
adotados pelo Gestor na aquisicao de ativos de liquidez. As deliberacdes
acima sdo necessarias, tendo em vista que configuram potenciais conflitos
de interesse, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472.
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PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DOS RISCOS DE POTENCIAIS CONFLITOS DE
INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES” E “RISCO DE
INTERPRETAGAO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO, O
ADMINISTRADOR E O COORDENADOR LIDER”, RESPECTIVAMENTE, NAS PAGINAS 89 E 100
DO PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS
DA 12 EMISSAO DO JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Ressaltamos que as aquisi¢des acima descritas podem ou poderao, conforme o caso, ser
consideradas operagdes com partes relacionadas ao Fundo, ao Administrador e ao Gestor
e, portanto, podem ou poderao, conforme o caso, ser consideradas situagées de potencial
conflito de interesses, nos termos do artigo 34, caput e §22, e do artigo 18, inciso XIi,
ambos da Instru¢do CVM 472. Assim, a concretizacdo de referidas aquisicdes depende ou
dependerd, conforme o caso, da aprovagao por maioria de votos dos cotistas presentes e
que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas pelo
Fundo, se o Fundo possuir mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) 50% (cinquenta por cento), no
minimo, das cotas emitidas pelo Fundo, se o Fundo possuir até 100 (cem) cotistas.

Nesse sentido, a aquisi¢ao, pelo Fundo, conforme o caso, de ativos que se enquadrem nos
critérios acima depende ou dependerd, conforme o caso, de aprova¢ao prévia da
Assembleia de Conflito de Interesses. Dessa forma, caso a aquisicdo de ativos que se
enquadrem nos critérios acima sem a necessidade de novas aprova¢des em sede de
assembleia geral de cotistas ndo seja aprovada na Assembleia de Conflito de Interesses, os
recursos integralizados pelos investidores no ambito da oferta nao poderao ser utilizados
para a aquisicdo de ativos em situagao de conflito de interesse que ndo tenha sido
aprovada pela Assembleia de Conflito de Interesses.

Quem podera participar da Assembleia de Conflito de Interesses

Conforme disposto no artigo 33 do Regulamento, somente poderao votar na Assembleia de
Conflito de Interesses os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocacdo da
Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos
de 1 (um) ano.

Adicionalmente, conforme previsto no artigo 38 do Regulamento, as seguintes pessoas nao
podem votar na Assembleia de Conflito de Interesses: (i) o Administrador ou o Gestor; (ii) os
sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de
servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o cotista, na hipdtese de
deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a
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formacdo do patriménio do Fundo; e (vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo.

Quoéruns de instalagao e deliberagao

De acordo com o artigo 34, do Regulamento, a Assembleia de Conflito de Interesses serd
instalada com a presenca de qualquer nimero de cotistas. Ainda, de acordo com o paragrafo
19 e incisos do artigo 30 da Instrucdo CVM 472, a aprovacdo da matéria indicada acima
dependerd do voto afirmativo da maioria dos cotistas presentes na Assembleia de Conflito
de Interesses, desde que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das
cotas emitidas pelo Fundo, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas, ou (ii) 50%
(cinquenta por cento), no minimo, das cotas emitidas pelo Fundo, quando o Fundo tiver até
100 (cem) cotistas.

Como participar da Assembleia de Conflito de Interesses

As deliberagdes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, por meio (i)
de correio eletronico (e-mail); e (ii) de outra plataforma de voto eletronico, a ser acessada e
utilizada conforme as instrucées previstas no Edital de Convocacao.

Participagao por Procuragao

Nos termos do artigo 36 do Regulamento, para viabilizar o exercicio do direito de voto e
observados os requisitos do item 2.3.2 do Oficio-Circular n? 1/2021-CVM/SRE, os cotistas
que assim desejarem poderao, de forma facultativa, por meio digital ou por meio fisico,
outorgar poderes especificos a procuradores a serem constituidos por meio de
procuracdo especifica, para que votem em seu nome no ambito da Assembleia de Conflito
de Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em relacdo a cada uma
das matérias da ordem do dia.

A outorga de procuragao para representacao na Assembleia de Conflito de Interesses é
facultativa e podera ser realizada, por meio fisico ou digital, no mesmo ato da ordem de
investimento, quando da assinatura do Pedido de Reserva e no link
http://votodigital.alfm.adv.br/pesquisas/97/, observados os procedimentos
operacionais da respectiva Instituicdo Participante da Oferta e os procedimentos a
serem indicados na convocagao da Assembleia de Conflito de Interesses.

A outorga de poderes especificos via procuragdo para representagdao na Assembleia de
Conflito de Interesses, caso formalizada, podera ser revogada e cancelada,
unilateralmente, pelo respectivo cotista, (i) até o dia anterior a data de realizagdo da
Assembleia de Conflito de Interesses, mediante envio fisico de comunicac¢ao para a sede
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do Administrador, no enderego Av. Paulista, 2.150, 122 andar, Bela Vista, na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 01310-300, aos cuidados de Leonardo Lira
Corredor; (ii) até o momento de realizagdo da Assembleia de Conflito de Interesses,
digitalmente, mediante envio para o e-mail leonardo.corredor@safra.com.br; ou, ainda,
(iii) mediante comparecimento pelo Investidor a Assembleia de Conflito de Interesses.

O outorgado ndo poderd ser o Administrador, o Gestor do Fundo ou qualquer parte
relacionada a eles.

A outorga da procuragao para representacdao na Assembleia de Conflito de Interesses (i)
nao é obrigatodria; (ii) ndo é irrevogavel ou irretratavel; (iii) assegura a possibilidade de
orientacdo de voto contrario a cada uma das matérias da ordem do dia da Assembleia
de Conflito de Interesses; (iv) é dada sob a condi¢do suspensiva de o investidor tornar-
se, efetivamente, cotista do Fundo e manter tal condicdo quando da realizacdo da
Assembleia de Conflito de Interesses; (v) sera outorgada pelos cotistas que, antes da
outorga da procuragao, tiveram acesso a todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do voto, conforme dispostos neste “Manual de Exercicio de Voto” e nos
demais documentos da Oferta; e (vi) ndo podera se dar para todo o periodo de duragao
do Fundo, devendo, conforme o caso, ser ratificada de tempos em tempos, tendo em
vista seu carater perene, podendo ndo ser apta a produzir efeitos no futuro, na medida
em que havendo alteragao significativa de cotistas ou patriménio liquido haveria a
necessidade de ratificacdo, posteriormente a Oferta, de uma aprova¢dao deliberada
anteriormente.

Em que pese a disponibilizacdo do modelo de procuragdo acima descrito, o Administrador
e o Gestor incentivam a participacao dos cotistas na Assembleia de Conflito de Interesse
para deliberar sobre todas as matérias da ordem do dia, tendo em vista que sao
consideradas situagdes de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da
Instru¢gdo CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente serd
descaracterizado mediante aprova¢dao prévia pela maioria dos cotistas presentes a
Assembleia de Conflito de Interesses especifica, que representem: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das cotas emitidas pelo Fundo, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
cotistas, ou (ii) 50% (cinquenta por cento), no minimo, das cotas emitidas pelo Fundo,
quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Esclarecimentos Adicionais

O Administrador disponibilizard todos os documentos e informacdes necessarios ao exercicio
informado do direito de voto pelos cotistas, na pagina por ele mantida na rede mundial de
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computadores, e nos demais locais previstos no artigo 19-A da Instrucdo CVM 472, na data
da realizacdo da convocacdo até a data da efetiva realizagdo da Assembleia de Conflito de
Interesses.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a
Assembleia de Conflito de Interesses, os cotistas deverdo entrar em contato com o
Administrador, por meio do endereco abaixo:

BANCO J. SAFRA S.A.
Av. Paulista, n? 2.150, Cerqueira Cesar
CEP 01310-300, Sao Paulo, SP

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia de Conflito de Interesses estardo a
disposicdo dos cotistas para andlise nos seguintes enderecos eletronicos:

Administrador:
https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/jsafll.htm

Fundos.Net:
http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “InformacGes Sobre Regulados”, clicar em

“Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em
“Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar em “Fundos.NET”, e, ent3o, localizar os documentos da
assembleia).
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ANEXO I

Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir
em CRI decorrentes de ofertas publicas, registradas ou dispensadas de
registro, na forma da regulamentacdo aplicavel, estruturadas,
coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por Partes
Relacionadas a estes:

(viii)  Regime Fiducidrio. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de
regime fiducidrio;

(ix) Oferta publica. Os CRI deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou
dispensada de registro perante da CVM;

(x) Emissor. Nao poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relagao
a qual o Administrador, o Gestor e/ou Partes Relacionadas a eles detenham
participacdo societdria superior a 15% (quinze por cento);

(xi) Prazo. Os CRI deverao ter prazo de vencimento de, no minimo, 1 (um) ano;

(xii) ~ Remuneragao. Os CRI deverdo ser remunerados: (i) por percentual da taxa
média didria de juros dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra
grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo
didrio disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br),
acrescida ou ndo de sobretaxa; (ii) por taxas de juros pré-fixadas, sendo certo
gue poderdo ter seu valor nominal unitario atualizado monetariamente pela
variacdo do indice Geral de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ou pela variacao
do Indice Geral de Precos - Mercado, apurado e divulgado pela Fundagio
Getulio Vargas;

(xiii) Concentragdo. O investimento em CRI deverd observar os limites
estabelecidos nas regras aplicaveis a Fll; e

(xiv)  Garantias. Ressalvada a hipétese prevista abaixo, deverdo contar com alguma

das seguintes garantias: (i) alienagdo fiducidria, hipoteca ou anticrese sobre
imoveis; (ii) cessao fiducidria ou penhor de direitos creditérios; (iii) alienagdo
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fiducidria ou penhor de outros ativos (incluindo, mas ndo se limitando, a
acoes, cotas, ativos financeiros); (iv) garantia fidejussoéria, na forma de fianca
ou aval; ou (v) outras garantias reais admitidas nos termos da legislacdo
aplicavel; observado que tais garantias deverdo ser constituidas em prazo
determinado; e, adicionalmente, deverdao prever covenant de verificacdo da
cobertura da garantia real, com definicdo de mecanismos de aceleragao ou
cura caso haja descumprimento. Adicionalmente, para operagdes sem a
presenca de garantia real, o prazo dos CRI estara limitado em 5 (cinco) anos.

Os critérios acima previstos devem ser observados para aquisicoes
realizadas tanto no mercado primario quanto no mercado
secundario.

Adicionalmente, o Fundo também podera adquirir CRI decorrentes
de operagdes estruturadas, coordenadas ou distribuidas por Partes
Relacionadas ao Administrador e ao Gestor, sem a observancia dos
critérios acima, desde que (i) tais instituicdes ndao sejam as Unicas
instituicdes participantes da respectiva oferta; ou, alternativamente,
(ii) o Fundo nao seja o unico investidor no ambito da respectiva
oferta.
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ANEXO II

Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir
em cotas de FII administrados, geridos ou distribuidos pelo Administrador,
pelo Gestor ou Partes Relacionadas a estes, bem como em cotas de FII
decorrentes de ofertas publicas, registradas ou dispensadas de registro,
na forma da regulamentacdo aplicavel, estruturadas, coordenadas ou
distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por Partes Relacionadas a
estes:

(i) Ambiente de negociagdo. As cotas dos Fll deverdo ser admitidas a negocia¢ao
em mercado de bolsa ou de balcao;

(i) Oferta publica. As cotas dos Fll deverao ter sido objeto de oferta publica
registrada ou dispensada de registro perante da CVM;

(iii) Limite por emissao. O Fundo ndo podera adquirir mais de 20% (vinte por
cento), excluido eventual exercicio de direito de preferéncia, do montante
total de uma mesma emissao primaria de cotas dos Fll;

(iv) Tributagdo. Os Fll ndo podem estar enquadrados nas hipdteses descritas no
art. 22 da Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada;

(v) Fundo exclusivo. Os Fll deverdo ter mais de um cotista, direta ou
indiretamente, ndo podendo, assim, ser fundo exclusivo; e

(vi) Disclosure. O Fundo devera, obrigatoriamente, em seus informes periddicos,
dar disclosure do investimento nos FlI.

Os critérios acima previstos devem ser observados para aquisicoes
realizadas tanto no mercado primario quanto no mercado
secundario.




