Santa Fé

INVESTIMENTOS

PROSPECTO DEFINITIVO DA DISTRIBUIGAO PUBLICA DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DO

FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS
SANTA FE TERRA MATER - FIAGRO - IMOBILIARIO

CNPJ n° 42.043.633/0001-27

no montante de, inicialmente, até

R$ 500.000.000,00

(quinhentos milhdes de reals)

Codigo ISIN: “BRFARMCTF006”
Cadigo de negociagéo na B3: “FARM11”
Tipo ANBIMA: FII Renda Gestdo Ativa — Segmento de Atuagio “Hibrido”
Registro da Oferta n® CVM/SRE/RF1/2021/051, em 24 de setembro de 2021

FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS SANTA FE TERRA MATER - FIAGRO - IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob 0 n° 42.043.633/0001-27 (“Fundo”),
representado por seu administrador MAF DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade do Rio de Janelm Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, Torre P&o de Agticar, 6° andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n° 36. 864 992/0001-
42, instituigdo financeira autorizada pela Comissdo de Valores ilidrios (“CVM™) a ini fundos de i i ¢ carteiras de valores por meio do Ato D n° 18.667 expedido em 19 de abril de 2021 (* a” ou “MAF”), esté reali

plblica de, inicialmente, 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas (“Cotas”), sem i o Lote Adicional abaixo definido), i da 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Plblica” e “Emiss&o™, respectivamente), ao preco de R$ 100, 00 (cem reais)
por Cota (“Prego por Cota”), perfazendo o montante de, inicialmente, R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) (“Volume Inicial da Oferta”). Sera admitida a distribuicao parcial das Cotas, respeitado o montante minimo de R$ 200 000.000,00 (duzentos milhdes de reais), equivalente
a2.000.000 (dois milhdes) de Cotas (“Montante Minimo”), nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugio da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”). Adicionalmente, o Fundo podera, no caso de excesso de demanda, a critério do Gestor e da

Autorregulago

ANBIMA

Ofertas Publicas

Administradora, em comum acordo com os Coordenadores, optar por ofertar um lote adicional de Cotas, em até 20% a i das Cotas inici: ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM 400 (“Opgédo de Lote
Adicional”), ou seja, em até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, nas mesmas condi¢des e com as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas.
O Fundo foi ituido nos termos do *] de Constituigdo do MAF0033 Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado™, celebrado em 30 de abril de 2021 pela Administradora (“Instrumento de Constitui¢do do Fundo™). O Fundo encontra-se registrado perante a CVM,

na forma da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93"), da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada 472 (“Instrucdo CVM 472”), da Lei n° 14.130, de 29 de margo de 2021, conforme alterada, e da Resolugdo CVM n° 39, de
13 de julho de 2021, conforme alterada (“Resolugao CVM 39). A Emissao, a Oferta, o Prego por Cola dentre outros, foram apwvados por melo do “Ato do Administrador para Alteracdo do Regulamento do MAF0033 Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado™ celebrado em
19 de julho de 2021 e do “Ato do para Alteraco do do Fundo de nas Cadeias i San!a Fé Terra Mater — FIAGRO — Imobilidrio”, celebrado em 9 de setembro de 2021 (em conjunto, “Atos do Administrador”). A versao
atualmente em vigor do regulamento do Fundo foi aprovada nos termos do “Ato do Administrador para Alteragdo do do Fundo de nas Cadeias Produtivas Agrolndusmals Santa Fé Terra Mater — FIAGRO - Imobiliario”, celebrado em 9 de setembro de 2021
(“Regulamento”).

A Oferta Piblica seré realizada no Brasil, com a intermediagdo da MODAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigéo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, sala 501,

bloco 1, Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ sob 0 n° 05.389.174/0001-01 (“Coordenador Lider” ou “Modal”), do BANCO ABC BRASIL S.A., o financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n° 803, 2° andar, Itaim Bibi,

CEP 01453-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 28.195.667/0001-06 (“Banco ABC™), da GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, institui¢éo financeira, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 27° andar, Itaim Bibi, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 65.913.436/0001-17 (“Guide”), da VITREO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com endereco na Rua Joaquim Floriano, n° 960, 16° andar, Itaim Bibi,

inscrita no CNPJ/ME sob o n° 34.711.571/0001-56 (“Vitreo”) e da ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituico financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, com enderego na Praia de Botafogo, n° 228, 18°
andar, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n° 13.293.225/0001-25 (“Orama” e, em conjunto com o Coordenador Lider, o Banco ABC, a Guide e a Vitreo, os “Coordenadores™), sob o regime de melhores esforgos de colocacéo e distribuicdo, conforme previsto no Contrato
de Distribuicéo (conforme definido neste Prospecto) e foi sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugdo CVM 472, na Instrugdo CVM 400, e nas demais disposit legais, ias aplicaveis e em vigor. O processo de distribuicdo das
Cotas contar, ainda, com a ades&o de outras instituices financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credencladas junto & BB S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), convidadas pelo: Coordenz\dores para pamc:par da Ofena (“Participantes Especiais” e, em conjunto com os
Coordenadores, as “Instituicdes Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais estéo sujeitos & mesmas e dos C inclusive no que se refere as da legislacéo e em vigor. O Modal ser a instituicéo intermediéria
lider responsavel pela Oferta.

A Oferta ¢ destinada a (i) pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no Brasul ou no exlenor‘ desde que autorizadas a investir no Brasil conforme legislagéo e regulamentacéo aplicavel em vigor, incluindo, mas sem limitagdo, a Resolugdo da CVM n° 13, de 18 de
novembro de 2020 (“Resolugdo CVM 13”), que ndo se enquadrem no conceito de Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva ou o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas (conforme definido neste Prospecto), conforme o caso, junto a
uma tnica Instituigio Participante da Oferta (“Pedido de Reserva™), sendo certo que no caso de Pedidos de Reserva disponibilizados por mais de uma Instituicdo Pamclpante da Oferta ou mais de um Ct apenas seréo 0s Pedidos de Reserva da Instituiéo Participante
da Oferta que primeiro os disponibilizar perante a B3 e os demais serao canceladns observados o Aplicacéo Mlnlma Inicial (cnnfnrme abaixo deﬂmda) e o investimento maximo, de forma individual ou agregada, no valor de até R$1.000.000,00 (um milh&o de reais), que equivale & quantidade
maxima de 10.000 (dez mil cotas) Cotas (“Investidores N&o Ir e “Aplicagdo Maxima por Nao : e (i) fundos de it fundos de pensao, entidades administradoras de recursos de lercelros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios reglstrados naCVM elou na B3, seguradoras, entidades abertas ou fechadas de idénci ede ou pessoas fisicas e/ou juridicas
com sede no Brasil e/ou no exterior, desde que autorizadas a investir no Brasil conforme legislacéo e regulamentacéo aplicavel em vigor, incluindo, mas sem limitacéo, a Resolugdo CVM 13, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis, e ainda,
investidores pessoas fisicas ou juridicas cuja ordem de |nvestlmenw seja em quanudade igual ou superior a 10.001 (dez mil e uma) Cotas, totalizando a importancia de ao menos R$ 1.000.100,00 (um milh&o e cem reais), por meio de ordem de if ao0s C
(“Investidores Institucionais” e, em conjunto com os Nao Investidores™). O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta ¢ de R$1.000,00 (mil reais), correspondente a 10 (dez) Cotas (“Aplicacdo Minima Inicial), observadas as disposicdes
pertinentes ao rateio previstas neste Prospecto.

Havera procedimento de coleta de intengdes de investimento no ambno da Oferta, a ser conduzldu pelos Coordenadores, nos termos dos artigos 44 e 45 da Instrucdo CVM 400, para a verificagao, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva e o de ordens de i dos observada a Aplicagdo Minima Inicial, para verificar se 0 Montante Minimo foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera emissao e em qual quantidade das Cotas do Lote Adicional,
observada a Opgéo de Lote Adicional (“Procedimento de Alocacao de Ordens™). Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) & quantidade de Cotas inicialmente ofertadas (sem considerar as Colas do Lote Adlclonal) néao sera permitida a colocacdo, pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, das Cotas junto aos investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, sendo os respectivos Pedidos de Reserva eas ordens de il com excegdo aqueles Investidores
que sejam Pessoas Vinculadas que tenham realizado Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, observada a Aplicacdo Maxima para id Néo Oil nas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera
reduzir a liquidez das Cotas no mercado secundério. Para mais informagdes veja o fator de risco “Risco relacionado 4 participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta”, na segdo” Fatores de Risco™, na pagina 109 deste Prospecto.

As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primério no Sistema de Distribuigao Primaria de Ativos (“DDA™), administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3.

O Fundo tem como gestor a SANTA FE INVESTIMENTOS LTDA., com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Pedroso Alvarenga, n° 1221, 10° andar, inscrita no CNPJ sob 0 n® 44.079.192/0001-49, sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administragéo de carteiras de titulos e valores mobilirios, nos termos do Ato Declaratorio n® 1.393, de 18 de maio de 1990. (“Gestor™). Adicionalmente, o Fundo tem (i) a G.C.S. - CONSULTORA, IMPORTAGAO & EXPORTAGAO LTDA., sociedade empresaria limitada
com sede na cidade de Uberlandia, Estado de Minas Gerais, na Avenida Nicomedes Alves dos Santos, n° 1205, sala 208, Altamira, CEP 38425-377, inscrita no CNPJ sob o n° 03.375.643/0001-08, como especialista técnico (“Especialista Técnico”); a ALIANCA DA TERRA S.A., sociedade
por acdes com sede na Avenida das Industrias, n° 601, sala 302 Santa Genoveva, CEP 74670-600, na cidade de Goiénia, Estado de Goias, inscrita no CNPJ sob o n° 33.421.222/0001-37, como plataforma de aferido, medic&o e controle de aspectos relacionados ao uso do solo de |méve|s ea
gestao da produgdo, iada por terceiros i (“Plataforma”) e (iii) a ASB ASSESSORIA EMPRESARIAL LTDA. , com sede Rua Sansdo Alves dos Santos, 138, Bloco I11, Conjunto 56, CEP 04571-090, Cidade e Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob o
n° 15.190.980/0001-00 como responsavel pela validacao especializada do Regulamento, emitindo parecer (second party opinion — SPO) atesiando o compromisso do Fundo com as melhores praticas ambientais, sociais e de governanca, incluindo a anélise sobre critérios e indicadores
socioambientais utilizados pela Plataforma parceira.

O Fundo foi registrado na CVM em 19 de julho de 2021, sob o cédigo 0321086.

O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLADO PERANTE A CVM EM 19 DE JULHO DE 2021.

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/RFI/2021/051, EM 24 DE SETEMBRO DE 2021.

A OFERTA E O FUNDO SERAO REGISTRADOS NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES
PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” ATUALMENTE EM VIGOR (“CODIGO ANBIMA”).

ESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO NAO IMPLICA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO
ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

AS COTAS INTEGRALIZADAS, APOS O ENCERRAMENTO DA OFERTA, SERAO ADMITIDAS A NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO DE BOLSA DE VALORES POR MEIO DA B3.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 89 A 111.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O INVESTIMENTO PELO FUNDO NOS ATIVOS DESCRITOS NA SECAO “DESTINAGAO DOS RECURSOS DA OFERTA” NAO CONFIGURA SITUAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES, NOS TERMOS DO ARTIGO 34 DA INSTRUGAO CVM 472. PARA
MAIS INFORMAGOES ACERCA DE POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE ENVOLVENDO OS COORDENADORES, O FUNDO, O ADMINISTRADOR E/OU O GESTOR, VEJA “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES” NA PAGINA 92
DESTE PROSPECTO.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO ESPECIALISTA TECNICO, DOS COORDENADORES OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE
OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM
ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR
ESTAO SUJEITOS.

O FUNDO POSSUI TAXA DE PERFORMANCE A SER DEVIDA E APURADA NOS TERMOS DE SEU REGULAMENTO, CONFORME DESCRITO NA SECAO “SUMARIO DO FUNDO” DESTE PROSPECTO, NA PAGINA 27.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS
DO FUNDO, DE SEU ESPECIALISTA TECNICO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO, DA TAXA DE PERFORMANCE E DA TAXA DE GESTAO DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU
INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO. A
DESCRIGAO DA TAXA DE ADMINISTRAGAO, DA TAXA DE PERFORMANCE E DA TAXA DE GESTAO E SUAS RESPECTIVAS FORMAS DE APURAGAO ESTAO DESCRITAS NA PAGINA 37 DESTE PROSPECTO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA, DE SEU GESTOR, DE SEU
ESPECIALISTA TECNICO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRIGAO DAS COTAS, A PARTIR DA DATA INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO DAS
COTAS.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, COORDENADORES E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS,
TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.
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A data deste Prospecto é 27 de setembro de 2021.
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1. DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou no plural, terdo o
significado a eles atribuido abaixo.

Outros termos e expressdes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto que ndo tenham sido
definidos nesta Secéo terdo o significado que Ihes for atribuido no Regulamento.

“Administradora” ou “MAF” | MAF DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira com sede na cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n®
501, Torre P&o de Acucar, 6° andar (parte), inscrita no CNPJ sob o
n° 36.864.992/0001-42, autorizada pela CVM a administrar fundos
de investimento e carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério n® 18.667, expedido em 19 de abril de 2021.

“ANBIMA” Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais - ANBIMA.

“Anuncio de Encerramento” | AnUncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do artigo
29 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Institui¢bes Participantes da Oferta, da
Administradora, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instru¢do CVM 400.

“Anuncio de Inicio” Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrucdo CVM 400, divulgado nesta data nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, da
Administradora, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrucdo CVM 400.

“Aplicacio Maxima por O investimento méaximo por Investidor N&o Institucional, de forma
Investidor Nio Institucional” | individual ou agregada, no valor de até R$ 1.000.000,00 (um milhdo
de reais), que equivale a quantidade maxima de 10.000 (dez mil)
Cotas.

“Aplicacio Minima Inicial” O valor minimo de R$1.000,00 (mil reais) a ser subscrito por cada
Investidor no contexto da Oferta, equivalente a 10 (dez) Cotas,
observado que a quantidade de Cotas atribuida ao Investidor Néao
Institucional podera ser inferior a0 minimo acima referido nas
hipoteses prevista na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta - Critério de Rateio da Oferta N&o
Institucional”, na pagina 59 deste Prospecto, e observado, ainda, que,
uma vez concluido o Procedimento de Alocacdo de Ordens, o0s
Coordenadores consolidardo as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais e realizardo a alocacdo de forma
discricionaria conforme montante disponivel de Cotas ndo alocadas
aos Investidores N&o Institucionais, conforme Plano de Distribui¢éo
fixado nos termos previstos na Se¢ao “Termos ¢ Condigoes da Oferta
— Caracteristicas da Oferta - Plano de Distribui¢do” na pagina 53
deste Prospecto.

“Apresentagdes para ApresentacOes para potenciais investidores (roadshow e/ou one-on-

Potenciais Investidores” ones), realizadas apds a divulgacdo do Prospecto Preliminar e do
Aviso ao Mercado, e anteriormente ao Procedimento de Alocacéo
de Ordens.

“Assembleia Geral de Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Cotistas”

ou “Assembleia Geral”
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“Ativos Alvo” (i) Certificados de recebiveis do agronegocio; (ii) letras de crédito do
agronegdcio; (iii) certificados de recebiveis imobiliarios lastreados
em créditos imobiliarios oriundos de iméveis rurais; e (iv) cotas de
fundos de investimento em direitos creditorios, fundos de
investimento imobiliarios e fundos de investimento em cadeias
produtivas  agroindustriais cujas respectivas  politicas de
investimento prevejam a alocacdo de mais de 50% (cinquenta por
cento) de seus patriménios liquidos em ativos que sdo passiveis de
aquisicdo pelos fundos de investimento em cadeias produtivas
agroindustriais do tipo “imobiliario”.

“Ativos Alvo da Oferta” Os imdveis rurais mencionados na Secdo “Destinagdo dos
Recursos”, na pagina 77 deste Prospecto.

“Ativos Alvo Iméveis” Sdo os imdveis rurais, notadamente destinados a producédo de graos
e fibras, cana, pecuaria ou atividade de armazenagem e
processamento  de  matérias-primas,  insumos,  produtos
intermediarios e produtos finais da cadeia do agronegdcio, em todo
o territério nacional, que ndo possuam nenhuma irregularidade
perante 0s Orgdos ambientais de ambito federal, estadual ou
municipal e que ndo sejam objeto de nenhum tipo de constricéo
judicial, os quais serdo adquiridos diretamente pelo Fundo ou por
meio de sociedades de proposito especifico.

“Atos do Administrador” “Ato do Administrador para Alteragdo do Regulamento do
MAFO0033 Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado”
celebrado em 19 de julho de 2021, e “Ato do Administrador para
Alteracdo do Regulamento do Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais Santa Fé Terra Mater — FIAGRO —
Imobiliario”, celebrado em 9 de setembro de 2021, por meio dos
quais foram aprovados a Emissdo, a Oferta, o Pre¢o por Cota, dentre
outros.

“Auditor Independente” KPMG AUDITORES INDEPENDENTES, com escritério na Rua
do Passeio, n° 38, setor 2, 17° andar, Centro, CEP 20021-290, na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no
CNPJ/ME sob o n® 57.755.217/0001-29.

“B3” B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.
“BACEN” Banco Central do Brasil.
“Banco ABC” BANCO ABC BRASIL S.A,, institui¢do financeira com sede na

cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Cidade
Jardim, n° 803, 2° andar, CEP 01453-000, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 28.195.667/0001-06.

“Carta Convite” A carta convite por meio da qual os Coordenadores convidaram os
Participantes Especiais para participar da Oferta, concedendo
mandato de representacdo valido e eficaz para que a B3 possa
representd-los na celebragdo do Termo de Adesdo ao Contrato de

Distribuicéo.
“CMN” Conselho Monetério Nacional.
“CNPJ” Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.
“Codigo ANBIMA” O Cddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Préticas para

Administragdo de Recursos de Terceiros, atualmente em vigor.
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“Cédigo Civil” Lei n®10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
“COFINS” Contribuicéo para o Financiamento da Seguridade Social.
“Comissionamento” Comissionamento devido aos Coordenadores como contraprestacdo

aos servicos de estruturagdo, coordenacao e distribuicdo das Cotas
objeto da Oferta.

“Condicoes Precedentes do
Contrato de Distribuiciao”

Todas as condicBes precedentes descritas no Contrato de
Distribuicdo, cujo atendimento até a divulgacdo do Anlncio de
Inicio é considerado como uma condi¢do suspensiva, nos termos do
artigo 125 do Cddigo Civil, ao cumprimento dos deveres e
obrigacdes relacionados a prestacao dos servigos dos Coordenadores
objeto do Contrato de Distribuicdo.

“Especialista Técnico”

G.C.S.— CONSULTORIA, IMPORTACAO & EXPORTACAO
LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na cidade de
Uberlandia, estado de Minas Gerais, na Avenida Nicomedes Alves
dos Santos, n® 1205, sala 208, Altamira, CEP: 38425-377, inscrita no
CNPJ sob o0 n° 03.375.643/0001-08.

“Comunicado ao Mercado”

Comunicado ao Mercado sobre a Modificacdo da Oferta, divulgado
em 10 de setembro de 2021 nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicbes Participantes da Oferta, da
Administradora, da CVM e da B3, elaborado nos termos do artigo
27 da Instrucdo CVM 400.

“Contrato de Distribuicio”

“Contrato de Estruturacdo, Coordenacéo e Distribuicdo Publica,
sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo, das Cotas da
Primeira Emissédo do Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais Santa Fé Terra Mater — FIAGRO — Imobiliario”,
celebrado em 23 de agosto de 2021, entre o Fundo, representado pela
Administradora, os Coordenadores e o Gestor, com a finalidade de
estabelecer os termos e condigdes da Oferta.

“Coordenador Lider” ou
“Modal”

MODAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n° 501, 5° andar, sala 501, bloco 1, Botafogo, CEP 22.250-040,
inscrita no CNPJ sob o n° 05.389.174/0001-01.

“Coordenadores” O Coordenador Lider, o Banco ABC, a Guide, a Vitreo e a Orama,
quando mencionados em conjunto.
“Cotas” Cotas de emissdo do Fundo, escriturais, nominativas e de classe

Unica, representativas de fracGes ideais do Patrimonio Liquido do
Fundo.

“Cotas do Lote Adicional”

Nos termos do artigo 14, §82°, da Instrugdo CVM 400, a quantidade
de até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, a serem ofertadas no ambito
da Opcdo de Lote Adicional, que poderdo ser ofertadas até a data de
encerramento da Oferta no caso de excesso de demanda, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da Emisséao e da Oferta.

As Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas passardo a ter
as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas e
passardo a integrar o conceito de “Cotas”.

“Cotistas”

Os titulares de Cotas do Fundo.
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“Critério de Rateio da Oferta | Critério de rateio a ser utilizado na Oferta N&o Institucional, caso o
Nio Institucional” total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, de
modo que as Cotas destinadas a Oferta Nédo Institucional (ou
qualquer outro percentual, conforme definido pelos Coordenadores
em comum acordo com a Administradora) serdo rateadas entre 0s
Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, mesmo que tenham submetido
seus respectivos Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva
para Pessoas Vinculadas, proporcionalmente ao valor indicado nos
respectivos Pedidos de Reserva, ndo sendo consideradas fracdes de
Cotas. Os Coordenadores, em comum acordo com a Administradora,
poderdo manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a
Oferta Nao Institucional ou alterar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

“Custodiante” ou “Banco BANCO MODAL S.A., institui¢do financeira integrante do sistema
Modal” de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritdrio na cidade de
Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 1.455, 3° andar, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-
011, inscrita no CNPJME sob o n° 30.723.886/0002-43,
devidamente autorizado pela CVM para prestar os servicos de
custddia das Cotas do Fundo.

“CVM” Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Liquidacdo” Data na qual sera realizada a liquidacéo fisica e financeira das Cotas
no ambito da Oferta, cuja data estimada esti prevista na Secdo
“Termos e Condigdes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”,
na pagina 72 deste Prospecto.

“DDA” Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado
pela B3.

“Decreto n° 6.306/07” Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2017, conforme alterado.

“Deliberagio CVM 476” Deliberacdo da CVM n° 476, de 25 de janeiro de 2005.

“Deliberag¢io CVM 818” Deliberac¢do da CVM n° 818, de 30 de abril de 2019.

“Dia(s) Util(eis)” Qualquer dia, exceto (i) sAbados, domingos ou feriados nacionais, no

estado de Séo Paulo ou na cidade de S&o Paulo e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

“Distribuicio Parcial” A possibilidade de distribuigdo parcial das Cotas, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, desde que atingido o
Montante Minimo.

“Documentos da Oferta” Toda a documentacéo necessaria a Oferta, em forma e substancia
satisfatéria aos Coordenadores, elaborada pelos assessores legais,
incluindo este Prospecto, o material publicitario a ser utilizado
durante o eventual processo de Apresentacfes para Potenciais
Investidores, comunicados, avisos e fatos relevantes, entre outros, 0s
quais conterdo todas as condi¢des da Oferta propostas neste
Prospecto, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas.

“Emissido” ou “1* Emissio” A presente 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo.
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“Escriturador” BANCO MODAL S.A., acima qualificado, devidamente autorizado
pela CVM para prestar os servicos de escrituracdo das Cotas do
Fundo.

“Estudo de Viabilidade” E o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor, para fins do item

3.7.1 do Anexo 1l da Instru¢gdo CVM 400, conforme constante do
Anexo VII deste Prospecto.

“FIAGRO” Fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais,
constituidos de acordo com a Resolugdo CVM 39.

“FII” Fundo de investimento imobiliario, constituidos de acordo com a
Instrugdo CVM 472.
“Formador de Mercado” Significa a instituicdo financeira que poderia ser contratada pelo

Fundo, conforme recomendado pelos Coordenadores, para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio
da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em
plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposicGes
da Instrugdo CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme
alterada, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio
Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de
mercado, que ndo ocorreu, teria por finalidade fomentar a liquidez
das Cotas no mercado secundario.

“Fundo” FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS IMOBILIARIO SANTA FE TERRA
MATER - FIAGRO - IMOBILIARIO, FIAGRO imobiliério,
constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ
sob o n°® 42.043.633/0001-27.

“Gestor” SANTA FE INVESTIMENTOS LTDA., com sede na cidade de
Séo Paulo, estado de Séo Paulo, na Rua Pedroso Alvarenga, n® 1221,
10° andar, conjunto A, inscrita no CNPJ sob o n° 44.079.192/0001-
49, sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratdrio n° 1.393, de 18 de maio

de 1990.
“Governo Federal” Governo da Republica Federativa do Brasil.
“Guide” GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE

VALORES, institui¢do financeira, com sede na cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 27° andar, Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 65.913.436/0001-17.

“Instituicdes Participantes da | Em conjunto, os Coordenadores e 0s Participantes Especiais.

Oferta”

“IN” Instru¢do Normativa.

“Instrucio CVM 384” Instrucdo da CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme
alterada.

“Instrucio CVM 400” Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

“Instrucio CVM 472” Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.
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“Instruc¢ao CVM 505”

Instru¢do da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada.

“Instrucdo CVM 555~

Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

“Investidor 4373”

O cotista do Fundo residente e domiciliado no exterior, que ingressar
recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolucdo do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, e que ndo
resida em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida nos termos
do artigo 24 da Lei n® 9.430/96.

“Investidores”

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores N&o
Institucionais.

“Investidores Institucionais”

Fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas ou fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagéo
ou pessoas fisicas e/ou juridicas com sede no Brasil e/ou no exterior,
desde que autorizadas a investir no Brasil conforme legislagéo e
regulamentacdo aplicavel em vigor, incluindo, mas sem limitag&o, a
Resolucdo CVM 13, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis, e ainda,
investidores pessoas fisicas ou juridicas cuja ordem de investimento
seja em quantidade igual ou superior a 10.001 (dez mil e uma) Cotas,
totalizando a importancia de ao menos R$ 1.000.100,00 (um milh&o
e cem reais), por meio de ordem de investimento direcionada aos
Coordenadores.

“Investidores Nao
Institucionais”

Pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no
Brasil ou no exterior, desde que autorizadas a investir no Brasil
conforme legislacgdo e regulamentacéo aplicavel em vigor, incluindo,
mas sem limitacdo, a Resolu¢do CVM 13, que ndo se enquadrem no
conceito de Investidores Institucionais, e que formalizem Pedido de
Reserva, em valor igual ou inferior a 10.000 (dez mil) Cotas,
totalizando a importancia de no maximo R$1.000.000,00 (um milh&o
de reais), durante o Periodo de Reserva ou o Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas, conforme o caso, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, sendo certo que no caso de Pedidos de
Reserva disponibilizados por mais de uma Instituicdo Participante da
Oferta ou mais de um Coordenador, apenas serdo considerados 0s
Pedidos de Reserva da Instituicdo Participante da Oferta ou do
Coordenador que primeiro os disponibilizar perante a B3 e os demais
serdo cancelados, observados a Aplicagdo Minima Inicial e a
Aplicagdo Maxima por Investidor Néo Institucional.

“Investidores Qualificados”

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolucéo CVM 30.

“IOF/Titulos” Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou VValores Mobiliarios.

“IOF/Cambio” Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas
a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operacdes
relativas a cdmbio.

“IPCA” indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.
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“IR” Imposto de Renda.

“IRRF” Imposto de Renda Retido na Fonte.

“IRPJ” Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.

“ISS” Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza.

“Lei n® 6.385/76” Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lei n° 8.668/93” Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei n® 9.430/96” Lei n®9.430, de 27 de dezembro de 1996, conforme alterada.

“Lei n® 11.033/04” Lei n®11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

“Lei n° 14.130/21” Lei n® 14.130, de 29 de marco de 2021, conforme alterada.
“Montante Minimo” Montante de R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais),

correspondente a 2.000.000 (dois milh3es) de Cotas.

“Oferta” ou “Oferta Publica” | A presente oferta pdblica de distribuicdo de Cotas da 12 (primeira)
Emiss&o do Fundo.

“Oferta Institucional” Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.

Apbs o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes
que nao forem colocadas no &mbito da Oferta Néo Institucional serdo
destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio
dos Coordenadores, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados os procedimentos e normas de
liquidagdo da B3 e os demais procedimentos descritos na Secéo
“Termos e Condigdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta - Oferta
Institucional”, na pagina 59 deste Prospecto.

“Oferta Nao Institucional” Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao Institucionais.

Durante o Periodo de Reserva e o Periodo de Reserva para Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, cada um dos Investidores N&o
Institucionais interessados em participar da Oferta, inclusive Pessoas
Vinculadas, deverdo preencher os Pedidos de Reserva junto a uma
Gnica Instituigdo Participante da Oferta ou, no caso de Pessoas
Vinculadas, exclusivamente junto a um dos Coordenadores, sendo
certo que (i) no caso de Pedidos de Reserva disponibilizados por
mais de uma Instituicdo Participante da Oferta ou mais de um
Coordenador, apenas serdo considerados os Pedidos de Reserva da
Instituicdo Participante da Oferta ou do Coordenador que primeiro
os disponibilizar perante a B3 e os demais serdo cancelados; e (ii) 0s
Pedidos de Reserva realizados em uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta ou em um Unico Coordenador serdo recebidos pela B3 por
ordem cronolégica de envio e novos Pedidos de Reserva somente
serdo aceitos se a somatoria dos novos Pedidos de Reserva e aqueles
ja realizados ndo ultrapassarem a Aplicagdo Maxima por Investidor
N&o Institucional. Caso este limite maximo seja ultrapassado, 0 novo
Pedido de Reserva serd totalmente cancelado.

No minimo, 10% (dez por cento) do Volume Total da Oferta sera
destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo
que os Coordenadores, em comum acordo com a Administradora,
poderao alterar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta
Néo Institucional, até o limite maximo do Volume Total da Oferta.
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“Oficio CVM SRE” O Oficio-Circular n° 1/2021-CVM/SRE, de 1 de margo de 2021.

“Opcio de Lote Adicional” Possibilidade do Fundo, a critério do Gestor e da Administradora,
em comum acordo com os Coordenadores, ofertar um lote adicional
de Cotas no caso de excesso de demanda, aumentando em até 20% a
quantidade das Cotas inicialmente ofertadas, nos termos e conforme
os limites estabelecidos no artigo 14, §2°, da Instru¢do CVM 400, ou
seja, em até 1.000.000 (um milh&o) de cotas, nas mesmas condi¢des
e com as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas,
que poderdo ser ofertadas sob o regime de melhores esforgos de
colocacdo e distribuicéo até a data de encerramento da Oferta, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da Emisséo e da Oferta.

“Orama” ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituigio financeira, com sede na cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, com enderego na Praia de
Botafogo, n° 228, 18° andar, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 13.293.225/0001-25.

“Patrimonio Liquido” A soma dos ativos e disponibilidades a receber, mais o valor da
carteira, menos as exigibilidades do Fundo.

“Partes Relacionadas” Serdo consideradas partes relacionadas: | —a sociedade controladora
ou sob controle, conforme o caso, da Administradora e do Gestor,
bem como de seus respectivos administradores e acionistas,
conforme o caso; Il —a sociedade cujos administradores, no todo ou
em parte, sejam os mesmos da Administradora ou do Gestor, com
exce¢do dos cargos exercidos em Orgdos colegiados previstos no
estatuto, contrato social ou regimento interno da Administradora ou
do Gestor, desde que seus titulares ndo exercam funcdes executivas,
ouvida previamente a CVM; e Il — parentes até segundo grau das
pessoas naturais referidas nos incisos acima.

“Participantes Especiais” As instituicbes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobiliérios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas a participar da
Oferta, para auxiliarem na distribuicdo das Cotas, as quais
outorgaram mandato & B3 para que esta, em nome das Participantes
Especiais da Oferta, celebrasse 0 Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribuicéo.

“Pedido de Reserva” Significa cada formulério especifico, celebrado em carater
irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas,
referente a intencdo de subscricdo das Cotas no ambito da Oferta,
firmado por Investidores N&o Institucionais, durante o Periodo de
Reserva, ou por Investidores N&o Institucionais que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, durante o Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas, observadas a Aplicacdo Minima Inicial e a
Aplicagdo Maxima por Investidor Néo Institucional.

“Periodo de Reserva” O periodo indicado na Secdo “Termos e Condigdes da Oferta —
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 72 deste Prospecto, no
qual os Investidores N&o Institucionais deverdo realizar seus Pedidos

de Reserva.
“Periodo de Reserva para O periodo indicado na Se¢do “Termos e CondigBes da Oferta —
Pessoas Vinculadas” Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 72 deste Prospecto, no

qual os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverao realizar seus Pedidos de Reserva.
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“Pessoas Vinculadas” Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas o0s
investidores da Oferta que sejam nos termos do artigo 55 da
Instrucdo CVVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instru¢cdo CVM 505:
(i) controladores, gestores e/ou administradores, conforme o caso,
pessoa fisica ou juridica, das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Fundo, da Administradora, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas
a emissao e distribuicdo; (ii) cbnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau e/ou
das pessoas referidas no subitem “(i)” acima; (iii) controladores,
administradores, empregados, operadores e demais prepostos do
Gestor, da Administradora, do Fundo ou das InstituicGes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional; (iv) agentes autbnomos
que prestem servigos ao Fundo, a Administradora, ao Gestor, ou as
Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Fundo, a Administradora, o Gestor, ou as
Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de
servicos diretamente relacionados & atividade de intermediacéo ou
de suporte operacional; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle societario da
Administradora, do Gestor, ou das Instituicbes Participantes da
Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Fundo, pela Administradora, pelo Gestor, ou pelas InstituicGes
Participantes da Oferta, nesta Ultima hipdtese, desde que diretamente
envolvidas na Oferta; (viii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas ao Fundo, a Administradora,
ao Gestor, ou as InstituicOes Participantes da Oferta, nesta Gltima
hipotese, desde que diretamente envolvidas na Oferta; (ix) conjuge
ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
“(ii1)” a “(vi)” acima; e (x) fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenga a qualquer das pessoas mencionadas nos itens acima,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados.

“PIS” Contribuicéo para o Programa de Integracéo Social.

“Plano de Distribui¢cao” O plano de distribuigdo da Oferta descrito na Se¢do “Termos e
Condigbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Plano de
Distribuigdo”, na pagina 53 deste Prospecto.

“Preco por Cota” No contexto da Oferta, o prego de R$ 100,00 (cem reais) por Cota.
“Procedimento de Alocacio Procedimento de coleta de intenc¢fes de investimento no &mbito da
de Ordens” Oferta, a ser conduzido pelos Coordenadores, nos termos dos artigos

44 e 45 da Instrucdo CVM 400, para a verificacdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva e o recebimento de
ordens de investimento dos Investidores, observado a Aplicacdo
Minima Inicial, para verificar se 0 Montante Minimo foi atingido e,
em caso de excesso de demanda, se havera emissdo e em qual
quantidade das Cotas do Lote Adicional, observada a Op¢do de Lote
Adicional. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo
participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo em
relacdo ao Volume Total da Oferta, observado, no entanto, que caso
seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os
Pedidos de Reserva submetidos fora do Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas e as ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é
aplicavel as Pessoas Vinculadas que sejam consideradas Investidores
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N&o Institucionais e que enviarem Pedido de Reserva durante o
Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas.

“Prospecto” ou “Prospecto
Definitivo”

Este prospecto definitivo da Oferta.

“Prospecto Preliminar”

O prospecto preliminar da Oferta.

“Publico-Alvo”

Os Investidores Institucionais e os Investidores Ndo Institucionais.

“RFB”

Receita Federal do Brasil.

“Regulamento”

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condicGes
do Fundo, que foi aprovado por meio do “Ato do Administrador para
Alteracdo do Regulamento do Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais Santa Fé Terra Mater — FIAGRO —
Imobiliario”, celebrado em 9 de setembro de 2021, conforme consta
do Anexo IV.

“Resolucio CYM 11”

Resolugdo CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020.

“Resolucao CVM 13”

Resolugdo CVM n° 13, de 18 de novembro de 2020.

“Resolug¢io CVM 27” Resolucdo CVM n° 27, de 8 de abril de 2021.
“Resolucio CVM 30” Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.
“Resolu¢io CVM 39” Resolugdo CVM n° 39, de 13 de julho de 2021.

“Termo de Adesdo ao
Contrato de Distribuicdo”

O termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo celebrado pelos
Participantes Especiais, representados pela B3, para formalizar a
adesdo dos Participantes Especiais a Oferta das Cotas.

“Volume Inicial da Oferta”

Montante de, inicialmente, até R$500.000.000,00 (quinhentos
milhGes de reais), correspondente, inicialmente, a até 5.000.000
(cinco milhdes) de Cotas.

“Volume Total da Oferta”

Inicialmente, até R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais),
considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas
objeto no ambito da Oferta, pelo Preco por Cota, podendo este
montante (i) ser aumentado em virtude da Opcéo de Lote Adicional,
ou (ii) ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta.

“Vitreo”

VITREO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira, com sede na cidade de
Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, com endereco na Rua Joaquim
Floriano, n® 960, 16° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o
n°®34.711.571/0001-56.
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2. SUMARIO DA OFERTA
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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2. SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informac6es sobre a Oferta Publica e as Cotas. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto, inclusive seus
Anexos, e do Regulamento, com especial aten¢do a se¢do “Fatores de Risco” nas pdginas 89 a 111 deste
Prospecto. Recomenda-se aos investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e

financeiros antes de investir nas Cotas.

Fundo

Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
Santa Fé Terra Mater — FIAGRO — Imobiliario.

Administradora

MAF Distribuidora de Titulos e VValores Mobiliarios S.A..

Gestor

Santa Fé Investimentos Ltda.

Coordenador Lider

Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
conforme acima qualificado.

Banco ABC Banco ABC Brasil S.A.

Guide Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores.

Vitreo Vitreo Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Orama Orama Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Coordenadores O Coordenador Lider, Banco ABC, a Guide, a Vitreo e a Orama.

Custodiante

Banco Modal S.A.

Escriturador

Banco Modal S.A.

Especialista Técnico

G.C. S. — Consultoria, Importacdo & Exportacdo Ltda.

Formador de Mercado

Significa a instituicdo financeira que poderia ser contratada pelo
Fundo, conforme recomendado pelos Coordenadores, para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio
da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em
plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢es
da Instrugdo CVM n° 384, de 17 de margo de 2003, conforme
alterada, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio
Circular 004/2012- DN da B3. A contratacdo de formador de
mercado, que ndo ocorreu, teria por finalidade fomentar a liquidez
das Cotas no mercado secundario.

Autorizacao

A realizagdo da Emissdo e da Oferta, nos termos do Regulamento, o
Preco por Cota, dentre outros, foram deliberados e aprovados com
base nos Atos do Administrador.

NUmero da Emissdo

A presente Emissdo representa a 12 (primeira) emissdo de Cotas do
Fundo.

Quantidade de Cotas da
Oferta

Inicialmente, até 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, podendo este
montante (i) ser aumentado em virtude da Opcéo de Lote Adicional,
ou (ii) ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial das Cotas,
desde que observado o Montante Minimo.

Preco por Cota

No contexto da Oferta, o Preco por Cota é de R$ 100,00 (cem reais).

Volume Total da Oferta

Inicialmente, até R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais),
considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas

15



objeto no &mbito da Oferta, pelo Preco por Cota, podendo este
montante (i) ser aumentado em virtude da Opc¢éo de Lote Adicional,
ou (ii) ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta.

Montante Minimo

O Montante Minimo da Oferta é de R$200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais), correspondente a 2.000.000 (dois milhdes) de
Cotas.

Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM 400, o Fundo
poderd, a critério do Gestor e da Administradora, em comum acordo
com os Coordenadores, optar por ofertar a Opcéo de Lote Adicional,
ou seja, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das
Cotas inicialmente ofertadas no caso de excesso de demanda,
correspondente a até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas.

As Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passarao a ter
as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas e
passardo a integrar o conceito “Cotas”. As Cotas do Lote Adicional,
caso emitidas, serdo colocadas sob o regime de melhores esforgos de
colocacdo e distribuicdo pelos Coordenadores.

Ambiente da Oferta

A Oferta seréa realizada no mercado de balcdo ndo organizado e a sua
liquidacéo sera realizada na B3.

Fundo de Liquidez e
Estabilizacao
do Preco das Cotas

N&o sera constituido fundo de manutencéo de liquidez ou firmado
contrato de garantia de liquidez ou estabilizacdo de precos para as
Cotas.

Registro para Distribuigéo e
Negociacdo das Cotas

As Cotas foram registradas (i) para distribuicdo e liquidacdo, no
mercado primario, no DDA, administrado pela B3; e (ii) para
negociagdo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de
bolsa administrado pela B3.

As Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negocia¢do no mercado
secundario até a integralizagdo das Cotas do Fundo, 0 encerramento
da Oferta e a finalizagdo dos procedimentos operacionais da B3.

Destinacéo dos Recursos

Observada a Politica de Investimentos, os recursos liquidos
provenientes da Emissdo e da Oferta serdo destinados para a
aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta.

Para mais informacgdes sobre a destinagdo dos recursos da Oferta,
vide Se¢do “Destinagdo dos Recursos”, na pagina 77 deste
Prospecto.

Caracteristicas, direitos,
vantagens e restrigdes das
Cotas

As Cotas (incluindo as Cotas do Lote Adicional) (i) serdo emitidas
em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Cotas e/ou Cotas do Lote Adicional)
e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que
cada Cota devidamente subscrita e integralizada confere ao seu
titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais; (ii) correspondem
a fracdes ideais do Patriménio Liquido do Fundo, (iii) ndo sdo
resgataveis, (iv) tém a forma nominativa e escritural; (v) conferirdo
aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas
elou transferidas e adquiridas, direito de participar, integralmente,
em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem
aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira
do Fundo ou sobre fracéo ideal desses ativos; e (vii) serdo registradas
em contas de deposito individualizadas, mantidas pelo Escriturador
em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade
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das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de
certificados.

Todas as Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os
rendimentos do Fundo, se houver. Sem prejuizo do disposto no
subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de
Cotistas do Fundo (a) a Administradora e o Gestor; (b) os socios,
diretores e funcionarios da Administradora ou do Gestor; (c)
empresas ligadas a Administradora, ao Gestor, seus socios, diretores
e funcionérios, conforme o caso; (d) os prestadores de servigos do
Fundo, seus sdcios, diretores e funcionérios; (¢) o Cotista, na
hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacéo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do
Fundo; e (f) o Catista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Nao se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do
Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente & Assembleia Geral em que
se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas
forem conddéminos de bem e/ou bens com que concorreram para a
integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o respectivo laudo de
avaliacdo, sem prejuizo da responsabilizacdo dos respectivos
Cotistas nos termos previstos na legislacao especifica.

Para mais informacdes sobre as caracteristicas, direitos, vantagens e
restricbes das Cotas, vide Se¢do “Termos e Condigdes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Caracteristicas, direitos, vantagens e
restrigdes das Cotas” na pagina 52 deste Prospecto.

NuUmero de séries e classes Série e classe Unicas.
Regime de Distribuicao das As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de
Cotas melhores esforgos de colocacdo e distribuicdo pelas Instituicfes

Participantes da Oferta.

Publico-Alvo da Oferta A Oferta é destinada a Investidores N&o Institucionais e Investidores
Institucionais.

No &mbito da Oferta ndo sera admitida a subscricdo de Cotas por
pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras que ndo estejam autorizadas
a investir no Brasil nos termos da legislacdo e regulamentagdo em
vigor ou por clubes de investimento constituidos nos termos da
Resolugdo CVM 11.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de colocacdo e
distribuicdo das Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Serda garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo, desde
que a aquisicdo das Cotas ndo lhes seja vedada por restricéo legal,
regulamentar ou estatutéria, cabendo as Instituicdes Participantes da
Oferta a verificacdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao
perfil de seus respectivos clientes.

Distribuicao Parcial Serd admitida a Distribuigdo Parcial das Cotas, respeitado o
Montante Minimo da Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instru¢do CVM 400. Caso atingido tal montante e encerrada a Oferta,
as Cotas remanescentes da presente Emissdo deverdo ser canceladas
pela Administradora.

Em razdo da possibilidade de Distribuigcdo Parcial e nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrugcdo CVM 400, o Investidor tera a faculdade,
como condicdo de eficacia de seu Pedido de Reserva, ordens de
investimento ou aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a
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Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Volume Inicial da Oferta; ou
(if) de uma quantidade minima de Cotas, igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Volume Inicial da Oferta.

Caso a aceitagdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor,
conforme o caso, devera indicar se, implementando-se a condicdo
prevista no referido item (ii), pretende receber (1) a totalidade das
Cotas por ele subscritas; ou (2) quantidade equivalente a proporcao
entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o ndmero de
Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor, conforme o caso, em receber
a totalidade das Cotas subscritas por tal Investidor, conforme o caso.

Na hipotese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo
a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser
inferior a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor. Adicionalmente,
caso sejam subscritas Cotas em montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, para Pedidos de Reserva e ordens de investimento dos
Investidores da Oferta.

Para mais informacdes sobre a Distribui¢do Parcial, vide Secdo
“Termos e Condigdes da Oferta — Distribuicdo Parcial”, na pagina
51 deste Prospecto.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES
DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO “RISCO DE DISTRIBUICAO PARCIAL” NA
PAGINA 109 DESTE PROSPECTO.

Plano de Distribuicdo Os Coordenadores, com a anuéncia do Fundo, observadas as
disposi¢cdes da regulamentacdo aplicivel, realizardo a Oferta das
Cotas, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo e
distribuicdo, de acordo com a Instrugdo CVM 400, com a Instrucéo
CVM 472, o Coédigo ANBIMA e demais normas pertinentes,
conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao
disposto no artigo 33, paragrafo 3°, da Instrucdo CVM 400, o qual
leva em consideracdo as relagbes com os clientes e outras
consideracbes de natureza comercial ou estratégica dos
Coordenadores, de forma a assegurar (i) que o tratamento conferido
aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequagdo do
investimento ao perfil de risco do Publico-Alvo; e (iii) que os
representantes das Instituicbes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares deste Prospecto para leitura obrigatéria e
que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas
pelos Coordenadores. Em hipétese alguma, relacionamento prévio
de uma Instituicdo Participante da Oferta, da Administradora e/ou do
Gestor com determinado(s) Investidor(es) N&o Institucional(is), ou
consideracOes de natureza comercial ou estratégica, seja de uma
Instituicdo Participante da Oferta, da Administradora e/ou do Gestor
serdo consideradas na alocacdo dos Investidores Néo Institucionais.

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicével, os
Coordenadores deverdo realizar e fazer com que as demais
InstituicBes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar
a distribuicdo publica das Cotas, conforme Plano de Distribui¢do
fixado nos termos previstos na Se¢go “Termos e Condigdes da Oferta
— Caracteristicas da Oferta - Plano de Distribuigdo” na pagina 53
deste Prospecto e conforme previsto no Contrato de Distribuicéo.

Pedido de Reserva Durante o Periodo de Reserva e o Periodo de Reserva para Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, cada um dos Investidores N&o
Institucionais interessados em participar da Oferta, inclusive Pessoas
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Vinculadas, deverdo preencher os Pedidos de Reserva junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta ou, no caso de Pessoas
Vinculadas, exclusivamente junto a um dos Coordenadores, sendo
certo que (i) no caso de Pedidos de Reserva disponibilizados por
mais de uma Instituicdo Participante da Oferta ou mais de um
Coordenador, apenas serdo considerados os Pedidos de Reserva da
Instituicdo Participante da Oferta ou do Coordenador que primeiro
os disponibilizar perante a B3 e os demais serdo cancelados; e (ii) 0s
Pedidos de Reserva realizados em uma Unica Institui¢do Participante
da Oferta ou em um unico Coordenador serdo recebidos pela B3 por
ordem cronoldgica de envio e novos Pedidos de Reserva somente
serdo aceitos se a somatoria dos novos Pedidos de Reserva e aqueles
ja realizados ndo ultrapassarem a Aplicagdo Maxima por Investidor
Nao Institucional. Caso este limite maximo seja ultrapassado, 0 novo
Pedido de Reserva serd totalmente cancelado.

Periodo de Reserva Os Pedidos de Reserva preenchidos por Investidores N&o
Institucionais deverdo ser entregues a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta no periodo indicado na Sec¢do “Termos e
Condigdes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina
72 deste Prospecto.

Os Investidores Institucionais deverdo apresentar suas ordens de
investimento no Ultimo dia do Periodo de Reserva para 0s

Coordenadores.
Periodo de Reserva para Os Pedidos de Reserva preenchidos por Investidores N&o
Pessoas Vinculadas Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao ser entregues a

um dos Coordenadores no periodo indicado na Sec¢do “Termos e
Condicoes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina
72 deste Prospecto, sendo certo que no caso de Pedidos de Reserva
disponibilizados por mais de um Coordenador, apenas serdo
considerados os Pedidos de Reserva do Coordenador que primeiro
os disponibilizar perante a B3 e 0s demais serdo cancelados. As
Pessoas Vinculadas que realizarem seu Pedido de Reserva durante o
Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas ndo estardo sujeitas ao
disposto no artigo 55 da Instrug¢do CVM 400 e, portanto, serd
permitida a colocagdo de Cotas junto a tais Investidores ainda que
seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada

Procedimento de Alocacdo de | Haverd Procedimento de Alocacgdo de Ordens no &mbito da Oferta, a
Ordens ser conduzido pelos Coordenadores, nos termos dos artigos 44 e 45
da Instrucdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva e o recebimento de ordens de
investimento dos Investidores, observada a Aplicagdo Minima
Inicial, para verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido
e, em caso de excesso de demanda, se havera emissdo e em qual
quantidade de Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do
Procedimento de Alocacdo de Ordens, sem qualquer limitagdo em
relacdo ao Volume Total da Oferta, observado, no entanto, que no
caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da
Oferta, os Pedidos de Reserva submetidos por Pessoas Vinculadas
que sejam Investidores Nao Institucionais fora do Periodo de
Reserva para Pessoas Vinculadas e as ordens de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo
¢ aplicavel as Pessoas Vinculadas que sejam consideradas
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Investidores N&o Institucionais e que enviarem Pedido de Reserva
durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A
RESPEITO DA  PARTICIPACAO DE  PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA ASECAO “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO
RELACIONADO A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 109 DESTE
PROSPECTO.

Observado o disposto no artigo 54 da Instrugdo CVM 400, o
Procedimento de Alocacdo de Ordens sera realizado somente ap6s a
obtencdo do registro da Oferta junto a CVM e a divulgacdo deste
Prospecto Definitivo e do Anancio de Inicio.

Com base nas informagdes enviadas durante o Procedimento de
Alocacgdo de Ordens pela B3 ao Coordenador Lider, este verificara
se (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o Volume
Total da Oferta foi atingido, bem como eventual emissdo de Cotas
do Lote Adicional; diante disto, os Coordenadores definirdo se
havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final.

Aplicacdo Minima Inicial O investimento minimo por Investidor é de 10 (dez) Cotas,
equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais), observado que a quantidade
de Cotas atribuida ao Investidor N&o Institucional podera ser inferior
ao minimo acima referido nas hipoteses previstas na Segdo “Termos
e Condigdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta - Critério de Rateio
da Oferta Ndo Institucional”, na pagina 59 deste Prospecto, e
observado, ainda, que, uma vez concluido o Procedimento de
Alocacgdo de Ordens, os Coordenadores consolidardo as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais e realizardo a alocacéo
de forma discricionaria conforme montante disponivel de Cotas nao
alocadas aos Investidores N&o Institucionais, conforme Plano de
Distribuicdo fixado nos termos previstos na Se¢do “Termos e
Condicbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critério de
Colocagdo da Oferta Institucional” na pagina 60 deste Prospecto.

Oferta Nao Institucional No minimo, 10% (dez por cento) do Volume Total da Oferta sera
destinado, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo
que os Coordenadores, em comum acordo com a Administradora e o
Gestor, poderao alterar a quantidade de Cotas inicialmente destinada
a Oferta N&o Institucional, até o limite maximo do Volume Total da
Oferta.

Para mais informagdes sobre a Oferta N&o Institucional, vide Secdo
“Termos e Condigdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Oferta
N&o Institucional” na pagina 56 deste Prospecto.

Critério de Rateio da Oferta Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados
Na&o Institucional pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas e que tenham apresentado seus
Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva para Pessoas
Vinculadas, seja inferior a 10% (dez por cento) do Volume Total da
Oferta (ou qualquer outro percentual, conforme definido pelos
Coordenadores em comum acordo com a Administradora), todos 0s
Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e
as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o
total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o
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percentual prioritariamente destinado & Oferta N&o Institucional, as
Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional (ou qualquer outro
percentual, conforme definido pelos Coordenadores em comum
acordo com a Administradora e o Gestor) serdo rateadas entre 0s
Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, mesmo que tenham submetido
seus respectivos Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva
para Pessoas Vinculadas, proporcionalmente ao valor indicado nos
respectivos Pedidos de Reserva, ndo sendo consideradas fragGes de
Cotas. Os Coordenadores, em comum acordo com a Administradora,
poderdo manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a
Oferta N&o Institucional ou alterar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Oferta Institucional Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes
que ndo forem colocadas no &mbito da Oferta N&o Institucional serdo
destinadas a colocacao junto a Investidores Institucionais, por meio
dos Coordenadores, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados a Aplicacdo Minima Inicial e
os procedimentos previstos na Se¢do “Termos e Condi¢des da Oferta
— Caracteristicas da Oferta — Oferta Institucional” na pagina 59 deste

Prospecto.
Critério de Colocagéo da Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores
Oferta Institucional Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes ap0s 0

atendimento da Oferta N&o Institucional, os Coordenadores dardo
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos
Coordenadores, em comum acordo com o Gestor, melhor atendam
aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢Ges
para 0 desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimentos imobilidrios.

Disposi¢des Comuns a Oferta | As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responséveis pela
N&o Institucional e & Oferta transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de
Institucional investimento e dos Pedidos de Reserva. As Institui¢des Participantes
da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por
Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor e que ndo sejam considerados
Pessoas Vinculadas.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e a
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 da quantidade
de Cotas ofertadas, os Pedidos de Reserva submetidos por Pessoas
Vinculadas fora do Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas e as
ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados,
sendo certo que esta regra ndo é aplicavel as Pessoas Vinculadas que
sejam consideradas Investidores Nao Institucionais e que enviarem
Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva para Pessoas
Vinculadas.

Para mais informagdes sobre as Disposi¢cfes Comuns a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, inclusive sobre forma de
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distribui¢do de rendimentos, vide Secdo “Termos e Condigdes da
Oferta — Caracteristicas da Oferta — Disposi¢des Comuns a Oferta
Nédo Institucional e a Oferta Institucional” na pagina 60 deste
Prospecto.

Prazo de Colocagéo O prazo de colocagdo se inicia na data da divulgagdo do Andncio de
Inicio e se encerra na data de divulgagdo do Andncio de
Encerramento, as quais deverdo ocorrer de acordo com o
Cronograma Indicativo.

Liquidacio da Oferta A Liquidagdo da Oferta ocorrerd na Data de Liquidag&o, observado
0 abaixo descrito, sendo certo que (i) a B3 informara ao Coordenador
Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacdo
e (ii) as Instituicbes Participantes da Oferta liquidardo as Cotas de
acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Caso 0 Montante Minimo da Oferta seja atingido apds a conclusao
da liquidacdo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada e eventual
saldo de Cotas ndo colocado seréa cancelado pela Administradora.

Para mais informagcdes sobre a liquidacéo da Oferta, inclusive sobre
a possibilidade de falha na liquidagdo, vide Secdo “Termos e
Condicdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Liquidacdo da
Oferta” na pagina 61 deste Prospecto.

Procedimentos para A integralizacdo de cada uma das Cotas serd realizada em moeda
subscrigdo e integralizacdo de | corrente nacional, quando da sua liquidacéo, pelo Preco por Cota,
Cotas ndo sendo permitida a aquisi¢do de Cotas fracionadas, observado que

eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracao,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Cada
um dos Investidores deverd efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Cotas que subscrever perante a
Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu
Pedido de Reserva e/ou sua ordem de investimento, observados os
procedimentos de colocacgdo e os critérios de rateio, previstos na
Sec¢do “Termos e Condigdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional”, na pagina 59 deste
Prospecto e na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Critérios de Colocagdo da Oferta
Institucional”, na pagina 60 deste Prospecto, respectivamente.

A integralizacdo das Cotas serd realizada na Data de Liquidagdo, de
acordo com o Preco por Cota, em moeda corrente nacional, em
consondncia com os procedimentos operacionais da B3 e com
aqueles descritos no Pedido de Reserva e/ou na ordem de
investimento, conforme aplicavel.

Apos a Data de Liquidagdo, a Oferta seréd encerrada e o Andncio de
Encerramento sera divulgado nos termos dos artigos 29 e 54-A da
Instrucdo CVM 400.

Na hipétese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das
Cotas, a Oferta sera encerrada pelos Coordenadores, com a
correspondente divulgagdo do Anudncio de Encerramento. No
entanto, na hipdtese de ter ndo sido subscrita a totalidade das Cotas
objeto da Oferta, a Oferta podera ser concluida pelos Coordenadores,
desde que atendidos os critérios estabelecidos para a Distribuicao
Parcial, nos termos aqui definidos.

Caso ndo sejam atendidos os critérios para a Distribui¢do Parcial, ou
ndo seja colocado o Montante Minimo da Oferta até o final do
Periodo de Reserva, a Oferta sera encerrada e, por se tratar da
primeira emissdo, o Fundo seré liquidado.
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Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contard com a
assinatura de boletins de subscricdo para a integralizacdo pelos
Investidores. Para os Investidores N&o Institucionais o Pedido de
Reserva a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores N&o
Institucionais, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da
Resolugdo CVM 27.

Alteracdo das circunstancias, | Os Coordenadores, em comum acordo com o Gestor, poderdo
modificagdo, suspenséo e requerer 8 CVM que os autorize a modificar ou revogar a Oferta,
cancelamento da Oferta caso ocorram alteragBes substanciais e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido
de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando
aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a
prépria Oferta. Adicionalmente, os Coordenadores, em comum
acordo com o Gestor, poderdo modificar a qualquer tempo a Oferta
a fim de melhorar seus termos e condi¢fes para os Investidores ou a
fim de renunciar a condigdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, §3°, da Instru¢do CVM 400. Caso o
requerimento de modificacdo das condi¢cBes da Oferta seja aceito
pela CVM, o prazo da Oferta poderd ser prorrogado por até 90
(noventa) dias. A modificacdo da Oferta devera ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelos Coordenadores da Oferta, e
divulgada por meio de anlncio de retificacdo a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores das InstituicOes
Participantes da Oferta, da Administradora, da CVM e da B3, no
mesmo veiculo utilizado para a divulgacédo do Aviso ao Mercado, de
acordo com o artigo 27 da Instrucdo CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente a respectiva Instituicdo Participante da Oferta que
tenha recebido o Pedido de Reserva ou ordem de investimento, até
as 16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente ao
recebimento da comunicacéo que lhes for encaminhada diretamente
pelos Coordenadores da Oferta e que informara sobre a modificagéo
da Oferta, objeto de divulgacdo de andncio de retificagdo, seu
interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de
siléncio, sera presumido que os Investidores pretendem manter a
declaracdo de aceitacdo. As InstituicBes Participantes da Oferta
deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacOes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta
foi alterada e que tem conhecimento das novas condigdes, conforme
0 caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja
se processando em condi¢des diversas das constantes da Instrucéo
CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta nao
podera ser superior a 30 dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados 0s vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera
ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa,
nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢cdo CVM 400, o Investidor
podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar
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sua decisdo a respectiva Institui¢do Participante da Oferta que tenha
recebido o Pedido de Reserva ou ordem de investimento até as 16h00
(dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que
foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitacao.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM 400, por se tratar da primeira emissdo de Cotas, 0o
Fundo seré liquidado, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e
a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou
a sua respectiva ordem de investimento ou o0 seu Pedido de Reserva
comunicard ao Investidor o cancelamento da Oferta.

Em qualquer hipotese, o cancelamento da Oferta torna ineficaz a
Oferta e o0s atos de aceitacdo anteriores ou posteriores.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos das Cotas cujos valores tenham sido restituidos, bem
como efetuar a devolucéo dos respectivos Pedidos de Reserva das
Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

No caso de resilicdo voluntaria ou involuntaria do Contrato de
Distribuicéo, devera ser submetido a analise prévia da CVM pleito
justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que seja
apreciada a aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instrucdo CVM
400.

Modificacao da Oferta Em 10 de setembro de 2021, foi publicado o Comunicado ao
Mercado sobre a modificacdo do cronograma indicativo da Oferta,
para (i) contemplar uma extensdo do Periodo de Reserva e do
Periodo de Reserva para Pessoa Vinculada; (ii) considerar o inicio
e o encerramento do periodo de desisténcia; e (iii) refletir as novas
datas de obtencdo do registro da Oferta na CVM, divulgagdo do
Anuncio de Inicio e da disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo,
procedimento de Alocacdo de Ordens e Liquidacdo das Cotas
(“Modificacao da Oferta”).

Diante da Modificacdo da Oferta, nos termos do artigo 27 da
Instru¢do CVM 400, os Investidores, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, que ja haviam aderido & Oferta, mediante a
celebracdo de Pedidos de Reserva ou ordens de investimento, foram
comunicados diretamente pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta, conforme o caso, por correio eletrdnico, correspondéncia
fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de
comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, nos termos do
Comunicado ao Mercado, para que confirmassem, até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data da comunicacio
(inclusive), a respectiva Institui¢do Participante da Oferta na qual
tivessem efetuado seu Pedido de Reserva ou para a qual tivesse
enviado sua ordem de investimento, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, o interesse em revogar sua
aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o
interesse do Investidor, inclusive aquele que seja considerado
Pessoa Vinculada, em néo revogar sua aceitacdo. Considerando que
ndo foram efetuados pagamentos no &mbito dos Pedidos de Reserva
e ordens de investimento recebidas, até 0 momento do Comunicado
ao Mercado, ndo houve devolucdo de valores aos Investidores.
Qualquer comunicacdo recebida pelas InstituicGes Participantes da
Oferta apds o prazo de manifestagdo mencionado acima foi
desconsiderada, sendo mantida a aceitacdo do Investidor a Oferta.
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Inadequacdo de Investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento de
risco, uma vez que é um investimento em renda variavel, estando os
Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo,
dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das cotacdes das
Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderéo perder
uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, o0s
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o
Fundo venha a ter Patrimbnio Liquido negativo. Recomenda-se,
portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente o Regulamento
e a Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 89 a 111 deste Prospecto,
antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor
verificagdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO
PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
TITULOS ou VALORES MOBILIARIOS. o]
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
BEM COMO PARA AQUELES QUE NAO ESTEJAM
DISPOSTOS A CORRER RISCO DE CREDITO
RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO.

Fatores de Risco

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES
DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 89 A 111 DESTE
PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS
FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
SUBSCRICAO/INTEGRALIZACAO DE COTAS QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO
DE INVESTIMENTO.

Registro da Oferta

A Oferta foi registrada na CVM sob o n° CVM/SRE/RFI/2021/051,
em 24 de setembro de 2021, na forma e nos termos da Lei
n°6.385/76, da Instru¢do CVM 400, da Instru¢do CVM 472, do
Caodigo ANBIMA e das demais leis, regulamentacoes e disposices
legais aplicaveis ora vigentes.

Informacdes Adicionais

Quaisquer informages ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre
a Oferta poderdo ser obtidos junto a Administradora, aos
Coordenadores, a B3 e/ou @ CVM, cujos enderecos e telefones para
contato encontram-se indicados na Sec¢do “Termos e Condigdes da
Oferta — Outras Informagdes™, na pagina 73 deste Prospecto.
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

26




Santa Fé

INVESTIMENTOS

3. SUMARIO DO FUNDO
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3. SUMARIO DO FUNDO

“ESTE SUM~ARIO E APENAS UM RESUMO DAS ~INFORMAC(~)ES DO FUNDO. AS
INFORMAGCOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO SEU REGULAMENTO E NO
SEU INFORME ANUAL, LEIA-OS ANTES DE ACEITAR A OFERTA”.

Base Legal

O Fundo é uma comunhé&o de recursos constituida de acordo com a Lei n° 8.668/93, a Instrucdo CVM 472,
aLein®14.130/21, a Resolugdo CVM 39, o Cédigo Civil e demais disposicdes legais e regulamentares que
Ihe forem aplicaveis, sendo regido pelo Regulamento.

Forma de Constituicdo

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado.

Publico-Alvo do Fundo

O Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores
qualificados e profissionais ou ndo qualificados ou profissionais, nos termos da Resolucdo CVM 30,
conforme em vigor, incluindo investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Objetivo

O Fundo tem por objeto a obtencdo de renda e ganho de capital a serem auferidos mediante a aquisicéo,
venda e arrendamento de Ativos Alvo Imaéveis, que gerem renda por meio da sua alienagéo, arrendamento
ou contratos de parceria, desde que atendam ao previsto na politica de investimentos do Fundo e,
complementarmente, em Ativos Alvo.

Duracéo
O Fundo possui prazo de duracéo indeterminado.

Politica de Investimento

Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no Regulamento, os recursos do Fundo serdo aplicados
diretamente pelo Gestor, de acordo com a seguinte politica de investimentos: (i) o Fundo tera por politica
basica realizar investimentos objetivando, fundamentalmente: (a) auferir rendimentos advindos da
exploragdo dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis que vier a adquirir; e (b) auferir ganho de capital nas
eventuais negociagdes dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis que vier a adquirir e posteriormente alienar
ou arrendar; (ii) competira ao Gestor decidir sobre a aquisi¢do ou a alienacéo dos Ativos Alvo e Ativos
Alvo Imoveis e das Aplicagdes Financeiras de titularidade do Fundo, observado o disposto no
Regulamento; (iii) as aquisicOes e alienagdes dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis para compor a carteira
do Fundo, bem como o investimento em Aplicagcbes Financeiras, deverdo observar a politica de
investimentos e 0 enquadramento da carteira do Fundo nos termos do Regulamento e da regulamentacéo
aplicavel, bem como os seguintes requisitos especificos: (a) os titulos e valores mobiliérios que integrardo
a carteira do Fundo deverdo ter sido emitidos em conformidade com a legislacdo e com as normas do
Conselho Monetario Nacional e do Banco Central do Brasil, conforme aplicavel; (b) o Fundo devera
respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
regulamentacdo aplicavel; e (c) a analise e sele¢éo dos Ativos Alvo, Ativos Alvo Imdveis e das Aplicacdes
Financeiras sera feita exclusivamente pelo Gestor, ap6s realizacdo dos procedimentos de auditoria
adequados, diretamente ou com auxilio de terceiros contratados por este, observada (1) a necessidade de
realizacdo de laudo de avaliagdo dos imoveis pela Empresa de Avaliagcdo (conforme definido no
Regulamento), para auxiliar o Gestor na defini¢do do prego de aquisigdo dos Ativos Alvo Imoveis, e (2) a
emissdo de parecer prévio, pelo Conselho Consultivo, a respeito da aquisi¢do dos Ativos Alvo Imoveis;
(iv) os Ativos Alvo, Ativos Alvo Imdveis e as Aplicagdes Financeiras poderdo ser negociados, adquiridos
ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovacgdo por parte da assembleia geral de cotistas,
observada a politica de investimentos do Fundo e as atribui¢Bes do Conselho Consultivo descritas no
Regulamento, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre 0 Fundo e a Administradora
e/ou o Gestor e suas Pessoas Ligadas (conforme definidas no Regulamento); (v) poderdo ser adquiridos
Ativos Alvo Iméveis e que tenham sido gravados com 6nus real em data anterior ao seu ingresso no
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patrimdénio do Fundo; e (vi) excepcionalmente, e sem prejuizo da politica de investimentos prevista no
Regulamento, o Fundo podera deter iméveis rurais e direitos reais sobre imdveis rurais, além de outros
ativos financeiros relacionados a atividades imobiliérias rurais, em decorréncia de liquidacdo dos Ativos
Alvo ou dos Ativos Alvo Imdveis, sempre em observancia ao disposto no artigo 45 da Instrugdo CVM 472,

Uma vez integralizadas as cotas objeto de oferta piblica e/ou colocagéo privada, observados os paragrafos
20 e 3°do artigo 11 da Instrugcdo CVM 472, a parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo
esteja aplicada em Ativos Alvo ou Ativos Alvo Imoveis sera aplicada em Aplicagdes Financeiras, conforme
estabelecido na politica de investimento descrita no Regulamento do Fundo.

Observado o periodo de caréncia de até 6 (seis) meses contados (i) da liquidacao financeira da Oferta bem
como de quaisquer emissdes de cotas subsequentes; ou (ii) da data em que o Fundo realizar a venda de
Ativo Alvo Imovel a quaisquer terceiros (assim entendida a averbagdo da transferéncia de propriedade na
respectiva matricula), o Fundo deverd manter, no minimo, 80% (oitenta por cento) do seu patriménio
liquido alocado em Ativos Alvo Imoveis.

Os Ativos Alvo Imdveis deverdo (i) ter sido objeto de verificacdo pela Plataforma, cujo diagnoéstico final
ndo poderd conter qualquer apontamento (a) de violagéo & Lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012, conforme
em vigor (Codigo Florestal) ou lei que venha a substitui-la, conforme item 2.2.3 do Regulamento; e (b) risco
ambiental materializado em multas, autos de infracdo, processos administrativos ou a¢des judiciais, que
ndo estejam sendo contestados de boa-fé por meio de procedimentos adequados; (ii) ter sido inseridos na
Plataforma, submetidos a analise completa em campo, com evidéncias; (iii) ter obtido o diagndstico
socioambiental com a indicacdo das melhorias a serem implementadas nas dimensdes social e ambiental,
conforme sugerido pela Plataforma; e (iv) ter obtido, por meio da aceitacdo e implementacdo gradual dos
compromissos de melhoria, o certificado de responsabilidade socioambiental emitido pela Plataforma. os
Ativos Alvo Imoveis ndo poderdo estar situados em areas nas quais houve desmatamento ilegal ou onde ha
passivos ambientais de qualquer natureza, conforme aferido pela Plataforma, excetuados os casos previstos
no item 2.2.3 do Regulamento.

Os contratos a serem celebrados entre o Fundo e os respectivos arrendatarios e/ou parceiros deveréao prever,
sempre que possivel, (i) que os arrendatarios e/ou parceiros, conforme o caso, assumirdo toda a
responsabilidade pela operacdo, manutencdo, obtencao de licencas e alvaras, e atualizagdo dos respectivos
Ativos Alvo Imoveis; e (ii) que os arrendatérios e/ou parceiros, conforme o caso, assumirdo toda
responsabilidade por questdes fiscais e de regularizacdo fundiria incidentes sobre os respectivos Ativos
Alvo Imoveis, bem como deverdo conter as seguintes hipoteses de rescisdo: (i) caso o respectivo Ativo
Alvo Imével ndo apresente nenhum tipo de melhoria socioambiental ap6s 2 (duas) visitas da Plataforma,
as quais ocorrerdo em um periodo de 2 (dois) anos contados da celebragdo do respectivo contrato; (ii) caso
haja condenacéo judicial definitiva em decorréncia de qualquer tipo de embargo ambiental no respectivo
Ativo Alvo Imovel; (iii) caso haja condenacdo judicial definitiva por desmatamento ilegal no respectivo
Ativo Alvo Imével; (iv) caso haja condenacéo judicial definitiva em razdo da utilizacédo de trabalho escravo
e/ou trabalho infantil no Ativo Alvo Imoével; e (v) caso o Parecer (conforme abaixo definido) assim orientar,
mediante justificativa técnica. Na eventualidade de se instaurar processo administrativo e/ou judicial
relativo aos respectivos arrendatarios e/ou parceiros e aos Ativo Alvo Imovel, o Fundo, por meio do Gestor,
ird (i) notificar o respectivo arrendatario e/ou parceiro a respeito de sua ciéncia com relagéo a existéncia de
referido processo; e (ii) contratara escritério de advocacia ou empresa especializados para que elabore
parecer a respeito do processo (“Parecer” e “Parecerista”, respectivamente).

Uma vez que todos os Ativos Alvo Iméveis do Fundo, sem excecdo, estejam incluidos na Plataforma de
monitoramento socioambiental, atendidos os critérios estabelecidos pela Plataforma e pelo Fundo, sera
concedido ao Fundo, pela Plataforma, (i) o “Selo de Produgdo Sustentavel”; e (ii) “Certificado de
Responsabilidade Socioambiental”, emitido para cada Ativo Alvo Imovel.

Visando gerar rentabilidade adicional aos cotistas, o Fundo ird procurar implementar mecanismos de
“Pagamento por Servicos Ambientais — PSA” (“Pagamentos por Servigos Ambientais™), conforme
previstos na Lei n°® 14.119, de 13 de janeiro de 2021, conforme em vigor (“Lei n® 14.119/21”), que instituiu
a Politica Nacional de Pagamento por Servicos Ambientais, por meio do qual empresas (“Pagadores de
Servigos Ambientais™) realizardo pagamentos a0 Fundo em decorréncia da manutencéo, recuperagdo ou
melhora das condi¢des ambientais dos ecossistemas onde se localizam os Ativos Alvo Iméveis do Fundo,
por meio da prestacdo de Servicos Ambientais (conforme definidos no Regulamento). Os Pagamentos por
Servicos Ambientais serdo realizados diretamente pelos Pagadores de Servicos Ambientais (que deverdo
ser contratados pelo Fundo nos termos previstos no item 2.6.2 do Regulamento) para o Fundo, em
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decorréncia da verificacdo da realizagéo de Servigos Ambientais nos Ativos Alvo Iméveis do Fundo pelos
respectivos arrendatarios e/ou parceiros, conforme o caso, razao pela qual os contratos celebrados entre o
Fundo e os arrendatérios e/ou parceiros deverd conter declaracdo dos respectivos arrendatarios e/ou
parceiros concordando com o eventual recebimento, pelo Fundo, de Pagamentos por Servicos Ambientais.

Ainda, o Regulamento podera ser objeto de validacéo por verificador especializado, que emitira parecer
(second party opinion — SPO) atestando o compromisso do Fundo com melhores préticas ambientais,
sociais e de governanca, incluindo a andlise sobre critérios e indicadores socioambientais utilizados pela
Plataforma parceira (“Verificador Independente”).

E permitido ao Fundo adquirir areas adjacentes as propriedades rurais da Administradora e do Gestor e
respectivas partes relacionadas, mesmo que ja tenham pertencido as pessoas acima mencionadas, desde que
assim aprovado pelo Conselho Consultivo (conforme abaixo definido) e ratificado em Assembleia Geral
de Cotistas devidamente convocada para esse fim.

Administracdo, Custddia e Escrituracao

A administracdo do Fundo devera ser realizada pela MAF Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

A custddia dos ativos financeiros do Fundo e a escrituragdo das Cotas devera ser realizada pelo Banco
Modal S.A.

Atribuicdes da Administradora

A administracdo do Fundo compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou indiretamente ao
funcionamento e a manuten¢do do Fundo, que podem ser prestados pela prépria Administradora ou por
terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do Fundo. A Administradora tem amplos poderes de
representacdo do Fundo, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do Gestor, podendo
inclusive abrir e movimentar contas bancérias, transigir e praticar todos o0s atos necessarios & administracao
do Fundo, observadas as limitacGes impostas pelo Regulamento, pela legislacdo e pela regulamentacdo
aplicaveis em vigor.

A Administradora serd, nos termos e condicdes previstas na Lei n® 8.668/93, o proprietario fiduciario dos
bens adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislacdo, na regulamentacdo, no Regulamento, ou ainda, conforme as determinacdes da
assembleia geral de cotistas.

A Administradora, observadas as limitacGes legais e regulamentares aplicaveis, assim como aquelas
constantes do Regulamento, tem poderes para realizar todas as operacOes e praticar todos os atos que se
relacionem com o objeto do Fundo.

Constituem obrigacBes e responsabilidades da Administradora do Fundo: (i) observar a Politica de
Investimentos prevista no Regulamento; (ii) realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos
Alvo (controle e processamento dos ativos integrantes da carteira do Fundo) e de passivo (escrituragdo de
cotas do Fundo); (iii) providenciar a averbacéo, junto aos Cartorios de Registro de Imoveis competentes,
das restricfes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Ativos Alvo
Imdveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios: (a) ndo integram
0 ativo da Administradora; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
Administradora; (c) ndo compbem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidacdo
judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de qualquer operacéo da Administradora; (e)
ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por mais privilegiados que
possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais; (iv) manter, as suas expensas,
atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas; (b) os livros de
presenca e de atas das Assembleias Gerais de cotistas; (c) a documentagdo relativa aos Ativos Alvo Iméveis
e as operagdes do Fundo; (d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do Fundo; (e)
0 arquivo dos relatdrios do auditor independente, e, quando for o caso, dos representantes de cotistas, dos
profissionais ou empresas contratados nos termos do Regulamento; (v) celebrar os negdcios juridicos e
realizar todas as operacfes necessarias a execucao da Politica de Investimentos do Fundo, exercendo ou
diligenciando para que sejam exercidos todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do
Fundo; (vi) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo; (vii) custear as despesas de
propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de distribui¢do de cotas que podem
ser arcadas pelo Fundo; (viii) manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia
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devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;
(ix) no caso de ser informado sobre a instauragéo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacéo referida no inciso (iv) até o término do procedimento; (x) dar cumprimento aos deveres de
informacé&o previstos na regulamentacao aplicavel e no Regulamento; (xi) anter atualizada junto a CVM a
lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo; (xii) dar, desde que requisitado pelo Gestor,
representacdo legal para o exercicio do direito de voto em assembleias de titulares das AplicacGes
Financeiras, conforme politica de voto do Gestor, conforme definida no Regulamento, de acordo com os
requisitos minimos exigidos pela ANBIMA, nos termos do Regulamento; (xiii) elaborar, com o auxilio do
Gestor, os formularios com informagBes aos Cotistas nos modelos anexos a Instrugdo CVM 472;
(xiv) elaborar, junto com as demonstragdes contébeis anuais, parecer a respeito das operages e resultados
do Fundo, incluindo a declaracdo de que foram obedecidas as disposicbes regulamentares aplicaveis, assim
como as constantes do presente Regulamento; (xv) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas,
empregando na defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente; (xvi) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer
ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as suas operagdes, nos termos da regulamentagdo aplicvel, de
modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informagdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do Fundo, sendo-Ihe vedado valer-se da
informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo;
(xvii) divulgar as demonstracfes contébeis e demais informagdes do Fundo, de acordo com o disposto na
regulamentacdo aplicavel e no Regulamento; (xviii) observar Unica e exclusivamente as recomendacdes do
Gestor para o exercicio da Politica de Investimentos, ou outorgar-lhne mandato para que a exerca
diretamente, conforme o caso; (xix) conforme orientagdo do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora
dele e praticar todos os atos necessarios a administracdo da carteira do Fundo; (xx) exercer suas atividades
com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéo ao fundo e aos cotistas, nos termos do artigo 33
da Instrugdo CVM 472; (xxi) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condicdo de administrador do Fundo; (xxii) observar as disposi¢fes constantes deste
Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem como as deliberagcdes da Assembleia Geral de Cotistas;
(xxiii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos imoveis rurais sob sua responsabilidade, se
for o caso; e (xxiv) selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do Fundo, conforme
orientacGes do Gestor e de acordo com a Politica de Investimentos prevista no Regulamento. Ainda, nos
termos do item 5.6 do Regulamento, caberd & Administradora tomar as medidas necessarias de forma a
possibilitar a negociagdo de cotas do Fundo em mercado de balcdo organizado ou de bolsa.

Gestor
A gestdo do Fundo devera ser realizada pela Santa Fé Investimentos Ltda.

Atribuicdes do Gestor

Sem prejuizo das atribui¢cdes da Administradora, as operagdes e atos relacionados & sele¢éo, administracdo
e monitoramento dos Ativos Alvo, Ativos Alvo Imdveis e das Aplicagdes Financeiras serdo realizados
exclusivamente pelo Gestor.

O Gestor sera o responsavel pela gestdo da carteira do Fundo, competindo-Ihe selecionar, adquirir, alienar,
gerir e acompanhar, sempre instruindo a Administradora a praticar todo e qualquer ato necessario a
formalizagdo da aquisi¢do e alienacdo dos Ativos Alvo, Ativos Alvo Imdveis e Aplicagdes Financeiras que
irdo compor o patriménio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista no Regulamento,
bem como realizar as decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo
em Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis, sendo obrigagdes do Gestor: (i) monitorar o mercado brasileiro dos
Ativos Alvo, Ativos Alvo Imoveis e AplicacBes Financeiras; (ii) selecionar os Ativos Alvo, Ativos Alvo
Iméveis e Aplicagbes Financeiras que possam ser adquiridos pelo Fundo, observado o disposto no
Regulamento; (iii) instruir a Administradora a praticar todos os atos necessarios para performar a aquisi¢éo,
exploracdo e/ou alienacdo de Ativos Alvo, Ativos Alvo Imdveis e AplicagBes Financeiras, podendo,
inclusive, assinar, observado o disposto no Regulamento, em nome do Fundo, contratos de compra e venda,
contratos de locagdo, arrendamento e/ou parceria, bem como quaisquer outros contratos que se facam
necessarios para atender a politica de investimento do Fundo; (iv) monitorar os Ativos Alvo, Ativos Alvo
Iméveis e Aplicagbes Financeiras integrantes da carteira do Fundo; (v) supervisionar a performance do
Fundo; (vi) elaborar, em conjunto com a Administradora, relatérios periédicos das atividades do Fundo, os
quais deverdo ser disponibilizados aos cotistas, na forma prevista no Regulamento; (vii) transferir ao Fundo
qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua condicdo de Gestor e decorrente do
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investimento em titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo; (viii) agir sempre no Unico
e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas
circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;
(ix) gerir os valores do Fundo segundo os principios de boa técnica de investimentos; (x) aplicar as
importancias disponiveis na aquisicdo dos ativos, envidando seus melhores esforcos, no sentido de
proporcionar ao Fundo, as melhores condi¢des de rentabilidade, seguranga e liquidez dos investimentos;
(xi) auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater a “lavagem de
dinheiro”, nos termos da Lei n° 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada; (xii) atender as
comunicacdes feitas, caso seja verificado o comprovado desenquadramento do Fundo em relacdo ao seu
Regulamento, a legisla¢do ou aos atos normativos expedidos pela CVM; e (xiii) exercer o direito de voto
decorrente dos ativos detidos pelo Fundo, realizando todas as demais a¢des necessarias para tal exercicio,
observado o disposto na politica de voto do Fundo.

O Fundo nédo participara obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da carteira do Fundo que
contemplem direito de voto. N&o obstante, o Gestor e a Administradora acompanhardo, na medida em que
o Fundo for convocado, todas as pautas de assembleias gerais e decidirdo sobre a relevancia ou ndo do tema
a ser discutido e votado. Caso a Administradora e o Gestor considerem o tema relevante, o Gestor devera
participar da respectiva assembleia e exercer o direito de voto em nome do Fundo, sendo que, para tanto, a
Administradora d4, desde que requisitado pelo Gestor, representacdo legal para o exercicio do direito de
voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo. Mais informacfes sobre o
exercicio do direito de voto pelo Gestor podem ser encontradas no Capitulo 11 do Regulamento.

Especialista Técnico

A G.C.S. — Consultoria, Importacdo e Exportacao Ltda. serd o Especialista Técnico.

Atribuices dos Especialistas Técnicos, dos Especialistas Agricolas e dos Especialistas Geoclimaticos

A Administradora e o Gestor, conforme o caso, para o exercicio de suas atribuicoes, poderdo contratar, em
nome e as expensas do Fundo, dentre outros, consultoria ou servigo especializado, como, por exemplo, a
Empresa de Avaliacdo, Plataforma de verificagdo socioambiental do uso do solo e atividades produtivas,
Verificador Independente, Pareceristas, Pagadores de Servicos Ambientais e especialistas técnicos,
especialistas agricolas e especialistas geoclimaticos, que objetivem dar suporte e subsidiar a
Administradora e 0 Gestor em suas atividades de anélise, sele¢éo e avaliacdo dos Ativos Alvo Imdveis,
Ativos Alvo e das AplicagBes Financeiras integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo,
além de formador de mercado.

Os especialistas técnicos sdo responsaveis pelo fornecimento de inteligéncia de mercado, pela validagéo de
modelos de negdcio e pelo auxilio na estruturagdo de operagoes.

Os especialistas agricolas, sdo responsaveis pelo auxilio na avaliacdo da aptiddo agricola dos iméveis, pela
emissdo de parecer sobre a expertise técnica, 0 manejo agricola e de conservacdo de solos adotado pelos
operadores e pela originacdo de pipeline de novas aquisi¢des de Ativos Alvo Imdveis.

Os especialistas geoclimaticos sdo responsaveis pela identificagdo das caracteristicas de solo e clima nas
regides dos Ativo Alvo Imdveis adquiridos pelo Fundo.

Conselho Consultivo

O Fundo terd um conselho consultivo, que tera as seguintes fungdes e atribuigdes (“Conselho Consultivo™):
(i) emitir parecer prévio sobre as operacdes de investimento e desinvestimento em Ativos Alvo Imobiliarios
a serem realizadas pelo Fundo; (ii) acompanhar o cumprimento dos compromissos do Fundo em relagéo as
metas socioambientais previstas no Regulamento; (iii) emitir parecer sobre a aquisi¢do pelo Fundo de
Ativos Alvo Imdveis em &reas adjacentes as propriedades rurais da Administradora e do Gestor, mesmo
que ja tenham pertencido as pessoas acima mencionadas; e (iv) emitir parecer sobre o exercicio ou ndo do
Direito de Preferéncia dos Iméveis pelo Fundo.

O Conselho Consultivo serd composto por no minimo 3 (trés) e, no maximo, 5 (cinco) integrantes, sendo:
(i) no minimo, 1 (um) e, no médximo, 2 (dois) membros indicados pelo Gestor; (ii) no minimo, 1 (um) e, no
maximo, 2 (dois) membros indicados pela Administradora; e (iii) 1 (um) membro independente a ser
indicado em comum acordo entre Administradora e Gestor, sendo certo que, (a) independentemente do
namero de membros do Conselho Consultivo, sempre devera haver um membro independente; e (b) caso a
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Administradora ou a Gestora indiquem 2 (dois) membros para o Conselho Consultivo, a parte contraria
também devera fazé-lo, de modo que o Conselho Consultivo seja composto por um nimero impar de
membros.

O mandato dos membros do Conselho Consultivo sera de 3 (trés) anos, permitida a reelei¢do. Os membros
do Conselho Consultivo poderao renunciar a seus cargos mediante o envio de notificacdo a Administradora.
No caso de rentncia de qualquer membro do Conselho Consultivo, devera a parte responsavel pela
indicacdo do membro que renunciou indicar um novo membro para substitui-lo. O membro que renunciou
ao seu cargo deverd permanecer no cargo até a eleicdo de seu substituto, ressalvada a hipdtese de o
respectivo suplente assumir suas funcdes até a eleicdo do respectivo substituto.

Qualquer membro do Conselho Consultivo podera ser destituido a qualquer tempo pela parte que o indicou.
Para cada membro do Conselho Consultivo, devera sempre ser indicado um suplente, a ser designado pelo
mesmo responsavel que o indicou.

Todos os membros do Conselho Consultivo deverdo ter reputacéo ilibada, a ser declarada quando da sua
posse no cargo de membro do Conselho Consultivo, podendo ser indicados funcionarios, diretores e
representantes da Administradora e do Gestor, exceto no caso do membro independente.

O Conselho Consultivo se reunira regularmente nos horarios e locais a serem acordados entre 0s membros
do Conselho Consultivo. As reunifes poderdo ser convocadas por qualquer membro do Conselho
Consultivo, por iniciativa propria, ou mediante solicitacdo da Administradora, mediante o envio de
notificacdo com pelo menos 3 (trés) dias de antecedéncia de cada reunido, sendo que tal notificacao podera
ser dispensada se todos os membros estiverem presentes a reunido.

Os membros do Conselho Consultivo podem participar de reunides do Conselho Consultivo por meio de
conferéncia telefénica ou outros meios de comunicagdo similares, pelos quais todas as pessoas presentes a
reunido possam escutar umas as outras. Cada membro do Conselho Consultivo tera direito a 1 (um) voto
sobre qualquer questdo submetida ao Conselho Consultivo. As reunifes do Conselho Consultivo serdo
instaladas com a presenca da maioria dos membros do Conselho Consultivo, observada a possibilidade de
outorga de procuracdo pelos membros do Conselho Consultivo, desde que especifica para os fins da
respectiva reunido. Toda resolucdo, medida ou decisdo que deva ou possa ser tomada ou adotada pelo
Conselho Consultivo devera ser tomada ou adotada pela maioria dos votos dos membros do Conselho
Consultivo.

A Administradora convocard, até a data da Primeira Emissao, a primeira reunido do Conselho Consultivo
para indicacdo e respectiva nomeacdo dos membros do Conselho Consultivo, nos termos do item 17.2
acima.

O Conselho Consultivo do Fundo sera formado pelos seguintes integrantes:

. Fernando Bueno (CEO da Santa Fé Investimentos): Advogado formado pela Universidade de
Séo Paulo, também cursou Administragdo Financeira pela Universidade de Stanford (USA/CA) em
1968. Fernando foi um dos responsaveis pela implantacdo da Caderneta de Poupanca Séo Paulo
Minas em 1966. Coordenou a implantacdo do mercado de ouro como ativo financeiro no Brasil e é
membro fundador da BOVESPA. Foi membro do Conselho de Administracdo a mesma instituicéo
entre 1974 e 1976.

. Eduardo Centola (Membro do Board do Banco Modal): Eduardo é formado em Administracdo
de Empresas pela Fundagdo Getulio Vargas (FGV), realizou grande parte da sua carreira nos Estados
Unidos, tendo passagens importantes pelo Merrill Lynch