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DISCLAIMER

Este material publicitario (“Material Publicitario”) é uma apresentacdo de informacdes
gerais sobre a oferta publica de distribuicdo objeto de pedido de registro sob o rito
automatico, em regime de melhores esforgos, de Cotas, da 12 (primeira) emissdo do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI GREENPOWER (“Fundo”),
administrado pelo B,TG PACTUAL SERVICO§ FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS (“Administradora”) e
gerido pela VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS S.A. (“"Gestora”), nos termos
da Resolucao da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160", “Oferta” e “Cotas”,
respectivamente), e foi preparado pela BANCO ITAU BBA S.A. (“Coordenador
Lider”) e pelo BANCO BRADESCO BBI S.A. (“Coordenador”, e em conjunto com o
Coordenador Lider, os “Coordenadores”), em conjunto com o Fundo, a
Administradora e a Gestora, com finalidade exclusivamente informativa para fins de
suporte a distribuicdo da Oferta, e ndao implica, por parte dos Coordenadores, em
qualquer declaracdao ou garantia com relacdao as expectativas de rendimentos futuros
e/ou do valor investido nas Cotas e/ou das informacdes contidas neste Material
Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Cotas.

Os termos em letras mailsculas que ndo se encontrem especificamente definidos
neste material serdo aqueles adotados no “Prospecto Definitivo de Oferta Publica
Primaria de Cotas da Primeira Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio VBI
Greenpower” (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”) e nos demais documentos da
Oferta (em conjunto, os “Documentos da Oferta”).

Este Material Publicitario apresenta informacdes resumidas, termos indicativos e
sujeitos a alteracdes, ndo tendo intencdo de ser completo, constituir um prospecto,
um anudncio, uma oferta, um compromisso, um convite ou solicitacdo de oferta de
subscricdo, bem como ndo deve ser tratado como uma recomendacdo de
investimento nas Cotas, de modo que potenciais investidores (“Investidores”) devem
ler o Prospecto, incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia,
dentre os quais o regulamento do Fundo (“Regulamento”), em especial a secao
“Fatores de Risco” constante do Prospecto e nas paginas 44 a 63 deste Material
Publicitario, para avaliacao dos riscos a que o Fundo estd exposto, bem como aqueles
relacionados a Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o
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investimentos nas Cotas.

Este Material Publicitario foi preparado pelos Coordenadores e a analise nele contida
é baseada, em parte, em determinadas presuncdes e informagoes obtidas do Fundo e
da Gestora. Certas informagdes constantes deste Material Publicitdrio, no que diz
respeito a tendéncias econdmicas e performance do setor, sdo baseadas em ou
derivam de informagbes disponibilizadas por consultores independentes, pelo gestor
do Fundo e outras fontes do setor. Nem o Fundo ou a Gestora e nem o Coordenador
Lider atualizardo quaisquer das informacdes contidas neste Material Publicitario,
sendo certo que as informagOes aqui contidas estdo sujeitas a alteragdes, sem aviso
prévio aos destinatarios deste Material Publicitario.

O Fundo é classificado pela ANBIMA como FII Renda de segmento Hibrido com
Gestao Ativa.

Este Material Publicitéario foi preparado com as informacdes necessarias ao
atendimento das disposicbes do Cdédigo ANBIMA de Regulacdao e Melhores Praticas
para Administracdo de Recursos de Terceiros, bem como das normas emanadas da
Comissao de Valores Mobilidrios (CVM).

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR
COM O PROSPECTO.

Os Coordenadores e a Gestora bem como suas respectivas afiliadas e seus
respectivos representantes nao prestam qualquer declaracdo ou garantia, expressa
ou implicita, com relacdo a exatiddo, completude ou veracidade das informagoes
contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da
Oferta ou das Cotas, e ndo terdo qualquer responsabilidade relativa as informagoes
contidas neste Material Publicitério ou dele omitidas.

O Coordenador Lider e a Gestora bem como seus respectivos representantes ndo se
responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam advir como
resultado de decisdo de investimento tomada pelos Investidores com base nas
informagbes contidas neste Material Publicitario, bem como ndo assumem qualquer

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



DISCLAIMER

responsabilidade por sua eventual decisdo de investimento, tampouco pelas opinides
e servicos prestados por terceiros contratados por V.Sas. Os Investidores deverdo
tomar a decisdo a respeito da subscricao e integralizacao das Cotas considerando sua
situacdo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacdo e perfil de
risco. Para tanto, deverdo, por conta prépria, ter acesso a todas as informagodes que
julguem necessarias a tomada da decisdo de investimento nas Cotas. Recomenda-se
que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e
juridica, até a extensdao que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros
associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do
Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor ao formar seu
julgamento para o investimento nas Cotas.

A decisdo de investimento em Cotas € de exclusiva responsabilidade do Investidor e
demanda complexa e minuciosa avaliacdo da estrutura do Fundo, bem como dos
riscos inerentes ao investimento.

O investimento em Cotas ndo é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de
liquidez consideravel com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo
de Cotas no mercado secundario brasileiro é restrita; (ii) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na Oferta e/ou nas Cotas ou que ndao tenham
acesso a consultoria especializada, em especial regulatoérias, tributarias, negociais, de
investimentos e financeiras; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr riscos relativos
ao setor de atuacao do Fundo.

Informacgbes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no regulamento do
Fundo, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Consulta a informacgbes de fundos”, em seguida em “fundos
de investimento registrados”, buscar por e acessar “Fundo de Investimento
Imobilidrio VBI Greenpower”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e,
entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a Ultima versdo disponivel.

O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS NAO SE SUJEITOU A ANALISE PREVIA
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DA CVM, DE ACORDO COM O ARTIGO 26, INCISO VI “"b"”, DA R"ESOLUCI\O CVM
160, POR SE TRATAR DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO SOB O RITO
AUTOMATICO. AINDA, A OFERTA ESTA DISPENSADA DO ATENDIMENTO DE
DETERMINADOS REQUISITOS E PROCEDIMENTOS OBSERVADOS EM OFERTAS
PUBLICAS DE VALORES MOBILIARIOS SOB O RITO ORDINARIO, COM OS
QUAIS OS INVESTIDORES USUAIS DO MERCADO DE CAPITAIS POSSAM
ESTAR FAMILIARIZADOS. NESTE SENTIDO, OS DOCUMENTOS DA OFERTA,
INCLUINDO, SEM LIMITAGCAO O PRESENTE MATERIAL PUBLICITARIO, NAO
FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM.

A PRESENTE OFERTA E AS COTAS EM QUESTAO TRATA-SE DE UM
INVESTIMENTO DE RISCO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM E DA
ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS, DO FUNDO E DAS DEMAIS
INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVIGOS.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA,
SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGCAO DE SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS. OS POTENCIAIS INVESTIDORES SAO
ADVERTIDOS A EXAMINAR COM TODA A CAUTELA E DILIGENCIA AS
INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL E NO PROSPECTO, ASSIM COMO
NAO TOMAR DECISOES DE INVESTIMENTO UNICAMENTE BASEADOS NO
AQUI DISPOSTO OU EM PREVISOES FUTURAS OU EXPECTATIVAS, DEVENDO
REALIZAR ANALISE DE CREDITO INDEPENDENTE CASO DESEJEM INVESTIR
NAS COTAS.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA
CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES
DEVEM LER O PROSPECTO DEFINITIVO, ASSIM COMO SUA VERSAO
DEFINITIVA, QUANDO DISPONIVEL, O REGULAMENTO E OS DEMAIS
DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAO
DE INVESTIMENTO.
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LEIA ATENTAMENTE OS TERMOS E CONDICOES DO PROSPECTO,
ESPECIALMENTE A SECAO RELATIVA AOS FATORES DE RISCO, ANTES DE
TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO NA OFERTA.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTO.

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA
COMO PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE.

NOS TERMOS DA RESOLUCA_O CVM 160, ESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTA
DISPENSADO DE APROVACAO PREVIA PELA CVM.

A INFORMAGCAO AQUI INSERIDA NAO PODE SER MENCIONADA, CITADA OU
DE QUALQUER OUTRA FORMA DIVULGADA POR VOCE. A DIVULGAGCAO DOS
TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA ESTA SUJEITA AOS LIMITES E
RESTRICOES ESTABELECIDOS NA RESOLUGCAO CVM 160.
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o) que é o GVBIII? - Rentabilidade inicialt de 9,5% a.a. ajustados

anualmente pela inflacao (+409 bps acima da NTN-

Foco na obtencdo de renda e ganho de capital, mediante a B2 liquida de imposto de renda);

aplicacdo preponderante de recursos do seu patrimdnio liquido * Fluxos de caixa de longo prazo e previsiveis;

em ativos de solucdes energéticas sustentaveis com boas * Ajuste anual de receita pela inflagdo.

praticas de gestao socioambiental e de governanca, que PIPELINE

promovam a transicao para uma economia de baixo carbono. . 24 ativos de geracdo fotovoltaicos;

+ Contrato de locagdo de prazo médio de 16 anos;
+ 76% da receita do pipeline possui credit rating BrAA-
ou mais; '

+ 100% de contratos atipicos.

PARECER NINT

Fundo com adocgao de critérios de sustentabilidade com

parecer de segunda opiniao da 3;:: N I NT

natural intelligence

PAINEIS weL =
SOLARES PARQUES N PATIOS DE
EOLICOS SUBESTAGAO RECARGA

i1No primeiro ano, 2NTN-B de duration comparavel (8,5 anos) em 07/02/2023.
A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR,NNAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOSAOS COTISTAS. AS
INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIALDE DIVULGACAO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOSREAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

Fonte: VBI Real Estate
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1Montante considera o valor captado historicamente e utiliza como base os anuncios de
encerramento de ofertas publicas.
Fonte: VBI Real Estate, data base de 31/12/2022
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Fundada em 2009, a VBI Real Estate é uma gestora de

recursos independente 100% focada em ativos reais.

R$ 6,3 bilhdoes captados?;

Mais de 90 investimentos realizados;
Investimentos em 18 estados;

Time com mais de 10 anos de experiéncia em conjunto;
Verticalmente integrada;

Base de investidores diversificada com mais de 200 mil
investidores com diferentes perfis de investimento (local

e estrangeiro, institucional e pessoa fisica).

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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NOSSO TRACK RECORD

® +40 ativos desenvolvidos desde 2008;

@ +300 mil m2 de ABL em galpdes logisticos e edificios corporativos
(AAA);

presenca em
® Plataforma de moradia estudantil com mais de 2.100 camas.
CORE

18 estados _

® R$ 4,7 bilhdes de AuM?;

P
\/ \
® 7 FIIs listados na B3 + 1 FII em ambiente CETIP; \
CREDITO

® R$ 2,6 bilhao originados.

1Montante considera o valor captado historicamente e utiliza como base os anuncios de
encerramento de ofertas publicas.

FARIA LIMA

l \ [
4.440 =
Fonte: VBI Real Estate, data base de 31/12/2022

= /"_'//

L)
5
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PERFORMANCE NOS PRINCIPAIS FUNDOS
TRACK RECORD FUNDOS VBI Retornos dos fundos acima do

benchmark (IFIX)

VBI LOGISTICO VBI CREDITO VBI PRIME VBI CONSUMO VBI REITS FOF
(LVBI) (CVBI) PROPERTIES ESSENCIAL (RVBI)
(PVBI) (EVBI)
MARKET CAP
(R$ MM) 1.213 950 941 158 105
DIVIDEND YIELD 8,7% 15,3% 7,3% 9,5% 12,4%
Alpha Alpha Alpha Alpha Alpha

'

LVBI IFIX CVBI IFIX PVBI IFIX EVBI IFIX RVBI IFIX

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
Nota: Ndo considera os fundos PATC11 e PATL11 que VBI Real Estate assumiu a Gestdao em julho de 2022.

Fonte: VBI Real Estate, em 30/12/2022

RETORNO TOTAL
DESDE O INICIO

v

5,3%
9,1%

25,9% ]
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#TIMEVDBI

Com aproximadamente 56 profissionais, verticalmente integrado e dividido entre os diversos setores do mercado imobiliario.

COMITE JURIDICO &

ADMINISTRATIVO COMPLIANCE

® ® ® ® @ ® ® ®
ENERGIA LoGisTICO CREDITO VAREJO m N eCURTIES
RENOVAVEL
DESENVOLVIMENTO DE '
NEGOCIOS INTERNACIONAIS
FINANCAS, OPERACOES L
& ADMINISTRAGAO —

f 4 "
® 4 RELACOES COM
Ken Wainer Gabriel Lichand Asset Management

Fonte: VBI Real Estate

INVESTIDORES & MARKETING

—
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INDICE
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TRANSIGAO
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“

o
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TRAN SICAO E N E RG ETICA Investimentos do GVBI11 estao alinhados
BA CKGROUND com os objetivos de reducao de carbono

IeCI PILARES DA TRANSICAO!

Global: Neutralizar os niveis de emissdao de gases estufa @ Substituicao de energia fossil por energia edlica,

até 2050, e limitar aquecimento global a 1,5°C; solar, bioenergia e energia a base de hidrogénio;

@ Eletrificagdo de veiculos; ‘
@ Mudangas comportamentais para reducgao do

Brasil: Reduzir em 37% emissoes de estufa do Brasil
até o ano de 2025, e 43% até 2030;

Gasto total com energia aumenta 75% até 2050, consumo de energia em todas as formas;
principalmente com eletricidade.

Captura de carbono.

1Na visdo do Gestor.
Fonte: VBI Real Estate; IEA - International Energy Agency; BNDES - Banco Nacional de Desenvolvimento
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MERCADO DE ENERGIA SOLAR

MATRIZ ENERGETICA BRASILEIRA PROJEGCAO GLOBAL EXPANSAO DA CAPACIDADE SOLAR

@ Mercado global de energia solar com potencial de 4000

crescimento; 3000
o . o 2000
® Geracao solar ainda representa apenas 2,6% da geragao
total do sistema Brasileiro; 1000
~ 0
Brasil #1 entre peers em crescimento de geragcao e N ® 0 o N Moy lno N0 o o o Moy I
. o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o
solar entre 2014 - 2021. N N N NN N N N A NN« N~~~ S~ (N
B Small-scale PV m Utility-scale PV
GERACAO SOLAR / GERACAO TOTAL (%) GERACAO SOLAR 2014 -2021 CAGR (%)
157%  156%
82%
25,8%
20,7% 51% a3 43%  42%  41% 530,
H B B B E =
Alemanha Japao China India EUA Brasil Brasil Turquia México Chile China Taiwan Holanda india Coreia
do Sul

= o e E
E - = pEmeEm== .

Fonte: VBI Real Estate; Goldman Sachs; Euromonitor; IRENA - International Renewable Energy Agency; EPE - Empresa de Pesquisa Energética

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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INVESTIMENTO EM ENERGIA RENOVAVEL ’

MUDANCAS GLOBAIS RECOMENDADAS INTERNATIONAL ENERGY AGENCY (IEA)

e Aumentar capacidade instalada de energia solar e edlica em 4x;

e Aumentar share de veiculos elétricos de 5% para 60% do total;

e Aumentar novos investimentos em capacidade instalada solar para 630GW / ano edlico global para 390 GW/ano.

AUMENTO DA CAPACIDADE SUBSTITUICZ\O PARA VEICULOS REDUCZ\O DE CONSUMO
INSTALADA SOLAR E EOLICA (GW) ELETRICOS (MM UNIDADES) DE ENERGIA (MJ] POR US$ PPP)?
1.200 m ’ 70 m ’ 5
1.000 60 4 ‘
800 >0
40 3 o
600
30 2
400 50
0 0 ] 0
2020 2030 2020 2030 2020 2030

mEdlica ®Solar
1Megajoule por US$ Purchase power parity
Fonte: VBI Real Estate; IEA - International Energy Agency
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IMPLICACOES DE INVESTIMENTO PARA O BRASIL
OPORTUNIDADE DE INVESTIMENTO

Capacidade de Geracao Fotovoltdica em operagcao (GW) 23 GW
Aumento Target para 2030 (x) 4x . o
Capital necessario para

atingir meta IEA equivale a
Capacidade Target para 2030 (GW) 92 GW 9 1

17x a captacao do mercado

h

Novos investimentos necessarios (GW) 69 GW 2 L G 2
Custo do Investimento (R$mm / MWp) R$ 5,0/ MWp

Investimento Total Necessario (R$ bi) R$ 345 bi ‘

1Estimativa VBI Real Estate.
Fonte: VBI Real Estate; IEA - International Energy Agency; Absolar; B3
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APOIO POLITICO PARA TRANSICAO ENERGETICA !
NO BRASIL

discussoes do Brasil na COP27

Debates contaram com presenca de especialistas e representantes do setor de portuario, energia edlica e da hidrelétrica de Itaipu

Transicao energética e energias renovaveis movimentam }

Em discurso na COP 27, novo Governo Lula demonstra a intencao de

se posicionar como lider global na agenda do clima:

Veja integra do discurso
de Lula na COP 27

Porgl
16/11/2022 13h12 - Atualizado ha um més

¢ MME anuncia criacao da Secretaria Nacional
de Transicao Energética

® “0 futuro da nossa geracao deve se guiar no rumo da inovacao, da ampliacao das fontes
renovaveis, as quais, aliadas a incorporacao de tecnologias de armazenamento, de hidrogénio

de baixo carbono, colocardo a matriz energética brasileira novamente na vanguarda mundial
da sustentabilidade”, afirmou o ministro.

1 . - ;.
*vi_ Clique nas matérias

para acessa-las
Fonte: VBI Real Estate; Ministério do Meio Ambiente, em 10/11/2022; G1, em 16/11/2022
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https://www.portalsolar.com.br/noticias/politica/executivo/mme-anuncia-criacao-da-secretaria-nacional-de-transicao-energetica
https://www.gov.br/mma/pt-br/assuntos/noticias/transicao-energetica-e-energias-renovaveis-movimentam-discussoes-do-brasil-na-cop27
https://g1.globo.com/meio-ambiente/cop-27/noticia/2022/11/16/veja-integra-do-discurso-de-lula-na-cop-27.ghtml
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MARCO REGULATORIO

MARCO REGULATORIO COM REGRAS CLARAS

O Marco Legal determina que novos consumidores de Geracao Distribuida paguem pela Tarifa de Uso do Sistema de Distribuicdao (TUSD),

gue é tarifa que remunera a infraestrutura das distribuidoras.

Créditos gerados pelos sistemas de GD deixam de ser abatidos sobre essa parcela da conta de energia. A transicao sera feita de modo

faseado entre 2023 - 2028, em aumentos incrementais de 15% por ano.

R Na visao da Gestora, nova lei traz
Até 2021

Mercado era baseado
em instrucoes da ANEEL

VBI Real Estate; Way‘zz /\

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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maior seguranca regulatoria aos

investidores de GD, transformando o

Publicacao da Lei que antes era um resolucao
14.300/22

normativa em lei
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MATERIAL PUBLICITARIO
FII VBI GREENPOWER GVBI

OBJETIVO DO FUNDO:

Obtencao de renda e ganho de capital, mediante a aplicacao preponderante de recursos do seu patrimonio liquido em ativos de solucoes

energéticas sustentaveis com boas praticas de gestao socioambiental e de governanga, que promovam a transicdao para uma
economia de baixo carbono?.

O FUNDO INVESTIRA:

Preponderantemente em imdveis!, direitos reais sobre

Rl
o —

=5

imoveis desde que relacionados e/ou destinados a

categorias que sejam consideradas como verde pela

International Capital Market Association (“ICMA") que FORNECIMENTO SOLUGOES DE TRANSPORTE
_ . __ DE ENERGIA RENOVAVEL EFICIENCIA ENERGETICA LIMPO
incluem, mas nao se limitam a:

ENERGIA SOLAR E EOLICA SUBESTACOES ESTAGOES DE RECARGA

PARA VEICULOS ELETRICOS

10bservado o limite minimo de investimento de 67% do patrimonio liquido do Fundo.
Fonte: VBI Real Estate

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO
ESTRUTURA TIPICA DE LOCAGAO DO PIPELINE

ESTRUTURA DE CONTRATO DE LOCAGAO QUE O FUNDO UTILIZA NO PIPELINE:

FII GVBI

ALUGUEL MENSAL FIXO (R$)

4 7
> r
LOCATARIO

Ativo 1 Ativo 2 Ativo 3 Ativo 4 L. Empresas industriais e comerciais em busca

Dlrel_toddedqo?%el‘!:ar de reducdo de custo de energia, aumentar

energia da distribuidora seguranca energética e reduzir pegada de

LOCADOR carbono

- / N /

Operador de
o&M
Manutengao da Usina, Pagamento pela
incluindo spare parts % manutencdo da Usina (R$)
Fonte: VBI Real Estate

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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MATERIAL PUBLICITARIO
CONTRATO DE LOCACAO DO PIPELINE

CONTRATO BTS

ESTRUTURA DE CONTRATOS DE LOCAGAO NO PIPELINE EXISTENTE:

® Pipeline conta com contratos atipicos, que geram um fluxo de caixa previsivel e de longo prazo com ajuste por IPCA;

® Energia produzida no site é injetada na rede da distribuidora para compensar consumo do locatario dentro do sistema da

distribuidora. Créditos em excesso podem ser usados para compensacao futura;
® Todas as obrigacoes do proprietario da usina associadas ao contrato BTS estdao cumpridas no COD?, assegurando o fluxo de caixa;
@ Pagamento do aluguel é devido integralmente independe da geracao de energia efetiva da planta;
® Inquilino se compromete com a manutencao do site durante o periodo do contrato;

® Contratos 100% atipicos, ajustados por inflagao.

1COD é definido como usina construida conforme especificagdes e pronta para gerar energia
Fonte: VBI Real Estate,

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO
CONTRATO DE O&M DO PIPELINE

CONTRATO DE OPERACAO & MANUTENCAO (O&M)

ESTRUTURA DE CONTRATO DE OPERAGAO & MANUTENGAO NO PIPELINE EXISTENTE:

@® Dentro do contrato de locagao, o locatario se compromete com a manutencao da usina - sob pena de default no contrato;

e Escopo do O&M voltado para maximizacao da vida util dos ativos: manutencdo preventiva, manutencdo corretiva, troca do inversores,

e outras pegas sobressalentes;
® O FII como proprietario da Usina tem capacidade de impor aderéncia as praticas de manutencao acordadas;

@ Atividades desempenadas incluem: (i) relatdrio apds visitas, (ii) seguranca do sistema, (iii) monitoramento da geracdo do sistema, (iv)

resposta a incidentes, (v) substituicao e reparos de pecas, dentre outros.

1COD é definido como usina construida conforme especificagdes e pronta para gerar energia.
Fonte: VBI Real Estate

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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MATERIAL PUBLICITARIO

Foco do GVBI ¢ ser um veiculo de renda com

POR QUE UM FII PARA 0 GVBI>? pagamento de rendimentos mensais

FII FIP-1IE

Fundo Imobilidrio detém ativos no
. RECEITA DO FUNDO Fundo sem a nece,:ssidade.de uma SPE Necc_essidage de uma SPE gera
e por isso esta 100% isento de tributacao sobre a receita
tributagao sobre receita

Isengao na distribuicao Isengao na distribuicao

‘ DIVIDENDOS de dividendos de dividendos
Isencdao no ganho de capital Isencdao no ganho de capital

. GANHO DE CAPITAL sobre venda de ativos sobre venda de ativos

INCISO I E IT DA LEI 11.033.

EM REGRA, DISTRIBUI(;@ES DE RENDIMENTOS DO FII SAO ISENTAS DE IMPOSTO PARA PESSOAS FfSICAS, COM AS EXCE(;@ES PREVISTAS NO PARAGRAFO UNICO E NO ARTIGO 30, -
Fonte: VBI Real Estate

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO ‘

INDICE

e ) ECONOMICOS
-

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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MATERIAL PUBLICITARIO

PIPELINE

Pipeline inicial de 24 ativos painéis fotovoltaicos, 100% locados através de

contratos atipicos de locacao de longo prazo representando 13 MWp.

® Pipeline desenvolvido pela Brasol;
® Sem risco de desenvolvimento;
® Sem risco de geracao de energia;

® 76% da carteira com rating de crédito dos tomadores BrAA- ou +;

® Sem risco de comercializacao de energia;
® Portfolio diversificado por localizacao geografica;

® 100% atipicos, ajustado por inflagao.

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR,NNAO REPRESENTA E NEM DEVE SER \
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOSAOS COTISTAS. AS T
INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIALDE DIVULGACAO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOSREAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

Fonte: VBI Real Estate

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO
PIPELINE

RECEITA POR CLASSE DE ATIVOS!?

RECEITA POR TIPO DE
CONTRATO DE LOCACAO!

= GD m BTS
100% Pipeline com 100% com
ativos solares locados
através de contratos atipicos
RECEITA POR SEGMENTO DE INQUILINO! RECEITA POR VENCIMNENTO DE em formato BTS, sendo 91%
CONTRATO DE LOCACAO! dos contratos vencendo 2036+

419

299/
m Infraestrutura 9%

. 20%
= Varejo Saude °
Industria 3% 6% I .
(o]
e —

2034 2035 2037 2038 2042 2043
A EXPECTATIVA DE DISTRIBUIGAQ DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOSAOS COTISTAS. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE
MATERIALDE DIVULGACAO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOSREAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.
1Com base nos ativos em COD ou Em Obras. Nota: Considera receita reajustada mensalmente por IPCA até dez/22.
Fonte: VBI Real Estate
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MATERIAL PUBLICITARIO
PIPELINE

Portfolio com diversificacao geografica

RECEITA POR RATING*? RECEITA POR ESTADO?

br/AAA | 1,2%

PA: 4%
AM: 28%

sr/an N 0,7

PB: 1%
- - 0,
oA 14,08 RO: 4%
MT: 22%

Sem Agéncia .

) »

de Rating 28% - Amazonas
MS: 13% S
229% - Mato Grosso SP: 3%

76%0 do pipeline tem rating de

crédito BrAA- ou +

229% - Rio de Janeiro

RS: 5%

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,

A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOSAOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE
MATERIALDE DIVULGACAO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOSREAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

1Com base nos ativos em COD ou Em Obras. Nota: Considera receita reajustada mensalmente por IPCA até dez/22.
Fonte: VBI Real Estate

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO

PIPELINE

RECEITA POR INQUILINO (% TOTAL)?2

25%

209
20% © 19%

16%
15% 14%
10%
8% ‘
5%
5% 3% 3% 3% 3%
Il 5 1 B
0% [ ] ] I ™

Infraestrutura Infraestrutura Varejo Salde Varejo Saude Industria (SR) Infraestrutura Infraestrutura Infraestrutura Infraestrutura Infraestrutura Infraestrutura Infraestrutura Infraestrutura  Industria
(br/AA)? (br/AA)* (SR) (br/AA-) (br/AA)? (br/AA) (br/AA)? (br/AA)? (br/AA)? (br/AA)? (br/AA)* (br/AA)? (br/AAA)

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUIGCAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOSAOS COTISTAS.AS INFORMACOES PRESENTES NESTE
MATERIALDE DIVULGACAO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOSREAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

Nota: Considera receita reajustada mensalmente por IPCA até dez/22.
1Conta com garantia corporativa; 2 Com base nos ativos em COD ou Em obras
Fonte: VBI Real Estate

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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MATERIAL PUBLICITARIO

PIPELINE

ATIVOS CONSTRUIDOS COM VIDA UTIL MAXIMIZADA

® Vida atil projetada de 35 anos, com potencial de valor residual além desse periodo;

@ Modulos fotovoltaicos produzidos pela Trinasolar, JA, Jinko Solar, empresas lideres no mercado global. Médulos contam com garantia
de geragcdao minima por 25 - 30 anos;

® Inversores produzidos pela Sungrow, Huawei, WEG e Solis com garantia de 10 anos; ‘

® Padronizacao do processo de desenvolvimento desenho do sistema fotovoltaico voltado para minimizar riscos durante o periodo de
operacao;

® EPC realizado por empresas experiencia e track record, e inclui garantia de 2 anos para mao de obra e materiais.

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOSAOS COTISTAS.AS INFORMACOES PRESENTES NESTE
MATERIALDE DIVULGAGCAO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOSREAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

Fonte: VBI Real Estate

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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MATERIAL PUBLICITARIO
CURVA DE ALOCACAO

Pipeline é composto de 41% de ativos em desenvolvimento e 59% em ativos

Fundo somente investira em ativos sem
risco de desenvolvimento

ready-to-build*. O PAGAMENTO DA TAXA DA GESTORA ESTA CONDICIONADO
A ALOCAGAO DE NO MINIMO 75% DO PATRIMONIO

~ LiQUIDO DO FUNDO EM ATIVOS ALVOS.
ALOCACAO DE CAPITAL ACUMULADA (R$ MM)

53

2023 Q2 2023 Q3 2023 Q4

mmm Alocagao Acumulada (R$ MM) -0—% Alocado

1Ready-to-build: contrato de locagdo assinado e pronto para iniciar o desenvolvimento, 2Com base nas visao do gestor da entrada dos ativos em operagao comercial.

A CURVA DE ALOCACAO TEM COMO PREMISSA A VISAO DO GESTOR ACERCA DO CRONOGRAMA DE "COMERCIAL OPERATION DATE” DOS ATIVOS ALVO DA OFERTA DE MODO QUE NAO HA

GARANTIA QUE REFERIDO CRONOGRAMA SE CONCRETIZE. NAO HA GARANTIA DE QUE A ALOCA(;AO INFORMADA SERA CONCRETIZADA UMA VEZ QUE DEPENDERA DA CONCLUSAO T
SATISFATORIA DA AUDITORIA E DAS NEGOCIACOES DEFINITIVAS DOS TERMOS E CONDIGOES DOS ATIVOS ALVO DA OFERTA.

Fonte: VBI Real Estate

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

PIPELINE

GRUPO ECONOMICO ESTADO RATING PUBLICO TIPO CONTRATO PRAZ(()AMNE)%I)O S STATUS PRECO(RAﬂSQMUJfICAO
Infraestrutura AM 2,53 Br/AA Fitch BTS 15,0 COD?

Infraestrutura AM, MT 0,59 Br/AA Fitch BTS 15,0 COD1? 3,4
Infraestrutura MT 0,41 Br/AA Fitch BTS 15,0 COD? 2,4
Infraestrutura MT 0,17 Br/AA Fitch BTS 15,0 COD? 1,0
Infraestrutura MT 0,24 Br/AA Fitch BTS 15,0 COD? 1,3
Infraestrutura MT 0,41 Br/AA Fitch BTS 15,0 COD? 2,3
Infraestrutura MT 0,41 Br/AA Fitch BTS 15,0 COD? 2,4
Infraestrutura MT 0,17 Br/AA Fitch BTS 15,0 COD? 1,0
Infraestrutura MT 0,33 Br/AA Fitch BTS 15,0 CoDt? 2,0
Infraestrutura MT 2,89 Br/AA Fitch BTS 15,0 Em Obra 14,5
Industria PB, ES, RJ, RS 0,67 Sem Agéncia de Rating BTS 12,0 COD? 5,8
Industria SP 0,13 br/AAA Fitch BTS 12,0 COD? 0,9
Varejo Saude MS, SP 1,55 br/AA- Fitch BTS 20,0 Em Obra 9,9
Varejo Saude AM, RO, PA 2,19 Sem Agéncia de Rating BTS 20,0 Em Obra 10,1
Infraestrutura RJ 2,60 br/AA Fitch BTS 15,0 Ready-to-build? 17,0
Comercializadora MT 19,20 Pulverizado BTS 15,0 Ready-to-build? 29,3
Varejo Saude SP 1,50 br/AA- Fitch BTS 20,0 Ready-to-build? 8,3
Industria SP 1,00 Sem Agéncia de Rating BTS 20,0 Ready-to-build? 3,6
Varejo Saude AM 1,00 Sem Agéncia de Rating BTS 20,0 Ready-to-build? 4,0
Industria MG 0,65 Sem Agéncia de Rating BTS 20,0 Ready-to-build? 2,3
Varejo SP 5,60 Sem Agéncia de Rating BTS 15,0 Ready-to-build? 20,1
Varejo Saude BA, RN, AP, PB, TO, SP 2,75 br/AA- Fitch BTS 20,0 Ready-to-build? 8,8
Saude CE, PE, AM, PA, RN, AL, PB, MA, PI, SE 3,01 br/AAA Fitch BTS 15,0 Ready-to-build? 13,7
Financeiro PA 2,00 br/AAA Moody's BTS 15,0 Ready-to-build? 7,7
Infraestrutura MA, ES 2,86 br/AA- Moody’s BTS 20,0 Ready-to-build? 10,9
TOTAL 54,84 16,37 197,3

A EXPECTATIVA DE QISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR,NNAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOSAOS COTISTAS.AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIALDE DIVULGAGCAO SAO BASEADAS EM SIMULACOES
E OS RESULTADOSREAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

OS ATIVOS DESCRITOS NESTE SLIDE REPRESENTAM UM PIPELINE INDICATIVO E NAO REPRESENTAM PROMESSA OU GARANTIA DE AQUISIGAO, CONSIDERANDO, AINDA, NAO HAVER QUALQUER DOCUMENTO CELEBRADO PELO FUNDO E/OU PELA
GESTORA. AS INFORMACOES AQUI CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATAM DE CONDICOES INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERAGOES.

1COD: Comercial Operation Date, 2Ready-to-build: contrato de locagao assinado, com parecer de acesso e pronto para iniciar o desenvolvimento. Fonte: VBI Real Estate

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO OFERTA PUBLICA GVBI11 | 12 EMISSAO DE COTAS | 32



MATERIAL PUBLICITARIO
INDICADORES FINANCEIROS

YIELD

16%
USOS DOS RECURSOS (R$) 13.89%
14% ., 13,1% 3,8%

11,8% 12,4%
0, (o)
(+) Preco de Aquisicdo dos Ativos? 144.746.423 12% 10,1% 10,79 ofp 11/2%
100/0 9 50/0 9 60/0 9 60/0
(+) Caixa Minimo 500.000
8%
(+) Custos de Coordenacgao 4.111.875
6%
(+) Outros Custos da Oferta 431.291 4%
(=) Total Capital Captado 149.789.589 20,
0%

Anol Ano2 Ano3 Ano4 Ano5 Ano6 Ano7 Ano8 Ano9 Ano 10

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUIQAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE COMO PROMESSA GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOSAQS COTISTAS.AS INFORMACOES PRESENTES NESTE
MATERIALDE DIVULGACAO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOSREAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

OS ATIVOS DESCRITOS NESTE SLIDE REPRESENTAM UM PIPELINE INDICATIVO E NAONREPRESENTAM PROMESSA OU GARANTIA DE AQUISICANO, CONSIDERANDO, AINDA, NAO HAVER QUALQUER DOCUMENTO
CELEBRADO PELO FUNDO E/OU PELA GESTORA. AS INFORMACOES AQUI CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATAM DE CONDICOES
INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERAGCOES.

1Fundo pode adquirir CRIs até 50% do valor investido em Ativos Alvo, conforme regulamento.

Fonte: VBI Real Estate

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO OFERTA PUBLICA GVBI11 | 18 EMISSAO DE COTAS |

33



MATERIAL PUBLICITARIO

RENTABILIDADE DO FUNDO

RENTABILIDADE DO FUNDO 409 BPS ACIMA DO BENCHMARK

do GVBI tem rentabilidade inicialt de 9,5%

ajustados anualmente pela inflacao;

Portfélio inicial

Vértice da NTN-B2de duration comparavel? apresentava rendimento

em 07/02/2023 de IPCA + 6,37%;

Considerando o acima, o GVBI tem um spread apds o imposto

de renda3 de 409 bps em relacgdio da NTN-B de duration

comparavel.

I 5,4%
-1,0%
NTN-B Duration Imposto NTN-B Duration Spread GVBI

Comparavel pos
Imposto

ANALISE DE SENSIBILIDADE

GVBI 10,3% 10,1% 9,9% 9,7% 9,5% 9,3% 9,2% 9,0% 8,8%
Spread 4,9% 4,7% 4,5% 4,3% 4,1% 3,9% 3,7% 3,6% 3,4%

Comparavel

1No primeiro ano; 28,5 anos; 3Considera aliquota de Imposto de Renda de 15% e com base em projecdo de 10 anos, com cap rate de saida de 9,32% de acordo com estimativa do gestor.
EM REGRA, DISTRIBUI(;@ES DE RENDIMENTOS DO FII SAO ISENTAS DE IMPOSTO PARA PESSOAS FfSICAS, COM AS EXCEQ@ES PREVISTAS NO PARAGRAFO UNICO E NO ARTIGO 39, INCISOIE II DA LEI 11.033.

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR,NNAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOSAOS COTISTAS.AS
INFORMAGCOES PRESENTES NESTE MATERIALDE DIVULGACAO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOSREAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

Fonte: VBI Real Estate; ANBIMA

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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MATERIAL PUBLICITARIO ‘

INDICE

“
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FLUXOGRAMA DA OPERAGAO

MATERIAL PUBLICITARIO

COTISTAS FII VBI
GREENPOWER

B

Fonte: VBI Real Estate

./

°

de cotas para captacao dos recursos

FII VBI Greenpower abre 12 oferta
a serem investidos pelo FII

FII VBI

GREENPOWER ~
éAquisigéo dos Direitos reais de

~

Assinatura do acordo de investimentos
e~ . . —>
para aquisicdo do pipeline \ *) \
J

superficie e/ou imdveis juntamente > B I
com os contratos de locagao dos ativos/ raso

/

8

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO
CENARIOS DE ALOCACAO

PRECO DE AQUISICAO POR RATING PRECO DE AQUISICAO POR ESTADO

2% ESTADO RS 55 MM RS 75 MM RS 150 MM
br/ana I 1%
h 15% AM 29% 28% 15%
MT 18% 22% 11%
76%
0,
41% MS 18% 12% 6%
0% RS 0% 5% 3%
br/AA- 14% PA 0% 3% 7%
20%
RO 0% 3% 2%
2% SP 4% 3% 22%
Sem Rating 22%
24% PB 0% 1% 1%
Outros 0% 0% 12%

Captacdo R$ 55 MM E Captacdao R$ 75 MM B Captacdo R$ 150 MM

NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINA(;AO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO QUADRO ACIMA.
SEM PREJUIZO, NA VISAO DA GESTORA, A ORDEM DE INVESTIMENTO TEM COMO PREMISSA A VISAO DO GESTOR ACERCA DO CRONOGRAMA DE "COMERCIAL OPERATION DATE” DOS ATIVOS ALVO DA OFERTA DE MODO QUE NAO HA GARANTIA
QUE REFERIDO CRONOGRAMA SE CONCRETIZE. NAO HA GARANTIA DE QUE A ALOCAGAO INFORMADA SERA CONCRETIZADA UMA VEZ QUE DEPENDERA DA CONCLUSAO SATISFATORIA DA AUDITORIA E DAS NEGOCIAGOES DEFINITIVAS DOS

TERMOS E CONDICOES DOS ATIVOS ALVO DA OFERTA.
Fonte: VBI Real Estate
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MATERIAL PUBLICITARIO
CARACTERISTICAS DA OFERTA

FUNDO Fundo de Investimento Imobilidrio VBI Greenpower

EMISSAO 12 Emissédo de Cotas
REGIME DE DISTRIBUICAO Conforme Resolugdo CVM 160, sob o regime de melhores esforgos de colocagao
FORMA DE CONSTITUIQZ\Q E PRAZO DO FUNDO Condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado

CLASSIFICAGCAO ANBIMA FII Renda Gestdo Ativa
MONTANTE DA OFERTA R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), podendo ser aumentado em até 25% (Lote Adicional)

VOLUME MINIMO DA OFERTA R$ 55.585.000,00 (cinquenta e cinco milhdes e quinhentos e oitenta e cinco mil reais)
PRECO DE EMISSAO R$ 100,00 (cem reais)
INVESTIMENTO MINIMO R$ 100,00 (cem reais)
RENTABILIDADE ALVO Rentabilidade inicialt de 9,5% ajustados anualmente pela inflagao
CAPITAL AUTORIZADO R$ 4.000.000.000,00 (quatro bilhdes de reais)

ADMINISTRADOR BTG Pactual Servigcos Financeiros S.A. DTVM

GESTOR VBI Real Estate Gestao de Carteiras S.A.

1No primeiro ano.
Fonte: VBI Real Estate
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CARACTERISTICAS DA OFERTA

Investimento em ativos de solugdes energéticas sustentaveis com boas praticas de gestdo socioambiental e de
governanca, que promovam a transigdo para uma economia de baixo carbono, preponderantemente através da
aquisicdo dos seguintes ativos: (i) imoveis, direitos reais sobre imodveis relacionados e/ou destinados ao
fornecimento de energia elétrica incluindo, mas ndo se limitando a subestacdo de energia elétrica, equipamentos
fotovoltaicos, equipamentos edlicos, instalacdes de veiculos fotovoltaicos e quaisquer outros ativos voltados ao
setor de fornecimento de energia elétrica (“Imdveis Alvo”); (ii) acdes ou cotas de sociedades de propdsito
especifico ("SPE”) que detenham Imdveis Alvo; (b) cotas de fundos de investimento imobilidrio, que invistam em
Imoveis Alvo; (c) cotas de fundos de investimento em participacdes que invistam em SPE que tenha por objeto
investir em Imoveis Alvo; e (iii) certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em créditos imobilidrios, na
origem ou na destinagdo, relacionados a Imdveis Alvo.

A Gestora, caberd o percentual de 0,8% sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, observado que a
Administradora receberd o restante da Taxa de Administracdo conforme abaixo detalhada, exceto nos primeiros 24
meses do fundo, quando sera devida uma taxa de 0,925%, e observado o montante minimo de R$ 15.000,00.

Patrimonio Liquido/Valor de Mercado

OBJETIVO DO FUNDO

TAXA DE ADMINISTRACAO E GESTAO Até R$ 200.000.000,00 1,000%
Até R$ 400.000.000,00 0,950%
Até R$ 800.000.000,00 0,925%
Acima de R$ 800.000.000,00 0,900%
TAXA DE PERFORMANCE N3o ha Taxa de Performance

As Cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas por pessoas naturais ou juridicas em geral, fundos de investimento,
regimes proprios de previdéncia social, instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, companhias seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e
PUBLICO ALVO sociedades de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e, em qualquer dos casos, que aceitem o0s riscos inerentes ao investimento no FUNDO, vedada a
colocacdo para clubes de investimento, observadas as restricdes emanadas pela CVM em razao da espécie de
oferta adotada.

NEGOCIACAO B3 S.A. - Brasil, Bolsa Balcdo

Fonte: VBI Real Estate
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CRONOGRAMA DA OFERTA

EVENTOS DATA
Protocolo de pedido de registro automatico da Oferta junto a CVM 06/03/2023
Registro da Oferta 06/03/2023
Divulgagao do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 06/03/2023
Inicio do Periodo de Subscricdo 13/03/2023
Divulgacdo do Comunicado ao Mercado sobre a Modificacao da Oferta 23/03/2023
Nova disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 23/03/2023
Inicio do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Modificacdo da Oferta 23/03/2023
Encerramento do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Modificacdo da Oferta 30/03/2023
Encerramento do Periodo de Subscrigao 26/04/2023
Procedimento de Alocacdo 27/04/2023
Data da Liquidacdo da Oferta 03/05/2023
Data maxima para divulgagdo do Anuncio de Encerramento 06/09/2023

-
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O Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento, eventuais anuncios de retificacdo, bem como todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a oferta serdo
disponibilizados, até o encerramento da oferta, nas paginas na rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do Administrador, do Fundos.NET e da CVM:

Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website clicar em Fundos BTG Pactual” e na sequéncia “Fundo de
Investimento Imobilidrio VBI Greenpower” em seguida clicar em “Documentos”, e, entdo, clicar na opcao desejada);

Gestora: https://www.vbirealestate.com/ofertaspublicas (neste website clicar em “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opgao
desejada);

Coordenador Lider: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas (neste website clicar em “Ver Mais”, “VBI Greenpower” e, entdo, na opgao desejada);

Coordenador: https://www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas/Default.aspx (neste website escolher tipo de oferta “Fundos” e clicar em “FII VBI GreenPower 12
Emissdo” e, entdo, localizar a opcao desejada);

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Fundo de
Investimento Imobilidrio VBI Greenpower”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar a opcdo desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta
em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Fundo de Investimento Imobilidrio VBI Greenpower” e, entdo, localizar a opcdo desejada);

Participantes Especiais: Informagfes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da
rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br)."
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de
risco, avaliar cuidadosamente todas as informacbes disponiveis no Prospecto Definitivo e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a
composigdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os
Investidores estéo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do mercado,
risco de crédito, risco sistémico, condicées adversas de liquidez e negociacdo atipica nos
mercados de atuacdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os
Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios,
situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
qguaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento da Administradora o da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia
neste momento.

Fatores macroecondmicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econémicas
e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicdes
econdémicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos
que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de
capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de

capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito,
reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacGes especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem
atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variacbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas
relevantes, poderdao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo
e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de
Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.

No passado, o desenvolvimento de condigcdes econémicas adversas em outros paises resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, estd sujeito a acontecimentos que incluem, por
exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a
Ucrénia e a Russia, que desencadeou a invasdao da Russia em determinadas areas da Ucrania,
dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial,
(iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros
paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou
indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos
de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia
global, flutuacdo em taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o
Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor
das Cotas de emissdao Fundo poderd sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao
longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo poderd ndo
refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de
ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao
Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.
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N3o serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora e as Instituicdes
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados ao setor imobiliario. Para
mais informacles, veja a secdo “Fatores de Risco - Riscos relativos ao setor imobilidrio”, na
pagina 22 do Prospecto.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os emissores
de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas
obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o
Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo
sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos emissores dos titulos,
bem como alteragdes nas condicbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a
sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condicGes, a Administradora podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo
negativa dos ativos do Fundo poderd impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. O Cotista podera ser chamado para aportar
valores financeiros adicionais ao investimento nas Cotas para arcar com compromissos do Fundo,
caso a capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada e acarrete o
inadimplemento. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores,
mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior

Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez significativamente baixa em
comparacao a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os
FII sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de
suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das Novas Cotas no momento de sua eventual
negociacdo no mercado secundario da B3. Sendo assim, os FII encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a
negociacdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Novas Cotas
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo e que o investidor pode ndo encontrar condicdes de vender suas Cotas no momento que
desejar, o que o afetara negativamente.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Risco de mercado das Cotas do Fundo

Pode haver alguma oscilacdo do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado
secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o
investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variacoes e
condicGes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros,
bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas
nacionais e internacionais. Ndo é possivel prever o comportamento dos participantes dos
mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e que os influenciam.
Ndo ha garantia de que as condigées dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles
exdgenos permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condicdes desfavoraveis
poderao prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos que compdem a
sua carteira, a rentabilidade dos Cotistas e o prego de negociagao das Cota.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior

Riscos de flutuacdes no valor dos Ativos Alvo
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O Fundo adquirird Ativos Alvo com retorno atrelado a exploracdo de imdveis e, em situacdes
extraordinarias, podera deter iméveis ou direitos relativos a imdveis, de acordo com a politica de
investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imoveis que eventualmente venham a
integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operacdes de securitizacdo
imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobilidrios ligados a LCI e LH pode
aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de
gueda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes
imoveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados,
bem como o preco de negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente
afetados. Além disso, a queda no valor dos imoveis pode implicar queda no valor de sua locacdo
ou a reposicdo de créditos decorrentes de alienacdao em valor inferior aquele originalmente
contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo
Fundo.

Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicacdo em CRI, um fator
gue deve ser preponderantemente levado em consideragdo com relagdo a rentabilidade do Fundo
é o potencial econdémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os
imoveis que gerardo os recebiveis dos CRI componentes de sua carteira. A andlise do potencial
econémico da regido deve se circunscrever ndao somente ao potencial econémico corrente, como
também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo
em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre
o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre as Cotas, o que podera afetar negativamente os
Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Risco de ndao materializacdao das perspectivas contidas no Prospecto Definitivo

O Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio e dos Ativos que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como perspectivas de desempenho que
envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com as perspectivas do Prospecto. O Fundo ndo conta com garantia da
Administradora, dos Coordenadores, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do
Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”). Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas no Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Adicionalmente, as informagGes contidas no Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos e por

outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo
do Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado,
informagdes publicas e publicacdes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas.
Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e podem
resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em
suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser
prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricoes a remessas para o exterior;
flutuacbes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica
fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes regulatérias; e outros acontecimentos politicos,
sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cendrio de
aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imoveis podem ser negativamente
impactados em funcdo da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa
de desconto utilizada na avaliacdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos
fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacdo das Novas Cotas e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos de tributos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de
que a RFB tenha interpretacdao diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do
Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operacles realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a
incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condigGes das
demais pessoas juridicas, com possiveis reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos
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Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicadveis sobre determinadas operagdes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n® 9.779
estabelece que os FII sao isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i)
distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliqguem recursos em empreendimentos imobilidrios
gue ndo tenham como construtor, incorporador ou sdécio, cotista que detenha, isoladamente ou
em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte
por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033,
ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) serd concedido
somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera
concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no
ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscricdo por investidor, ndo fardo jus ao beneficio
tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas |he deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipdotese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os
rendimentos das aplicacdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a
incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779,
0 que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento tributario do Fundo
pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a
Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente.

A Receita Federal, por meio da Solucao de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014, manifestou
o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de FII na alienagdo de cotas de outros FII
deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicagdo da
aliquota de 20%, entendimento este que estd sendo questionado pela Administradora. Caso

mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas
do Fundo.

O risco tributdrio ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da
criacdo de novos tributos, (ii) da extincdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracdo de aliquotas ou
(iv) da interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da
aplicacdo de isengOes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente, o que podera afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda,
poderdao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e o6rgdos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e
a interpretacdo de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o
risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Estd em tramite no Congresso Nacional discussdes referentes a proposta de reforma tributaria,
que, dentre outras matérias, discute possiveis alteracdes nas regras tributarias vigentes
aplicdveis a fundos de investimento. Nesse sentido, considerando o estagio inicial das
discussoes, ndo é possivel afirmar que as regras de tributacdo aplicaveis ao Fundo, na forma
como previstas neste Regulamento e na legislacdo pertinente, serdao mantidas futuramente.
Ainda, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de
isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente, prejudicando, portanto, a sua rentabilidade.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior

Riscos relativos aos CRI, as LCI e as LH, em especial riscos tributarios

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

FATORES DE RISCO

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos
decorrentes de investimentos em CRI, LCI e LH, bem como ganhos de capital na sua alienagao,
conforme previsto no artigo 55 da Instrucdo RFB 1.585. Alteragdes futuras na legislacdo
tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os seus
detentores. Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os
rendimentos advindos dos CRIs, das LCI e das LH auferidos pelos FIIs que atendam a
determinados requisitos igualmente sdo isentos do IR. Eventuais alteracbes na legislacdo
tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, o Cotista.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacdo podera afetar, total
ou parcialmente, os cronogramas de remuneracao, amortizacdao e/ou resgate dos CRI, bem como
a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condicdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato
lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado
dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo
nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizacdo do investimento
realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracdo esperada), bem como a
Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneracao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigagdes decorrentes
dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a
emissdo CRI e da execugdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios
representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es),
correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que compreendem atualizacdo
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragdo, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo

conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos,
conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas
em funcdo dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes
dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econ6mico-financeira dos devedores
podera afetar negativamente a capacidade do patrimoénio separado de honrar suas obrigagdes no
que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora e, consequentemente, afetar
negativamente o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobilidaria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia
securitizadora emissora destes CRI deverda resgatad-los antecipadamente. Caso a companhia
securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera ndo
ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separacgdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”. Em seu
Paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espodlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacao”. Nesse sentido, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a companhia securitizadora
eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI,
sobre o produto de realizacdo dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso
de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes
para o pagamento integral dos CRI apdés o pagamento das obrigagdbes da companhia
securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na emissdo de tais CRI.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior

Riscos de alteragbes nas praticas contabeis
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As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboracdo das
demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio advém das disposicoes
previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edicao da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007,
que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos
Contabeis (“"CPC"”), diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram
emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislagdo brasileira
aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobilidrios. A Instrugdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um
processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fundos
de Investimento Imobilidrio editados até entdo. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo
mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis
atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos
pronunciamentos, orientacdes e interpretaces técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM
venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC
passem a ser adotados para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboracdo das
demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio, a adocdo de tais regras
podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragoes financeiras
do Fundo e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Riscos regulatérios

A legislacdo aplicadvel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais, arcabouco legal e regulatério referente a
geracdo distribuida, e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizacGes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos
adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracdes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderdao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
condigOes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de
leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo e,
consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependerd da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos.
No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacao dos Ativos em
que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim,
existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de
caixa para pagar suas obrigacoes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuices aos Cotistas,
0 que poderd afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Nao obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento do Fundo apresentam seus préprios
riscos, que podem nado ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem
alcancados por obrigacdes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de
recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacdo extrajudicial, processos judiciais ou
em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao
negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais
doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operagoes, incluindo em relacdo aos Ativos. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de
doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe
suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda
Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagées do mercado imobiliario, incluindo
em relacdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que
afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio,
podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de
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de lockdown da populagdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operacodes, a
capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo
investir nos imoveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagdo das
Novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Riscos do uso de derivativos

Os Ativos a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pds-fixadas,
contendo condigcles distintas de pré-pagamento. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i)
aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo
produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacao,
pelo Fundo, de instrumentos derivativos podera acarretar oscilagbes negativas no valor de seu
patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados.
A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da
Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC de
remuneracdo das Cotas do Fundo. A contratacdo de operacbes com derivativos podera resultar
em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirird Ativos Alvo com retorno atrelado a exploracdo de imdveis e poderd
excepcionalmente se tornar titular de imdveis ou direitos reais em razdo da execugdo das
garantias ou liquidacdo dos demais Ativos, conforme disposto no Regulamento. Tais Ativos e
eventualmente os valores mobilidrios com retorno ou garantias a eles atrelados estdo sujeitos
aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

Risco imobiliario

O(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo podera(do) sofrer eventual
desvalorizacdo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos
que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem
diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e,
consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente

restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de
revenda, (iii) mudangas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde

o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou
locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegcam o acesso ao(s) empreendimento(s)
e (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicacles, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacao) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatério ndo reflita o agio e/ou a apreciacdo
histérica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobilidrios; (viii)
aumento dos custos de construcdo; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobilidrios
comerciais préximos ao imodvel investido; (x) flutuacdo no valor dos imdveis integrantes da
carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locacdo dos
imoveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratacdo de
seguro para os imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos
relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as
garantias dos ativos e o nao aperfeicoamento das mesmas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Risco de revisao ou rescisdao ou renovacgao dos contratos de locacao ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imoveis que
sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou
arrendamentos seja a fonte de remuneracdo dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo
Fundo. Referidos contratos de locacao poderdao ser rescindidos ou ndo renovados ou, ainda,
revisados ou renovados com condicdes menos favoraveis em relagdo aquelas anteriormente
acordadas nos contratos de locacdo ou arrendamento, o que poderda comprometer total ou
parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos
pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Riscos juridicos e de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam
suficientes, € possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigdo e
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integralizagcdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdao arcar com eventuais perdas. A
despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias nao identificadas ou ndo
identificdveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Risco de execucgao das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes a
excepcional existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira Fundo, nos casos previstos no
Regulamento, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, poderda haver a necessidade de
contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverdao ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode
nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo e,
consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo
guanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo
de tais demandas podera nao ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de
gue o Fundo obterd resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e,
consequentemente, poderd impactar negativamente no patrimonio do Fundo, na rentabilidade
dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior

Risco da ndo aquisicao dos ativos alvo da Oferta ou aquisicao em condigbGes diversas
daqueles previstas no Prospecto Definitivo e no Estudo de Viabilidade

Ndo ha como garantir que o Fundo ira comprar todos os ativos alvo da Oferta, que dependera da
conclusdo satisfatéria das negociacGes definitivas dos termos e condiges com os respectivos

vendedores dos ativos alvo da Oferta, sem prejuizo da conclusdo satisfatéria da auditoria dos
ativos alvo da Oferta. A incapacidade de aquisicdo dos ativos alvo da Oferta em parte ou no todo
nos termos do Estudo de Viabilidade constante do Prospecto, poderd prejudicar a rentabilidade
do Fundo. Adicionalmente, a capacidade do Fundo para adquirir a totalidade dos ativos alvo da
Oferta na forma descrita na secao “Destinacdo dos Recursos” do Prospecto Definitivo, dependera
da captacdo total do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Adicional.

Adicionalmente, considerando que as negociacdes para aquisicao dos ativos alvo da Oferta
descritos na Secdo “Destinacdo dos Recursos” do Prospecto Definitivo estdo em andamento, ndo
ha garantias de que as condicGes previstas no Prospecto Definitivo e no Estudo de Viabilidade
sejam as mesmas no momento da aquisicdo dos ativos. Caso as aquisicdes sejam concretizadas
em condicdes piores do que as previstas, a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos
Cotistas poderdo ser negativamente afetadas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos ativos

Os Ativos poderdao conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
Fundo em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipdtese, poderd haver dificuldades na
identificacdo pela Gestora de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento.
Desse modo, a Gestora poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das
Cotas, e, consequentemente, afetar de forma negativa o Cotista.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Risco de ndo manutencao dos critérios de sustentabilidade pelo Fundo

O Fundo possui como compromisso (i) integrar critérios ambientais, sociais e governanca em seu
processo de avaliacdo, selecdo e monitoramento de investimento, bem como (ii) selecionar
Ativos Elegiveis conforme definido pela Politica de Investimento Ambiental, Social e de
Governanga (“Politica ASG”) do Fundo. Ainda, na presente data o Fundo conta com parecer de
segunda opinido elaborado pela consultoria especializada NINT Natural Intelligence. Anualmente,
a Gestora devera realizar a contratacdo de uma verificadora independente (podendo esta ser a
NINT, auditoria qualificada e/ou outra empresa com reconhecida experiéncia no mercado) para
atestar que os ativos elegiveis seguiram os critérios previstos na Politica de Investimentos ASG
do Fundo e avaliar as praticas de selegdo, monitoramento e gestdo do Fundo. Ndo é possivel
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assegurar que o Fundo manterd o enquadramento conforme sua Politica ASG e/ou que serd
possivel a renovagao anual desse enquadramento junto a uma verificadora independente.

A manutencdo de tal enquadramento esta sujeita ao continuo alinhamento do Fundo as diretrizes
da International Capital Market Association e demais instituicdes e/ou autoridades do mercado de
capitais que venham a regular esse assunto, de modo que nao existe qualquer garantia que a
Companhia estard, a qualquer tempo, em compliance com tais regras. Nessa hipdtese, o Fundo
poderd ser impactado negativamente e, por conseguinte, seus Cotistas. Ressalta-se que os
coordenadores ndo prestam qualquer tipo de garantia sobre a manutencdo do enquadramento.
Embora exista a obrigacdo da Gestora de investir em Ativos Elegiveis de acordo com as diretrizes
da Politica Ambiental, Social e de Governanca do Fundo (“Politica ASG”), os Coordenadores ndo
podem garantir que tal obrigacdo serd cumprida pela Gestora, o que poderad gerar impactos
negativos aos seus cotistas tal como eventual desenquadramento da politica de investimento.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Riscos dos prestadores de servicos da Emissao

O Fundo contratou diversos prestadores de servicos terceirizados para a realizacdao de atividades
no ambito da Oferta, dentre eles a Consultoria Especializada. Este prestador de servico atua de
maneira independente e, portanto, a Emissora, os Coordenadores e o Agente Fiduciario ndo sdo
responsaveis pela qualidade, elaboracdo de qualquer andlise, conclusbes e materiais advindos da
Consultoria Especializada. Caso haja qualquer incorrecdo, incompletude ou falsidade nas
analises, conclusbes ou materiais produzidos por este prestador de servico, podera afetar
adversamente o investimento realizado pelo investidor.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Risco dos equipamentos das usinas fotovoltaicas

Os Imoveis Alvo direcionados aos projetos de fornecimento de energia elétrica incluindo, mas
ndo se limitando a subestacdo de energia elétrica, equipamentos fotovoltaicos, equipamentos
eodlicos, instalacées de veiculos fotovoltaicos dependem de equipamentos tais como maddulos,
inversores, dentre outros cuja utilizacdo e ainda cuja exposicdo a intempéries dentre outros
fatores exodgenos, diminui a vida Util de tais equipamentos. Eventual ndo manutengdo regular,
assim como a ndo aprimoracao destes equipamentos podem afetar a capacidade de recebimento
de receitas e escapam do controle do Fundo, devendo ser avaliados como um risco inerente aos
projetos e a rentabilidade esperada pelos investidores do Fundo.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior

Risco da inexisténcia de legislacdo para contratos de locacdao atipica para imoveis
rurais

Os Imoveis Alvo poderdo ser arrendados mediante celebracdo de contratos de arrendamento
considerados “atipicos”, tendo em vista que possuem previsdes ndo expressamente previstas na
Lei n% 4.504, de 30 de novembro de 1964 (“Estatuto da Terra”). Ndo ha jurisprudéncia
consolidada sobre como o judicidrio entende a respeito da atipicidade de tais instrumentos
particulares, e se obrigacdes de vedagdo de rever o valor do arrendamento ou de pagamento de
determinada multa por término antecipado podem ser objeto de discussdo judicial e poderdo
acarretar empecilhos e/ou alteracbes nas cldusulas originalmente previstas nos contratos de
arrendamento. Nessa hipotese, os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e,
por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior
Risco relacionado a Opcdao de Compra de determinados Imdveis Alvo

O Fundo celebrou junto com a Brasol Participacdes e Empreendimentos S.A. (“Brasol”) acordo de
investimento com o objetivo de realizar um negdcio observadas as condicGes precedentes e os
termos do referido acordo consubstanciado na (a) aquisicdo, da titularidade da propriedade dos
Imédveis ou dos direitos reais de superficie dos Imdveis, conforme aplicavel, pelo Fundo; e (b)
operacao e manutencao dos Projetos e dos Equipamentos pela Brasol ou pelo Fornecedor O&M
conforme se verifica na pagina 10 do Prospecto. Ocorre que é condicdo do referido acordo a
concessdo, pelo Fundo, de uma opgdo de compra que poderd ser exercida pela Brasol em relacdo
aos ativos mencionados no pipeline que sejam efetivamente adquiridos pelo Fundo, cujas
condicdes comerciais estao dispostas no referido acordo, de modo que a partir do 5° (quinto) ano
a Brasol poderd exercer a opcdo de compra em até 4 (quatro) tranches sendo cada uma
referente a 25% (vinte e cinco por cento) do ativo. Diante do exposto, ndo ha garantia de que o
Fundo consiga encontrar outros Imoveis Alvo com caracteristicas semelhantes aos dos Imadveis
Alvos objeto do pipeline e que gerem a mesma receita de tais Imodveis Alvo. Caso o Fundo ndo
identifique novos Imoveis Alvo para investir ou ndo encontre Imoveis Alvo que proporcionem
expectativa de rendimento semelhante, os investidores do Fundo poderdo ser afetados
negativamente.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Maior

Risco de renovacao de aquisicdao dos direitos reais de superficie dos Imodveis Alvo
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Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos ativos alvo da Oferta existentes
anteriormente a aquisicdo de tais ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou
trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos ativos alvo da Oferta sejam parte do
polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente
provisionados, as decisbes contrarias que alcancem valores substanciais ou impecam a
continuidade da operacdo de tais ativos podem afetar adversamente as atividades do Fundo e
seus resultados operacionais e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o
valor de negociacdo das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do
objeto em discussdo em acgdes judiciais, a perda de acbes poderad ensejar risco a imagem e
reputacao do Fundo e dos respectivos ativos imobilidrios e afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
A diligéncia juridica apresentou escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no @mbito da Oferta apresentou escopo restrito, limitado
a verificacdo da veracidade das informacGes constantes da Secdo “Destinacdo dos Recursos” do
Prospecto. Portanto, ndo foi realizada até o presente momento analise da documentacdo e do
estado de potenciais imdveis e direitos de superficie a serem adquiridos pelo Fundo que podem,
apos processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo financeiro, ambiental,
legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a aquisicao
de referidos imoveis por parte do Fundo. Portanto, o processo de diligéncia futuro pode nao ser
concluido de forma satisfatéria as partes e identificar outros passivos ndo descritos no Prospecto.
A ndo aquisicao dos ativos ou materializacdo de potenciais passivos nao considerados no Estudo
de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Faz parte da politica de investimento a aquisicdo, direta ou indiretamente, de imdveis. No
processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados a tais ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou
passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos em que a Administradora e Coordenadores tenham de
qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado
obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de
que resultados similares serdao alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdao sujeitos
a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagcdo e
variacdo cambial os quais, caso ocorram de forma negativa, afetardo os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Riscos da nao colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a
totalidade das novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao
Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade
do Fundo estard condicionada aos Ativos que o Fundo conseguird adquirir com 0s recursos
obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em
decorréncia da distribuicdo parcial das novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao
Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos novas Cotas do Fundo em negociacdo no
mercado secundario, o que poderd reduzir a liquidez das novas Cotas do Fundo e,
consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Risco de ndo concretizagdao da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores
(inclusive os Cotistas que tiverem exercido o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia) poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja
tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva instituicdo participante da Oferta, a
expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os
valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos
incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos
liguidos auferidos pelas aplicagées em depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de
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fundo de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel
com as necessidades do Fundo (“Investimentos Temporarios”), nos termos do artigo 11, §2° e
§39, da Instrugdo CVM 472 realizadas no periodo, de forma que a rentabilidade sera menor do
que a esperada pelo Cotista, afetando-o negativamente.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Risco de regularidade dos iméveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda nédo
estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidrios poderd provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, poderad acarretar riscos e
passivos para os imdveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizacéo e
venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6érgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a
aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da
construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; e (iv) a recusa da
contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacdo do
Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e
os resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do
Fundo e o valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forgca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem
em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados
do Fundo estdo sujeitos a situacOes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio

Risco decorrente da ndao obrigatoriedade de revisdoes e/ou atualizagées de projecoes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem
qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do Prospecto e/ou
de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade,
incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condicdes econémicas ou
outras circunstancias posteriores a data do Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e
do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se
baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério
da Gestora, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o
Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao
de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicao pelo Fundo poderd impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FII é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que
pressuple que a rentabilidade do cotista dependera da valorizacdo imobilidria e do resultado da
administracdo dos imdveis do patrimonio do fundo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd
preponderantemente dos Ativos objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as despesas
previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre
a data da integralizacdo das Novas Cotas e a efetiva data de aquisicao dos Ativos, os recursos
obtidos com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobilidrios emitidos por entes publicos
ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de depdsitos bancario, o que poderad impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio

Risco relativo a desvalorizacao ou perda dos imoveis que garantem os CRI
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Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacdo fiduciaria
sobre imdveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar
negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos
CRI e, consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Riscos ambientais

Os imodveis (incluindo seus proprietarios e locatdrios) e os valores mobilidrios que integram a
carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdao de imdveis sujeitos a riscos
decorrentes de: (i) legislagao, regulamentacdao e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais
como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacao de suas
atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de
efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos
hidricos por meio de pocos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados
(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacdo e descarte de
residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e aguas
subterrdneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai
advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que podem compor,
excepcionalmente, o portfélio do Fundo, conforme previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imodveis que pode acarretar
a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao
Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios,
incluindo a submissdo a restricoes legislativas relativas a questBes urbanisticas, tais como
metragem de terrenos e construcles, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e
suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou
no valor de mercado imoveis (nos casos excepcionais descritos no Regulamento) e/ou dos titulos
detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociagao das Cotas e, consequentemente, afetar negativamente o Cotista.

Na hipdtese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e
autorizacdes eventualmente podem ser aplicadas sangdes administrativas, tais como multas,
indenizagdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e
revogacdo de autorizacGes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sangdes criminais
(inclusive seus administradores), afetando negativamente os valores mobilidrios detidos pelo
Fundo e, consequentemente, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das

Cotas. A operacdao de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é
considerada infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacdo de reparacdao de eventuais danos ambientais. As sangOes
administrativas aplicaveis na legislagdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e
multa, que varia de R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretagcbes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatadrios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos
adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencdo de licengcas ambientais para instalagdes e
equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacdo das licengas
e autorizagbes necessdrias para o desenvolvimento dos negdécios dos proprietarios e dos
locatérios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos
eventos acima podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar
com os aluguéis ou prestacdes dos imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos o6rgdos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragcbes em tais
imoveis cujo custo poderd ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas e,
consequentemente, afetar negativamente o Cotista.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no
Regulamento) poderdo ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o
gue podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um
montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas
de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os
quais sdo atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo
e, consequentemente, afetar negativamente o Cotista.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio

Risco de desvalorizacdao dos iméveis
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Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econdmico,
inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imdveis objeto de
investimento pelo Fundo. A andlise do potencial econémico da regido deve se circunscrever nao
somente ao potencial econd6mico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste
potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econOmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de restricao na negociagao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar
sujeitos a restricbes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos
reguladores. Essas restricbes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participacdo
nas operacdes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em situacbes em que tais
restrices estdo sendo aplicadas, as condicdes para negociagdao dos Ativos da carteira, bem como
a precificacdo dos Ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos e Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de concentragdao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma,
deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras
de desenquadramento e reenquadramento 13 estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera
intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo,
maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira
englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de
perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme dispGe o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
detidas por um Unico Cotista. Assim, poderd ocorrer situacdo em que um unico Cotista venha a
deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese,
ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo
esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de
Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdao ficar
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de
deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias
pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacdo antecipada do Fundo, o que poderd
afetar negativamente o horizonte de investimento esperado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da
carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos,
cotacdoes de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver
oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da
remuneragdo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo
alteracbes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas
de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez que componham
a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse
modo, a Administradora pode ser obrigado a liquidar os Ativos de Liquidez a pregos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco decorrente da importancia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da
qualificacdo dos servigos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originacgao,
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estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade
do Fundo de geracdo de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor

Risco decorrente da prestacido dos servicos de gestiao para outros fundos de
investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da
carteira do Fundo. Desta forma, no @mbito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de
tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados
ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que
os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo deterd a
exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos, o que pode afetar negativamente os
Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora poderad sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de
recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencdo e/ou
liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados,
destituidos ou renunciarem as suas funcgées, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer
de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo nao
aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor

Indisponibilidade de negociacao das Novas Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

As Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até o
encerramento da Oferta bem como, somente poderdao ser negociadas para investidores em geral
apés 6 (seis) meses contados do encerramento da Oferta, sujeito, ainda, a obtencdo de
autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme procedimentos

estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de
negociacdo tempordria das Novas Cotas no mercado secundario como fator que poderd afetar
suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de governancga

N3ao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou Gestor; (b) os
socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a
Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus soécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuracdao que se refira especificamente a Assembleia Geral em
gue se dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéominos de
bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei 6.404, conforme o
paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as
pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que
sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i)
25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100
(cem) cotistas. Tendo em vista que FII tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel
gue determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de
instalacdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias e, caso isso acontega, os Cotistas
serao afetados negativamente.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Participacao de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacdo,
sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional),
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os Pedidos de Subscricao e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A
participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas
para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado
secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse Ultimo caso favor ver o “Risco
Relativo a Concentracdo e Pulverizacdo” descrito abaixo. A Administradora, a Gestora e os
Coordenadores nao tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas
Cotas fora de circulacdo, o que poderd reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundario e,
consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seu
respectivo Pedido de Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo,
assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos
mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de desligamento do Participante Especial

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas a
Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela colocacdo
das Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Pedidos de Subscricao feitos perante
tais Participantes Especiais.

Na hipétese de haver descumprimento de qualquer das obrigacGes previstas na Carta Convite, no
Contrato de Distribuicdo, ou, ainda, na legislagdo e regulamentacdo aplicavel ao Participante
Especial no ambito da Oferta, incluindo, sem limitagdo, aquelas previstas na regulamentacdo
aplicavel a Oferta, a critério exclusivo dos Coordenadores e sem prejuizo das demais medidas
julgadas cabiveis pelos Coordenadores, o Participante Especial (i) deixara imediatamente de
integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas, devendo cancelar
todas as ordens de investimento que tenha recebido e informar imediatamente aos respectivos
investidores sobre o referido cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto aos
valores eventualmente depositados para das Novas Cotas, no prazo maximo de 3 (trés) dias
Uteis contados da data de divulgacao do descredenciamento do Participante Especial; (ii) arcara

com quaisquer custos relativos a sua exclusdo como Participante Especial, incluindo custos com
publicacbes e indenizagdes decorrentes de eventuais demandas de potenciais investidores,
inclusive honorarios advocaticios; e (iii) podera deixar, por um periodo de até 6 (seis) meses
contados da data da comunicacdo da violacdo, de atuar como instituicdo intermediaria em ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobilidrios sob a coordenacdo dos Coordenadores. Nesse
sentido, caso o Participante Especial deixe de integrar o grupo das instituicdes responsaveis pela
colocacdo das Novas Cotas e as ordens de investimento que tenha recebido sejam canceladas, o
Investidor que formalizou ordem de investimento em tal Participante Especial ndo tera sua ordem
de investimento acatada para investimento no Fundo, o que podera frustrar sua expectativa de
investimento no Fundo. Os Coordenadores ndao serdao, em hipotese alguma, responsavel por
quaisquer prejuizos causados aos investidores que tiverem suas ordens de investimento
canceladas por forca do descredenciamento do Participante Especial.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de liquidacdo antecipada do Fundo

No caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo, os
Cotistas poderdo receber Ativos e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse
caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista poderd ser dificultado em funcdo do
condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacdo de tais direitos por um
Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcado da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao
deste

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cddigo Civil, o
patrimonio deste serd partilhado entre os Cotistas, na proporcdo de suas Cotas, apds a alienacdo
dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacées e despesas do Fundo. No caso de
liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos serdo
entregues aos Cotistas na proporgao da participagdo de cada um deles. Nos termos do descrito
no Regulamento, os Cotistas poderdo ser afetados pela baixa liquidez no mercado dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, uma vez que o valor das cotas podera aumentar ou diminuir,
de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacao,
podendo acarretar eventuais prejuizos aos Cotistas.
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Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor

Risco de nao renovacao de licencas necessarias ao funcionamento dos imoveis e
relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da prefeitura municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para
os imoveis e para os titulos do Fundo a ele vinculados, caso referida drea ndo seja passivel de
regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da
averbacdo da construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenga de funcionamento; (iv) a
recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imoveis,
podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que
podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e,
consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas e,
consequentemente, afetar de forma negativa o Cotista.

Ademais, a nao obtencdo ou ndo renovacao de tais licencas pode resultar na aplicacdo de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacao, de
adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imdveis.

Nessas hipdéteses, o impacto negativo que atinge os valores mobilidrios vinculados a esses
imoveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo de suas
Cotas, bem como afetar negativamente o Cotista.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como
rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacdo, instalacdo de equipamentos de
seguranca, indenizacOes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam
rotineiras na manutencdao dos imdveis e dos condominios em que se situam. O Fundo estara
sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a cobranca de
valores ou execugao de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, bem como quaisquer outras
despesas inadimplidas pelos locatarios dos imoéveis, tais como tributos, bem como custos para
reforma ou recuperacdo de imoveis inaptos para locacdo apds despejo ou saida amigavel do
inquilino.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacbes, a Administradora,
conforme recomendacoes da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do
Fundo, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas
ao valor das EmissGes Autorizadas, ou, conforme o caso, poderad convocar os Cotistas para que
em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdao da emissdo de novas cotas com
o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem
recursos serdao diluidos.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a
ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora,
sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de assembleia geral de Cotistas para decidir
sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracao ou da gestdo do Fundo,
ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das
hipéteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha
como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como
nao ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento
gue possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do
Fundo.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracdo indeterminado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidagdo do
Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar
suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de
liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das
Cotas, o que podera afetar negativamente a rentabilidade esperada com a negociagdo das Cotas
pelo Cotista.
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Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdoes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o
Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer
diluicdo de sua participacado e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.
Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerao no risco de terem a sua
participacdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco decorrente de alteracées do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais
ou regulamentares, por determinacao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral
de Cotistas. Tais alteracbes poderdao afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes ou tempestades,
pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando
negativamente o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. No
caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo,
direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdao da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como
as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagao do
dano sofrido, observadas as condicGes gerais das apdlices. Na hipotese de os valores pagos pela
seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia
geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também,
determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndao cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e poderd ser

obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional.
Ainda, o Fundo poderd ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo
financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor

Risco de desapropriacdao e de outras restricoes de utilizacdao dos bens imdveis pelo
Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis direta (nos casos excepcionais previstos no
Regulamento) ou indiretamente integrantes da carteira do Fundo, poderdo ser desapropriados
por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder
Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os
valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imédvel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do
Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imédvel(is) também podem
ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais
como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criacdo de
zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que implicard a perda da propriedade
de tais imdveis pelo Fundo, hipétese que podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos imoveis que representam lastro ou garantia dos titulos
investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos
previstos no Regulamento, afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagdo das Cotas e, consequentemente, os Cotistas. Ndao se pode garantir que o
valor dos seguros contratados para os iméveis serd suficiente para protegé-los de perdas. Ha,
inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais
como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos
nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderd, direta ou indiretamente,
sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o
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desempenho operacional do Fundo e a rentabilidade esperada pelo Cotista.
Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndao foram objeto de
auditoria, revisdo, compilagao ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente
ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade
derivam da opinido da Gestora e sao baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificagdo
independente, bem como de informacbes e relatérios de mercado produzidos por empresas
independentes. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e excecdes nele
contidas.

Uma das premissas consideradas no Estudo de Viabilidade foi de que os contratos de locacdo
incluem a obrigacdo do cliente de fornecer todas as manutencdes e spare parts as despesas de
O&M, dessa forma, caso os contratos ndao contenham ou sejam renovados sem tais previsdes, e
os resultados ndo distribuidos pelo Fundo ndo sejam suficientes para arcar com tais despesas, o
Fundo podera ndo atingir os resultados previstos no Estudo de Viabilidade. Adicionalmente, neste
caso, a Administradora, conforme recomendacdes da Gestora, podera chamar o Cotista para
aportar valores financeiros adicionais.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, nao deve ser interpretado como uma
garantia ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas
inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecoes
sdo baseadas em diversas suposicOes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo
existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em razao
de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar
estimativas e suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE
NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora,
entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso
XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que
eventuais contratagbes ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento
prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora,
entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de
aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no
paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugdo CVM 472: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade da Administradora,
Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdao, locacao ou
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel integrante do patriménio do
Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestor, consultor especializado ou pessoas a
eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da
Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para
prestacdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira
distribuicdo de cotas do fundo, e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo
da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472,

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes
sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoéruns de aprovacdo
estabelecido, estes poderdao ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da
totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise
de informacBes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de
decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de nao se
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encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera
gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicao de
tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos
atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em
ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou
nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais ativos poderd ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo
Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do
Fundo dependerdo de uma administracdo/ gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais
riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacdo dos
servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na manutencao dos Ativos em
carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos
processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente,
os seus Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor

Risco de sujeicdo dos imoveis a condicoes especificas que podem afetar a rentabilidade
do mercado imobiliario

Alguns contratos de locacao comercial sdo regidos pela Lei n° 8.245/91, de 18 de outubro de
1991, conforme alterada (“Lei de Locacdo”), que, em algumas situacles, garante determinados
direitos ao locatario, como, por exemplo, a acao renovatéria, sendo que para a proposicao desta
acao é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou
superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta
e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja
explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o
aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agdo seja proposta com
antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do
contrato de locacdo em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados,
podem afetar adversamente a conducdo de negdécios no mercado imobilidrio: (i) caso o
proprietario decida desocupar o espaco ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o
locatario pode, por meio da propositura de agdo renovatoria, conseguir permanecer no imoével; e
(ii) na acdo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagdo, ficando

a critério do Poder Judicidrio a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que
tém seus rendimentos vinculados a locacdao podem ser impactados pela interpretacéo e decisdo
do Poder Judicidrio, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo
aluguel dos locatarios dos imoveis e, consequentemente, afetar a rentabilidade do Fundo de
forma negativa, frustrando a expectativa de rentabilidade do Cotista.

Outros riscos inerentes a
inadimplemento contratual.

locacdo incluem, entre outros, acao revisional de aluguel e

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de Atrasos e/ou nao Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o
seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo
conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou
guaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser
afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo e consequente
rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais
nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor
dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos
relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipéteses poderdo
provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco de Aumento dos Custos de Construcao

O Fundo poderad adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o
seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a
responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo terd que aportar recursos adicionais nos
referidos empreendimentos imobilidrios para que o0s mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construcao dos
empreendimentos imobiliarios.
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Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco relativo a auséncia de garantia

As aplicagdes realizadas no Fundo ndao contam com garantia da Administradora, da Gestora, do
Coordenador Lider, do Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer
perda total do capital investido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco em funcgao da auséncia de analise prévia pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolugdo CVM 160, de modo que
os seus documentos ndo foram objeto de analise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os
Investidores interessados em investir nas Cotas devem ter conhecimento sobre o0s riscos
relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa,
avaliacdo e investigacao independentes sobre a situacdo financeira e as atividades do Fundo.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
Risco relacionado a aquisicao de imoveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, o Fundo podera investir em imdveis sobre os quais
existam Onus, restricoes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos
proprietarios, o que pode dificultar a transmissdo da propriedade dos imdveis para o Fundo, bem
como a obtencdo dos rendimentos relativos aos imdveis onerados, o que, por conseguinte, pode
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisicdo do
imovel e a efetiva transferéncia de titularidade para o Fundo, mediante a inscricdo do titulo
aquisitivo na matricula do imodvel, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de
dividas dos antigos proprietarios, o que podera dificultar a transmissao da propriedade do imovel
ao Fundo ou acarretar a ineficacia da aquisicao pelo Fundo. Ademais, caso eventuais credores
dos antigos proprietarios venham a executar as garantias que recaem sobre os imodveis, o Fundo
perdera a propriedade do ativo, o que pode impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Menor
O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS

ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS
COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANGCAS NAS REGRAS
APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS
FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E
DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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