ANUNCIO DE INiCIO

OFERTA DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 1732
(CENTESIMA SEPTUAGESIMA TERCEIRA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA

TRIE=

TRUE SECURITIZADORA S.A.
Companhia Aberta
CNPJ/MF n° 12.130.744/0001-00

Lastreados em direitos creditérios devidos pela

SPRS PLATAO CAPITAL Il S.A.
CNPJ/MF n° 43.065.225/0001-39

no valor total de
R$95.000.000,00
(noventa e cinco milhdes de reais)
CODIGO ISIN DOS CRI: BRAPCSCRIJQ7

O REGISTRO DA OFERTA DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FOI CONCEDIDO
AUTOMATICAMENTE PELA CVM EM 23 DE OUTUBRO DE 2023, SOB O N° CVM/SRE/AUT/CRI/PRI1/2023/491.

A TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade an6nima de capital aberto, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida Santo Amaro, n® 48, 1° andar, conjunto 12, Itaim Bibi, CEP 04506-000, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 12.130.744/0001-00 e na Junta
Comercial do Estado de S&o Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE n° 35.300.444.957 (“Emissora” ou “Securitizadora”), em
conjunto com o BANCO MODAL S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliérios,
com escritério na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar — parte,
Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n° 30.723.886/0001-62, na qualidade de instituicdo intermediaria
lider da oferta (“Coordenador Lider”), comunicam, nos termos do artigo 59, 1, da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de
julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160”), o inicio da distribui¢do publica de 95.000 (noventa e cinco
mil) certificados de recebiveis imobiliarios, em uma Unica série (“CRI”), da 1732 (centésima septuagésima terceira)
emissdo da Emissora (“Emiss&o”), com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), perfazendo, na data de
emissao dos CRI, qual seja, 20 de setembro de 2023, o montante total de R$95.000.000,00 (noventa e cinco milhdes
de reais).

Os CRI séo destinados exclusivamente a Investidores Profissionais, assim definidos nos termos do artigo 11 da
Resolugao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Profissionais”), estando, portanto,
sujeitos ao rito de registro automéatico de oferta publica de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos do artigo 26,
VIl (@) e 27, | da Resolugdo CVM 160 e do artigo 19 da Lei de Valores Mobiliarios (“Oferta”), conforme previsto no
“Termo de Securitizagio de Créditos Imobiliarios de Série Unica da 1732 (centésima septuagésima terceira) Emissao
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da True Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditérios cedidos pela
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SPRS Platdo Capital Ill S.A.” (“Termo de Securitizac&o”), celebrado em 13 de setembro de 2023, entre a Emissora e
a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira, com filial
localizada na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar, sala 132 —
parte, Itaim Bibi, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, na qualidade de agente fiduciario
dos CRI (“Agente Fiduciario dos CRI").

Os CRI s#o lastreados em direitos creditorios detidos pela SPRS PLATAO CAPITAL Il S.A., sociedade por acdes de
capital fechado, com sede na Avenida Paulista, n° 1636, conjunto 4, sala 1, Bela Vista, ha Cidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo, CEP: 01310-200, inscrita no CNPJ sob o n° 43.065.225/0001-390 (“Cedente”), e devidos pela
ASSOCIACAO DE GERACAO DISTRIBUIDA PLIN ENERGIA, com sede na Avenida Prudente de Morais, n° 601,
Zona 07, CEP 87020-010, na cidade de Maringa, Estado de Parana inscrito no CNPJ sob o n® 49.712.221/0001-81 na
gualidade de devedora dos direitos creditérios que lastreiam os CRI (“Devedora”).

Os créditos imobiliarios que servem de lastro aos CRI séo representados por 3 (trés) cédulas de crédito imobiliario
(“CCI”) emitidas pela Cedente nos termos do “Instrumento Particular de Emisséo das Cédulas de Créditos Imobiliario,
sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural” celebrado em 13 de setembro de 2023, entre a Cedente e VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséria de responsabilidade
limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° Andar, Pinheiros,
CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88, a qual sera cedida & Securitizadora nos termos
do “Instrumento Particular de Cessao de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas”, celebrado em 13 de setembro de
2023.

O Termo de Securitizacdo foi aditado pelo “Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 1732 (centésima septuagésima terceira) Emissdo da True Securitizadora S.A., Lastreados
em Direitos Creditérios Cedidos pela SPRS Platdo Capital 1l S.A.”, celebrado em 20 de outubro de 2023, entre a
Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI, conforme definido no procedimento de coleta de intengfes de investimento
(“Procedimento de Bookbuilding”) por meio do qual se definiu a taxa final de remuneracéo dos CRI.

CRONOGRAMA DA OFERTA

Evento @ Data @

1 Apresentacao de formulario eletrénico de requerimento da Oferta a CVM 15 de setembro de 2023
2 Divulgacéo do Aviso ao Mercado. 15 de setembro de 2023
3 Inicio do Roadshow. 18 de setembro de 2023
4  Procedimento de Bookbuilding. 19 de outubro de 2023
5 Registro da Oferta pela CVM. 23 de outubro de 2023
6 Divulgacéo de divulgacdo do Anuncio de Inicio. 24 de outubro de 2023
7  Procedimento de alocagédo dos Investidores Profissionais 24 de outubro de 2023
8 Data da primeira integralizagéo dos CRI. 26 de outubro de 2023
9 Data Maxima para Divulgag¢éo do Anuncio de Encerramento da Oferta. 10 de abril de 2024

(1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estéo sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipa¢des sem aviso prévio, a critério da Emissora, da Cedente e do Coordenador
Lider. Qualquer modificag&o no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolucéo
CVM 160.

(2) Quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta serdo disponibilizados na rede mundial de computadores da CVM, da B3, da Emissora e do Coordenador Lider, nos termos previstos no
artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

INFORMACOES ADICIONAIS

Informacdes adicionais a respeito da Emissdo, da Oferta, da distribuicdo e dos CRI podem ser obtidas com o
Coordenador Lider ou com a CVM.

Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste “Anuncio de Inicio de Oferta de Distribuicao Publica de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1732 (Centésima septuagésima terceira) Emissdo, em Série Unica, da True
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Securitizadora S.A.” (“Anuncio de Inicio”), que nédo estejam aqui definidos, terdo o significado a eles atribuido no
Termo de Securitizacao.

FOI DISPENSADA A DIVULGACAO DE PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA PARA A REALIZACAO DESTA
OFERTA.

EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS VALORES MOBILIARIOS CONFORME DESCRITAS
NO TERMO DE SECURITIZAGAO.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGCAO, O
REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM. NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS
RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA, INCLUINDO, SEM LIMITACAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E
ESTE ANUNCIO DE INICIO, NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM.

Séao Paulo, 24 de outubro de 2023.

Autorregulacio Autorreguiaso

ANBIMA A\ AnBIMA

Ofertas Publicas

Agente Fiducirio

Coordenador Lider

f” MODAL
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