PROSPECTO PRELIMINAR

OFERTA PUBLICA, NO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 402 (QUADRAGESIMA) EMISSAO, EM ATE DUAS SERIES, DA

\?’T ravessia

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Companhia Aberta
CNPJ 26.609.050/0001-64
Rua Tabapud, n° 41, 13° andar, Sala 01, Itaim Bibi, CEP 04533-010, Sao Paulo - SP

Lastreados em Direitos Creditorios Diversificados
no montante total de, inicialmente,

R$200.000.000,00

(duzentos milhdes de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI 12 SERIE: N° BRTSSACRI3Q1
CODIGO ISIN DOS CRI 22 SERIE: N° BRTSSACRI3R9
CLASSIFICAGAO DE RISCO: OS CRI NAO CONTARAO COM RELATORIO DE CLASSIFICAGAO
DE RISCO PREPARADO POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO.

0S CRI SAO CLASSIFICADOS COMO “CORPORATIVOS” (CATEGORIA), “PULVERIZADO” (CONCENTRAGAO),
“QUTROS” (SEGMENTO); “LOCAGAO” (TIPO DE CONTRATO COM LASTRO).

A TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora “S1” perante a CVM, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Tabapud, n° 41, 13° andar, Sala 01,
Itaim Bibi, CEP 04533-010, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n° 26.609.050/0001-64, com estatuto social registrado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“*JUCESP”)
sob o Numero de Identificagdo do Registro de Empresas (“NIRE") 35300498119 (“Emissora” ou “Securitizadora”) esta realizando a emisséo de, inicialmente, 200.000 (duzentos mil) certificados de recebiveis imobiliarios,
nominativos, escriturais (‘CRI"), em até 2 (duas) séries (“CRI 12 Série” e “CRI 22 Série”, respectivamente), sendo que as quantidades de séries e de CRI serao definidas, de comum acordo com a Emissora e as Cedentes (conforme
abaixo definidas), pelos Coordenadores (conforme abaixo definit no ambito do Pr i de Boc (conforme definido neste Prospecto), de acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes (conforme definido neste
Prospecto), da 40? (quadragésima) emiss&o da Emissora (“Emiss&o”), com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais) (“Valor Nominal Unitério dos CRI"), perfazendo, na data de emiss&o dos CRI, qual seja, 02 de maio
de 2024 (“Data de Emiss&o”), o montante total de, inicialmente, R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), observado que o valor inicial podera ser, em comum acordo entre a Emissora, os Coordenadores, e apés consulta
e concordancia prévia das Cedentes e conforme definido no Procedimento de Bookbuilding, aumentado, em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), equivalente a 50.000
(cinquenta mil) CRI, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50, da Resolugéo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160" e “Opcao de Lote Adicional”, respectivamente).
Os CRI s&o lastreados em créditos imobilidrios, detidos em face das Devedoras (conforme definidas neste Prospecto), decorrentes dos Contratos Imobiliarios Lastro (conforme abaixo definido) entre eles (a) a totalidade dos
valores de aluguéis, devidamente corrigidos; e (b) todos e quaisquer valores, presentes e futuros, devidos pelas Devedoras em decorréncia dos Contratos Imobiliarios Lastro, incluindo todos os seus acessdrios e garantias,
tais como multas, encargos moratérios, monetaria, per , valores devidos por rescis&o ou exting&o antecipada do respectivo instrumento; e (c) despesas, custas, honorarios, garantias e quaisquer
direitos, prerrogativas e garantias assegurados as Cedentes na quahdade de locadora ou sublocadora conforme aplicavel dos respectivos Bens Imdveis Lastro, e todos os demais encargos e direitos previstos em cada Contratos
Imobiliario Lastro (“Créditos Imobiliarios”), cedidos pelas Cedentes & Emissora através do “Instrumento Particular de Cessao de Créditos Imobiliarios Outras Avencas.” (‘Contrato de Cessao”), celebrado em 15 de abril de 2024,
entre as Cedentes, na i de cedentes, a iti ora, na qualidade de Securitizadora, a DELTA MAKERS PARTICIPAGOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com endereco na cidade de S&o Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.100, 7° andar, Sala 1, Condominio Miss Silvia Morizono, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n° 08.277.124/0001-20, na qualidade de fiadora (“Fiadora” e/ou “Delta Makers”) e as
Cedentes Garantidoras, o qual, em razdo da cesséao de Créditos Imobiliarios e da Fianga (conforme abaixo definido), sera registrado perante o Cartérios de Registro de Titulos e Documentos da cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo (“Cartério RTD"). Os Créditos Imobiliarios séo representados, ainda, por 1 (uma) cédula de crédito imobiliario (“CCI") emitidas pela Securitizadora, sob a forma escritural, por meio do “Instrumento Particular de
Emiss&o de Cédula de Crédito Imobiliario, sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural e Outras Avengas’, celebrado em 15 de abril de 2024 entre a Securitizadora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes com filial situada na cidade S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1052, sala 132, Itaim Bibi, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de instituigao custodiante (“Instituicdo Custodiante”).

Os Créditos Imobiliarios serdo devidos, na Data de Emisséo dos CRI, exclusivamente pelas Associacdes (conforme definidas neste Prospecto) na figura de devedoras.

Os CRI s&o objeto de distribui¢&o publica, no rito de registro automatico, destinada a Investidores Qualificados (conforme definidos neste Prospecto), conduzida pelo BANCO MODAL S.A., instituicao financeira integrante do
sistema de distribui¢do de valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar - parte, Botafogo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 30.723.886/0001-62, na
qualidade de instituicao intermediaria lider da Oferta (a seguir definida) (‘Coordenador Lider”), e pelo ONE CORPORATE ASSESSORIA E CONSULTORIA LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Nova
Lima, Estado de Minas Gerais, na Alameda Oscar Niemeyer, n° 132, 14° andar, bairro Vale do Sereno, CEP 34.006-049, inscrita no CNPJ/MF sob n° 26.902.872/0001-39 (“One Corporate” e quando em conjunto com o
Coordenador Lider, “Coordenadores”), sob o regime de garantia firme de colocagéo para o Valor Total da Emisséo pelo Coordenador Lider, nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor
(“Resolugédo CVM 160"), da Resolugdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (‘Resolu¢do CVM 607), da Lei n® 14.430 de 03 de agosto de 2022 (“Lei 14.430") e demais leis e regulamentagdes aplicaveis
(“Oferta”). Os CRI 12 Série tém prazo de vencimento de 2.569 (dois mil quinhentos e sessenta e nove) dias, contados da Data de Emiss&o dos CRI, com vencimento final em 15 de maio de 2031 (“Data de Vencimento dos CRI
12 Série”) e os CRI 22 Série tém prazo de vencimento de de 2.935 (dois mil novecentos e trinta e cinco) dias, contados da Data de Emissé&o dos CRI, com vencimento final em 15 de maio de 2032 (“Data de Vencimento dos CRI
23 Série”), ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado e resgate antecipado total dos CRI, nos termos previstos neste Prospecto Preliminar, sendo certo que a distribui¢éo publica dos CRI oriundos de eventual exercicio
da Opgéo de Lote Adicional sera conduzida pelos Coordenadores sob regime de melhores esforgos de colocag&o.

Os CRI seréo depositados para (i) distribuigdo no mercado primario, por meio do médulo de distribuicao de ativos (“MDA"), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balco - Balcdo B3 (“B3”), sendo a liquidagédo
financeira realizada por meio da B3; e (ii) negociacéo no mercado secundario, no CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios (‘CETIP21"), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagao financeira e a custddia eletronica
de acordo com os procedimentos da B3.0 Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, dos CRI ser4 atualizado pela variagdo acumulada do indice Namonal de Pregos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (‘IPCA”), desde a primeira data de integralizagdo dos CRI ou a data de dos CRI, dar iva série, 1te anterior, conforme o caso,
até a data do efetivo pagamento (“Atualizacdo Monetaria”), sendo que o produto da Atualizagdo Monetaria sera aplicado mensalmente em cada data de pagamento de remuneracéo dos CRI, conforme o caso, (“Valor Nominal
Unitario Atualizado”), de acordo com os termos e condigdes dispostos no Termo de Securitizagdo (conforme abaixo definido). Os CRI 12 Série far&o jus ao pagamento de juros remuneratdrios, incidentes sobre o Valor Nominal
Unitério Atualizado, em determinado percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding e, em qualquer caso, limitado ao maior entre (a) a média
das cotacdes divulgadas pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores: (http://www.anbima.com.br) da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (denominac&o atual da antiga Nota do
Tesouro Nacional, série B - NTN-B), com vencimento em 15 de maio de 2027, no fechamento dos 3 (trés) dias imediatamente anteriores ao dia que antecede a data de realizag@o do Procedimento de Bookbuilding, acrescida
exponencialmente de 3,10% (trés inteiros e dez centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; e (b) 8,85% (oito inteiros e oitenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis (“Juros Remuneratérios dos CRI 12 Série” e, em conjunto com a Atualizagdo Monetaria, “Remuneracéo dos CRI 12 Série”), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias
Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizag&o ou a Data de Pagamento imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, de acordo com a férmula descrita no Termo de Securitizag&o e neste
Prospecto. Os CRI 22 Série fardo jus ao pagamento de juros remuneratérios, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado, em determinado percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser
definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding (conforme definido neste Prospecto) e, em qualquer caso, limitado ao maior entre (a) a média das cotagdes divulgadas pela ANBIMA em sua pégina na rede mundial de
computadores: (http://www.anbima.com.br) da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (denominagéo atual da antiga Nota do Tesouro Nacional, série B - NTN-B), com vencimento em 15 de maio de
2027, no fechamento dos 3 (trés) dias imediatamente anteriores ao dia que de a data de r &0 do Prc ) de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de 3,30% (trés inteiros e trinta centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias (teis; e (b) 9,10% (nove inteiros e dez centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis (“Juros Remuneratérios dos CRI 22 Série” e, em conjunto
com a Atualizagdo Monetaria, “Remuneragdo dos CRI 22 Série”, e ainda, em conjunto com a Remuneragdo dos CRI 12 Série, “Remunerac#o”), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis
decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, de acordo com a férmula descrita no Termo de Securitizac&o e neste
Prospecto. Ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado e de amortizagéo extraordinaria dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, a Remuneracgao dos CRI devera ser paga mensalmente, a contar da Data
de Emisséo (cada uma dessas datas, uma “Data de Pagamento da Remunerag&o” e, quando em conjunto, “Datas de Pagamento da Remuneragao”).

Os Créditos Imobilidrios seréo cedidos & Emissora, a qual instituira o regime fiduciario, na forma da Lei 14.430, de forma que o objeto do regime fiduciario dos CRI seré destacado do patriménio da Emissora e passaré a constituir
patriménio separado (“Patrimdnio Separado”), destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao regime fiduciario dos CRI.

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes com filial situada na cidade S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1052, sala 132, Itaim Bibi,
CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, foi nomeada para representar, perante a Emissora e quaisquer terceiros, os interesses da comunhao dos titulares de CRI (“Titulares de CRI” e “Agente Fiduciario
dos CRI", respectivamente).

Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI. Os Créditos Imobiliarios contardo com (i) garantias reais na forma de (a) Alienacao Fiduciaria de Equipamentos (conforme abaixo definida);
(b) Alienagao Fiduciaria de Quotas (conforme abaixo definida); (c) Alienacéo Fiduciaria de Imével (conforme abaixo definida); e (d) Cess&o Fiduciaria de Direitos Creditérios e Contas (conforme abaixo definida); e (i) garantia
fidejusséria, na forma da Fianca (conforme abaixo definida).

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE
DA COMPANHIA EMISSORA, DAS CEDENTES OU DAS DEVEDORAS, BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” NA PAGINA 17 DO PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR.

O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DA B3 E DA CVM.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DE 23 DE ABRIL DE 2024. OS PEDIDOS DE RESERVA SAO IRREVOGAVEIS E SERAO QUITADOS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO
CONFORME OS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA.

0OS VALORES MOBILIARIOS OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DAS DEVEDORAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO
REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS REFERIDOS CREDITOS.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR E NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS VALORES MOBILIARIOS CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1. DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

DE ACORDO COM ° O ANEXO COMPLEMENTAR IX DAS REGRAS E PROCEDIMENTOS DE OFERTAS PUBLICAS DA ANBIMA, DE 1° DE FEVEREIRO DE 2024, OS CRI SAO CLASSIFICADOS COMO: (I) CATEGORIA:
“CORPORATIVOS”, O QUE PODE SER VERIFICADO NA SEGAO “DESTINAGAO DE RECURSOS” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NOS TERMOS DO ARTIGO 4°, INCISO |, ITEM “B”, DAS REFERIDAS REGRAS E
PROCEDIMENTOS; (Il) CONCENTRAGAO: “PULVERIZADO”, UMA VEZ QUE OS CREDITOS IMOBILIARIOS SAO DEVIDOS PELAS DEVEDORAS; (lll) TIPO DE SEGMENTO: “OUTROS”; (IV) TIPO DE CONTRATO COM
LASTRO: “LOCAGAO”, UMA VEZ QUE OS CREDITOS IMOBILIARIOS DECORREM DA CESSAO DOS CONTRATOS IMOBILIARIOS LASTRO, NOS TERMOS DO ARTIGO 4°, INCISO IV, ITEM “B”, DO ANEXO
COMPLEMENTAR IX DAS REFERIDAS REGRAS E PROCEDIMENTOS. ESTA CLASSIFICACAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARATERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A
ALTERACOES.

O PROSPECTO PRELIMINAR FOI ORIGINALMENTE PUBLICADO NO DIA 16 DE ABRIL DE 2024, FOI REPUBLICADO EM 22 DE ABRIL DE 2024 E EM 03 DE MAIO DE 2024 PARA ALTERAR DETERMINADAS
INFORMACOES DA SEGAO 8.4 DESTE PROSPECTO E ATUALIZAGAO DO CRONOGRAMA, SENDO CERTO QUE, NOS TERMOS DA RESOLUCAO CVM 160, TAL REPUBLICAGAO INDEPENDE DE PREVIA
APROVAGAO DA CVM.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Exceto se expressamente indicado neste “Prospecto Preliminar da Oferta Publica, No Rito de Registro Automatico
de Distribuicéo dos Certificados Recebiveis Imobiliarios da 402 (Quadragésima) Emissdo, em até Duas Séries da
Travessia Securitizadora S.A.” (“Prospecto Preliminar” ou “Prospecto”), palavras e expressdes em mailsculas,
ndo definidas neste Prospecto, terdo o significado previsto na capa deste Prospecto, ou no “Termo de Securitizagao
de Créditos Imobiliarios da 402 (quadragésima) Emissdo, em até Duas Séries, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Travessia Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditérios Diversificados” celebrado em 15
de abril de 2024, entre a Emissora e o Agente Fiduciario, anexo a este Prospecto na forma do Anexo V (“Termo
de Securitizag&o”).

A PRESENTE SECAO NAO CONTEM TODAS AS INFORMACOES QUE O POTENCIAL INVESTIDOR DEVE
CONSIDERAR ANTES DE INVESTIR NOS CRI. O POTENCIAL INVESTIDOR DEVE LER CUIDADOSA E
ATENTAMENTE O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, O TERMO DE SECURITIZACAO E ESTE
PROSPECTO PRELIMINAR, PRINCIPALMENTE AS INFORMAGOES CONTIDAS NA SEGAO “FATORES DE
RISCO”, A PARTIR DA PAGINA 17 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, ESPECIALMENTE A SEGAO “4. FATORES DE RISCO”,
E AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E RESPECTIVAS NOTAS EXPLICATIVAS DEVEM SER LIDOS
PARA MELHOR COMPREENSAO DAS ATIVIDADES DA EMISSORA E DA OFERTA ANTES DE TOMAR A
DECISAO DE INVESTIR NOS CRI.

2.1 Breve descricdo da Oferta

A Oferta de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 402 (quadragésima) Emissdo, em até duas Séries, da
Travessia Securitizadora S.A., lastreados em créditos imobiliarios devidos pelas Devedoras, para Distribuicéo
Publica, sob o Rito Automatico, destinada a Investidores Qualificados.

A Oferta seréa intermediada pelo BANCO MODAL S.A., institui¢do financeira integrante do sistema de distribui¢cdo
de valores mobiliarios, com filial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 1.455, 3° andar, Vila Nova Conceigdo, inscrita no CNPJ sob o n°® 30.723.886/0002-43, na qualidade
de instituicdo intermediaria lider da oferta (“Coordenador Lider”), e pelo ONE CORPORATE ASSESSORIA E
CONSULTORIA LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na Cidade de Nova Lima, Estado de Minas
Gerais, na Alameda Oscar Niemeyer, n°® 132, 14° andar, bairro Vale do Sereno, CEP 34.006-049, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 26.902.872/0001-39 (“One Corporate”, e quando em conjunto com o Coordenador Lider,
“Coordenadores”).

A Oferta ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro serd obtido de forma automatica, nos termos da
Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, e da Resolugdo CVM 160.

2.2 Apresentacao da Securitizadora

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGCOES DA EMISSORA, DE MODO QUE AS SUAS
INFORMACOES COMPLETAS ESTAO NO SEU FORMULARIO DE REFERENCIA. LEIA-O ANTES DE
ACEITAR A OFERTA.

A TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima aberta registrado na categoria B e S1, com sede na
cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Tabapud, n° 41, 13° andar, Sala 01, Itaim Bibi, CEP 04533-
010, inscrita no CNPJ sob nimero 26.609.050/0001-64 (“Securitizadora” ou “Travessia”), constituida em 25 de
novembro de 2016, devidamente registrada e arquivada perante a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo
(“JUCESP”), que tem por objeto social, a aquisicdo, a venda e a securitizagdo de quaisquer direitos e titulos
representativos de crédito, originario de operag@es realizadas em qualquer segmento econdmico, inclusive, mas
ndo se limitando, créditos imobiliarios e de titulos e valores mobilidrios lastrados em créditos imobiliarios, bem
como de créditos e direitos creditérios do agronegdcio e de titulos e valores mobiliarios lastrados em créditos e
direitos creditdrios do agronegocio, podendo haver a prestacéo de garantias em créditos hipotecarios, imobiliarios,
em direitos creditérios do agronegdécio e quaisquer outras garantias admitidas no direito, em conformidade com as
normas aplicaveis, além da emissdo e colocagcdo, no mercado financeiro e de capitais, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios e/ou Certificados de Recebiveis do Agronegdcio e/ou Certificados de Recebiveis, ou
gualquer outro titulo de crédito e valor mobiliario, lastreados em quaisquer direitos e titulos representativos de
crédito originarios de operacdes realizadas em qualquer segmento econdmico, inclusive, mas ndo exaustivamente,
créditos imobiliarios e/ou direitos creditérios do agronegoécio, que seja compativel com as suas atividades, mediante
a constituicdo de patriménio separado, nos termos da Lei n°® 9.514/97, da Lei n° 11.076/04, da Lei 14.430/22 e
outras disposicdes legais aplicaveis;

Ainda, a Securitizadora realiza a gestao e administragdo de carteiras de quaisquer direitos e titulos representativos
de crédito, originarios de operagbes realizadas em qualquer segmento econdmico, inclusive, mas nao
exaustivamente, crédito imobiliario e de créditos e direitos creditérios do agronegdécio, a prestacédo de servigos de
estruturacdo de operagdes de securitizagdo, além da realizacdo de negécios e prestacéo de servicos que sejam
compativeis com as suas atividades de securitizag8o e emisséo de outros titulos de crédito e valores mobiliarios
lastreados em quaisquer direitos e titulos representativos de crédito, originarios de operacfes realizadas em
gualquer segmento econdmico, inclusive, mas ndo se limitando, créditos imobilidrios e/ou direitos creditorios
do agronegacio.

Breve Historico

Constituida no ano de 2016, a Travessia tem por objetivo primordial cooperar com o desenvolvimento do mercado
financeiro, através da captura de demandas locais de crédito e sua transformacao em operacdes estruturadas a
serem distribuidas no mercado de capitais brasileiro, com supervisdo da CVM. Atuando com ética, agilidade e
transparéncia na securitizacado de recebiveis dos segmentos imobiliarios (CRI), agronegécio (CRA) e estruturagdes
financeiras (Debéntures Financeiras). A Travessia é formada por pessoas experientes, com experiéncia nos
mercados financeiro e de capitais, além de financas corporativas. As operacdes estruturadas pelo Grupo visam



proporcionar aos clientes 0 acesso as estruturas de financiamento adaptadas as suas necessidades individuais,
com prazos mais longos e taxas de juros mais baixas do que aquelas praticadas pelas instituicdes financeiras. O
Grupo busca ter como diferencial a utilizagéo intensa de sistemas automatizados de célculos de lastro e de PUs e
disponibilizagao de informa¢des com a maior frequéncia possivel para seus clientes.

No ano de 2022 foram emitidas 21 novas operagdes, sendo 20 CRIs emitidos e 1 CRA, totalizando
aproximadamente R$ 860.000.000,00 milhdes de valores mobiliarios emitidos. Na composi¢éo do ativo, as contas
mais relevantes sao caixa e equivalentes de caixa (62% do total do ativo) e impostos a recuperar (37% do valor
total do ativo). Caixa e equivalentes de caixa representam a remuneracéo recebida pelos servi¢os prestados de
gestdo e emissdo de novas operacdes. Impostos a recuperar € uma conta composta, majoritariamente, pelos
rendimentos de aplicagdes financeiras decorrentes de recursos originados de direitos creditérios. O passivo, por
sua vez, apresenta como contas mais relevantes dividendos a pagar (76% do valor total do passivo) e obriga¢des
tributarias (23% do valor total do passivo). O patrimdnio liquido da empresa é composto pelo capital social (7% do
patriménio liquido) e reserva de lucros (91% do patriménio liquido). O patrimonio liquido equivale a 77% dos valores
dos ativos, 0 que representa uma estrutura de capital sélida para a Companhia.

No ano de 2023 as informag6es serdo atualizadas conforme regulamentagdo aplicavel e de acordo com seu
Formulério de Referéncia.

Principais Concorrentes

Os concorrentes da Travessia Securitizadora S.A. sdo Securitizadoras, de modo geral. Ainda, no cenario atual, as
principais concorrentes sdo: Vert Companhia Securitizadora e Opea Securitizadora S.A.

A Travessia ndo possui capital de terceiros no balango, o que demonstra que a empresa nao esta comprometida
com débitos e gera caixa para prover suas atividades.

O Capital proprio segue mantendo-se superior ao Capital de terceiros, nos mostra que a empresa nao esta
comprometida com débitos e possui liquidez.

E importante destacar que, embora a Travessia tenha aumentado significativamente a quantidade de operagées
nas quais esta envolvida e tenha a previsdo de liquidar diversas no periodo subsequente, os acionistas, diante do
cenério do pais, optaram por manter uma postura conservadora, aumentando o capital da Travessia e mantendo
uma conta de reserva de lucros, 0s quais s&o oportunamente distribuidos.

2.3. Informagdes que a Securitizadora deseja destacar sobre os certificados em relagdo aquelas contidas
no Termo de Securitizagdo

Os certificados de recebiveis imobiliarios sao de emisséao exclusiva de companhias securitizadoras, reguladas pela
Lei 14.430, e consistem em titulos de crédito de livre negociacao, lastreados em créditos imobiliarios, constituindo
promessa de pagamento em dinheiro e titulo executivo extrajudicial.

As Cedentes Delta (conforme definido abaixo), tais como descritas abaixo, atuam no segmento de solu¢des
energéticas renovaveis e sustentaveis, dentre outras atividades, por meio do desenvolvimento e utilizacdo de
sistemas de geracdo de energia solar fotovoltaica conectados na rede de distribuidoras de energia elétrica
(“Energia”), e irdo implementar sistemas de geragdo distribuida de Energia nos Imoveis, nos moldes abaixo
descritos (“Centrais”).

A DELTA ENERGIA USFV LAGOA BONITA SPE LTDA., com sede na cidade de Deodapolis, Estado do Mato Grosso
do Sul, na Estrada 11, Linha Pente KM 05, Lote 36, Quadra 71, zona rural, CEP: 79790-000, inscrita no CNPJ sob o
n° 47.425.416/0001-15 (“SPE Lagoa Bonita”), é proprietaria da area correspondente a 4 ha do imével localizado
na cidade de Lagoa Bonita, Estado do Mato Grosso do Sul, conforme melhor descrito e caracterizado na matricula
n® 9.134, Servico de Registro de Imdveis, de Titulos e Documentos e Civil das Pessoas juridicas e Civil das
Pessoas Naturais e de Interdi¢cdes e Tutelas da Comarca de Deodapolis no Estado do Mato Grosso do Sul (“Imével
Lagoa Bonita”), conforme “Escritura Publica de Compra e Venda de Imével Rural”, celebrado em 11 de dezembro
de 2023 (“Instrumento Base Lagoa Bonita”).

A DELTA ENERGIA USFV CACAPAVA SPE LTDA., com sede na cidade de Cacapava, Estado de Sao Paulo, na
Estrada Municipal José Mariano da Silva, S/N, Serrinha, Fazenda Jequitib4 e Quinhdo D da Fazenda S&o Joéo -
Quinh&o A, CEP 12.295-100, inscrita no CNPJ sob 0 n° 47.825.628/0001-90, é locadora da area correspondente a
8,1 ha do imdvel localizado na cidade de Cagapava, Estado de S&o Paulo, conforme melhor descrito e caracterizado
na matricula n® 47.383, do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Cagapava (“Imdvel Cagapava”), conforme
“Contrato de Locagdo de Imovel para fins ndo residenciais”, celebrado em 01 de dezembro de 2022, conforme
alterado, com vigéncia até 01 de dezembro de 2047 (“Contrato Base Cacapava”).

A DELTA ENERGIA USFV ITAP SPE LTDA., com sede na cidade de Itapolis, Estado de Sao Paulo, na estrada
municipal Itapolis ao bairro Corguinho, SP 317 KM, km 19 + 800 M, CEP: 14.900-000, inscrita no CNPJ sob o n°
48.494.271/0001-77 (“SPE Itapolis”), é superficiaria da area correspondente a 7,11 ha do imoével localizado na
cidade de Itapolis, Estado do S&o Paulo, conforme melhor descrito e caracterizado na matricula n° 27.862, do
Oficial de Registro de Imdveis de Itapolis (“Imovel Itdpolis”), conforme “Escritura PUblica de Constituicdo de
Superficie”, constituida e registrada no Cartorio de Registro de Imoveis de Itapolis, em 16 de novembro de 2023
(“Instrumento Base Itapolis”).

A DELTA ENERGIA USFV CARMO SPE LTDA., com sede na cidade do Carmo, Estado do Rio de Janeiro, na
Estrada do Carmo, s/n®, Sitio Sdo Jorge e Vista Alegre, Primeiro Distrito, CEP 28640-000, inscrita no CNPJ sob o
n°® 47.710.802/0001-59 (“SPE Carmo”), arrendataria da area correspondente a 4,85 ha, do imével localizado na
cidade de Carmo, Estado do Rio de Janeiro, conforme melhor descrito e caracterizado na matricula n® 61, do Oficial
de Registro de Imoéveis da Comarca de Carmo (“Imével Carmo”), conforme “Instrumento Particular de
Arrendamento de Imével”, celebrado em 03 de marco de 2023, com vigéncia até 03 de margo de 2053 (“Contrato
Base Carmo”).

A DELTA ENERGIA USFV CAMPO GRANDE | SPE LTDA., com sede na cidade de Campo Grande, Estado do
Mato Grosso do Sul, na Avenida Corredor Publico 01, n° 0, Estrada Ill Gleba B, Area Rural de Campo Grande,




CEP 79124-899, inscrita no CNPJ sob o n° 47.825.592/0001-44 (“SPE Campo Grande”), é locadora da area
correspondente a 8,95 ha do imével localizado na cidade de Campo Grande, Estado do Mato Grosso do Sul,
conforme melhor descrito e caracterizado na matricula n° 1° Circunscricdo da Comarca de Campo Grande/MS
(“Imoével Campo Grande”), é locadora da area correspondente conforme “Instrumento Particular de Contrato de
Locagéo de Imével”, celebrado em 15 de agosto de 2023, com vigéncia até 30 de abril de 2048 (“Contrato Base
Campo Grande”).

A DELTA ENERGIA USFV 3L SPE LTDA., com sede na cidade de Trés Lagoas, Estado do Mato Grosso do Sul,
na Rodovia Trés Lagoas Brasilandia, Km 30, CEP 79602-970, inscrita no CNPJ sob o n® 47.710.720/0001-04 (“SPE
Trés Lagoas”), é locadora da area correspondente a 15 ha do imével localizado na cidade de Trés Lagoas, Estado
do Mato Grosso do Sul, conforme melhor descrito e caracterizado na matricula n® 59.165, do Oficial de Registro
de Iméveis e Hipotecas Trés Lagoas /MS (“Imovel Trés Lagoas”), conforme “Instrumento Particular de Contrato
de Locagéo de Imével”, celebrado em 28 de outubro de 2022, conforme alterado, com vigéncia até 28 de outubro
de 2052 (“Contrato Base Trés Lagoas”).

A DELTA ENERGIA USFV BARRETOS SPE LTDA., com sede na cidade de Barretos, Estado de Sdo Paulo, na
Rodovia Assis Chateaubriand, S/N, &rea rural de Barretos, KM 95, CEP 14788-899, inscrita no CNPJ sob o n°
47.710.784/0001-05 (“SPE Barretos”) € locadora da area correspondente a 9,58 ha do imével localizado na cidade de
S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, conforme melhor descrito e caracterizado na Matricula n® 91.301 do Oficial de
Registro de Imoéveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Barretos (‘imével Barretos”),
conforme “Instrumento Particular de Contrato de Locag&o de Imével”, celebrado em 01 de agosto de 2023, com vigéncia
até 31 de julho de 2048 (“Contrato Base Barretos”).

A DELTA ENERGIA USFV BARRA DO PIRAI SPE LTDA., com sede na cidade de Barra do Pirai, Estado do Rio
de Janeiro, com sede na Est. Sitio do Sossego, humero 601, CEP 27.110-000, Zona Rural, inscrita no CNPJ sob
0n°52.866.511/0001-94 (“SPE Barra do Pirai”) é locadora da area correspondente a 3,85 ha do imével localizado
na cidade de Barra do Pirai, Estado do Rio de Janeiro, conforme melhor descrito e caracterizado na matricula n°
1139 do 3° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Pirai no Estado do Rio de Janeiro (“Imével Barra do
Pirai”), conforme “Contrato de Locagéo de Imével para fins néo residenciais”, celebrado em 08 de agosto de 2023,
(“Contrato Base Barra do Pirai”).

A DELTA ENERGIA USFV PINDAMONHANGABA SPE LTDA., com sede na cidade de Pindamonhangaba,
Estado de Sdo Paulo, com sede na Rodovia Vereador Abel Fabricio Dias, n° 4267, Vila Sao Benedito, CEP 12.445-
010, inscrita no CNPJsob o n° 47.825.552/0001-00 (“SPE Pindamonhangaba”) é locadora da éarea
correspondente a 8 ha do imdvel localizado na cidade de Pindamonhangaba, Estado de S&o Paulo, conforme
melhor descrito e caracterizado na matricula n® 76.253, do Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e
Civil das Pessoas Juridicas de Pindamonhangaba/SP (“Imdével Pindamonhangaba”), conforme “Contrato de
Locagéo de Imovel para fins ndo Residenciais”, celebrado em 22 de dezembro de 2022, conforme alterado, com
vigéncia até 22 de dezembro de 2047 (“Contrato Base Pindamonhangaba”).

A DELTA ENERGIA USFV ADAMANTINA SPE LTDA., com sede na cidade de Adamantina, Estado de S&o Paulo, com
sede na Estrada Seis, S/N, Sitio Ipe, CEP 17800-000, inscrita CNPJ sob o n° 47.710.773/0001-25 (“SPE Adamantina”),
¢é locadora da area correspondente a 10 hado imdvel localizado na cidade de Adamantina, Estado do S&o Paulo, conforme
melhor descrito e caracterizado na matricula n® 1.963, do 1° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Adamantina
(“Imével Adamantina”), conforme “Instrumento Particular de Contrato de Locagdo de Imével”, celebrado em 01 de
novembro de 2023, com vigéncia até 30 de outubro de 2048 (“Contrato Base Adamantina”).

DELTA ENERGIA USFV GUARIBA SPE LTDA., com sede na cidade de Guariba, Estado de Sao Paulo, na A.
Rural, Nimero S/N, Km Fazenda Santa Rosa, CEP 14.849-899, Area Rural De Guariba, inscrita no CNPJ sob o n°
47.825.701/0001-23 (“SPE Guariba”), € locadora da area correspondente a 7 ha do imovel localizado na cidade
de Guariba, Estado de Sdo Paulo, conforme melhor descrito e caracterizado na matricula n® 22.981, do 1° Cartério
de Registro de Imoveis da Comarca de Guariba Estado de S&o Paulo (“Imoével Guariba”), conforme “Contrato de
Locagéo de Imével para fins ndo residenciais”, celebrado em 07 de dezembro de 2023, com vigéncia até 14 de
setembro de 2048 (“Contrato Base Guariba”).

DELTA ENERGIA USFV BRAUNA SPE LTDA., com sede na cidade de Brauna, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Vicinal Braina A Coroados, KM 01, trevo Baguassu, CEP 16290-000, inscrita no CNPJ sob o n® 47.710.919/0001-
32 (“SPE Brauna” e em conjunto com a SPE Lago Bonita, SPE Cagapava, SPE ltapolis, SPE Carmo, SPE Campo
Grande, SPE Trés Lagoas, SPE Barretos, SPE Barra do Pirai, SPE Pindamonhangaba, SPE Adamantina e SPE
Guariba, denominadas como “Cedentes”) Braina é locadora da area correspondente a 12,80 ha do imovel
localizado na cidade de Bratina, Estado de Sdo Paulo, conforme melhor descrito e caracterizado na matriculas n®
64.189, 64.190 e 64.191, do Oficio de Registro Geral de Iméveis da Comarca de Penapolis (“Imoével Braina”),
conforme “Instrumento Particular de Contrato de Locagdo de Imével”, celebrado em 08 de setembro de 2023, com
vigéncia até 04 de maio de 2048 (“Contrato Base Barauna”).

Por meio de contratos celebrados pelas Cedentes em 8 de abril de 2024 (“Contratos Imobiliarios Lastro”), as
Cedentes sublocaram ou locaram, conforme o caso, 0s respectivos imoveis as seguintes associagfes: (i)
Associacdo De Consumidores De Energia Elétrica Em Geracao Distribuida, inscrita no CNPJ sob o n°
49.353.371/0001-46; (ii) Associacdo Brasileira De Planejamento Em Eficiéncia Energética Luz Digital, inscrita no
CNPJ sob o n° 48.439.469/0001-58; (iii) Associacao Brasileira De Geragdo Compartilhada Luz Solar, inscrita no
CNPJ sob no n° 49.353.623/0001-37; (iv) Associacdo De Consumo Compartilhado De Energia Elétrica, inscrita no
CNPJ sob o n°® 49.437.182/0001-51; (v) Associa¢cdo De Consumidores Integrantes Do Sistema De Compensacao
De Energia Elétrica Brasileiro, inscrita no CNPJ sob o n® 50.421.079/0001-00; e (vi) Associacdo Brasileira de
Geracgdo Distribuida de Energia Renovavel, inscrita no CNPJ sob o 53.839.260/0001-11 (em conjunto,
“Associacdes” ou “Devedoras”). Maiores informagcbes sobre os Contratos Imobiliarios Lastro, incluindo as
respectivas partes, prazo e aluguel, podem ser encontradas no Anexo XlI-A do Contrato de Cessao.



Os Créditos Imobiliarios séo representados por 1 (uma) de cédula de crédito imobiliario integral (“CCI”), sem
garantia real imobiliaria, sob a forma escritural, emitida pelas Securitizadora por meio do “Instrumento Particular
de Emissédo de Cédula de Crédito Imobiliario Integral, sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural”,
celebrado em 15 de abril de 2024, entre a Securitizadora e a Instituicdo Custodiante (“Institui¢cdo Custodiante” e
“Escritura de Emisséo de CCI”, respectivamente).

A CCI que representa os Créditos Imobiliarios foi emitida sob a forma escritural por meio da Escritura de Emissao
de CCI, a qual sera custodiada pela Instituicdo Custodiante, nos termos do 84° do artigo 18 da Lei 10.931, de 2 de
agosto de 2004, conforme alterada (“Lei 10.931"), e sera devidamente registrada na B3, na forma prevista nos
883° e 4° do artigo 18 da Lei 10.931.

Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, foram cedidos, pelas Cedentes a Securitizadora, por meio do
“Instrumento Particular de Cessao de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas”, celebrado entre 15 de abril de 2024
entre as Cedentes e a Securitizadora, com a interveniéncia da DELTA MAKERS PARTICIPACOES LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com endere¢co na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 4.100, 7° andar, Sala 1, Condominio Miss Silvia Morizono, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 08.277.124/0001-20, na qualidade de fiadora (“Delta Makers” ou “Fiadora” e “Contrato de Cesséao”,
respectivamente).

A Emissora vinculou os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, aos CRI, por meio do Termo de
Securitizagdo, nos termos da Resolugcao CVM 60, da Lei 14.430 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis.

O valor dos Créditos Imobilidrios, na Data de Emisséo dos CRI, é de R$501.182.060,36 (quinhentos e um milhdes,
cento e oitenta e dois mil, sessenta reais e trinta e seis centavos). Os Créditos Imobiliarios destinam-se Unica e
exclusivamente a compor o lastro para a emissdo dos CRI e serdo mantidos no Patrimdnio Separado até a
liquidac&o integral dos CRI, nos termos do Termo de Securitizacao.

A Oferta seréa registrada na ANBIMA, no prazo de 7 (sete) dias corridos contados da data de divulgagéo do Andncio
de Encerramento da Oferta, nos termos do artigo 19, do Cddigo ANBIMA e de acordo com as Regras e
Procedimentos ANBIMA.

Com o objetivo de assegurar a performance e adimplemento dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios e dos CRI,
bem como o trénsito do Fluxo de Recebiveis Adicionais (conforme abaixo definido) na Conta Vinculada, nos termos
dos Contratos Imobiliarios, conforme aplicavel, e do Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditdrios, todos
e quaisquer valores devidos, as Associacdes, pelos Associados, na forma acima indicada, serao depositados na
Conta Vinculada e/ou nas Contas Débito Automético (conforme abaixo definidas), sendo certo que, observados os
termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios e do Contrato de Administracdo de Conta
Vinculada, tais recursos deverdo ser movimentados conforme descrito a seguir (“Cascata de Pagamentos”).

A partir da data de celebracdo do Contrato de Cessao e até a Data de Inicio Pagamento Créditos Imobiliarios
(conforme abaixo definida) (exclusive), o Banco Depositério (conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria)
deveréa seguir com a transferéncia, automatica e independentemente de qualquer ordem ou notificacao, de todos
e quaisquer recursos depositados na Conta Vinculada, no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da data do
respectivo depdsito, para a respectiva conta de livre movimento de titularidade da Administradora.

A partir de 08 de maio de 2024 (“Data de Inicio Pagamento Créditos Imobiliarios”) (inclusive):

0] 0 Banco Depositario devera reter todos e quaisquer recursos depositados na Conta Vinculada, até o limite
do Montante de Retencdo Imobiliario, e transferir o equivalente ao QMM para a Conta Centralizadora, no
prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contado da data em que o QMM for atingido, observado que:

(a) na Data de Verificagdo, a Securitizadora deverd, por meio da Notificagdo Montante Retencéo,
notificar o Banco Depositario, com cOpia para a Fiadora e para as Cedentes, indicando o valor total
dos Créditos Imobiliarios devidos pelas Devedoras discriminando, ainda, o valor da parcela do QMM,
observados os termos do Contrato de Administracéo da Conta Vinculada;

(b) a qualquer tempo, as Cedentes e/ou a Fiadora e/ou qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico
poderdo transferir recursos para a Conta Centralizadora para fins do atendimento do Montante de
Retencao Imobiliario;

(c) no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contado da data em que o valor necesséario para completar o
QMM esteja disponivel na Conta Vinculada, o Banco Depositério, observado o disposto no Contrato
de Cessdo Fiduciaria, transferira os recursos disponiveis para a Conta Centralizadora, os quais
serdo utilizados conforme pela Securitizadora de acordo com a Cascata de Pagamentos;

(ii) uma vez retido o Montante de Retencao Imobiliario na Conta Vinculada e transferido o QMM para a Conta
Centralizadora, nos termos do Contrato de Cessdo e dos termos previstos no Contrato de Cesséo
Fiduciaria, o Banco Depositario devera transferir eventual saldo positivo na Conta Vinculada de forma
automéatica e independentemente de qualquer ordem ou notificacdo, conta de livre movimentacdo da
Administradora (“Conta de Livre Movimentacdo SL”);

(iii) caso o Montante de Retengdo Imobiliario ndo seja atingido até o dia 10 (dez) de cada més (ou no Dia Util
imediatamente subsequente, caso dia 10 ndo seja um Dia Util), o Banco Depositario (1) notificara a
respectivas Cedentes; e (2) retera recursos até o atendimento do Montante de Retengdo Imobiliario;

(iv) o cumprimento das notificagcdes por parte do Banco Depositario se dara (a) na data em que a Cessionaria
efetivamente notificar o Banco Depositario, sendo de exclusiva responsabilidade do Banco Depositario de
cumprir com as notificagfes e obrigacdes vinculadas a operacgéo e da Cessionaria em efetuar este controle;
e (b) independentemente de qualquer verificagdo por parte deste quanto a efetiva realizacéo de copia e/ou
ciéncia de terceiros; e

(v) a qualquer tempo, as Cedentes poderdo transferir os recursos para a Conta Vinculada, para fins do
atendimento do Montante de Retencéo Imobiliario.



Para efeitos da cascata de pagamento considera-se: (i) “Conta Vinculada”: a estrutura de conta vinculada e fluxos
de recebimento e liberacdo de recursos, em que todos e quaisquer valores devidos as Associacfes por seus
Associados serao integralmente depositados, cedida fiduciariamente em favor da Securitizadora, e movimentada
nos termos do contrato de contratagdo, movimentacdo e administracdo de conta vinculada a ser celebrado entre
a Administradora, determinado banco depositario responsavel pela administracdo da Conta Vinculada; e (ii)
“Contas Débito Automatico”: significa a estrutura de contas correntes de titularidade da Administradora, em que
todos os valores devidos as Associacdes e pagos na modalidade de débito automatico serdo depositados, para
posterior direcionamento a Conta Vinculada (“Contas Débito Automético” e, em conjunto com a “Conta

n o«

Vinculada”, “Contas”).
2.4. |dentificagdo do publico-alvo

Os CRI serdo distribuidos publicamente para os Investidores Qualificados. Os CRI ndo poderdo ser
negociados no mercado secundario entre o publico em geral nos termos do Artigo 4° do Anexo Normativo | da
Resolu¢édo CVM 60.

2.5. Valor total da Oferta

O valor total da Emisséo sera de, inicialmente, R$200.000.000,00 (duzentos milhes de reais) ("Valor Total da
Emissao"), observado que a quantidade originalmente ofertada podera ser aumentada em até 25% (vinte e cinco por
cento) mediante o exercicio total ou parcial da Opgéo de Lote Adicional (conforme abaixo definida), isto €, em até
50.000 (cinquenta mil) CRI, equivalente a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais), totalizando até
R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais).

A Emisséo sera realizada em até 2 (duas) séries e os CRI serdo distribuidos de acordo com o sistema de vasos
comunicantes (“Sistema de Vasos Comunicantes”), de modo que a quantidade de séries dos CRI a serem
emitidas, bem como a quantidade de CRI a ser alocado em cada série, serdo definidas ap6s a concluséo do
Procedimento de Bookbuilding (conforme definido neste Prospecto). De acordo com o Sistema de Vasos
Comunicantes, a quantidade de CRI emitida em uma das séries devera ser deduzida da quantidade total de CRI,
definindo a quantidade a ser alocada nas outras séries, de forma que a soma dos CRI alocados em cada uma das
séries efetivamente emitida deveréa corresponder a quantidade total de CRI objeto da Emisséo.

2.6. Resumo das Principais Caracteristicas da Oferta

Valor Nominal Os CRI possuem valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais) na Data de Emiss&o
Unitério (“Valor Nominal Unitéario”).
Quantidade Serdo emitidos, inicialmente, 200.000 (duzentos mil) CRI, observado que a

guantidade inicial podera ser aumentada em até 25% (vinte e cinco por cento)
mediante o exercicio, total ou parcial, da Opgéo de Lote Adicional, isto é, em até
50.000 (cinquenta mil) CRI, totalizando até 250.000 (duzentos e cinquenta mil) CRI.
A quantidade de CRI a ser emitida e alocada em cada uma das séries da emissédo de
CRI sera definida em Sistema de Vasos Comunicantes, apos a conclusdo do
Procedimento de Bookbuilding e serdo formalizadas por meio de aditamento ao
Termo de Securitizagdo e ao Contrato de Cessao, sem a necessidade de deliberacdo
societaria adicional das Cedentes Delta, da Fiadora, da Emissora e/ou aprovagéo em
Assembleia Especial.

Opcéo de Lote A Emissora, em comum acordo com os Coordenadores, e apds consulta e

Adicional concordancia prévia das Cedentes Delta, podera optar por aumentar a quantidade
dos CRI inicialmente ofertados, em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até
50.000 (cinquenta mil) CRI, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo
50 da Resolugdo CVM 160 ("Opc¢ao de Lote Adicional"), sendo certo que a
distribuicdo publica dos CRI oriundos de eventual exercicio da Op¢édo de Lote
Adicional sera conduzida pelos Coordenadores sob regime de melhores esforgos de
colocacgdo. Sera aplicado aos CRI emitidos no ambito da Opcédo de Lote Adicional as
mesmas condi¢des e prego dos CRI inicialmente ofertados.

Cadigo ISIN dos CRI Cadigo ISIN dos CRI 12 Série: BRTSSACRI3Q1

Cadigo ISIN dos CRI 22 Série: BRTSSACRI3R9
Classificacéo de Os CRI nédo serdo objeto de classificagdo de risco. As informacdes acima prestadas
Risco devem ser cuidadosamente analisadas pelos potenciais Investidores Qualificados e

ndo possuem o escopo ou fun¢do de orienta¢do de investimento ou desinvestimento,
pelo Agente Fiduciario.

Data de Emisséo 02 de maio de 2024 (“Data de Emissao”)
Prazo e Data de CRI 12 Série: Os CRI 12 Série terao prazo de vigéncia de 2.569 (dois mil quinhentos
Vencimento dos CRI e sessenta e nove dias) dias, contados a partir da ata de Emiss&o dos CRI, vencendo-

se, portanto, em 15 de maio de 2031, ressalvadas as hip6teses de resgate
antecipado, Amortizacdo Extraordinaria e liquidacdo do Patrimbnio Separado
(conforme abaixo definido) (“Data de Vencimento dos CRI 12 Série”).

CRI 22 Série: Os CRI 22 Série terdo prazo de vigéncia de 2.935 (dois mil novecentos
e trinta e cinco) dias, contados a partir da ata de Emissdo dos CRI, vencendo-se,
portanto, em 15 de maio de 2032, ressalvadas as hip6teses de resgate antecipado,
Amortizagdo Extraordinaria e liquidagdo do Patrimdnio Separado (conforme abaixo
definido) (“Data de Vencimento dos CRI 22 Série” e, em conjunto com a Data de
Vencimento CRI 12 Série, “Datas de Vencimento”).



Ambiente para
Depésito,
Distribuicao,
Negociacao, Custoédia
Eletronica e
Liquidagao Financeira

Atualizacdo Monetaria
dos CRI

Os CRI serédo depositados para (i) distribui¢cédo publica no mercado primario por meio
do MDA - Médulo de Distribuigéo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado
pela B3 (“B3” se refere a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcédo ou a B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcao - Balcdo B3, conforme aplicavel), sendo a liquidacéo financeira da distribuicéo
realizada por meio da B3; e (ii) negociagcdo no mercado secundario por meio do
CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios (“CETIP21”), administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidagéo financeira da negociagao e dos eventos
de pagamento e a custddia eletrénica dos CRI realizada por meio da B3.

Atualizacdo Monetéaria dos CRI 12 Série:

O Valor Nominal Unitario dos CRI 12 Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI 12 Série, conforme o caso, sera atualizado pela variagdo acumulada do Indice
de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (‘IBGE”), desde a primeira Data de
Integralizacéo até a Data de Pagamento dos CRI 12 Série (“Atualizacdo Monetéria
dos CRI 12 Série”), sendo que o produto da Atualizagdo Monetaria dos CRI 12 Série
sera aplicado mensalmente em cada Data de Pagamento dos CRI 12 Série, conforme
o caso, (“Valor Nominal Unitario Atualizado 12 Série”), de acordo com a seguinte
formula:

VNa=VnexC
onde:

Vna = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 12 Série, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento.

Vne = Valor Nominal Unitério, na primeira Data de Integralizacdo dos CRI 12 Série,
ou seu saldo, ou Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 12 Série, ap0s a data da
ultima amortizagdo, incorporagdo da Remuneracao dos CRI 12 Série ou Atualizacédo
Monetaria dos CRI 12 Série, se houver, o que ocorrer por Ultimo, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento.

C = Fator acumulado da variacdo do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado conforme abaixo:

n dup
NI, \dut
€= (NI )
k=1 k-1

k = nimero de ordem de Nik, variando de 1 até n;
n = nimero total de indices utilizados na Atualizagdo Monetaria dos CRI 12 Série,

“a

sendo “n” um ndmero inteiro;

Nik = valor do numero-indice do més imediatamente anterior a Data de Pagamento
dos CRI 12 Série;

Nlk-1 = valor do nimero-indice do més imediatamente anterior ao NIk;

dup = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizac&o, ou a Ultima Data
de Pagamento dos CRI 12 Série, o que ocorrer por Ultimo, inclusive, e a data de
calculo, exclusive, sendo “dup” um numero inteiro; e

dut = nimero de Dias Uteis entre a Ultima Data de Pagamento dos CRI 12 Série e a
proxima Data de Pagamento dos CRI 12 Série, exclusive, sendo “dut” um numero
inteiro. Excepcionalmente, para a primeira Data de Pagamento dos CRI 12 Série, sera
considerado um dut igual a 22 (vinte e dois) Dias Uteis.

Observacgdes:

O termo “Numero-indice” do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico
numero de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE, e serd o mesmo IPCA
utilizado para atualizar os Contratos Imobiliarios Lastro.

Atualizacdo Monetéria dos CRI 22 Série:

O Valor Nominal Unitario dos CRI 22 Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI 22 Série, conforme o caso, sera atualizado pela variagdo acumulada do IPCA,
desde a primeira Data de Integralizagdo até a Data de Pagamento dos CRI 22 Série
(“Atualizagdo Monetaria dos CRI 22 Série”), sendo que o produto da Atualizagéo
Monetéria dos CRI 22 Série sera aplicado mensalmente em cada Data de Pagamento
dos CRI 22 Série, conforme o caso, (“Valor Nominal Unitario Atualizado 22 Série”),
de acordo com a seguinte féormula:

VNa=VnexC

onde:
Vna = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 22 Série, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento.

Vne = Valor Nominal Unitario, na primeira Data de Integralizacdo dos CRI 22 Série,
ou seu saldo, ou Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 22 Série, apo6s a data da
Gltima amortizacado, incorporacdo da Remuneracao dos CRI 22 Série ou Atualizagao



Monetéaria dos CRI 22 Série, se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento.

C = Fator acumulado da varia¢do do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado conforme abaixo:
dup

|/ NI, yaur

u
Czl_[(mk)
k=1 k-1

k = nimero de ordem de NIk, variando de 1 até n;
n = ndmero total de indices utilizados na Atualizagdo Monetaria dos CRI 22 Série,

“a

sendo “n” um ndamero inteiro;

NIk = valor do numero-indice do més imediatamente anterior a Data de Pagamento
dos CRI 22 Série;

NIk-1 = valor do nimero-indice do més imediatamente anterior ao NIk;

dup = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizac&o, ou a Ultima Data
de Pagamento dos CRI 22 Série, o que ocorrer por Ultimo, inclusive, e a data de
célculo, exclusive, sendo “dup” um numero inteiro; e

dut = nimero de Dias Uteis entre a Ultima Data de Pagamento dos CRI 22 Série e a
proxima Data de Pagamento dos CRI 22 Série, exclusive, sendo “dut” um ndmero
inteiro. Excepcionalmente, para a primeira Data de Pagamento dos CRI 22 Série, serd
considerado um dut igual a 22 (vinte e dois) Dias Uteis.

Observagdes:

O termo “Numero-indice” do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico
niamero de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE, e serd o mesmo IPCA
utilizado para atualizar os Contratos Imobiliarios Lastro.

Indisponibilidade Temporaria do IPCA:

Caso, em qualquer data de apuracdo da Atualizacdo Monetaria, ndo houver
divulgacéo do IPCA pelo IBGE, o Nin néo tenha sido divulgado, dever ser utilizado
em substituicdo ao Nin na apuragdo do Fator “C” um numero-indice projetado,
calculado com base na dUltima projecdo disponivel, divulgada pela ANBIMA
(“Namero-indice Projetado” e “Projec&o”, respectivamente), da variagdo percentual
do IPCA, conforme formula a seguir, e observado o disposto abaixo:

NIy, = NIi_; X (1 + projecdo)

onde:

Nikp = Namero-indice Projetado do IPCA para o més de atualizag&o, calculado com
2 casas decimais, com arredondamento; e

Projecdo = variacdo percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de
atualizagéo.

Observacgdes:

() o Numero-indice Projetado sera utilizado, provisoriamente, se, em qualquer
data de apuracdo da Atualizacdo Monetéria, ndo houver sido divulgado o
namero-indice correspondente ao més de atualizagdo, ndo sendo, porém,
devida nenhuma compensacéo entre a Securitizadora e os Titulares dos CRI
quando da divulgacéo posterior do IPCA que seria aplicavel; e

(i) 0 numero-indice do IPCA, bem como as projecdes de sua variagdo, deverdo
ser utilizados considerando idéntico numero de casas decimais divulgado pelo
6rgao responsavel por seu calculo/apuracéo.

Indisponibilidade Definitiva do IPCA:

Na hipétese de (i) ndo divulgacdo do IPCA por mais de 10 (dez) Dias Uteis ap6s a

data esperada para sua divulgacéo; ou (ii) extingdo ou impossibilidade de aplicacéo

do IPCA ao Valor Nominal Unitario por proibi¢éo legal ou judicial, a Emissora devera
convocar uma Assembleia Especial dos Titulares dos CRI no prazo de até 2 (dois)

Dias Uteis contado da data de término do prazo de 10 (dez) Dias Uteis acima referido,

ou da data de extingdo do IPCA ou de impossibilidade de aplicagdo do IPCA por

imposicdo legal ou determinacdo judicial, conforme o caso, observada a

regulamentacao aplicavel, a qual terd como objeto a deliberacéo pelos Titulares dos

CRI sobre a Taxa Substitutiva IPCA.

() Até a deliberacdo da Taxa Substitutiva IPCA, que devera ser aprovada de
comum acordo pela Emissora, pelos Titulares dos CRI e pelas Cedentes, sera
utilizada, para o célculo da Atualizacdo Monetéria, o NUmero indice Projetado,
ndo sendo devidas quaisquer compensacdes entre a Securitizadora e 0s
Titulares dos CRI, quando da deliberagdo da Taxa Substitutiva IPCA. Caso o
IPCA volte a ser divulgado antes da realizacdo da Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI, a partir da data de sua validade, passara a ser novamente
utilizado para o calculo da Atualizacao Monetaria.
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(i) Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva IPCA entre a Emissora, 0s
Titulares dos CRI e as Cedentes ou caso nao seja realizada a Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI, a Emissora devera resgatar os CRI, com seu
consequente cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias contado (i) da data
de encerramento da respectiva Assembleia Especial dos Titulares dos CRI;
(il) da data em que tal assembleia deveria ter ocorrido; (iii) em outro prazo
gue venha a ser definido em referida Assembleia Especial dos Titulares dos
CRI; ou (iv) da Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro, pelo Valor
Nominal Unitario Atualizado, acrescido da Remuneracgao devida até a data do
efetivo resgate, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacdo dos CRI ou a Data de Pagamento dos CRI imediatamente
anterior, conforme o caso, acrescido de quaisquer outras despesas, encargos
ou multas devidos nos termos do Termo de Securitiza¢do. Neste caso, para o
célculo da Atualizagdo Monetaria aplicavel o Nimero indice Projetado. Para
fins de esclarecimento, o resgate dos CRI tratado acima ndo configura
nenhuma das hipéteses de Evento de Recompra Compulséria Automatica ou
Evento de Recompra Compulséria Deliberada (conforme abaixo definidos).

CRI 12 Série:

Os CRI 12 Série faréo jus ao pagamento de juros remuneratorios, incidentes sobre o
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 12 Série, um determinado percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser definido de acordo com
o Procedimento de Bookbuilding (conforme abaixo definido) e, em qualquer caso,
limitado ao maior entre (a) a média das cotagdes divulgadas pela ANBIMA em sua
pagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) da taxa interna
de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (denominagdo atual da antiga
Nota do Tesouro Nacional, série B - NTN B), com vencimento em 15 de maio de
2027, no fechamento dos 3 (trés) dias imediatamente anteriores ao dia que antecede
a data de realizacédo do Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente
de 3,10% (trés inteiros e dez centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis; e (b) 8,85% (oito inteiros e oitenta e cinco centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis (“Juros
Remuneratdrios dos CRI 12 Série” e, em conjunto com a Atualizagdo Monetaria,
‘Remuneracdo dos CRI 12 Série”), calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizac&o
ou a Data de Pagamento imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento.

A Remuneracéo dos CRI 12 Série sera calculada de acordo com a seguinte formula:
J = Vna x (FatorJuros - 1)
em que:

J = Valor unitario dos Juros Remuneratérios dos CRI 12 Série acumulados no
periodo, calculado com 8 (0ito) casas decimais sem arredondamento;

Vna = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 12 Série, ou seu saldo, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:
dup

F i 1 252
ator Juros = (m+ )

Onde:

i = taxa de juros fixa, ndo expressa em percentual, conforme definida no
Procedimento de Bookbuilding, informada com 4 (quatro) casas decimais;

dup = Namero de Dias Uteis existente entre (i) a primeira Data de Integralizagio dos
CRI 12 Série, ultima Data de Pagamento dos CRI 12 Série ou Ultima data de
incorporacdo de Remuneragdo dos CRI 12 Série, se houver, o que ocorrer por ultimo,
e (ii) a data de célculo.

CRI 22 Serie:

Os CRI 22 Série fardo jus ao pagamento de juros remuneratérios, incidentes sobre o
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 22 Série, em determinado percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser definido de acordo com
o Procedimento de Bookbuilding (conforme abaixo definido) e, em qualquer caso,
limitado ao maior entre (a) a média das cotacdes divulgadas pela ANBIMA em sua
pagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) da taxa interna
de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (denominacdo atual da antiga
Nota do Tesouro Nacional, série B - NTN B), com vencimento em 15 de maio de
2027, no fechamento dos 3 (trés) dias imediatamente anteriores ao dia que antecede
a data de realizacédo do Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente
de 3,30% (trés inteiros e trinta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis; e (b) 9,10% (nove inteiros e dez centésimos por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis (‘“Juros Remuneratorios
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dos CRI 22 Série” e, em conjunto com a Atualizagdo Monetaria, “Remuneracao dos
CRI 22 Série” e, em conjunto com a Remuneracédo dos CRI 12 Série, “Remuneracéao
dos CRI”) calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias
Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacio ou a Data de Pagamento
dos CRI 22 Série imediatamente anterior conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento.

A Remuneracao dos CRI 22 Série sera calculada de acordo com a seguinte formula:
J = VNa x (FatorJuros - 1)
em que:

J = Valor unitario dos Juros Remuneratérios dos CRI 22 Série acumulados no
periodo, calculado com 8 (0ito) casas decimais sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 22 Série, ou seu saldo, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:
. dup
L 252
Fator Juros = (100 + 1)
Onde:

i = taxa de juros fixa, ndo expressa em percentual, conforme definida no
Procedimento de Bookbuilding, informada com 4 (quatro) casas decimais;

dup = Namero de Dias Uteis existente entre (i) a primeira Data de Integralizacéo dos
CRI 22 Série, ultima Data de Pagamento dos CRI 22 Série ou Ultima data de
incorporacdo de Remuneracao dos CRI 22 Série, se houver, o que ocorrer por ultimo,
e (ii) a data de calculo.

CRI 12 Série:

Ressalvadas as hipéteses de resgate antecipado e de amortiza¢éo extraordinaria dos
CRI 12 Série, nos termos previstos neste Prospecto e no Termo de Securitizagdo, a
Remuneracdo dos CRI 12 Série deverd ser paga em cada uma das Datas de

Pagamento de Remuneracéo dos CRI 12 Série, conforme tabela prevista no Anexo |
do Termo de Securitizagao.

CRI 22 Série:

Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado e de amortizagdo extraordinaria dos
CRI 22 Série, nos termos previstos neste Prospecto e no Termo de Securitizacao,
a Remuneragdo dos CRI 22 Série devera ser paga em cada uma das Datas de
Pagamento de Remuneracao dos CRI 22 Série, conforme tabela prevista no Anexo
| do Termo de Securitizagdo

Nao havera repactuagéo programada dos CRI.

Observado o periodo de caréncia de amortizagdo, as amortizagBes dos CRI
ocorrerdo nas datas previstas no Anexo | do Termo de Securitiza¢do, conforme
célculo abaixo (“Amortizagdo Programada dos CRI"):

AM; = VNa x TAi
em que:

Ami = Valor unitario da i-ésima parcela de Amortizagdo. Valor em reais, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

Vna = Conforme acima definido.

Tai = Taxa de Amortizacéo, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais
de acordo com a Tabela Vigente.

A Tabela Vigente inicialmente serd a constante acima e no Anexo | do Termo de
Securitizagéo e podera ser alterada pela Emissora para refletir eventuais alteragdes
no fluxo de amortizagdo dos Créditos Imobiliarios, mediante aditamento ao Termo de
Securitizagdo, sem necessidade de autorizagdo dos Titulares dos CRI em
Assembleia Especial.

Na ocorréncia de alteracédo a Tabela Vigente, a Emissora devera disponibilizar a B3
e ao Agente Fiduciario o novo fluxo de pagamento aos Titulares dos CRI, por meio
fisico ou eletrénico, na forma prevista no Termo de Securitizagdo em até 2 (dois) Dias
Uteis da alteracéo, observado os demais termos e condi¢es constantes do Termo
de Securitizacao.

A Emissora, unilateralmente, deverd amortizar extraordinariamente os CRI na
ocorréncia de um evento de Recompra Compulséria parcial dos Créditos Imobiliarios
elou de Recompra Parcial Obrigatéria (conforme definidos adiante), observado o
disposto no Termo de Securitizagdo (“Amortizacdo Extraordinaria”).

A Amortizacdo Extraordinaria abrangera a totalidade dos CRI.
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A Amortizacao Extraordinaria sera limitada a 98% (noventa e oito por cento) do saldo
do Valor Nominal Unitario Atualizado e ocorrera mediante o pagamento de
determinada parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido (i) da
Remuneracéo devida e ndo paga, proporcional incidente sobre a parcela do Valor
Nominal Unitario Atualizado a ser amortizada; e (ii) dos encargos moratérios e/ou
eventuais despesas do Patriménio Separado, se houver.

O Resgate Antecipado ou a Amortizagdo Extraordinaria serdo efetuados sob a
ciéncia do Agente Fiduciario, sendo os recursos recebidos pela Emissora repassados
aos Titulares dos CRI no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contado do seu efetivo
recebimento pela Emissora.

O Resgate Antecipado e/ou a Amortiza¢do Extraordinaria somente seréo realizados
caso o Patrimbnio Separado tenha recursos suficientes para arcar com os valores
devidos aos Titulares dos CRI nos termos do Termo de Securitizacao.

O Resgate Antecipado e/ou a Amortizagdo Extraordinaria dos CRI deverdo ser
comunicados a B3, com cépia para o Agente Fiduciario, com antecedéncia minima
de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data de sua efetivagdo, por meio do envio de
correspondéncia neste sentido a B3.

A Emissora, unilateralmente, devera realizar o resgate antecipado da totalidade dos
CRI nas seguintes hipoteses: (i) na ocorréncia de um Evento de Multa Indenizatéria,
observado o disposto no Termo de Securitizagdo e neste Prospecto; (ii) na ocorréncia
de Recompra Compulsoéria da totalidade dos Créditos Imobiliarios; (iii) na ocorréncia
da Recompra Facultativa, observado o disposto no Termo de Securitizagcdo e neste
Prospecto; e/ou (iv) caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva IPCA entre a
Emissora, os Titulares dos CRI e as Cedentes, ou caso ndo seja realizada a
Assembleia Especial dos Titulares dos CRI para deliberacdo acerca da Taxa
Substitutiva IPCA, observados os termos do item “Principais Caracteristicas da Oferta
- Atualizagdo Monetaria dos CRI”, deste Prospecto e da Clausulas 9.1. e seguintes
do Termo de Securitizacdo (“Resgate Antecipado”).

Para maiores informagdes acerca da Recompra Compulséria Automatica,
Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliarios, e Multa Indenizatéria vide
informacgdes descritas nas se¢bes 10.8. Informagdo sobre situagdes de pré-
pagamento dos direitos creditorios, com indicacdo de possiveis efeitos desse
evento sobre a rentabilidade dos valores mobiliarios ofertados na pagina 60
deste Prospecto.

A Emissora podera exigir o imediato pagamento de todo o saldo dos Créditos
Imobiliarios, caso ocorra qualquer um dos eventos previstos no Termo de
Securitizagdo, desde que ndo sanados nos respectivos prazos de cura, conforme
aplicavel (cada um, um “Evento de Vencimento Antecipado”), observado o disposto
no Termo de Securitizagédo.

Nos termos do Contrato de Cessdo, a Emissora esta autorizada pelas Cedentes, a
constituir e manter um fundo de liquidez (“Fundo de Liquidez”), mediante a retengéo,
na Conta Centralizadora, do montante inicial equivalente a R$5.500.000,00 (cinco
milhdes e quinhentos mil reais) (“Valor Inicial do Fundo de Liquidez”), sendo certo
que os recursos do Fundo de Liquidez serdo utilizados, independentemente de
inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, exclusivamente para: (i) pagamento de
amortizacdo e remuneragdo dos CRI; e (ii) pagamentos do Valor de Recompra
Compulséria ou decorrentes de Evento de Resolugdo, de Eventos de Recompra
Compulséria ou Evento de Multa Indenizatéria ndo efetuados pelas Cedentes e/ou
pela Fiadora, conforme aplicavel.

ApGs a composicao e até o integral cumprimento das Obrigagcfes Garantidas, o valor
dos recursos disponiveis no Fundo de Liquidez devera observar os seguintes
parametros, variaveis de acordo com o Completion-Fisico das Centrais.

(i) Enquanto a receita mensal das Centrais conectadas a rede de distribuidoras de
energia elétrica, apurada pela Securitizadora em cada data de PMT, exclusivamente
com base nos valores depositados na Conta Vinculada e nas Contas Débito
Automatico no periodo desde a data do pagamento da PMT anterior, for inferior ao
valor projetado da proxima parcela vincenda de amortizagdo programada e
remuneracdo dos CRI, considerando parcela de caréncia da amortizagdo
programada ndo nula (“Proxima PMT”), os valores depositados na Conta Vinculada
serdo retidos e transferidos para a composi¢cdo do Fundo de Liquidez na Conta
Centralizadora e ndo havera liberacdes para a Conta de Livre Movimentagéo SL.

(ii) A partir do momento que a receita total das Centrais conectadas na rede de
distribuidoras de energia elétrica for igual ou maior que o valor projetado da Proxima
PMT, a composi¢do do Fundo de Liquidez observara os seguintes parametros (“Valor
do Fundo de Liquidez”)

Valor Maximo: equivalente a 3 (trés) vezes a Préxima PMT (“Valor Maximo Fundo
de Liquidez”)
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Valor Minimo: equivalente a 1 (uma) vez a proxima PMT, (“Valor Minimo do Fundo
de Liquidez”); e

Valor Alvo: equivalente a média do Valor Maximo do Fundo de Liquidez e Valor
Minimo do Fundo de Liquidez, ponderados pela quantidade de Centrais conectadas
em relagdo total de Centrais, conforme formula abaixo (“Valor Alvo do Fundo de
Liquidez”):

Centrais Conectadas Centrais Conectadas)

Valor Alvo = Valor Minimo x ( - -
Centrais Totais

Centrais Totais ) + Valor Méximo x (1 B

Até a conclusdo do Completion-Fisico da totalidade das Centrais, o Valor do Fundo
de Liquidez sera equivalente ao Valor Alvo do Fundo de Liquidez, sendo que os
valores excedentes depositados na Conta Vinculada serdo regularmente liberados
conforme previsto no Contrato de Cesséo.

Apo6s a conclusdo do Completion-Fisico da totalidade das Centrais, o Valor do Fundo
de Liquidez sera equivalente ao Valor Minimo do Fundo de Liquidez, sendo que os
valores excedentes depositados na Conta Vinculada serdo regularmente liberados
conforme previsto no Contrato de Cesséo.

O Valor do Fundo de Liquidez devera ser verificado mensalmente, sempre no dia 1°
de cada més, ou no proximo Dia Util subsequente, pela Emissora (“Data de
Verificagdo do Fundo de Liquidez”). Para tanto, conforme disposto no Contrato de
Cesséo, as Cedentes Delta e/ou a Fiadora, conforme aplicavel, deverdo comunicar
e evidenciar a Securitizadora a quantidade de Centrais conectadas na rede de
distribuidoras de energia elétrica até aquele momento.

Sem prejuizo do estabelecido na acima, na forma do disposto nos respectivos
instrumentos, as Garantias irdo assegurar o fiel, integral e pontual pagamento e
cumprimento: (i) de todas as obrigagbes pecuniarias devidas pelas Cedentes no
ambito do Contrato de Cessdo, incluindo, sem limitagdo, aquelas relacionadas a
Cascata de Pagamentos, o Valor de Recompra decorrente de uma Recompra
Compulséria e/ou Recompra Facultativa, a Multa Indenizatéria e/ou o Valor de
Recompra Parcial Obrigat6ria (conforme definicdes abaixo), conforme descricdo que
consta resumidamente no Anexo Il ao Contrato de Cessao; (ii) as obrigagdes relativas
a quaisquer outras obrigacdes pecuniarias assumidas pelas Cedentes Delta e/ou
pela Fiduciante e nos termos do Contrato de Cessédo e dos demais Documentos da
Operacéo, incluindo obriga¢des de pagar honorérios, despesas, custos, encargos,
tributos, reembolsos ou indenizagdes; e (iii) as obrigacBes de ressarcimento de toda
e qualquer importancia que a Fiduciaria venha a desembolsar nos termos do Contrato
de Cessdo e dos demais Documentos da Operagdo e/ou em decorréncia da
constituicdo, manutencéo, realiza¢do, consolidagédo e/ou excussédo ou execucdo de
qualquer das Garantias.

N&o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.

As Obrigag¢8es Garantidas contardo com as seguintes garantias: (i) Cessao Fiduciaria
e Direitos Creditérios e Contas; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iii) Alienacao
Fiduciaria de Imdvel; (iv) Alienacédo Fiduciaria de Equipamentos; (v) Fianca; e (vi)
Fundo de Liquidez dos CRI (“Garantias”). Para maiores informagdes acerca das
Garantias no ambito dos Créditos Imobiliarios, vide informagdes descritas na
secgdo “Informagodes sobre os Créditos Imobiliarios” e “Informacao e descri¢cao
dos reforcos de créditos e outras garantias existentes” conforme secéo 9.2.
Informagé&o e descri¢cdo dos reforcos de créditos e outras garantias existentes,
na pagina 47 deste prospecto.

Cessdo de Créditos Imobilidrios oriundos da totalidade de créditos detidos pelas
Cedentes e devidos pelas Devedoras, em decorréncia dos Contratos Imobiliarios Lastro,
de modo que as Devedoras se obrigaram, dentre outras obrigacbes apagarem as
Cedentes: (a) a totalidade dos valores de aluguéis, devidamente corrigidos; e (b) todos
e quaisquer valores, presentes e futuros, devidos pelas Devedoras em decorréncia dos
Contratos Imobiliarios Lastro, incluindo todos os seus acessorios e garantias, tais como
multas, encargos moratorios, atualizagdo monetaria, penalidades, indenizagées, valores
devidos por rescisdo ou extingdo antecipada do respectivo instrumento; e (c) despesas,
custas, honorarios, garantias e quaisquer direitos, prerrogativas e garantias
assegurados as Cedentes na qualidade de locadora ou sublocadora, conforme aplicavel,
dos respectivos Bens Imdveis Lastro, e todos os demais encargos e direitos previstos
nos Contratos Imobiliarios Lastro.

O Regime Fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos do Imobiliario, na
forma do artigo 2°, VIII, do Suplemento A da Resolugdo CVM 60 e da Lei 14.430/22,
conforme aplicavel, com a consequente constituicdo do Patriménio Separado.

Caso seja verificada a ocorréncia de insolvéncia da Securitizadora ou de qualquer
um dos eventos abaixo, o Agente Fiduciario devera assumir imediatamente e de
forma transitéria a administracéo do Patrimdnio Separado ou promover a liquidagéo
do Patrimbnio Separado, conforme o caso:
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Tratamento Tributario

0] pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacao judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de
ter sido requerida ou obtida homologacgéo judicial do referido plano, ou
requerimento, pela Emissora, de recuperacao judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo
juiz competente;

(ii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nao
devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo
legal;

(i)  extingdo, insolvéncia, pedido ou decretagdo de faléncia, dissolugdo e/ou
liquidacéo, pedido de autofaléncia, de recuperagéo judicial ou extrajudicial da
Emissora e/ou de suas controladas e/ou subsidiarias, se aplicavel, e/ou
qualquer outro evento analogo em determinada legislacéo estrangeira e/ou
que venha a ser criado pela legislagdo falimentar em substituicdo ou
complementacéo a estes, conforme aplicavel, ndo elidido no prazo legal, se
aplicavel;

(iv)  comprovado desvio de finalidade do Patriménio Separado ocasionado
exclusivamente pelo estado de insolvéncia da Emissora;

(v) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigagfes
pecuniarias previstas neste Termo de Securitizagdo, que dure por mais de 5
(cinco) Dias Uteis contados do vencimento da obrigagéo, caso haja recursos
suficientes no Patrimdnio Separado e desde que exclusivamente a ela
imputado, desde que devidamente comprovado a responsabilidade da
Emissora e que a impontualidade néo seja decorrente de algum fator exégeno
gue foge do controle da Emissora ou por culpa de terceiros.

A Securitizadora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos
descritos acima, comunicar imediatamente o Agente Fiduciario.

Observado o disposto no Termo de Securitizagdo, em até 15 (quinze) dias a contar
da ciéncia dos eventos acima, pelo Agente Fiduciario, devera ser convocada
Assembleia Especial a ser realizada no prazo de até 20 (vinte) dias, contados da data
de publicacdo do edital relativo & primeira convocacao que devera informar, além da
ordem do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia Especial sera realizada.
Na hipotese de nao instalacdo da Assembleia Especial em primeira convocagao,
devera ocorrer nova convocagao por meio da publicacdo de novo edital que devera
informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia
Especial sera realizada em segunda convocacao. A referida Assembleia Especial ndo
podera ser realizada, em segunda convocagdo, em prazo inferior a 8 (oito) dias,
contados da data em que foi publicado o segundo edital. A Assembleia Especial
instalar-se-4, em primeira convocagao ou segunda convocagdo, com a presenca de
qgualquer nimero Titulares de CRI em circula¢éo, na forma do artigo 28 da Resolugéo
CVM 60.

O Agente Fiduciario podera promover a liquidacao do Patrimbnio Separado com o
consequente resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos
integrantes do patrimbnio separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes
hipéteses: (i) caso a Assembleia Especial de Titulares dos CRI nédo seja instalada,
por qualquer motivo, em segunda convocacao; ou (ii) caso a Assembleia Especial de
Titulares dos CRI seja instalada e os Titulares de CRI néo decidam a respeito das
medidas a serem adotadas.

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas abaixo
para fins de avaliar o tratamento tributario aplicavel ao seu investimento, devendo,
inclusive, consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual
estardo sujeitos, especialmente em relagcao a outros tributos, além do Imposto sobre a
Renda, eventualmente aplicaveis ao investimento, ou aos eventuais ganhos porventura
auferidos em operagdes com certificados de recebiveis imobiliarios. As informagdes aqui
contidas levam em consideracao as previsdes legais e a regulamentacgao aplicaveis as
hip6teses vigentes nesta data, bem como a melhor interpretagdo a seu respeito neste
momento, ressalvados entendimentos diversos e possiveis alterages na legislacéo e
regulamentacéo.

Imposto sobre a Renda:

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos
decorrentes dos CRI e auferidos por pessoas juridicas nao financeiras € 0 mesmo
aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do Imposto de
Renda Retido na Fonte (“IRRF”), a ser calculado com base na aplicagéo de aliquotas
regressivas, definidas pela Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004 (“Lei 11.033”) de
acordo com o prazo do investimento: (i) até 180 dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 a 360 dias: aliquota de 20% (vinte por
cento); (iii) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por
cento); e (iv) acima de 720 dias: aliquota de 15% (quinze por cento). Este prazo de
aplicacéo é contado da data em que o investidor efetuou o investimento, até a data da
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percepcao do rendimento, inclusive por meio da sua alienacédo, compreendida como
gualquer forma de transmisséo da propriedade, bem como a liquidacado, o resgate, a
cessao ou a repactuacao do titulo ou aplicagdo (artigo 1° da Lei 11.033, e artigo 65 da
Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995 - “Lei 8.981") e artigo 46, da Instrugdo Normativa
RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“IN RFB 1585”).

N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme
sua qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de
investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de
capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de
titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou Investidor
estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributagao
favorecida.

Pessoas Juridicas ndo Financeiras:

O IRRF, calculado as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por
investidores pessoas juridicas nao-financeiras tributadas com base no lucro real,
presumido ou arbitrado, € considerado antecipacdo, gerando o direito a
compensacdo do montante retido com o IRPJ devido no encerramento de cada
periodo de apuracao (artigo 76, | da Lei 8.981 e artigo 70, | da IN RFB 1.585). O
rendimento também devera ser computado na base de célculo da CSLL. As aliquotas
do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento),
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder ao resultado
da multiplicacdo de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) pelo numero dos meses do
respectivo periodo de apuracdo, equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta
mil reais); a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde
a 9% (nove por cento).

Institui¢des Financeiras, Fundos de Investimento e Outros:

Com relacgdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos
de investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas,
entidades de previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizagao,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de
arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo do IRRF e do pagamento em
separado do imposto sobre a renda em relacéo aos rendimentos ou ganhos liquidos
auferidos (artigo 77, |, da Lei 8.981, artigo 16 da Lei 14.754, de 12 de dezembro de
2023 (“Lei 14.754”), artigo 71 da IN RFB 1.585).

N&o obstante a dispensa de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a exce¢do dos fundos de
investimento, serdo tributados (i) pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e
adicional de 10% (dez por cento); e (ii) pela CSLL: (a) no caso das pessoas juridicas
de seguros privados, das sociedades de capitalizacéo, das distribuidoras de valores
mobilidrios, corretoras de cambio e de valores mobiliarios, sociedades de crédito,
financiamento e investimentos e imobilidrio, administradoras de cartdes de crédito,
sociedades de arrendamento mercantil, cooperativas de crédito e associa¢gfes de
poupanca e empréstimo, a aliquota de 15% (quinze por cento); e, (b) no caso bancos
de qualquer espécie, a aliquota de 20% (vinte por cento).

As carteiras de fundos de investimentos (exceto fundos de investimentos imobiliarios)
estdo, em regra, isentas de imposto de renda (artigo 16, paragrafo Unico, da Lei
14.754).

Para os fundos de investimento imobiliario, nos termos do artigo 16-A, §1°, da Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei 8.668”), e artigo 36 da IN RFB 1.585, como regra,
a isen¢do ndo abrange as aplicagfes financeiras de renda fixa ou de renda variavel,
que estdo sujeitas a IRRF, compensavel com o imposto devido pelo investidor no
momento das distribuicdes feitas pelo fundo. Contudo, as aplicacdes de fundos de
investimento imobiliario em CRI ndo estdo sujeitas ao IRRF por forca de isengéo
especifica (artigo 36, § 1°, da IN RFB 1.585).

Pessoas Fisicas:

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por
aplicacdo em CRI estéo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracao de
ajuste anual), por for¢ca do artigo 3°, inciso Il, da Lei 11.033. Essa isencao se estende
ao ganho de capital auferido na alienagdo ou cessédo deste ativo (paragrafo Unico do
artigo 55 da IN RFB 1.585).

Entidades Imunes e Isentas:

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel, conforme previsto no artigo 76, I,
da Lei 8.981 e artigo 15, § 2° da Lei 9.532, de 10 de dezembro de 1997 (“Lei 9.532").
As entidades imunes estao dispensadas da retengéo do IRRF desde que declarem
por escrito, sua condi¢do a fonte pagadora (artigo 71 da Lei 8.981, com a redagdo
dada pela Lei n® 9.065, de 20 de junho de 1995 (“Lei 9.065").

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior:
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Em relacéo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-
se, como regra geral, 0 mesmo tratamento cabivel em relagdo aos rendimentos e
ganhos percebidos pelos residentes no Pais (artigo 78 da Lei 8.981 e artigo 85 da IN
RFB 1.585).

A legislacao tributéria, no entanto, prevé aliquotas distintas de IRRF conforme a
categoria de beneficiario ndo-residente, isto €, se pessoa fisica ou ndo e se residente
em pais ou jurisdicdo com tributagdo favorecida (“JTF”), conforme definido pela
legislacao brasileira. De qualquer maneira, tratamento tributario especifico pode se
aplicar a certas operacdes, razdo pela qual os investidores devem consultar seus
proprios assessores.

Pessoas Fisicas Residentes ou Domiciliados no Exterior:

De acordo com a posicdo da RFB, expressa no artigo 85, § 4° da IN RFB 1.585, os
rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no
exterior que invistam em CRI, no pais, de acordo com as normas previstas na
Resolugdo do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014 (“Resolu¢édo CMN 4.373"),
inclusive as pessoas fisicas residentes em jurisdicdo com tributagdo favorecida
(“JTF”), estdo atualmente isentos de IRRF.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior (ndo pessoa fisica):

Ao investidor ndo residente, que ndo seja pessoa fisica, ha dois regimes tributarios
possiveis: o primeiro regime é aplicdvel aos investidores em geral que apliquem
recursos no mercado financeiro e de capitais brasileiro de acordo com as normas do
Conselho Monetério Nacional (Resolugdo CMN 4.373) e ndo sejam residentes em
JTF; e o segundo regime é aplicavel aos investidores que estejam em JTF.

Assim, quanto ao primeiro regime (aplicavel a investidores que atendem aos
parametros da Resolu¢cdo CMN 4.373 e ndo estejam em JTF), os rendimentos
decorrentes do CRI ficam sujeitos a incidéncia de IRRF a aliquota de 15% (quinze
por cento) (artigo 88 e 89, | da IN RFB 1.585).

Por outro lado, no segundo regime (aplicavel aos investidores em JTF), como regra
geral os rendimentos decorrentes de CRI estdo sujeitos a tributacdo conforme
aliquotas regressivas aplicadas em fung¢éo do prazo do investimento realizado - tal
como previsto para investidores residentes no Brasil (artigo 99 da IN RFB 1.585): (i)
até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos
por cento); (i) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias:
aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720
(setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por
cento) e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por
cento).

A partir da entrada em vigor da Lei 14.596, de 14 de junho de 2023 (“Lei 14.596"),
JTF sé@o aqueles paises ou jurisdi¢cdes que néo tributam a renda ou que a tributam a
aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento) ou cuja legisla¢do ndo permita
0 acesso a informagdes relativas a composigéo societaria de pessoas juridicas, a sua
titularidade ou a identificacdo do beneficio efetivo de rendimentos atribuidos a ndo
residentes.

De todo modo, a despeito do conceito legal, no entender das autoridades fiscais sdo
atualmente consideradas jurisdicdes de tributacdo favorecida os paises ou
dependéncias listadas no artigo 1° da Instrugdo Normativa RFB 1.037, de 04 de junho
de 2010 - “IN RFB 1.037” - conforme reconhecido pelas préprias autoridades fiscais
no artigo 99, §2° da IN 1.585. Apesar da alteracéo na legislacao tributaria promovida
pela Lei 14.596 (que reduziu a aliquota maxima de 20% para 17% conforme acima
mencionado), a IN RFB 1.037 ainda né&o foi atualizada.

Contribuicéo Social para o Programa de Integragdo Social - PIS e Contribuic&o
para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS:

O PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas ou a elas equiparadas, considerando, a depender do regime aplicavel, o tipo
de atividade exercida e a natureza das receitas auferidas.

Os rendimentos decorrentes de investimento em CRI auferidos por pessoas juridicas
ndo financeiras, sujeitas a tributacdo pelo PIS e pela COFINS na sistematica nao
cumulativa, por forca do Decreto n°® 8.426, de 1° de abril de 2015 (“Decreto 8.426"),
estdo sujeitos a tributacdo por estas contribuicbes as aliquotas de 0,65% (zero
inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) para PIS e 4% (quatro inteiros por
cento) para COFINS.

Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa de apuracdo do PIS e
da COFINS, a base de calculo das referidas contribuicdes é a receita bruta, que
abrange as receitas da atividade ou objeto principal da pessoa juridica (artigo 12, 1V,
do Decreto-Lei n®1.598, de 26 de dezembro de 1977 (“Decreto-Lei 1.598”) e
alteracdes posteriores. Se os rendimentos decorrentes de investimento em CRI forem
entendidos como sendo decorrentes da atividade principal da pessoa juridica,
referidos rendimentos podem estar sujeitos as referidas contribuigdes. Por outro lado,
caso os investimentos em CRI ndo representem a atividade ou objeto principal da

14



Direitos, Vantagens e
Restric6es dos CRI

CCl

pessoa juridica investidora, ha base juridica para se sustentar ndo haver incidéncia
do PIS e da COFINS.

Sobre os rendimentos auferidos por Investidores pessoas fisicas ndo héa incidéncia
das referidas contribuigdes.

Na hipé6tese de aplicacédo financeira em CRI realizada por pessoas juridicas que
tenham como atividade principal a exploracdo de operagdes financeiras, como, por
exemplo, as institui¢cBes financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia
complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de
capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e céambio,
sociedades distribuidores de titulos e valores mobilidrios e sociedades de
arrendamento mercantil, a exce¢do dos fundos de investimento, os rendimentos
serdo considerados como receita operacional, estando, portanto, sujeitas a
incidéncia do PIS e da COFINS, na forma da legislagdo aplicavel a pessoa juridica
que a auferir, a aliquota de 4% (quatro por cento) para a COFINS; e a aliquota de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) para o PIS.

Imposto sobre Operagdes Financeiras - IOF:
Imposto sobre Operagdes de Cambio (“IOF/Cambio”):

Regra geral, as opera¢des de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e
condi¢bes previstas pela Resolugdo CMN 4.373, inclusive por meio de operacdes
simultaneas, incluindo as operagfes de cambio relacionadas aos investimentos em
CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso dos
recursos no Brasil e a aliquota zero no retorno dos recursos ao exterior, conforme
dispde o artigo 15-B, XVI do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto
6.306”) com a redacdo disposta pelo Decreto 8.325, de 7 de outubro de 2014
(“Decreto 8.325”). Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada
até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo Federal, relativamente a transacdes ocorridas ap6s esta eventual
alteracéo.

Imposto sobre Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF/Titulos”):

As operagBes com CRI estdo sujeitas ao IOF/Titulos a aliquota zero, na forma do
§ 2°, inciso VI, do artigo 32 do Decreto 6.306. Porém, a aliquota do IOF/Titulos pode
ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a
operagdes ocorridas apds esse eventual aumento.

Sem prejuizo das demais informacdes contidas neste Prospecto Preliminar e no
Aviso ao Mercado, foram instituidos os Regimes Fiduciarios sobre os Créditos
Imobiliarios, que serdo ofertados em até 2 (duas) séries sob o Sistema Vasos
Comunicantes, representados pelas Créditos Imobiliarios e a Conta Centralizadora,
conforme previsto no Termo de Securitizacdo. Cada CRI em Circulagédo
correspondera a um voto nas Assembleias Gerais, sendo admitida a constituicdo de
mandatarios, observadas as disposicdes dos paragrafos 1° e 2° do artigo 126 da Lei
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por
Acbes”).

Observados os termos e condigdes previstos na Escritura de Emisséo das CCl e seus
respectivos aditamentos, os Créditos Imobiliarios sdo representados pela cédula de
crédito imobiliario, todas emitidas na forma da Escritura de Emissdo das CCl, sem
garantia real imobiliaria, de acordo com as normas previstas na Lei 10.931, de 2 de
agosto de 2004 (“Lei 10.931").
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS
3.1. Exposicéo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da oferta

Os recursos obtidos pela Securitizadora com a integralizacdo dos CRI serdo destinados ao pagamento
do preco de aquisicdo dos Créditos Imobiliarios as Cedentes.

3.2. Nos casos em que a destinacdo de recursos por parte dos devedores do lastro dos valores
mobiliarios emitidos for um requisito da emisséao, informagdes sobre

O presente item nao é aplicavel a Oferta, tendo em vista que a destinacdo dos recursos por parte dos
Devedores ndo é um requisito da Emissao.

3.3. Nos casos em que se pretenda utilizar os recursos, direta ou indiretamente, na aquisi¢cdo de
ativos de partes relacionadas, indicagdo de quem serdo comprados e como 0 custo sera
determinado

O presente item ndo é aplicavel a Oferta, considerando que recursos obtidos em decorréncia da
integralizacéo dos CRI serdo utilizados para o pagamento do Preco da Cesséo.

3.4. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicdo, indicacdo das providéncias que serdo adotadas

O presente item ndo € aplicavel a Oferta, tendo em vista que ndo havera a possibilidade de distribuicao
parcial dos CRI no &mbito da Oferta.

3.5. Se o titulo ofertado for qualificado pela securitizadora como “verde”, “social”, “sustentavel”
ou termo correlato

O presente item ndo é aplicavel a Oferta.
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4. FATORES DE RISCO

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a ofertae a
securitizadora, incluindo: a) riscos associados ao nivel de subordinagéo, caso aplicavel, e ao
conseguente impacto nos pagamentos aos investidores em caso de insolvéncia; b) riscos
decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessédo de crédito; c)
eventuais restricdes de natureza legal ou regulatéria que possam afetar adversamente a
validade da constituicdo e da cessao dos direitos creditdrios para a securitizadora, bem como
0 comportamento do conjunto dos direitos creditérios cedidos e os fluxos de caixa a serem
gerados; e d) riscos especificos e significativos relacionados com o agente garantidor da divida,
se houver, na medida em que sejam relevantes para a sua capacidade de cumprir o seu
compromisso nos termos da garantia

FATORES DE RISCO

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados
independentemente pelos Investidores. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam a Emissora, as Cedentes
Delta, as Devedoras e/ou a Fiadora, e suas atividades e diversos riscos a que estao sujeitos, ao setor
imobiliario, aos Créditos Imobiliarios e aos préprios CRI objeto da Emissao, regulada pelos Documentos
da Operacéo.

O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informacgfes aqui descritas e no Termo de
Securitizacdo, bem como consultar os profissionais que julgar necessérios, antes de tomar uma decisao
de investimento. Abaixo sdo exemplificados, de forma n&o exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na
subscrigdo e aquisi¢cdo dos CRI. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam
considerados imateriais também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora, as Cedentes Delta,
a Fiadora. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo, os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos
apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Esta secao contém apenas uma descri¢cdo resumida dos termos e condi¢des dos CRI e das obrigacdes
assumidas pela Emissora, pelas Cedentes Delta e pela Fiadora no ambito da Oferta. E essencial e
indispenséavel que os Investidores leiam o Termo de Securitizagdo e compreendam integralmente seus
termos e condi¢8es, os quais sdo especificos desta operagéo e podem diferir dos termos e condi¢des
de outras operagfes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo
considerar cuidadosamente, a luz de suas proéprias situagdes financeiras e objetivos de investimento,
os fatores de risco descritos abaixo, as demais informa¢des contidas no Termo de Securitizacéo e
em outros Documentos da Operacdo, devidamente assessorados por seus consultores juridicos
e/ou financeiros.

Para os efeitos desta se¢éo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir,
poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, as Cedentes Delta e/ou a Fiadora
quer se dizer que o risco, incerteza ou problema podera, poderia produzir ou produziria um efeito
adverso sobre os negdcios, a posicao financeira, a liquidez, os resultados das operagfes ou as
perspectivas da Emissora, das Cedentes Delta, e/ou a Fiadora, exceto quando houver indicacdo em
contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares desta
sec¢do como possuindo também significados semelhantes.

Na ocorréncia de qualquer das hipéteses abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas
parcialmente, gerando uma perda para o Investidor. Para todos os efeitos, o formulario de referéncia
da Emissora (“Formulario de Referéncia”’) e os demais documentos publicos divulgados pela
Emissora e/ou pelas Cedentes Delta e/ou a Fiadora ndo fazem parte da Oferta e, portanto, ndo foram
revisados, sob qualquer aspecto, pelos Coordenadores e pelo assessor legal da Oferta. Os
Coordenadores nao se responsabilizam por qualquer informacao descrita no Formulario de Referéncia,
ou que seja diretamente divulgada pela Emissora e/ou pelas Cedentes Delta e/ou a Fiadora ou outras
informacdes publicas sobre a Emissora e/ou a Fiadora que os potenciais Investidores possam utilizar
para tomar sua decisdo de investimento. Para uma descricdo completa dos riscos relacionados a
Emissora e ao seu setor de atuacdo, os potenciais investidores devem consultar as demonstracdes
financeiras e o Formulario de Referéncia e realizar sua prépria pesquisa, avaliacdo e investigacao
independentes, inclusive recorrendo a assessores em matérias legais, regulatérias, tributarias,
negociais e/ou investimentos, até a extensao que julgarem necesséria para tomarem uma decisdo
consistente de investimento nos CRI.

RISCOS RELACIONADOS AO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA

Os Créditos Imobilidrios constituem o Patrimbénio Separado, de modo que o atraso ou a falta do
recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios, assim como gualquer atraso ou falha
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pela Emissora, ou a insolvéncia da Emissora, podera afetar negativamente a capacidade de pagamento
das obrigacdes decorrentes dos CRI

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisigdo e
securitizagdo de créditos por meio da emisséo de titulos lastreados nesses créditos, cujos patriménios
sdo administrados separadamente. O Patrimdnio Separado tem como Unica fonte os recursos
decorrentes dos Créditos Imobilidrios. Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela
Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigac8es decorrentes
dos respectivos CRI, o que afetara negativamente os Titulares dos CRI, sendo que, caso os
pagamentos dos Créditos Imobilidrios tenham sido realizados pelas Devedoras na forma dos Contratos
Imobiliarios Lastro, as Devedoras néo terdo qualquer obrigacédo de fazer novamente tais pagamentos,
0 que podera ter um impacto negativo na capacidade de a Emissora de honrar com suas obrigagfes
sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e afetando negativamente
os Titulares dos CRI. Na hipétese de a Emissora ser declarada insolvente com relagéo as obrigacGes
da presente Emissao, o que afetara negativamente os Titulares dos CRI, o Agente Fiduciario dos CRI
devera assumir temporariamente a administragdo do Patrimdnio Separado. Em Assembleia Especial,
os Titulares dos CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patriménio
Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para quitar as obrigacdes da
Emissora perante os respectivos Titulares dos CRI e afetara negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Relevancia Alta
Efeitos da Politica Anti-Inflaciondria

Historicamente, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de
instabilidade no processo de controle inflacionério. A inflacdo e as medidas do Governo Federal para
combaté-la, combinadas com a especulagéo de futuras politicas de controle inflacionério, contribuiram
para a incerteza econdmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas
do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido a manutencéo de politica
monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo
0 crescimento econémico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo eventuais ajustes
na taxa de juros, intervengdo no mercado de cambio e eventuais acdes para ajustar ou fixar o valor do
Real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira e por consequéncia sobre
as operacoes de securitizagdo.

Além disso, a reducdo da disponibilidade de crédito visando ao controle da inflacdo pode afetar a
demanda por titulos de renda fixa, tais como os CRI, bem como tornar o crédito mais caro, inviabilizando
operacgdes e podendo afetar o resultado da Devedora e das Cedentes Delta.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Relevancia Alta
Efeitos da elevacao subita da taxa de juros

Nos ultimos anos, o pais tem experimentado uma alta volatilidade nas taxas de juros. Uma politica
monetaria restritiva que implique no aumento da taxa de juros reais de longo prazo, por conta de uma
resposta do Banco Central do Brasil a um eventual repique inflacionario, causa um “efeito evicgdo” na
economia, com diminui¢cdo generalizada do investimento privado. Tal elevacdo acentuada das taxas de
juros afeta diretamente o mercado de securitiza¢do, pois, em geral, os investidores tém a opcédo de
alocacao de seus recursos em titulos do governo que possuem alta liquidez e baixo risco de crédito -
dado a caracteristica de “menor risco” de tais papéis, de forma que o aumento acentuado dos juros
pode desestimular os mesmos investidores a alocar parcela de seus portfélios em valores mobiliarios
de crédito privado, como os CRI, prejudicando sua liquidez no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Relevancia Alta

Recente desenvolvimento da securitizacdo imobilidria pode gerar riscos judiciais aos investidores

A securitizacao de créditos imobiliarios € uma operacgéo recente no mercado de capitais brasileiro. Além
disso, a securitizacdo € uma operacdo mais complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, ja
que envolve estruturas juridicas de segregacao dos riscos da Emissora, das Cedentes Delta, das
Devedoras e dos créditos que lastreiam a Emisséo. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente
no Brasil, ele ainda ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagdes em que
ainda néo existam regras que o direcionem, gerando assim um risco aos investidores, uma vez que 0s
orgaos reguladores e o Poder Judiciario poderao, ao analisar a Emisséo e interpretar as normas que
regem o assunto, editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito
adverso sobre a Emissora e/ou os CRI, bem como proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos
investidores, o que afetara negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Alta

Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por parte dos
investidores
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Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizagdo considera um
conjunto de direitos e obrigagfes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados
tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagdo as estruturas de securitizagao,
em situacdes de litigio e/ou falta de pagamento, podera haver perda por parte dos investidores em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para promogao da eficacia da estrutura adotada para os CRI,
na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer
de seus termos e condicdes especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de
tais indexadores por qualquer razdo, o que afetara negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Alta
RISCOS RELACIONADOS A EMISSORA
Faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias da Emissora, em especial
as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais créditos e mesmo o Patrimdnio Separado
sobre os Créditos Imobiliarios, principalmente em razéo da falta de jurisprudéncia no Pais sobre a plena
eficacia da afetacao de patriménio, o que podera ter um impacto negativo na capacidade de a Emissora
de honrar com suas obrigacdes sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares
dos CRI e afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Alta
Manutencédo de registro de companhia aberta da Emissora

A Emissora possui registro de companhia aberta desde 09 de fevereiro de 2017, tendo, no entanto,
realizado sua primeira emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) em 15 de setembro de
2017. A Emissora foi autorizada, em 09 de fevereiro de 2017, a realizar emissdes de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (CRI). A sua atuacdo como securitizadora de emissfes de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios depende da manutencéo de seu registro de companhia aberta junto a CVM e
das respectivas autoriza¢des societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em
relagdo as companhias abertas, sua autorizagdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando
assim, as suas emissdes de CRI, o que podera ter um impacto negativo na capacidade de a Emissora
de honrar com suas obrigacdes sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares
dos CRI e afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Alta
Crescimento da Emissora e de seu capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e
manutencdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de
financiamento externo. Ndo se pode assegurar que havera disponibilidade de capital quando a
Emissora necessitar, e, caso haja, as condicées desta captacdo poderiam afetar o desempenho da
Emissora, o que podera ter um impacto negativo na capacidade de a Emissora de honrar com suas
obrigacdes sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e afetando
negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Alta

A importancia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter
pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e
resultados operacionais da Emissora, o que podera ter um impacto negativo na capacidade de a
Emissora de honrar com suas obriga¢des sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos
Titulares dos CRI e afetando negativamente os Titulares dos CRI. O ganho da Emissora provém
basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para
originagdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadolégico de seus produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a
incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a capacidade de geracdo de resultado da
Emissora, o que podera ter um impacto negativo na capacidade de a Emissora de honrar com suas
obrigacdes sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e afetando
negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Alta

Risco de Fungibilidade

A Emissora também utiliza tecnologia da informacéo para processar as informacgdes financeiras e
resultados operacionais e monitoramento de suas emissdes. Os sistemas de tecnologia da informacéo
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da Emissora podem ser vulneraveis a interrupgées. Alguns processos ainda dependem de inputs
manuais. Qualquer falha significativa nos sistemas da Emissora ou relacionada a dados manuais,
incluindo falhas que impe¢am seus sistemas de funcionarem como desejado, poderia causar erros
operacionais de controle de cada patriménio separado, gerando um potencial risco de fungibilidade de
caixa, produzindo um impacto negativo nos negdcios da Emissora e em suas operagdes e reputacédo
de seu negécio, podendo assim afetar e maneira adversa os CRI e consequentemente afetar de
maneira negativa os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Alta

A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI depende do pagamento
pelas Devedoras

Os CRI séo lastreados nos Créditos Imobiliarios e foram vinculados as CCls, representativas do Crédito
Imobiliario e vinculada aos CRI por meio do estabelecimento do Regime Fiduciario, constituindo
Patrimdnio Separado da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo, pelos Titulares dos CRI,
dos montantes devidos conforme Termo de Securitizacdo depende do cumprimento total, pelas
Devedoras, de suas obrigacBes assumidas nos Contratos Imobiliarios Lastro, os quais foram cedidos
pelas Cedentes Delta a Emissora, por meio do Contrato de Cesséo, em tempo habil para o pagamento
pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI.

Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento
de juros e amortiza¢des dos CRI, o que poderéa causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI e
impactar negativamente a capacidade da Emissora de honrar com suas obriga¢Bes sob os CRI,
prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e afetando negativamente os Titulares
dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos 0s
meios legais cabiveis para a cobrancga judicial ou extrajudicial dos Recebiveis Imobiliarios, caso o valor
recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de
recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares dos CRI, o que podera ter um
impacto negativo na capacidade de a Emissora de honrar com suas obrigacdes sob os CRI,
prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e afetando negativamente os Titulares
dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Alta
Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na
Conta Centralizadora, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares de CRI, havera a
necessidade da participacdo de terceiros, como o Escriturador dos CRI, Banco Liquidante, Agente
Depositario e a propria B3, por meio do sistema de liquidagdo e compensacao eletrdnico administrado
pela B3.

Desta forma, caso ocorra qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos
Titulares dos CRI, este poderdo ter sua expectativa de rendimento prejudicada, a capacidade da
Emissora de honrar com suas obrigacdes sob os CRI poderd ser negativamente impactada,
prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e afetando negativamente os Titulares
dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Alta
Outros riscos relacionados a Emissora

Os principais fatores de risco da Emissora estéo listados acima. O formulario de referéncia da Emissora
€ incorporado por referéncia e néo foi objeto de analise para esta Emissdo. Para maiores informacdes
acerca dos riscos aplicaveis a Emissora favor consultar o formulario de referéncia da Emissora,
disponivel no site da CVM (www.cvm.gov.br).

RISCOS RELACIONADOS AS DEVEDORAS, A FIADORA OU AS CEDENTES DELTA
Risco Reqgulatério do Setor de Energia e Geracao Distribuida

As principais atividades das Cedentes Delta e das Devedoras sdo reguladas e supervisionadas pelo
Governo Federal, por intermédio do Ministério de Minas e Energia - MME, da ANEEL e do ONS. Assim,
as principais atividades das Cedentes Delta e/ou das Devedoras, incluindo, sem limitacéo, atividades
comerciais, de implementacdo da sua estratégia de crescimento e o resultado final de suas usinas
podem ser afetadas de forma adversa por acbes governamentais.

O Governo Federal implementou mudancas significativas na legislacdo do setor elétrico brasileiro
durante as Ultimas décadas, especialmente por meio da Lei de Concessbes, da Lei n°® 9.648 de 27 de
maio de 1998 (ou a Lei do Setor Elétrico), da Lei n°® 10.848 de 16 de marco de 2004 (ou a Lei de
Reestruturacdo do Setor Elétrico) e da Lein®12.783, de 11 de janeiro de 2013, além da regulamentacao
administrativa. Essas medidas tiveram por objetivo desvincular a autoridade regulatéria do Governo
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Federal, aumentar o investimento privado na geracéo, transmissao e distribuicdo de energia no Brasil,
incentivar a competicdo no setor e contribuir para a modicidade tarifaria. No ambito dessa
reestruturagdo, a competéncia regulatéria foi atribuida a ANEEL. N&do ha como prever futuras reformas
e alteragBes da regulamentagdo no setor elétrico e seus efeitos sobre as Cedentes Delta e/ou das
Devedoras. Vale mencionar que em 7 de janeiro de 2022, foi publicada a Lei n® 14.300/2022, que criou
0 “Marco Legal da Geragéo Distribuida”, antes regulada somente pela Resolu¢cdo Normativa da ANEEL
n°® 482/2012 (revogada). Referido Marco Legal teve como objetivo trazer mais seguranca juridica para
o desenvolvimento e exploracéo de usinas de geracdo na modalidade de Geracao Distribuida, mas,
até mesmo pela novidade da referida lei, ainda nao existem precedentes estabelecidos com relagéo a
sua aplicacdo, e é possivel que interpretacdo da referida lei pelos tribunais e 6rgdos administrativos
seja desfavoravel para as Devedoras, 0 que podera afetar sua capacidade de cumprimento das
obrigacdes relacionadas aos CRI.

A longo prazo, o modelo de negécio atualmente empregado pode perder atratividade perante seus
clientes, o que pode afetar adversamente os resultados das Cedentes Delta e/ou das Devedoras, em
razdo especialmente da redugéo das componentes tarifarias que serdo compensadas.

Qualquer medida regulatéria significativa por parte das autoridades competentes podera impor um énus
relevante sobre as atividades das Cedentes Delta e/ou das Devedoras, bem como eventualmente
restringir sua expansao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Relevancia Alta
Risco da auséncia de regularizacdo dos iméveis de determinadas Cedentes Garantidoras

Conforme descrito no item 9.1, os CRI serdo subscritos e integralizados, no &mbito da Oferta, sem que
tenha ocorrido a regularizacé@o de parte dos iméveis vinculados as garantias outorgadas por algumas
das Cedentes Garantidoras. Sem prejuizo da obrigacdo de regularizacdo assumida pelas Cedentes
Delta no @mbito dos Documentos da Operagdo de que é parte, existe o risco de atrasos ou,
eventualmente, de impossibilidade na completa regularizacdo desses imdveis, principalmente em
decorréncia da burocracia e exigéncias cartorarias e/ou de determinados entes publicos perante os
guais sao conduzidos os processos de regulariza¢do. No cenério do atraso e/ou da impossibilidade de
completar as Regularizagbes, os créditos, equipamentos e quotas da SPE Getulandia, SPE Tatauba e
da SPE Gama, conforme aplicavel, deixaréo de integrar as Garantias da Oferta e os investidores dos
CRI poderdo néo poderao lancar mdo dessas para recuperar seu investimento, caso seja necessaria
sua excussao. A exclusdo dessas Garantias, ademais e se o caso, ocorrera na forma de um Evento de
Recompra Obrigatéria, sujeita aos riscos previstos no “Os Recebiveis Imobiliarios estdo sujeitos a
hip6teses de Recompra Compulséria e por consequéncia os CRI estédo sujeitos a hipoteses de resgate
e/ou amortizagdo antecipados” abaixo. Na ocorréncia de amortizagdo ou resgates antecipados dos CRI
em decorréncia de Recompra Compulséria dos Recebiveis Imobilidrios, o horizonte original de
investimento esperado pelos Titulares de CRI sera reduzido, afetando negativamente os Titulares
dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Relevancia Alta
A capacidade das Devedoras, das Cedentes Delta e/ou da Fiadora de honrarem suas obrigacdes

A Emissora nao realizou qualquer andlise ou investigacdo independente sobre a capacidade das
Devedoras, conforme o caso, de honrarem com as suas obriga¢ées, tendo o escopo da auditoria legal
sido restrito as Cedentes Delta e & Fiadora, de modo que referida auditoria legal ndo pode ser entendida
como exaustiva. Os Titulares dos CRI poderéo perder total ou parcialmente seu investimento realizado
nos CRI, caso as Devedoras e/ou as Cedentes Delta e/ou a Fiadora, conforme o caso, ndo tenham
recursos suficientes para honrar com o pagamento dos Créditos Imobiliarios, tendo em vista que a
capacidade das Devedoras e/ou das Cedentes Delta e/ou da Fiadora, conforme aplicavel, de cumprir
com o pagamento e/ou a cessdo, conforme aplicavel, dos Créditos Imobiliarios serd impactada
adversamente, afetando negativamente os Titulares dos CRI. As Devedoras e/ou as Cedentes Delta
e/ou a Fiadora, conforme o caso, poder&do ndo conseguir gerar fluxo de caixa suficiente a partir de suas
operacdes para atender as suas exigéncias de caixa, o que impactara adversamente a capacidade das
Devedoras e/ou das Cedentes Delta e/ou da Fiadora, conforme aplicavel, de cumprirem com o
pagamento e/ou a cessao, conforme aplicavel, dos Créditos Imobiliarios e/ou das Obrigacdes
Garantidas, afetando negativamente os Titulares dos CRI. Ainda, suas necessidades de capital
poderdo diferir de forma substancial das estimativas de sua administracdo, caso, por exemplo, os
investimentos das Devedoras e/ou das Cedentes Delta e/ou da Fiadora, conforme o caso, ndo atinjam
os niveis planejados de retorno ou se tiver que incorrer em gastos imprevistos ou realizar investimentos
para manter a competitividade das Devedoras e/ou das Cedentes Delta e/ou da Fiadora, conforme o
caso, no mercado, 0 que impactara adversamente a capacidade das Devedoras e/ou das Cedentes
Delta e/ou da Fiadora, conforme aplicavel, de cumprirem com o pagamento e/ou a cessdo, conforme
aplicavel, dos Créditos Imobiliarios, afetando negativamente os Titulares dos CRI. Caso isso ocorra, as
Devedoras e/ou as Cedentes Delta e/ou a Fiadora, conforme o caso, poderdo necessitar de capital ou
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financiamentos adicionais antes do previsto ou ser obrigada a adiar alguns de seus novos planos de
investimento ou, ainda, renunciar a oportunidades de mercado. E provavel que futuros instrumentos de
empréstimo, como linhas de crédito, contenham clausulas restritivas principalmente devido a recente
crise econdmica e a falta de disponibilidade de crédito e/ou exijam que as Devedoras e/ou as Cedentes
Delta e/ou a Fiadora, conforme o caso, tenham que hipotecar e/ou de qualquer forma onerar ativos
como garantia dos empréstimos tomados. A impossibilidade de obter capital adicional em termos
satisfatorios podera atrasar, impedir a expansao ou afetar adversamente os negdcios das Devedoras
e/ou das Cedentes Delta e/ou da Fiadora, conforme o caso, o que impactara adversamente a
capacidade das Devedoras e/ou das Cedentes Delta e/ou da Fiadora, conforme aplicavel, de cumprirem
com o pagamento e/ou a cessao, conforme aplicavel, dos Créditos Imobiliarios, afetando negativamente
os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Alta
Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusao das Centrais:

O atraso na concluséo e/ou a ndo conclusao das Centrais, seja por fatores climaticos, problemas com
fornecedores ou prestadores de servicos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos nos Documentos da Operacao para o inicio da exploracédo das
Centrais, assim como a ineficicia de quaisquer eventuais a¢des mitigatédrias cabiveis, poderdo afetar
o fluxo de recebimento de recursos dos aluguéis prejudicando a expectativa de rendimento dos
Titulares dos CRI e afetando negativamente os Titulares dos CRI.

As Devedoras e/ou as Cedentes Delta, ao desenvolver e/ou explorar as Centrais, podem enfrentar
problemas operacionais que causem a interrup¢édo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos ao
desenvolvimento e/ou a exploracdo das Centrais. Tais hip6teses poderdo provocar prejuizos as
Devedoras, o0 que, por consequéncia, podera afetar o recebimento dos valores devidos aos Titulares

de CRI.

As Devedoras e as Cedentes Deltas podem incorrer em custos nao previstos e em atrasos para a
concluséo das Centrais:

Dentre os principais riscos relacionados aos projetos desenvolvidos pela Devedoras, pelas Cedentes
Delta, ressalta-se a duragéo dos tramites internos das Prefeituras e/ou demais 6rgdos competentes, a
necessidade de licengas ambientais, alvards, autorizagfes e eventuais aprovagfes necessdrias. Tais
riscos podem resultar na possibilidade de as Devedoras, as Cedentes Delta terem que adiantar
recursos para cobrir tais custos acima do or¢cado e/ou de incorrer em atraso no inicio de geragéo de
receitas decorrentes da exploracéo das Centrais. Tais fatores podem reduzir as taxas de retorno de
determinado projeto e/ou afetar os negécios e resultados operacionais da Devedoras e das Cedentes
Delta de forma negativa, 0 que podera impactar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Relevancia Média
Risco relacionado a processos judiciais e administrativo

A Fiadora e entidades de seu Grupo Econdmico sdo partes em processos judiciais e administrativos,
em diferentes estagios de tramitagcéo, e com progndstico de perda “possivel”. Alguns desses processos
envolvem matérias e/ou valores de causa relevantes.

Eventuais decisfes desfavoraveis a Fiadora ou a entidades de seu Grupo Econdmico nos processos
de que sao partes podem afetar sua capacidade de cumprir com as obrigacdes por elas assumidas no
ambito da Oferta, inclusive, a manutencédo do fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios e dos CRI.
Adicionalmente, eventuais decisGes desfavoraveis a Fiadora ou a entidades de seu Grupo Econdmico
poderédo configurar Evento de Recompra Compulséria. Caso seja aprovada a Recompra Compulsoria
nas circunstancias em questao, a Emissora sera obrigada a realizar o resgate dos CRI, contrariando
as expectativas de retorno no investimento realizado nos CRI pelos Titulares de CRI. Adicionalmente,
nao € possivel assegurar que, nessa hipotese, a Fiadora e/ou as Cedentes terdo recursos disponiveis
para arcar com suas obrigacoes relativas ao Evento de Recompra ou mesmo que as Garantias sejam
suficientes para pagar o saldo devedor dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Relevancia Média
Risco de oscilacdo negativa na geracéo de energia pelas Centrais

A geracdo de energia pelas Centrais podera ser adversamente afetada, em relacéo as previsdes das
Cedentes, por fatores que ndo estdo sob o seu controle, tais como a incidéncia de insolagédo nas areas
das Centrais em quantidades inferiores as esperadas e consequentemente inferiores ao histérico,
problemas com a performance dos equipamentos e atrasos de fornecedores e prestadores de servico
contratos.

Caso um ou mais desses fatores se materialize, a receita das Cedentes podera ser adversamente
impactada, afetando a sua capacidade de cumprir com as obrigacdes assumidas no d&mbito dos CRI.
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Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Média

Auséncia de Laudo de Avaliacdo de Equipamentos

Na presente data, os Equipamentos, objetos da Alienagéo Fiduciaria de Equipamentos, ndo possuem
laudo de avaliagdo técnica, elaborado terceiro especializado, de modo que os valores dos
Equipamentos constantes na Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos podem né&o corresponder ao valor
real dos Equipamentos e, consequentemente, serem suficientes para pagar o saldo devedor dos CRI
na hipétese de eventual excussao das Garantias.

Acrescenta-se ainda que na hipétese de refor¢co ou substituicdo da garantia, a elaboracéo de laudo
técnico de avaliacdo do valor do(s) novo(s) equipamento(s) ndo constituem um requisito para a
apresentacéo de Proposta de Reforco da Garantia. Portanto, os Titulares de CRI, se assim decidirem
em Assembleia, poder&o aceitar a Proposta de Refor¢o de Garantia por sua conta e risco, apenas com
base em parecer juridico escritorio de advocacia com experiéncia em operagdes em que ateste a
possibilidade da constituicdo da nova garantia apresentada, observando-se que este parecer ndo
contara com respaldo de laudo técnico de avaliagcdo do valor do(s) novo(s) equipamento(s).

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Relevéancia: Baixa
Risco da nao formalizacdo e aperfeicoamento das Garantias

A Oferta sera iniciada e o CRI podera ser subscrito e integralizado sem que tenha o completo
aperfeicoamento dos Contratos das Garantias. Destaca-se ainda que até a data do lancamento da
Oferta ndo houve celebracdo e, consequentemente, registro do Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Imével, de modo que os CRI podem néo dispor da garantia em questdo caso seja necesséria sua
excussdo. Ademais, existe o risco de atrasos ou, eventualmente, de impossibilidade na completa
constituicdo de uma ou mais Garantia, principalmente em decorréncia da burocracia e exigéncias
cartoriais, e os investidores dos CRI ndo se beneficiarem de uma ou mais Garantias para recuperar
seu investimento por falta de seu registro, caso seja necessaria sua excussao. Acrescenta-se que a
ndo formalizagdo, a auséncia ou atraso nos registros dos Contratos de Garantias podera ainda
configurar Evento de Recompra Deliberada da totalidade dos Créditos Imobiliarios que lastreiam os
CRI, por descumprimento de obriga¢do ndo pecuniaria, hipétese em que a Emissora devera promover
0 Resgate Antecipado obrigatério e/ou a Amortizacdo Extraordinaria dos CRI, o que podera impactar
negativamente a expectativa de retorno financeiro inicialmente esperado pelos Titulares de CRI. As
Garantias poderdo apresentar, ainda, vicios de constituicdo e oponibilidade em relacéo a terceiros, de
modo que a sua excussdo pode ser mais dificultosa, demorada e prejudicada, além de existir a
possibilidade de tal excussdo ser questionada judicialmente, o que podera prejudicar o fluxo de
pagamento dos CRI afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Relevancia Baixa
Riscos Relacionados a Solvéncia das Devedoras

As Devedoras dos Créditos Imobiliarios se organizam sob a forma de associa¢do. A capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios esta diretamente ligada a adimpléncia dos clientes finais,
integrantes da associagdo, para com as suas respectivas obrigacdes, bem como com a capacidade
comercial das Devedoras de terem consumidores finais suficientes para a geragao de receita suficiente
para o pagamento dos Créditos Imobilidrios. Ainda, ndo ha solidariedade para o cumprimento das
obrigacdes entre os integrantes da associa¢édo, de modo que ndo ha garantia fidejusséria prestada por

seus membros por eventual inadimplemento de outro integrante.

Caso a adimpléncia dos clientes finais das Devedoras para com as suas respectivas obrigacdes e/ou
a capacidade comercial das Devedoras de terem consumidores finais suficientes para a geracéo de
receita ndo sejam suficientes para o pagamento dos Créditos Imobiliarios, a capacidade das Devedoras
de cumprirem com o pagamento dos Créditos Imobiliarios podera ser impactada adversamente,
afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Baixa

Riscos Relacionados a ineficiéncia da substituicdo de consumidores finais

As Devedoras sao formadas sob a modalidade de associacdes, assim desenhadas para possibilitar a
substituicdo de seus participantes em caso de inadimpléncia. Nao ha, no entanto, garantia de que essa
substituicdo seja realizada de forma agil e eficiente, sendo possivel até mesmo a impossibilidade de
substituicdo por qualquer motivo, 0 que podera impactar adversamente as receitas das Devedoras e
suas respectivas capacidades de cumprirem com o pagamento dos Créditos Imobiliarios, afetando
negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Baixa

Cumprimento de relatérios
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As Cedentes Delta serdo obrigadas a entregar para a Emissora os relatorios previstos no Contrato de
Cessaéo referentes a performance das Centrais. Uma vez que a Emissora nédo tem, de forma auténoma,
a abertura da performance de cada Central e caso estes relatorios ndo sejam entregues ou as
informacdes ali refletidas estejam inadequadas ou imprecisas, os Titulares dos CRI poderdo néo ter
acesso a informacdes suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais sobre as Centrais, o que
poderé afetar adversamente sua capacidade de acompanhar e tomar decisbes com relagdo aos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Baixa
Riscos relacionados a fatores socioambientais

As Cedentes Delta atuam no segmento de solucdes energéticas renovaveis e sustentaveis, dentre
outras atividades, por meio do desenvolvimento e utilizacdo de sistemas de geracdo de energia solar
fotovoltaica conectados na rede de distribuidoras de energia elétrica e, por esse motivo, esta sujeita a
Legislacdo Socioambiental e regulatoria para o desempenho das suas atividades, incluindo a obtengéo
de licencas ambientais, alvaras, autorizacdes e eventuais aprovacdes necessarias.

A violacéo de tais leis e regulamentos ou licencas pode resultar em multas, sancfes administrativas e
criminais, revogacdo de licencas de operacdao e/ou na proibicdo de exercicio das atividades pelas
Cedentes Delta, 0 que impactara adversamente a capacidade das Cedentes Delta de cumprirem com
a cessao dos Créditos Imobiliarios, afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Baixa
Autorizacdes e Licencas

As Cedentes Delta e as Devedoras sé@o obrigadas a obter licengas e alvaras especificos para exercer
as atividades de seu objeto social, inclusive para cumprir com o previsto nos Contratos Imobilidrios
Lastro e utilizar os imd@veis a que cada qual se refere, bem como para desenvolver as Centrais, as quais
sdo emitidas por autoridades governamentais, com relacdo a determinados aspectos das suas
operacdes, considerando aspectos ambientais e regulatdrios aplicaveis.

A violagdo de tais leis, regulamentos ou licengas pode resultar em multas elevadas, sanc¢des criminais,
revogacéao de licengas de operacgéo e/ou na proibicdo de funcionamento das Cedentes Delta e/ou das
Devedoras, o que impactara adversamente a capacidade das Devedoras e/ou da Cedentes Delta,
conforme aplicivel, de cumprirem com o pagamento e/ou a cessao, conforme aplicavel, dos Créditos
Imobiliarios, afetando negativamente os Titulares dos CRI. Adicionalmente, a suspensdo ou a n&o
concessdo das referidas autorizagdes e/ou licencas operacionais podera afetar suas operacgdes e,
consequentemente, sua capacidade de gerar receitas e sua situagdo financeira, podendo dificultar ou
impedir o cumprimento dos Contratos Imobiliarios Lastro e impactar negativamente o fluxo de
pagamento referente aos Créditos Imobiliarios, afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Baixa
Penalidades Ambientais

As penalidades administrativas e criminais impostas contra aqueles que violarem a legislagdo ambiental
serdo aplicadas independentemente da obrigacéo de reparar a degradacdo causada ao meio ambiente.
Na esfera civil, os danos ambientais implicam responsabilidade solidaria e objetiva, direta e indireta.
Isto significa que a obrigacdo de reparar a degradacdo causada poderd afetar a todos direta ou
indiretamente envolvidos, independentemente da comprovacao de culpa dos agentes.

Como consequéncia, quando as Devedoras e/ou as Cedentes Delta contratam terceiros para proceder a
gualquer intervengdo nas suas operacdes, nao esta isenta de responsabilidade por eventuais danos
ambientais causados por estes terceiros contratados, o que impactara adversamente a capacidade das
Devedoras e/ou das Cedentes, conforme aplicavel, de cumprirem com o pagamento e/ou a cessao,
conforme aplicavel, dos Créditos Imobiliarios, afetando negativamente os Titulares dos CRI. Os custos
para cumprir com a legislacdo atual e futura relacionada a protecdo do meio ambiente, salude e
seguranca, e as contingéncias provenientes de danos ambientais e a terceiros afetados poderao ter um
efeito adverso sobre os negocios das Devedoras e/ou das Cedentes, 0s seus resultados operacionais ou
sobre a suas respectivas situaces financeiras, o que impactara adversamente a capacidade das
Devedoras e/ou das Cedentes, conforme aplicavel, de cumprirem com o pagamento e/ou a cesséo,
conforme aplicavel, dos Créditos Imobiliarios, afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Baixa
RISCOS RELACIONADOS AOS CONTRATOS IMOBILIARIOS LASTRO

AlteracOes na legislacdo especifica

Os Contratos Imobiliarios Lastro tém por objeto a sublocacéo, o subarrendamento e a locacao dos Bens
Iméveis Lastro, objetivando suas utilizacdes para a consecucao de eficiéncia energética, por meio de
producéo de energia elétrica com microgeracao distribuida ou minigeracao distribuida, na modalidade
de geracao compartilhada, o que é permitido pela ANEEL. Nesse sentido, caso ocorra alguma alteracéo
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nas normas regulamentadores da ANEEL, os Contratos Imobiliarios Lastro poderdo sofrer alguma
restricdo e/ou modificagBes que acarretem a sua rescisdo, de modo que os CRI perder&o o seu lastro
e, portanto, os Titulares dos CRI poderdo sofrer impacto negativo sobre sua expectativa de retorno
inicialmente esperada.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Relevancia Alta
Data do Inicio Pagamento

Os pagamentos referentes as prestacBes mensais e sucessivas dos aluguéis ou remuneracdes,
previstos nos Contratos Imobiliarios Lastro, conforme o caso, sé comecardo a ser realizados pelas
Devedoras a partir da Data de Inicio Pagamento Créditos Imobiliarios. Caso ndo ocorra a conexao das
Centrais até a respectiva data, os Recebiveis Imobiliarios deverdo ser pagos pelas Devedoras a partir
da Data de Inicio Pagamento Créditos Imobiliarios, hipétese em que as Devedoras poderdo ainda nao
dispor de receita suficiente para tanto, e o ndo pagamento das Devedoras podera acarretar a
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI,
e, portanto, os Titulares dos CRI poderdo sofrer impacto negativo sobre sua expectativa de retorno
inicialmente esperada.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Relevancia Alta
Auséncia de Licencas e Autorizaces Especificas para funcionamento das Centrais

Para o regular funcionamento das Centrais de energia elétrica, que utilizam como fonte energia solar,
sd0 necessarias licencas especificas, entre elas permissGes e autorizagbes emitidas pelas
concessionarias de distribuicdo de energia elétrica para fins de conexdo da unidade geradora a rede
de distribuicdo de energia elétrica e compensacdo dos créditos de energia pelas unidades
consumidoras das associadas.

Caso ndo sejam obtidas essas licencas e autorizacbes especificas, as Centrais terdo seu
funcionamento interrompido, podendo impactar negativamente o fluxo de pagamento dos Recebiveis
Imobiliarios, e, dessa maneira, o lastro dos CRI, de modo que a expectativa de rendimento dos Titulares
dos CRI sera prejudicada e os Titulares dos CRI serdo afetados negativamente.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Baixa
Risco relacionado a rescisdo dos Contratos Imobiliarios Lastro

Na hipétese de rescisdo pelas Devedoras dos Contratos Imobilidrios Lastro, estas deverdo pagar
deverd pagar as Cedentes, por meio do depésito integral da multa de rescisdo na Conta Centralizadora
(definida e determinada no Termo de Securitizagdo), que correspondera ao respectivo Valor de
Recompra Parcial (conforme definido no Contrato de Cesséo), que sera informado pela Locadora a
Associacao.

Nesse sentido, em caso de rescisdo dos Contratos Imobiliarios Lastro por parte das Devedoras, estas
poderdo ndo dispor de recursos suficientes para tal pagamento, e, consequentemente, as Cedentes
Delta poderdo ndo conseguir adimplir o pagamento dos Créditos Imobiliarios na hipétese de sua
recompra, o que podera impactar negativamente o fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios, e,
dessa maneira, o lastro dos CRI, de modo que a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI sera
prejudicada e os Titulares dos CRI serdo afetados negativamente.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Baixa
RISCOS RELACIONADOS AO LASTRO

A honra da Fianca pela Fiadora pode ser afetada pela existéncia de outras garantias fidejussérias
outorgadas em favor de terceiros

A existéncia de outras garantias fidejussérias outorgadas pela Fiadora em favor de terceiros incluindo,
mas nao se limitando, a credores de natureza fiscal, trabalhista e com algum tipo de preferéncia sobre
a Fianca outorgada pela Fiadora no Contrato de Cessao, pode afetar a capacidade da Fiadora de
honrar as suas obrigagc8es no ambito da Oferta, ndo sendo possivel garantir que, em eventual excussao
da garantia, a Fiadora tera patrimonio suficiente para arcar com eventuais valores devidos no ambito
do Contrato de Cessdo, o que pode prejudicar a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e
resultar em prejuizos financeiros aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Alta

A limitacdo na execucdo das Garantias poderd afetar o recebimento do valor do crédito dos Titulares
dos CRI

Em caso de inadimplemento das Obrigacdes Garantidas, a Emissora devera tomar as medidas
deliberadas pelos Titulares dos CRI para cobranca de tais valores, que poderao incluir, mas ndo se
limitardo, a execucao das Garantias. A execucéo das Garantias podera ser realizada no todo ou em
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parte, em procedimento Unico ou em procedimentos simultdneos ou sucessivos, na forma e ordem
definida pelos Titulares dos CRI, observado o disposto nos Contratos de Garantia.

Os processos de excussdo Garantias, tanto judicial quanto extrajudicial, poderdo ser demorados e seu
sucesso depende de fatores que estéo fora do controle dos Titulares dos CRI e da Emissora, tal como
a assinatura e registro das Garantias nos respectivos Cartérios de Registros. Os processos de
excussédo Garantias, tanto judicial quanto extrajudicial, poderédo prejudicar a expectativa de rendimento
dos Titulares dos CRI e afetar negativamente os Titulares dos CRI, uma vez que ndo ha como assegurar
(i) o sucesso na excussdo das Garantias, ou (i) que o produto da excussao das Garantias sera
suficiente para quitar integralmente, ou até mesmo parcialmente, todas as Obrigacdes Garantidas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Alta

Risco de insuficiéncia das Garantias para fazer frente as Obrigacdes Garantidas

Os valores objeto das Garantias, em garantia das Obrigacfes Garantidas, dependerdo do desempenho
das Cedentes Delta e das Devedoras para o cumprimento das obriga¢gfes previstas no Contrato de
Cesséo para o implemento das Centrais para a comercializacdo de energia elétrica no ambito das
atividades das Devedoras. Existira o risco de inadimpléncia, bem como o risco da ocorréncia de eventos
que afetem adversamente a prestacdo dos servicos pelas Devedoras e pelas Cedentes. Assim, 0s
valores que serdo depositados na Conta Vinculada ou eventual excutido em raz&do da execucgdo das
Garantias poderdo ser insuficientes para a amortizagéo integral do saldo do Valor Nominal Unitario ou
da Remuneracgéo, bem como para a quitacédo integral das demais Obriga¢6es Garantidas, prejudicando
a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Alta
Risco de insuficiéncia da Fianca

O processo de excussdo da Fianca, tanto judicial quanto extrajudicial, pode ser demorado e seu
sucesso depende de fatores que estado fora do controle dos Titulares dos CRI, podendo ainda o produto
da excussao nao ser suficiente para pagar integralmente ou até mesmo parcialmente o saldo devedor
dos Créditos Imobiliarios e, por consequéncia, dos CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos
Titulares dos CRI e afetando negativamente os Titulares dos CRI. Na eventual ocorréncia do Evento
de Resolucdo e/ou de um Evento de Recompra Compulséria e, por consequéncia, de um evento de
resgate antecipado dos CRI, inclusive das obrigacBes assumidas pelas Cedentes e pelas Devedoras
no ambito dos Contratos Imobiliarios Lastro e do Contrato de Cessdo, ndo ha como assegurar o
sucesso ha excussao da Fianca, ou que o produto da excussao da Fianca sera suficiente para quitar
integralmente todas as Obrigacdes Garantidas, o que prejudicara a expectativa de rendimento dos
Titulares dos CRI e afetard negativamente os Titulares dos CRI.

Adicionalmente, quaisquer problemas na originagdo e na formalizacéo da Fianc¢a, além da contestagéo
de sua regular constituicdo por terceiros, podem prejudicar sua execucdo e, consequentemente,
prejudicar a utilizagdo do produto da excussdo para pagamento do saldo devedor dos Créditos
Imobiliarios, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e causando prejuizos
adversos aos Titulares dos CRI.

Nesse sentido, caso a Fianca seja, total ou parcialmente, (a) objeto de questionamento judicial pelas
Cedentes e/ou pela Fiadora e/ou qualquer sociedade integrante do seu Grupo Econémico; ou
(b) declarados invélidos, nulos ou inexequiveis, por qualquer instancia ou tribunal, sera configurado
Evento de Recompra Compulsdria Automética, hipétese em que a Emissora sera obrigada a realizar o
resgate dos CRI, contrariando as expectativas de retorno no investimento realizado nos CRI pelos
Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Alta

Risco de originacdo e formalizacdo dos Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobilidrios, que séo representados pelas CCl, séo oriundos dos Contratos Imobilidrios
Lastro foram cedidos para a Securitizadora por meio do Contrato de Cesséo. Problemas na originacéo
e na formalizacdo dos Créditos Imobiliarios e/ou no registro da CCI podem levar a (a) questionamentos
judiciais ou extrajudiciais sobre os lastros; ou (b) acarretar a nulidade, invalidade e/ou inexequibilidade
dos Créditos Imobiliarios, configurando-se, para referidos Créditos Imobiliarios, Eventos de Recompra
Compulsoria Automatica, hipétese em que a Emissora sera obrigada a realizar o resgate dos CRI,
contrariando as expectativas de retorno no investimento realizado nos CRI pelos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Alta

Risco de Resgate Antecipado dos Créditos Imobiliarios

A Emissora sera responsavel pela cobranca dos Créditos Imobiliarios, conforme descrito no Termo de
Securitizacdo. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugcdo CVM 17 e da Lei n® 14.430, em
caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera realizar os
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procedimentos de execugdo dos Créditos Imobiliarios, e resgate antecipado dos CRI, conforme
procedimentos previstos no Termo de Securitizagéo, caso a Emissora néo o faga.

Nesse caso, podera ndo haver recursos suficientes no Patrimbnio Separado para a quitacdo das
obrigac6es perante os Titulares de CRI, o que podera ter um impacto negativo na capacidade de a
Emissora de honrar com suas obrigacdes sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos
Titulares dos CRI e afetando negativamente os Titulares dos CRI. Nessa toada, os Titulares de CRI
poderao sofrer perdas financeiras em decorréncia de tais eventos, inclusive por tributacéo, pois (i) ndo
ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos no mercado com risco, estrutura e retorno
semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a atual
legislacéo tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia
do prazo de aplicacdo, o que podera resultar na aplicacéo efetiva de uma aliquota superior a que seria
aplicada caso os CRI fossem liquidados na sua Data de Vencimento.

Na ocorréncia do Evento de Resolugdo, dos Eventos de Recompra Compulsoria e/ou Recompra
Facultativa, conforme disposto no Contrato de Cessdo e no Termo de Securitizagdo, tal situacao
acarretara o resgate antecipado dos CRI e, consequentemente, reducdo do horizonte original de
investimento esperado pelos Titulares de CRI, afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Além disso, a atual legislagdo tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas
diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicagdo em CRI por pessoas juridicas ndo-financeiras, o
que podera implicar em uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados
apenas na data de seu vencimento. Na ocorréncia de resgate antecipado dos CRI, o horizonte original
de investimento esperado pelos Titulares de CRI ser4 reduzido, afetando negativamente os Titulares
dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Relevancia Média

Risco relacionado a dependéncia de deliberacdo em assembleia de investidores para decretacdo do
resgate antecipado

Alguns dos eventos de Recompra Compulséria sdo hipéteses ndo automaticas de resgate, de forma
gue a ndo decretacdo da Recompra Compulsoria do Crédito Imobiliario e, consequentemente, do
resgate antecipado dos CRI dependeréo de deliberacdo dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia
Especial. Nesse sentido, até que a deliberagédo ocorra, a capacidade das Devedoras, das Cedentes
Delta e da Fiadora em cumprirem suas obrigac¢des dispostas nos Documentos da Operac¢éo pode sofrer
deterioracdo ou, ainda, perecer e, caso isso ocorra, os Titulares dos CRI poderdo ser afetados
negativamente.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Relevancia Baixa

Os Recebiveis Imobiliarios estdo sujeitos a hipéteses de Recompra Compulséria e por consequéncia
0s CRI estdo sujeitos a hipéteses de resgate antecipado

O Contrato de Cessdo estabelece hipoteses que ensejam a Recompra Compulséria (Recompra
Compulsoria Deliberada e Recompra Compulséria Automatica), Recompra Parcial Obrigatéria e
Recompra Facultativa das obrigacdes das Devedoras e/ou das Cedentes Delta com relagdo aos
Créditos Imobilidrios. Nao ha garantias de que as Devedoras e/ou as Cedentes Delta dispordo de
recursos suficientes em caixa para fazer face ao pagamento dos Créditos Imobiliarios na hipétese de
ocorréncia dos Eventos de Recompra Compulséria e/ou de Recompra Parcial Obrigatéria e/ou
Recompra Facultativa e de suas obrigacdes, o que podera afetar a capacidade de as Devedoras e/ou
as Cedentes Delta de pagarem a Emissora os valores que lhes forem devidos nos termos do Contrato
de Cessdo e consequentemente para que a Emissora possa arcar com o pagamento dos CRI,
prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e afetando negativamente os Titulares
dos CRI. Ademais, o resgate antecipado dos CRI e/ou a amortizacéo antecipada dos CRI podera causar
um impacto negativo relevante nos resultados e atividades das Devedoras, Cedentes Delta e/ou da
Fiadora. Nesta hipotese, ndo h& garantias que os Titulares dos CRI receberao a totalidade ou mesmo
parte do seu investimento nos CRI, de modo que os Titulares dos CRI serédo afetados negativamente.

Além disso, na hipétese de Recompra Compulséria dos Créditos Imobilidrios que, consequentemente,
enseje o0 resgate antecipado dos CRI e/ou a amortizacdo antecipada dos CRI, a atual legislacédo
tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de
aplicacdo em CRI por pessoas juridicas nao-financeiras, o que podera implicar em uma aliquota
superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liqguidados apenas na data de seu vencimento. Na
ocorréncia de resgate antecipado dos CRI e/ou amortizacdo antecipada dos CRI em decorréncia de
Recompra Compulséria dos Recebiveis Imobiliarios, o horizonte original de investimento esperado
pelos Titulares de CRI sera reduzido, afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Baixa

Riscos de Formalizacdo do Lastro da Emisséo
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O lastro das CCI é composto pelos Créditos Imobiliarios. Falhas na constituicdo ou formalizacdo dos
Contratos Imobiliarios Lastro, do Contrato de Cessao ou da Escritura de Emissao de CCI, bem como a
impossibilidade de execugao especifica de referidos titulos e dos Créditos Imobiliarios, caso necessario,
também podem afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, prejudicando a expectativa de
rendimento dos Titulares dos CRI e impactando negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Baixa
Risco de Adocéo do IPCA para calculo da Remuneracéo dos CRI

Na auséncia de apuracio e/ou divulgacdo do IPCA por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis contados
da data esperada para apuracéo e/ou divulgacao ou, ainda, na hip6tese de extin¢do ou inaplicabilidade
por disposi¢éo legal ou determinagéo judicial do IPCA, os Titulares dos CRI definirdo, de comum acordo
com a Emissora e com as Cedentes, mediante realizagéo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI,
a ser convocada pela Emissora, nos termos do Termo de Securitizagéo, observada a regulamentacéo
aplicavel, o novo parametro a ser aplicado para atualizagdo monetaria dos CRI. Caso ndo haja acordo
sobre a Taxa Substitutiva IPCA entre a Emissora, os Titulares dos CRI e as Cedentes Delta ou caso
nao seja realizada a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, a Emissora devera resgatar os CRI,
com seu consequente cancelamento, o que podera prejudicar a expectativa de rendimento dos Titulares
dos CRI e afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Baixa
RISCOS RELACIONADOS A OPERACAO
Risco de ndo cumprimento de condicdes precedentes

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condicBes precedentes que deverdo ser satisfeitas para a
realizacdo da distribuicdo dos CRI. Na hip6tese do ndo atendimento de tais condi¢des precedentes, 0os
Coordenadores poderé&o decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso as condi¢des precedentes ndo
sejam cumpridas e os Coordenadores decidam pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera
realizada e ndo produzird efeitos com relacdo a quaisquer das partes, com 0 consequente
cancelamento da Oferta, prejudicando o horizonte de investimento dos Titulares dos CRI e afetando
negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Relevancia Alta
Risco relacionado a possibilidade de dacdo em pagamento

Os Créditos Imobiliarios constituirdo patriménio separado da Securitizadora, de modo que o atraso ou
a falta do recebimento destes pela Securitizadora, assim como a insolvéncia da Securitizadora podera
afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigacdes decorrentes dos CRI.

A Securitizadora é uma companhia Securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a
aquisicdo e securitizacdo de créditos imobiliarios por meio da emissao de certificados de recebiveis
imobiliarios, cujos patrimoénios sdo administrados separadamente. O Patriménio Separado tem como
Unica fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso, falha ou falta de
recebimento destes pela Securitizadora podera afetar negativamente a capacidade da Securitizadora
de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI, sendo que caso os pagamentos dos Créditos Imobiliarios
tenham sido realizados pelos Devedores, os Devedores ndo terdo qualquer obrigacdo de fazer
novamente tais pagamentos.

Na hipotese de a Securitizadora ser declarada insolvente com relagdo as obrigagbes assumidas na
presente Emissao, o Agente Fiduciario devera realizar imediata e transitoriamente a administracéo do
Patrimdnio Separado, ou promover a liquidagdo do Patrimdnio Separado na hipétese em que a
Assembleia Especial venha a deliberar sobre tal liguidagdo ou nos termos previstos no presente Termo
de Securitizacao.

A Assembleia Especial devera deliberar pela liquidacdo do Patrimbnio Separado, ou pela continuidade
de sua administracdo por uma nova companhia Securitizadora de créditos imobiliarios, fixando, neste
caso, a remuneracdo desta Ultima, bem como as condi¢des de sua viabilidade econémico-financeira,
sendo que as despesas referentes a transferéncia do Patriménio Separado para outra companhia
Securitizadora de créditos imobiliarios deverdo ser arcadas pelos Investidores dos CRI, conforme seja
definido na Assembleia Especial. Caso os Investidores dos CRI optem pela liquidacdo do Patriménio
Separado, este podera ser insuficiente para quitar as obrigacdes da Securitizadora perante os
Investidores dos CRI.

A dacdo em pagamento ocorrera sem direito de regresso contra a Emissora, no limite e na proporgao
dos seus créditos, dos Créditos Imobiliarios ndo realizados nos respectivos vencimentos, mesmo que
a Emissora ja tenha iniciado o processo de cobranca destes valores. Constitui forma de resgate
antecipado dos CRI, o que poderd impactar negativamente a expectativa de retorno inicialmente
esperado pelos Titulares de CRI.
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Consequentemente, os adquirentes dos CRI poderdo sofrer prejuizos financeiros em decorréncia de
tais eventos, pois (i) podera ndo ocorrer a quitacdo integral dos valores devidos; (i) ndo ha qualquer
garantia de que existirdo, no momento da liquidag&do do Patrimdnio Separado, outros ativos no mercado
com risco e retorno semelhante aos CRI; e (iii) a atual legislagao tributaria referente ao imposto de
renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicagdo, o que podera resultar
na aplicacao efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados
apenas quando de seu vencimento programado.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Relevancia Alta

Auséncia de Coobrigacdo da Emissora

O Patrimdnio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia
flutuante ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de
CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende do recebimento das quantias
devidas em fungdo dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem as situacdes econémico-financeiras das
Cedentes Delta e/ou das Devedoras, como aqueles descritos nesta secdo, poderdo afetar
negativamente o Patrimonio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos
CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e afetando negativamente 0s
Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Alta
Riscos relativos a responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patrimbnio Separado

Nos termos do artigo 28, paragrafo Unico, da Lei n°® 14.430, a totalidade do patrimdnio da Emissora
responderd pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposi¢éo legal ou regulamentar,
por negligéncia ou por administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio
Separado. O capital social da Emissora é de R$ 237.677,00 (duzentos e trinta e sete mil e seiscentos
e setenta e sete reais) que corresponde a pouco menos de 0,11884% (onze mil oitocentos e oitenta e
quatro centésimos de milésimos por centro) do total desta Emissdo. Sendo assim, caso a Emissora
seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patriménio Separado, o patriménio da Emissora ndo sera
suficiente para indenizar os Titulares dos CRI, 0 que prejudicara a expectativa de rendimento dos
Titulares dos CRI e afetara negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Alta
Validade da cessédo de Créditos Imobiliarios

A perfeita vinculagdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI depende da validade e eficacia da cessdo dos
Créditos Imobiliarios, o que requer o registro do respectivo instrumento de cessdo dos Créditos
Imobilidrios no cartério competente, bem como da notificagdo dos seus devedores, declarando, por
escrito, ciente da cesséo realizada nos termos do artigo 290 do Cédigo Civil. A cessdo de Créditos
Imobiliarios pode ser invalidada ou tornada ineficaz em face da Cedentes, com impacto negativo sobre
o Patrimbénio Separado, se realizada em: (i) fraude contra credores, se no momento da cesséo, as
Cedentes Delta estiverem insolventes ou se, com a cessao, passem ao estado de insolvéncia; (ii) fraude
de execucgao, caso (a) quando da cessdo, as Cedentes Delta forem sujeitos passivos de demanda
judicial capaz de reduzi-las a insolvéncia; ou (b) sobre os Créditos Imobiliarios cedidos a Emissora
pender demanda judicial fundada em direito real; e (iii) fraude a execucdo fiscal, as Cedentes, quando
da cesséo de Créditos Imobiliarios, forem sujeitos passivos por débito para com a Fazenda Publica,
por crédito tributario regularmente inscrito como divida ativa, e ndo dispuser de bens para total
pagamento da divida fiscal. Caso a cesséo de Créditos Imobiliarios seja invalidada ou tornada ineficaz
em face das Cedentes, a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI sera prejudicada e os
Titulares dos CRI serdo afetados negativamente. Nesse sentido, ha previsdo de Evento de Recompra
Compulsoria Automética caso o Contrato de Cessdo seja, total ou parcialmente, (a) objeto de
questionamento judicial pelas Cedentes e/ou pela Fiadora e/ou qualquer sociedade integrante do seu
Grupo Econ6mico; ou (b) declarado invalido, nulo ou inexequivel, por qualquer instancia ou tribunal.
Uma vez configurado Evento de Recompra Compulséria Automética, obrigatoriamente ocorrera o
resgate dos CRI, contrariando as expectativas de retorno no investimento realizado pelos Titulares
de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Alta

O Agente Fiduciario podera atuar como agente fiducidrio de outras emissfes da Emissora, das
Devedoras, das Cedentes Delta ou por sociedade coligada, controlada, controladora e/ou integrante do
mesmo grupo da Emissora

O Agente Fiduciario podera atuar como agente fiduciario em outras emissdes de valores mobiliarios da
Emissora, das Devedoras ou das Cedentes Delta ou por sociedade coligada, controlada, controladora
ef/ou integrante do mesmo grupo da Emissora e/ou das Devedoras e/ou das Cedentes. Na hipétese de
ocorréncia de inadimplemento das obrigacdes assumidas pela Emissora e/ou das Cedentes Delta e/ou
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das Devedoras no ambito da Emisséo ou da outra emissdo, o Agente Fiduciario eventualmente, por
fatos supervenientes, podera se encontrar em situagao de conflito quanto ao tratamento equitativo entre
os Titulares dos CRI e os investidores de outra emissdo, o que podera prejudicar a defesa dos
interesses dos Titulares dos CRI e, portanto, afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Alta / Relevancia Baixa
Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na
Conta Centralizadora, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares de CRI, havera a
necessidade da participacao de terceiros, como o Escriturador, o Agente de Liquidacdo (conforme
definido abaixo) e a propria B3, por meio do sistema de liquidagcdo e compensacgédo eletrénico
administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o
pagamento aos Titulares dos CRI acarretara em prejuizos para os Titulares dos respectivos CRI, sendo
gue estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Securitizadora
por conta e ordem do Patrimdnio Separado, conforme deliberado em Assembleia de Titulares dos CRI,
utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos nao pagos, por estes
terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratdrios, ndo cabendo a Securitizadora qualquer
responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Relevancia Média

Nao realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos
decorrentes dos Créditos Imobiliarios

A Emissora, na qualidade de adquirente dos Créditos Imobilidrios, e o Agente Fiduciério dos CRI, caso
a Emissora néo o faca, nos termos do artigo 12 da Resolu¢do CVM 17, sdo responséveis por realizar
os procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir a satisfacdo do crédito
dos Titulares dos CRI, em caso de necessidade.

A realizacdo inadequada dos procedimentos de execugdo dos Créditos Imobiliarios por parte da
Emissora ou do Agente Fiduciario dos CRI, em desacordo com a legislagdo ou regulamentacao
aplicavel, podera prejudicar a recuperacéo dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo de
pagamento dos CRI, o que prejudicara a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e afetara
negativamente os Titulares dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razédo de cobrancga judicial dos Créditos
Imobiliarios, também pode ser afetada a capacidade de satisfacdo do crédito, o que afetard
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares
dos CRI e afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Média
Risco da necessidade de realizacao de aportes na Conta Centralizadora

Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrim6nio Separado, nos termos da
Lei n°® 14.430, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da Emissao,
tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na propor¢éo dos CRI titulados por cada um
deles mediante aporte de recursos do Patriménio Separado, nos termos do Termo de Securitizagéo, o
que podera causar um impacto aos Titulares de CRI

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Média

O relacionamento _entre_a Emissora, as Cedentes, as Devedoras e sociedades integrantes do
conglomerado econdmico dos Coordenadores pode gerar um conflito de interesses

Os Coordenadores e/ou sociedades integrantes de seu conglomerado econdmico eventualmente
possuem titulos e valores mobiliarios de emissdo da Emissora, das Cedentes Delta e/ou das
Devedoras, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades,
adquiridas em operacdes regulares em bolsa de valores a precos e condi¢cdes de mercado, bem como
mantém relagBes comerciais, no curso normal de seus negocios com a Emissora e com as Cedentes
elou as Devedoras. Por esta razdo, o relacionamento entre a Emissora, as Cedentes Delta, as
Devedoras e os Coordenadores e sociedades integrantes do conglomerado econdmico do
Coordenador Lider pode gerar um conflito de interesses, o que podera prejudicar a defesa dos
interesses dos Titulares dos CRI e, portanto, afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Relevancia Baixa

Risco de pagamento das despesas pelas Cedentes Delta

Nos termos do Termo de Securitizacdo, todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta e a Emisséo,
se incorridas, serdo arcadas exclusivamente, direta e/ou indiretamente, pelas Cedentes.
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Adicionalmente, em nenhuma hipétese a Emissora possuira a obrigacao de utilizar recursos proprios
para o pagamento de Despesas.

Desta forma, caso as Cedentes Delta ndo realizem o pagamento das despesas, estas seréo suportadas
pelo Patrim6nio Separado e, caso este ndo seja suficiente, pelos Titulares dos CRI, o que podera afetar
negativamente os Titulares dos CRI, pois terdo que arcar com despesas extraordinarias.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa/ Relevéncia Baixa
A Oferta ndo é adequada para certos Investidores

A Oferta ndo é adequada para Investidores Qualificados que (i) necessitem de liquidez com relacéo
aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagao de certificados de recebiveis imobiliarios no mercado
secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito corporativo das
Devedoras e do seu setor de atuagéo (energia).

Os Investidores Qualificados interessados em adquirir os CRI no &mbito da Oferta devem ter
conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa,
avaliacdo e investigacao independentes sobre a Emissora, as Cedentes, as Devedoras, suas atividades
e situacéo financeira, tendo em vista que ndo lhes sdo aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as
protecbes legais e regulamentares conferidas a investidores ndo profissionais e/ou a investidores
qualificados.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Baixa

A modificacéio das praticas contébeis utilizadas para célculo dos indice Financeiros estabelecidos no
Contrato de Cessao e no Termo de Securitizacdo pode afetar a percepcdo de risco dos investidores
negativamente e gerar efeitos adversos nos precos dos valores mobiliarios da Emissora, das Cedentes
Delta e/ou das Devedoras no mercado secundario

Os indices Financeiros estabelecidos no Contrato de Cesséo seréo calculados em conformidade com
as préticas contabeis vigentes quando da publicagdo das informacgdes financeiras aplicaveis, pelas
Cedentes Delta e acompanhados (resultado final) pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario,
conforme disposto no Contrato de Cessao. Caso haja modificacdo de tais praticas contabeis, pode
haver divergéncia entre a forma como os indices Financeiros seréo efetivamente calculados e a forma
como os indices Financeiros seréo calculados no futuro, no caso de o céalculo ser feito de acordo com
as praticas contabeis ndo modificadas, o que podera afetar negativamente a percepc¢édo de risco dos
investidores. Adicionalmente, essa pratica pode gerar efeitos adversos nos precos dos valores
mobilidrios da Emissora, das Cedentes Delta e das Devedoras no mercado secundario, incluindo, mas
sem limitacdo, o preco dos CRI da presente Emissao, prejudicando o horizonte de investimento dos
Titulares dos CRI e afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Baixa

Riscos associados aos prestadores de servicos podem afetar negativamente a capacidade de
pagamento da Emissora e/ou das Cedentes Delta

A Emissora e as Cedentes Delta contratam prestadores de servicos terceirizados para a realizacao de
atividades como auditoria, agente fiduciario, escrituracdo, liquidacdo, dentre outros, que prestam
servicos diversos. Caso algum destes prestadores de servigos sofra processo de faléncia, aumente
significativamente seus precos ou ndo preste servicos com a qualidade e agilidade esperada pela
Emissora e/ou pelas Cedentes, podera ser necessaria a substituicdo do prestador de servico e se ndo
houver empresa disponivel no mercado que possa ser feita uma substituicao satisfatoria, a Emissora
e/ou as Cedentes Delta deverdo atuar diretamente no sentido de montar uma estrutura interna, o que
demandara tempo e recursos e podera afetar adversamente o relacionamento entre a Emissora e/o ou
a Cedentes Delta e os Titulares dos CRI, impactando negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Baixa

A presente Oferta esta dispensada de andlise prévia perante a CVM e a ANBIMA

A Oferta estd dispensada de andlise prévia junto a ANBIMA e CVM, conforme o rito de registro
automatico de distribuicéo, nos termos do artigo 27 da Resolugdo CVM 160, por se tratar de distribuicéo
publica destinada a Investidores Qualificados, a Oferta sera registrada na ANBIMA, nos termos dos
artigos 20 e 22 do Cddigo de Ofertas Publicas.

Os Investidores interessados em subscrever e integralizar os CRI no &mbito da Oferta devem ter
conhecimento suficiente sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais para
conduzir sua prépria pesquisa, avaliagdo e investigacao independentes sobre a situagéo financeira e
as atividades das Cedentes Delta, das Devedoras, da Emissora e sobre os CRI, tendo em vista que
nao lhes sdo aplicaveis, no &mbito da Oferta, todas as protecdes legais e regulamentares conferidas a
investidores que investem em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios com analise prévia
perante a CVM, incluindo a revisdo, pela CVM ou pela ANBIMA no ambito do convénio CVM/ANBIMA.
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Os Investidores interessados em investir nos CRI no &mbito da Oferta devem ter conhecimento sobre
os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria
pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre a situagdo financeira e as atividades das
Cedentes Delta, das Devedoras e da Emissora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Baixa
RISCOS RELACIONADOS AOS CRI E A OFERTA

Risco de liguidez dos Créditos Imobiliarios

A Emissora depende da regularidade do pagamento dos Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI
para pagar o saldo devedor dos CRI, de modo que podera passar por um periodo de falta de liquidez
na hipétese de descasamento entre o recebimento dos Créditos Imobilidrios em relagdo aos
pagamentos derivados dos CRI, o que resultard no pagamento em atraso dos valores a que os Titulares
dos CRI fazem jus, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, prejudicando a expectativa de
rendimento dos Titulares dos CRI e afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Caso a Emissora passe por um periodo de falta de liquidez na hipétese de descasamento entre o
recebimento dos Créditos Imobiliarios em relacdo aos pagamentos derivados dos CRI, os valores a que
os Titulares dos CRI fazem jus poderao ser pagos em atraso, prejudicando a expectativa de rendimento
dos Titulares dos CRI e afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Alta / Relevancia Alta
Risco de auditoria legal com escopo limitado

A auditoria legal esta sendo conduzida por escritérios especializados e tera escopo limitado as
Cedentes, a Fiadora. A auditoria legal estd sendo realizada com base nos documentos por eles
disponibilizados, visando, conforme aplicavel, a: (i) identificar as autoriza¢es societarias e os poderes
de representacdo dos representantes das Cedentes, da Fiadora e da Emissora para celebrar os
Documentos da Operacdo; (ii) analisar seus respectivos documentos societarios da Cedentes, da
Fiadora e da Emissora necessarios para a celebragdo dos Documentos da Operacao; (iii) analisar os
principais contratos financeiros das Cedentes Delta e da Fiadora para mapear a eventual necessidade
de autorizagéo prévia dos credores dos contratos previamente constituidos; e (iv) analisar as principais
certiddes expedidas em nome das Cedentes Delta e da Fiadora.

A despeito de a auditoria legal ter sido realizada, nem todos os documentos necessarios para a
completa analise das Cedentes Delta e da Fiadora, foram apresentados. Além disso, alguns
documentos compartilhados no a&mbito da auditoria juridica se reportavam a data-base anterior a data
de emissédo do CRI. A caréncia da apresentacdo de determinados documentos e a apresentacdo de
documentos considerando data-base anterior poderdo: (a) ndo revelar potenciais contingéncias da
Cedentes, Fiadora, Emissora ou mesmo o impacto das contingéncias existentes sobre a Cedentes
Delta e da Fiadora; e (b) nao revelar fatos ou riscos relacionados as Cedentes Deltas, a Fiadora e a
constituicdo das Garantias. A realizacao de auditoria juridica nos termos mencionados neste item néo
pode ser entendida como exaustiva de modo que, eventualmente, poderdo existir pontos nao
compreendidos ou analisados que impactem negativamente a Emisséo, devendo, nesse sentido, 0s
potenciais Investidores analisar os pontos relativos a auditoria juridica previstos neste item antes de
tomar uma deciséo de investimento.

Caso tivesse sido realizado um procedimento mais amplo de auditoria legal, poderiam ter sido
detectadas contingéncias referentes as Cedentes, a Fiadora e & Emissora que podem, eventualmente,
trazer prejuizos aos investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Alta / Relevancia Alta

Riscos relacionados a Tributacdo dos CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no Pais ou fundos de investimento
imobiliario titulares dos CRI estéo isentos de IRRF - Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaragéo
de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributério tem o intuito de fomentar o mercado
de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteracdes na legislacao tributaria, eliminando
tal isencao, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou, ainda, a
criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, poderéo afetar negativamente o rendimento liquido dos
CRI esperado pelos investidores, impactando negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Relevancia Alta

E possivel que decisfes judiciais futuras prejudiguem a estrutura da Emissdo e/ou a constituicdo e
manutencao das Garantias

Decisdes judiciais futuras podem ser contrarias ao disposto nos documentos da Oferta. Além disso,
toda a estrutura de emissdo e remuneracdo dos CRI foi realizada com base em disposicdes legais
vigentes atualmente. Dessa forma, eventuais restricdes de natureza legal ou regulatéria, que possam
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vir a ser editadas, podem afetar adversamente a estrutura da Emiss8o e/ou a constituicdo e
manutencdo das Garantias prestado, podendo gerar perda do capital investido pelos Titulares dos CRI
e, portanto, afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Relevancia Alta
Riscos Relacionados aos Iméveis nos quais serdo implementadas as Centrais

Caso existam processos judiciais e/ou administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou
trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Iméveis nos quais as Centrais serdo
implementadas sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis, as decisdes
contrarias podem afetar adversamente os direitos dos proprietarios ou antecessores sobre o Iméveis
e/ou a implementacdo das Centrais, 0 que pode impactar a capacidade de pagamento das Devedoras
dos Recebiveis Imobiliarios, conforme o caso, e, consequentemente, o direito dos Titulares dos CRI de
receberem a totalidade ou mesmo parte dos seus créditos, caso as Devedoras ndo sejam capazes de
honrar com as obrigag@es assumidas nos Contratos Imobiliarios Lastro, prejudicando a expectativa de
rendimento dos Titulares dos CRI e afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Relevancia Alta

Auséncia de emissao de carta conforto ou manifestacdo escrita de auditores independentes sobre as
informacodes financeiras da Emissora no &mbito da Oferta

As informag6es financeiras da Emissora, incluindo aquelas constantes do Formulério de Referéncia da
Emissora, ndo foram objeto de auditoria contabil especificamente para os fins desta Oferta e, portanto,
nado foi emitida qualquer carta conforto ou manifestacdo escritura de auditores independentes neste
sentido. Deste modo, as informac¢des financeiras da Emissora, divulgadas ao mercado poderdo néo
refletir a posi¢cdo econdmico-financeira mais atualizada, o que podera levar o investidor a basear sua
decisdo de investimento dos CRI desatualizadas, e, portanto, impactar sua decisdo de investimento
nos CRI, afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Relevancia Alta
Risco relacionado ao quérum de deliberacdo em Assembleia

As deliberacdes a serem tomadas em Assembleias Especiais sdo aprovadas por quéruns especificos
estabelecidos no Termo de Securitizacdo. Sendo assim, caso o referido quérum néo seja obtido nas
deliberacbes das Assembleias Especiais, as matérias submetidas ndo poderdo ser aprovadas. Caso
isso ocorra, os Titulares dos CRI poderéo ser afetados. Ademais, os Titulares dos CRI que detenham
pequena quantidade de CRI, apesar de discordarem de alguma deliberagdo a ser votada em
Assembleia Especiais, podem ter que aceitar as decisbes tomadas pelos detentores de maioria,
determinada nos termos do Termo de Securitiza¢do, dos Titulares dos CRI. Como ndo hd mecanismos
de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular dos CRI em determinadas matérias submetidas
a deliberagdo em Assembleia Especiais, os Titulares dos CRI poderao ser prejudicados em decorréncia
de deliberagfes tomadas em desacordo com o0s seus interesses. Além disso, a operacionalizacdo de
convocacao e realizacdo de Assembleias Especiais poderdo ser afetadas negativamente em caso de
grande pulverizacdo dos CRI, o que pode levar a eventual impacto negativo para os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Alta / Relevancia Média
Risco de crédito

A Emissora esta exposta ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos Créditos Imobiliarios
gue lastreiam os CRI. Essa impontualidade podera importar a insolvéncia da Emissora, o que podera
ter um impacto negativo em sua capacidade de honrar com suas obriga¢fes sob os CRI, prejudicando
a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Adicionalmente, a realizagédo de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de reinvestimentos

por parte do investidor a mesma taxa estabelecida como remuneracdo dos CRI, prejudicando a
expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Alta
Risco de concentracdo e efeitos adversos na Remuneracdo e Amortizacao

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos, em sua totalidade, pelas Devedoras. Nesse sentido, o risco de
crédito do lastro dos CRI esta concentrado nas Devedoras, sendo que todos os fatores de risco
aplicaveis a ela, a seu setor de atuacao e ao contexto macro e microeconémico em que ela esta inserida
sdo potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios e, consequentemente, a amortizacao e o pagamento da Remuneracao dos CRI, o que pode
prejudicar a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e afetar negativamente os Titulares
dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Média
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Auséncia de classificacdo de risco dos CRI

A ndo emissédo de relatdrio de classificacdo de risco para os CRI pode resultar em dificuldades
adicionais na negociacédo dos CRI em mercado secundario, uma vez que os investidores nao poderdo
se basear no relatério de rating para avaliacdo da condicao financeira, desempenho e capacidade das
Cedentes Delta e das Devedoras de honrarem as obrigacdes assumidas nos Documentos da Operacédo
e, portanto, impactar o recebimento dos valores devidos no ambito dos CRI. Adicionalmente, alguns
dos principais investidores que adquirem valores mobiliarios por meio de ofertas publicas no Brasil (tais
como entidades de previdéncia complementar) estdo sujeitos a regulamentacdes especificas que
condicionam seus investimentos em valores mobiliarios a classificacdes de risco determinadas, sendo
gue a inexisténcia de classificagao de risco podera inviabilizar a aquisigdo dos CRI por tais investidores,
0 que podera causar prejuizos aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Baixa

Auséncia de diligéncia legal das informacdes do Formulario de Referéncia da Emissora e auséncia de
opinido legal relativa as informacées do Formulario de Referéncia da Emissora

As informac@es do Formulario de Referéncia da Emissora nao foram objeto de diligéncia legal para fins
desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das
informacdes, obrigagdes e/ou contingéncias constantes do Formulério de Referéncia da Emissora, 0
que pode impactar negativamente os Titulares dos CRI. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal
do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das informacdes fornecidas no Formulario de
Referéncia com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Emissora, o que
também pode impactar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Baixa

Nao foi verificada a consisténcia de algumas das informacdes financeiras constantes neste Prospecto
Preliminar e algumas das informacdes financeiras constantes neste Prospecto Preliminar podem néo
ser consistentes com as respectivas demonstracoes financeiras auditadas e/ou informacdes contabeis
intermediarias revisadas por Auditores Independentes:

Nao foi verificada a consisténcia das informagdes financeiras referentes a Emissora e, em relacdo a
Fiadora, das informacdes financeiras dos exercicios encerrados em 31 de dezembro de 2021, 2020 e
2019, podendo, tais informacdes, ndo ser consistentes com as respectivas demonstragées financeiras
auditadas e/ou informagfes contébeis intermediarias revisadas. Consequentemente, as informacdes
financeiras da Emissora, bem como as informacdes financeiras da Fiadora para os exercicios em
referéncia, constantes do Prospecto Preliminar, cuja consisténcia ndo foi verificada, podem conter
imprecisdes que podem induzir o investidor em erro quando da tomada de decisdo de investimento.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Baixa
Risco estrutural

A presente Emissdo tem o carater de “operagéo estruturada”. Desta forma e pelas caracteristicas
inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou
privados, tendo por diretriz a legislacdo em vigor. No entanto, em raz&o da pouca maturidade e da falta
de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacdes de CRI, em
situag@es de stress podera haver perdas por parte dos investidores em razéo do dispéndio de tempo e
recursos para eficacia do arcabouco contratual, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares
dos CRI e afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Baixa

Baixa liquidez dos certificados de recebiveis imobiliarios no mercado secundério e restricbes
a negociacado

O mercado secundério de certificados de recebiveis imobiliarios apresenta baixa liquidez e ndo ha
nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua
alienacao pelos subscritores desses valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Ndo ha
gualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI conseguira liquidar suas posi¢cdes ou negociar
seus CRI no mercado secundario, tampouco pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma
eventual alienacado dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular. Dessa forma, o Investidor que
subscrever ou adquirir os CRI deve estar preparado para manter o investimento nos CRI até a
respectiva data de vencimento.

Ainda, os CRI serdo distribuidos publicamente para os Investidores Qualificados. Os CRI somente
poderdo ser negociados no mercado secundario entre Investidores Qualificados, apds decorridos 6
(seis) meses contados da data de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 86, inciso I, alinea
“A”, da Resolugdo CVM 160. Os CRI nao poderdo ser negociados no mercado secundario entre o
publico em geral nos termos do Artigo 4° do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 60

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Baixa
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Riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador para crédito

O pagamento dos CRI esta sujeito aos riscos normalmente associados a concessao de empréstimos,
incluindo, mas néo se limitando, a deficiéncias na analise de risco das Cedentes Delta e/ou Devedoras,
aumento de custos de outros recursos que venham a ser captados pelas Cedentes Delta e/ou
Devedoras e que possam afetar os seus respectivos fluxos de caixa, bem como riscos decorrentes da
auséncia de garantia quanto ao pagamento pontual ou total do principal e juros pelas Cedentes Delta
e/lou Devedoras. Portanto, a inadimpléncia das Cedentes Delta e/ou Devedoras pode ter um efeito
material adverso no pagamento dos Créditos Imobiliarios aos quais os CRI estdo vinculados,
prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI e afetando negativamente os Titulares
dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Baixa
Os Titulares dos CRI ndo tém qualguer direito sobre os iméveis

Os CRI nédo asseguram, aos seus titulares, qualquer direito sobre os iméveis relacionados a Emissao.

A capacidade do Patriménio Separado de suportar as obrigacées decorrentes da emissao dos CRI
depende do adimplemento, pelas Devedoras, dos pagamentos decorrentes dos Créditos Imobiliarios,
bem como da capacidade de a Emissora de cumprir com obrigagBes no ambito dos Documentos
da Operacéo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Baixa
Demais riscos

Risco sobre a administracdo dos Créditos Imobiliarios

As Cedentes Delta sdo responsaveis pela administracdo e cobranca dos Créditos Imobiliarios,
conforme descrito no Contrato de Cesséo. Adicionalmente, nos termos da Resolugdo CVM n° 17, de 9
de fevereiro de 2021, conforme alterada (“Resolu¢cédo CVM 17”), em caso de inadimplemento nos
pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera realizar os procedimentos de execucao dos
Créditos Imobiliarios, e, conforme o caso, o resgate antecipado obrigatério dos CRI. Nesse caso, caso
haja falhas na administracdo dos Créditos Imobiliarios pelas Cedentes, podera ndo haver recursos
suficientes no Patrimbnio Separado para a quitacdo das obrigacdes perante os Titulares de CRI.
Consequentemente, os Titulares de CRI poderdo sofrer perdas financeiras em decorréncia de tais
eventos, inclusive por tributacdo, pois os retornos almejados no investimento nos CRI podera ser
afetada negativamente.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Alta
Risco de Erro do Agente Administrativo

z

O Agente Administrativo é responsavel pela realizacdo dos pagamentos referentes aos Créditos
Imobiliarios a Conta Centralizadora. Caso ocorra algum equivoco pelo Agente Administrativo e tal
transferéncia seja realizada em conta diversa, a Emissora poderd ndo receber os pagamentos
pontualmente, o que pode afetar adversamente o Patrimdnio Separado, causando prejuizo aos
Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Média

Risco de Formalizacdo Inadequada dos Documentos Representativos de Crédito

As Cedentes Delta serdo responsaveis pela existéncia, certeza, liquidez, exigibilidade, contetdo,
exatidao, veracidade, legitimidade e correta formalizacéo dos Créditos Imobiliarios. Ha o risco de que
os Créditos Imobiliarios cedidos a Emissora tenham referida documentacéo irregular, decorrentes da
eventual formalizacdo inadequada dos documentos representativos de crédito e documentos
adicionais, o0 que podera trazer prejuizo ao pleno exercicio pela Emissora das prerrogativas decorrentes
da titularidade dos Créditos Imobiliarios, afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Baixa
Risco de Falha na Manutencao das Centrais

A performance das Centrais depende de sua manutencdo, que é realizada por terceiros contratados
pelas Cedentes Delta. E possivel que ocorra falha nas medidas corretivas necessarias para remediar
o funcionamento deficiente de equipamentos e componentes das Centrais, 0 que podera implicar o nao
pagamento dos aluguéis atinentes aos Contratos Imobiliarios Lastro pelas Devedoras em razao da falha
de servico, o que impactara os rendimentos do CRI e, por consequéncia, afetara negativamente os
Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Relevancia Baixa
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5. CRONOGRAMA

5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo: a) as datas previstas para o inicio
e o término da oferta, a possibilidade de sua suspenséo ou a sua prorrogagao, conforme o caso,
ou, ainda, na hipdtese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo anunciadas tais datas,
bem como aforma como sera dada divulgagdo a quaisquer anuncios relacionados a oferta; e b)
os prazos, condicbes e formapara: (i) manifestacdes de aceitacdo dos investidores interessados
e de revogacdo da aceitacdo, (ii) subscricdo, integralizacdo e entrega de respectivos
certificados, conforme o caso, (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral, (iv)
posterior alienacéo dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da
prestacdo de garantia, (v) devolucao e reembolso aos investidores, se for o caso, e (vi) quaisquer
outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral

A Oferta seguird o cronograma tentativo abaixo:

# Eventos Data®®®

1 Protocol9 na CVM do pedido de registro em rito automatico da Oferta, nos termos da 16 de abril de 2024
Resolugdo CVM 160.

2 Divulgagdo do Aviso ao Mercado.

Disponibilizag&o deste Prospecto Preliminar e da Lamina aos investidores do 16 de abril de 2024

Publico-Alvo da Oferta.

3 Inicio das apresentacdes de Roadshow. 17 de abril de 2024

4 Divulgagdo do Comunicado ao Mercado. ]
. o o 22 de abril de 2024
Disponibilizagcdo de Novo Prospecto Preliminar.

5 Inicio do Periodo de Reserva. 23 de abril de 2024
6 Divulgag&o do Comunicado ao Mercado acerca da Reabertura do
Periodo de Desisténcia. 03 de maio de 2024
Disponibilizag&o deste novo Prospecto Preliminar.
7 Abertura do Periodo de Desisténcia. 03 de maio de 2024
8 Encerramento do Periodo de Desisténcia. 10 de maio de 2024
9 Encerramento das apresentacdes de Roadshow. )
) 12 de maio de 2024
Encerramento do Periodo de Reserva.
10 Procedimento de Bookbuilding. 13 de maio de 2024
11 Dlvulga(_;a_o do Comunicado ao Mercado informando o resultado do Procedimento de 13 de maio de 2024
Bookbuilding.
12 Registro da Oferta pela CVM. 14 de maio de 2024
13 Divulgagdo do Anuncio de Inicio.
Inicio da Oferta. 14 de maio de 2024
Disponibiliza¢do do Prospecto Definitivo.
14 Procedimento de Alocagéo. )
. . 15 de maio de 2024
Data de Liquidacdo Financeira.
15 Data Maxima para Divulgacédo do Andncio de Encerramento da Oferta. 11 de novembro de 2024
@ Quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta foram ou serdo disponibilizados na rede mundial de computadores da CVM, da
B3, da Emissora e dos Coordenadores, nos termos previstos neste Prospecto.
@ As datas previstas para os eventos futuros séo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragées, atrasos e antecipagdes sem aviso

prévio, a critério da Emissora, das Cedentes e dos Coordenadores. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser
comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacédo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolu¢cdo CVM 160.

® Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensao, prorrogacéo, revogagdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser
alterado. Para informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestagdo de revogacéo da aceitagdo a Oferta, modificacdo da
Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagéo da Oferta, veja as segdes “Alteracdo das Circunstancias, Revogagédo ou
Modificagdo de Oferta” na pagina 38 deste Prospecto Preliminar.
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6. COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL E CAPITALIZACAO DA
SECURITIZADORA REGISTRADA EM CATEGORIA S2

6.1. Capital social atual (incluindo identificagdo e as respectivas participagdes acionarias dos
acionistas que detenham mais de 5% (cinco por cento) do capital social, por participacéo total
e por espécie e classe)

N&o aplicavel, tendo em vista que a Securitizadora esta registrada na CVM como companhia
securitizadora, categoria S1, nos termos do artigo 3°, I, da Resolu¢cdo CVM 60.

6.2. Situacdo patrimonial da securitizadora (endividamento de curto prazo, longo prazo e
patriménio liquido) e os impactos da captacdo de recursos da oferta na situacao patrimonial e
nos resultados da securitizadora, caso a emissdo ndo conte com institui¢cdo do regime fiduciario

Nao aplicavel, tendo em vista que a Securitizadora esta registrada na CVM como companhia
securitizadora, categoria S1, nos termos do artigo 3°, I, da Resolu¢do CVM 60.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
7.1 Descrigao de eventuais restricdes a transferéncia dos valores mobiliarios

O inicio da negociacdo na B3 dos CRI ocorrera a partir da data de liquidacao da Oferta. Os CRI somente
poderdo ser negociados no mercado secundario entre Investidores Qualificados, ap6s decorridos 6
(seis) meses contados da data de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 86, inciso Il, alinea
“A”, da Resolugdo CVM 160. Os CRI nado poderdo ser negociados no mercado secundario entre o
publico em geral nos termos do Artigo 4° do Anexo Normativo | da Resolucdo CVM 60.

Adicionalmente, os Investidores devem estar cientes de que o investimento nos CRI por Investidores
gue sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario.

7.2 Declaracdo em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando os
tipos de investidores para 0s quais o investimento é considerado inadequado

O INVESTIMENTO EM CRI NAO E ADEQUADO AOS INVESTIDORES QUE: (I) NECESSITEM DE
LIQUIDEZ COM RELAGAO AOS TIiTULOS ADQUIRIDOS, UMA VEZ QUE A NEGOCIAGCAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS NO MERCADO SECUNDARIO BRASILEIRO E
RESTRITA; E/OU () NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCO DE CREDITO
RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO; E/OU (ll) NAO ESTEJAM DISPOSTOS A
CORRER RISCO DE CREDITO CORPORATIVO DAS DEVEDORAS, DA FIADORA E DO SEU
SETOR DE ATUAGAO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM
160 a respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio
do investidor

Nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracao substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do requerimento de
registro da Oferta, ou que o fundamentem, € cabivel (i) a modificacdo da Oferta sem a necessidade de
aprovacao prévia da Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios (SRE), nos termos do artigo
67, §2°, da Resolucdo CVM 160; ou (ii) a revogacao da Oferta, mediante pleito justificado de revogagéo
da Oferta a ser previamente submetido a CVM, caso a altera¢éo substancial, posterior e imprevisivel
nas circunstancias de fato existentes acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta,
nos termos do artigo 67, inciso lll, da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolucdo CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores,
bens ou direitos dados em contrapartida aos valores mobiliarios ofertados, na forma e condi¢des
previstas nos termos e condi¢Bes da Oferta.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 67 a 69 da Resolu¢do CVM 160: (i) a modificagéo
devera ser divulgada imediatamente por meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da
Oferta; e (i) as entidades participantes do consércio de distribuicdo deverdo se certificar de que os
potenciais Investidores estejam cientes, no momento de recebimento do documento de aceitacdo da
Oferta, de que a oferta original foi alterada e das suas novas condicdes.

Nos termos do artigo 69, 81° da Resolugcdo CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta, os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao ser comunicados diretamente, por correio
eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagéo passivel de comprovacéo,
a respeito da modificacéo efetuada, para que informem, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento
da comunicagdo, eventual decisdo de desistir de sua adesao a Oferta, presumida a manutengdo da
adesdo em caso de siléncio.

Em caso de cancelamento ou revogacao da Oferta ou caso o Investidor revogue sua aceitacéo e, em
ambos o0s casos, se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizacdo dos CRI,
referido preco de integralizacdo dos CRI serd devolvido sem juros ou corre¢cdo monetéria, sem
reembolso e com deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data do cancelamento da Oferta ou respectiva revogacéo,
conforme o caso.

Nos termos do artigo 72 da Resolugcdo CVM 160, a aceitacdo da Oferta somente podera ser revogada
pelos Investidores se tal hipétese estiver expressamente prevista nos documentos da Oferta, na forma
e condi¢cdes aqui definidas, ressalvadas as hipéteses previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 69 e
71 da Resolucdo CVM 160, as quais sao inafastaveis.
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Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios
(SRE) pode suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a Oferta caso (i) esteja se processando em
condicbes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro; (ii) esteja sendo
intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios; ou (iii) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta,
ainda que ap0s obtido o respectivo registro.

O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios
gue determinaram a suspenséao, a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios (SRE) devera
ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

A Emissora deve divulgar imediatamente, por meios a0 menos iguais aos utilizados para a divulgacao
da Oferta, comunicado ao mercado informando sobre a suspensao ou o cancelamento, bem como dar
conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a oferta diretamente por correio
eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovacéo,
para que, na hipétese de suspensao, informem, até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que
foi comunicada ao Investidor a suspensédo da Oferta, eventual decisdo de desistir da Oferta.

Tém direito a restituicdo integral dos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos valores
mobiliarios ofertados, na forma e condi¢cdes dos documentos da Oferta: (i) todos os Investidores que ja
tenham aceitado a oferta, na hipétese de seu cancelamento; e (ii) os Investidores que tenham revogado
a sua aceitacdo, na hip6tese de suspensdo, conforme previsto no Contrato de Distribuicdo e na
Resolucdo CVM 160.

Modificacdo da Oferta realizada em 3 de maio de 2024

Nos termos deste Prospecto Preliminar, apresentado inicialmente em 16 de abril de 2024 e republicado
em 22 de abril de 2024, a Oferta foi modificada em 3 de maio de 2024 para (i) alterar o cronograma
estimado das etapas da Oferta, de modo a prever a Abertura do Periodo de Desisténcia (conforme
abaixo definido), a republicacdo deste Prospecto Preliminar e da Lamina da Oferta nessa data, a
divulgacdo do “Comunicado ao Mercado de Modificacdo e Abertura de Periodo de Desisténcia da
Oferta de Distribuicdo Publica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 402 (Quadragésima)
Emisséo, em Até 2 (Duas) Séries, da Travessia Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditérios
Diversificados.”, datado de 03 de maio de 2024 (“Comunicado ao Mercado”), e as novas datas para:
(a) encerramento das apresentacbes de 4Roadshow, (b) encerramento do periodo de reserva, (c)
realizacédo do procedimento de Bookbuilding, (d) divulgacdo do comunicado ao mercado informando o
resultado do procedimento de Bookbuilding, (e) concessdo do registro da oferta pela CVM, (f)
divulgacdo do anudncio de inicio, (g) Inicio da oferta, (h) disponibilizacdo do prospecto definitivo, (i)
realizacdo do procedimento de alocacéo, e a (j) de liquidacdo financeira; e (ii) ajustes de erros de
digitacdo ao longo do Prospecto Preliminar para maior alinhamento com os demais documentos da
Oferta (“Modificacéo da Oferta”).

Diante da Modificagdo da Oferta, nos termos do artigo 69, §1, da Resolu¢gdo CVM 160, os Investidores,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, que ja tiverem aderido a Oferta até 03
de maio de 2024, serdo comunicados diretamente pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta,
conforme o caso, por correio eletrbnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacdo passivel de comprovacdo, a respeito da modificacdo efetuada e, nos termos do
Comunicado ao Mercado, devem informar a respectiva Instituicio Participante da Oferta na qual
tenham enviado sua intencdo de investimento, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
Comunicado ao Mercado, encerrando-se, portanto, em 10 de maio de 2024 ("Abertura do Periodo de
Desisténcia" e "Encerramento do Periodo de Desisténcia", respectivamente), sobre sua eventual
decisdo de desistir a adesédo a Oferta. Em caso de siléncio e/ou ndo manifestacdo com relacdo a
desisténcia até a data de Encerramento do Periodo de Desisténcia, ser4 presumida a vontade do
Investidor, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, em manter as intencdes de
investimento e NAO revogar sua aceitacdo, observado o disposto no §4 do artigo 69 da Resolugéo
CVM 160.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
8.1 Eventuais condi¢cdes a que a oferta publica esteja

A Oferta a Mercado € irrevogavel e irretratavel, sendo certo que, na hipétese de nao verificacdo de
qualquer das Condicdes Precedentes (conforme abaixo definido) que correspondam a um interesse
legitimo da Emissora e/ou das Cedentes e cujo implemento ndo dependa de atuacao direta ou indireta
da Emissora, das Cedentes e/ou de pessoas a eles vinculadas, o Contrato de Distribuicdo podera ser
rescindido pelos Coordenadores, com o consequente cancelamento da Oferta, nos termos do artigo 58
e do 84° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160.

Na hipotese de: (i) ndo verificacdo de qualquer das Condi¢cdes Precedentes e/ou (ii) ocorréncia de
qualquer das hipoteses de resilicdo do Contrato de Distribuicao, nos termos das Clausulas 12 e 13 do
Contrato de Distribuicdo, em todo caso que ndo estejam cobertas pela Clausula 4.6.2 do Contrato de
Distribuigcdo, podera ser observado o quanto previsto no 85° do art. 70 da Resolugdo CVM 160.

Com excecdo das CondicBes Precedentes (conforme definidas abaixo) estabelecidas no
Contrato de Distribuicdo, conforme descritas na se¢ao “14.1”, na pagina 96 deste Prospecto
Preliminar, assim como as regras relacionadas ao procedimento de distribuicdo da Oferta,
descritas no item 8.4 (Regime de Distribuicdo - Procedimento de Distribuicdo) a concluséo da
Oferta ndo esta submetida a quaisquer condi¢des.

A Oferta ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro sera obtido de forma automatica por
se tratar de oferta de CRI emitidos por companhia securitizadora com registro perante a CVM, destinada
a Investidores mediante a utilizagdo deste Prospecto Preliminar e LAmina no processo de distribuigéo,
nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “b”, da Resolugdo CVM 160.

Ainda, a Oferta somente tera inicio apés observadas cumulativamente as seguintes condicdes: (i)
obtenc¢édo do registro da Oferta perante a CVM,; e (ii) divulgacdo do Anlncio de Inicio e do Prospecto
Definitivo.

8.2 Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos
e adescricdo destes investidores

O publico-alvo da Oferta € composto exclusivamente por Investidores Qualificados, conforme definidos
nos termos dos artigos 12 e 13 da Resolucdo CVM 30, conforme detalhado adiante.

8.3 Autorizagdes societarias necessarias a emissdo ou distribuicdo dos certificados,
identificando os 6rgéos deliberativos responsaveis e as respectivas reunibes em que foi
aprovada a operacao

Aprovacao Societaria da Emissora: A Emisséo, a Oferta dos CRI e a celebracdo dos Documentos
da Operacdo, em que a Emissora comparece como parte ou interveniente, foram autorizadas pela
Emissora, nos termos do seu estatuto social e da legislagdo aplicavel e pela Ata de Reunido da
Diretoria, realizada em 1° de fevereiro de 2023, que autorizou a emisséo de certificados de recebiveis
imobiliarios até o limite de R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) na Data de Emissdo pela
Emissora, arquivada na JUCESP sob o n° 0.331.529/23-3, em 14 de fevereiro de 2023, sendo que, até
a presente data, a emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da Emissora, inclusive ja
considerando os CRI objeto desta Emisséo, ndo atingiu este limite.

Aprovacdes das Cedentes: A Cessdo dos Recebiveis Imobiliarios, a celebragdo do Contrato de
Cessdao, bem como a sua vinculacédo dos Créditos Imobiliarios a Operacgéo de Securitizagéo e a outorga
das Garantias pelas Cedentes Delta, conforme aplicavel, sdo realizadas com base nas reunides de
sécios das Cedentes realizadas em 8 de abril de 2024, cujas atas serdo devidamente arquivadas na
junta comercial competente.

Aprovacao da Fiadora: A constituicdo das Garantias que a Fiadora é parte, incluindo a outorga da
Fianca, em garantia dos Créditos Imobiliarios, bem como a celebracdo do Contrato de Cesséo séo
realizadas com base na reunido de sécios da Fiadora realizada em 8 de abril de 2024, cuja ata sera
devidamente arquivada na junta comercial competente.

Aprovacao da Administradora: A constituicdo das Garantias das quais a SL ADMINISTRADORA
PATRIMONIAL S.A., sociedade por acdes sem registro de companhia aberta, com sede na Cidade de
Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.327 - 7° andar,
sala 72-8, Edificio International Plaza Il, CEP 04543-011, inscrita no Cadastro Nacional Pessoa Juridica
do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°® 47.425.377/0001-56 (“Administradora”) é parte, incluindo
a outorga da Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditérios, em garantia dos Créditos Imobiliarios, bem
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como a celebragdo do Contrato de Cesséao Fiduciaria sao realizadas com base nos incisos “h” e “i” do
artigo 9° de seu estatuto social datado de 7 de dezembro de 2022, devidamente registrado na JUCESP
em 13 de dezembro de 2022 sob o n°® 689.069/22-4.

8.4 Regime de Distribuigéo

Os CRI serdo objeto de distribuigéo publica sob o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos
da Resolugdo CVM 160 e contardo com garantia firme de colocacédo para os CRI sob o regime de
garantia firme de colocagao com relagdo ao Valor Total da Emisséo (isto é, sem considerar os CRI
oriundos de eventual exercicio da Opgéo de Lote Adicional, os quais, se emitidos, serdo colocados sob
o regime de melhores esforgcos de colocagéo) inicialmente ofertados, prestada pelo Coordenador Lider,
CRI oriundos de eventual exercicio da Opg¢éo de Lote Adicional, observado que (i) o publico-alvo da
Oferta é composto exclusivamente pelos Investidores; (ii) sera intermediada pelos Coordenadores, sob
o regime de garantia firme de colocacdo, nos termos do Contrato de Distribuicéo; (iii) a distribuicéo
publica dos CRI oriundos de eventual exercicio da Opcao de Lote Adicional sera conduzida pelos
Coordenadores sob regime de melhores esforgcos de colocacéo; e (iv) esta sujeita ao rito de registro
automatico de distribuicdo perante a CVM, nos termos do artigo 26, VIII (b) da Resolu¢do CVM 160.

Para os fins do disposto no item 5 do Anexo K a Resolucdo CVM 160, caso a Garantia Firme de
colocagdo venha a ser exercida pelo Coordenador Lider, no montante estipulado no Contrato de
Distribuicdo, os CRI adquiridos poderéo ser revendidos no mercado secundario por meio do CETIP21
por valor acima ou abaixo do seu Valor Nominal Unitario, sem qualquer restricdo portanto a sua
negociacgao, sendo certo que a revenda devera ocorrer apés a divulgagdo do Anancio de Encerramento.
A revenda dos CRI devera ser efetuada respeitada a regulamentacéo aplicavel.

Tendo em vista o rito e o publico-alvo adotado (i) a Oferta contara com a apresentacéo de Prospectos
e Lamina da Oferta, nos termos do artigo 23 da Resolugdo CVM 160 e conforme modelo constante do
Anexo J a Resolucdo CVM 160 para sua realizacdo, sendo certo que a CVM ndao realizara a analise
prévia de tais documentos e dos demais documentos da Oferta nem de seus termos e condicdes; e
(i) devem ser observadas as restricGes de negociagéo dos CRI previstas na Resolucdo CVM 160, na
Resolucdo CVM 60 e no Termo de Securitizago.

Nao sera permitida a distribuicdo parcial dos CRI inicialmente ofertados (sem considerar os CRI da
Opcéo de Lote Adicional).

A guantidade de CRI inicialmente ofertados objeto da Oferta podera ser aumentada, apds consulta e
concordancia prévia das Cedentes, em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 50.000
(cinquenta mil) CRI, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50, da Resolugdo CVM
160 (“Opcéao de Lote Adicional”), sendo certo que a distribuigdo publica dos CRI oriundos de eventual
exercicio da Opg¢éo de Lote Adicional sera conduzida pelos Coordenadores sob regime de melhores
esforgos de colocacéo.

N&o sera concedido qualquer tipo de desconto pelos Coordenadores aos Investidores interessados em
subscrever os CRI no ambito da Oferta, sendo admitido &4gio ou deségio, desde que aplicado de forma
igualitaria para todos os CRI subscritos e integralizados em uma mesma data.

Para fins de atender o artigo 2°, inciso VIII do Suplemento A da Resolucdo CVM 60, a Securitizadora
emitiu declaracdo conforme descrito no Anexo Ill do Termo de Securitizacéo.

Os Coordenadores realizardo esfor¢os de venda dos CRI a partir da data de divulgacdo do aviso ao
mercado da Oferta, a ser elaborado nos termos do artigo 57, §1°, da Resolugdo CVM 160 (“Aviso ao
Mercado”), e deste Prospecto Preliminar, a ser elaborado nos termos do artigo 17 e do Anexo E da
Resolucao CVM 160, nos Meios de Divulgacdo (“Oferta a Mercado”). Simultaneamente a divulgagéo
do Aviso ao Mercado, os Coordenadores deverdo encaminhar & Superintendéncia de Registro de
Valores Mobiliarios da CVM (“SRE”) e as entidades administradoras de mercado organizado no qual
os CRI sejam admitidos a negociacao, versado eletronica do Aviso ao Mercado e deste Prospecto
Preliminar, sem quaisquer restricdes para sua copia e em formato digital que permita a busca de
palavras e termos.

Nos termos do artigo 59 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo dos CRI junto aos Investidores para a
efetiva liquidagdo somente podera ter inicio, apés cumpridos, cumulativamente, 0s seguintes requisitos:
(i) a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; e (ii) divulgacdo do antncio de inicio da
Oferta, nos termos do artigo 59, paragrafo 3°, da Resolugdo CVM 160 (“Anancio de Inicio”) e do
Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacdo (“Procedimento de Alocacgdo”). Simultaneamente a
divulgacdo do Anudncio de Inicio, os Coordenadores deverdo encaminhar & CVM e as entidades
administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos a negociacdo versao
eletrdnica do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, sem quaisquer restricbes para sua copia e
em formato digital que permita a busca de palavras e termos (“Periodo de Distribuic&o”).
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A Oferta a Mercado terd inicio anteriormente a concessao do registro da Oferta perante a CVM,
mediante a publicacéo do Aviso ao Mercado. Nos termos do artigo 57 da Resolu¢cdo CVM 160, a Oferta
a Mercado soO podera ser realizada a partir da divulgagado do Aviso ao Mercado na péagina da rede
mundial de computadores: (i) da Emissora; (ii) dos Coordenadores; (iii) da B3; e (iv) da CVM, nas quais
devem ser feitas, com destaque e sem restricdes de acesso, as divulgacdes das informacdes e dos
documentos da Oferta, conforme aplicaveis, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160
(“Meios de Divulgacéo”).

A Oferta a Mercado é irrevogavel, exceto nos casos previstos no Contrato de Distribuicdo. Para
informacdes adicionais, vide a secdo 14.1 deste Prospecto.

Ap6s o inicio da Oferta a Mercado, é permitido as Cedentes Delta, a Fiadora, a Emissora e aos
Coordenadores darem ampla publicidade a Oferta, inclusive por meio da disseminacéo do Prospecto
Preliminar, da Lamina, de material de carater explicativo e educacional, de material publicitario, de
apresentacao a potenciais Investidores e entrevistas na midia, observados os critérios de consisténcia,
linguagem e qualidade previstos no artigo 12 da Resolugdo CVM 160.

Este Prospecto Preliminar devera ser disponibilizado nos Meios de Divulgago até o 5° (quinto) Dia Util
anterior ao inicio do Periodo de Reserva (conforme definido abaixo).

Os materiais publicitarios eventualmente utilizados no ambito da Oferta, apds o inicio da Oferta a
Mercado, deverao ser encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util contado da sua utilizagédo, nos
termos do artigo 12, 86°, da Resolugcdo CVM 160.

Os documentos de suporte a apresentacBes oferecidas a Investidores devem ser divulgados nos
Meios de Divulgacdo em até 1 (um) dia apds a sua utilizacdo, nos termos do artigo 60 da Resolucao
CVM 160.

Plano de Distribuicdo

A Oferta sera conduzida pelos Coordenadores conforme plano de distribuicdo elaborado nos termos
do artigo 49 da Resolugdo CVM 160 e previsto neste Prospecto e no Contrato de Distribuicdo
(“Plano de Distribui¢cédo”), ndo havendo qualquer limitagdo em relagdo a quantidade de Investidores
acessados pelos Coordenadores, sendo possivel, ainda, a subscricdo dos CRI por qualquer nimero
de Investidores:

0] observadas as disposi¢des da regulamentacéo aplicavel, os Coordenadores, e os Participantes
Especiais, conforme definidos abaixo (“Instituicbes Participantes”) realizardo a
distribuicdo publica dos CRI de forma a assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
seja equitativo;

(i)  as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo verificar a adequacao do investimento ao perfil
de risco de seus respectivos clientes, nos termos da regulamentagdo da CVM que dispde sobre
o dever de verificacdo da adequacgdo dos produtos, servicos e operacdes ao perfil do cliente, e,
adicionalmente, deveréo diligenciar para verificar se os Investidores por eles acessados podem
adquirir os CRI ou se hé restricdes que impecam tais Investidores de participar da Oferta;

(i)  os Coordenadores devem garantir (a) o recebimento prévio, pelos Participantes Especiais, dos
Documentos da Operacéo, inclusive dos Prospectos e da lamina da Oferta para leitura
obrigatoria; e (b) que eventuais dividas possam ser esclarecidas por pessoa designada
tempestivamente pelos Coordenadores para tal fim; e

(iv) a Emissora, apds consulta e concordancia prévia das Cedentes, podera optar por aumentar a
quantidade dos CRI inicialmente ofertados, em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até
50.000 (cinquenta mil) CRI, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da
Resolugao CVM 160 (“Opc¢ao de Lote Adicional”), sendo certo que a distribuicdo publica dos
CRI oriundos de eventual exercicio da Opc¢do de Lote Adicional ser4 conduzida pelos
Coordenadores sob regime de melhores esfor¢os de colocacéo.

Apés a divulgacao do Aviso ao Mercado e a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar, poderdo ser
realizadas apresentacdes para potenciais investidores (roadshow e/ou one on ones) (“Apresentacdes
para Potenciais Investidores”), conforme determinado pelos Coordenadores em comum acordo com
a Emissora.

ApOs o inicio da Oferta a Mercado, € permitido as Cedentes Delta, a Emissora, as Instituicdes

Participantes da Oferta e as pessoas contratadas que com estes esteja trabalhando ou assessorando
de qualquer forma dar ampla publicidade a Oferta, inclusive por meio da disseminag¢éo do Prospecto
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Preliminar, da Lamina da Oferta, de material de carater explicativo e educacional, de material
publicitario, de apresentacao a potenciais Investidores e entrevistas na midia, observados os critérios
de consisténcia, linguagem e qualidade previstos no artigo 12 da Resolugdo CVM 160.

Publico-Alvo da Oferta

O publico-alvo da Oferta € composto exclusivamente por (i) investidores que se enquadrem nas
hipéteses previstas nos artigos 11 e 13 da Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
em vigor (“Resolucdo CVM 30” e “Investidores Profissionais”, respectivamente); e (ii) investidores
gue se enquadrem nas hipéteses previstas nos artigos 12 e 13 da Resolugdo CVM 30 (“Investidores
Qualificados” e, em conjunto com os Investidores Profissionais, os “Investidores”). Caso o0s
Investidores subscrevam e integralizem os CRI no &mbito da Oferta, serdo considerados os futuros
titulares dos CRI e denominados, para fins da Emissé&o e dos CRI os “Titulares dos CRI”).

Pessoas Vinculadas

Observado o disposto no artigo 56 da Resolucdo CVM 160, podera ser aceita a participacdo de
investidores que sejam Pessoas Vinculadas (conforme definidas abaixo) na Oferta, sem limite maximo
de tal participacdo em relagéo ao volume da Oferta. A participacéo das Pessoas Vinculadas na Oferta
serd admitida mediante apresentacao dos respectivos documentos de aceitacéo, sem fixagdo de lotes
minimos ou maximos, aos Coordenadores. Sob pena de cancelamento de sua intencdo de investimento
pelos Coordenadores, cada Investidor Qualificado devera informar nos respectivos documentos de
aceitacéo, obrigatoriamente, sua qualidade de Pessoa Vinculada, caso seja esse o0 caso.

Para fins da Oferta e nos termos do artigo 2°, inciso XVI, da Resolugdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso
Xll, da Resolug&o da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor, “Pessoas Vinculadas”
sdo (a) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores dos participantes do consoércio de
distribuicdo, das Cedentes Delta e da Fiadora, bem como seus cbnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau e sociedades por eles controladas direta ou
indiretamente; (b) administradores, funcionarios, operadores e demais prepostos do intermediario que
desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte operacional; (c) assessores de investimentos
gue prestem servigos ao intermediario; (d) demais profissionais que mantenham, com o intermediario,
contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacéo ou de suporte
operacional; (e) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario do intermediario; (f) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
intermediério ou por pessoas a ele vinculadas; (g) conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nas alineas “b” a “e”; e (h) clubes e fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados.

Sob pena de cancelamento de seu Pedido de Reserva ou de sua Ordem de Investimento pelos
Coordenadores ou pelo Participante Especial da Oferta que o receber, cada Investidor deverd informar
em seu Pedido de Reserva ou em sua Ordem de Investimento, obrigatoriamente, sua qualidade de
Pessoa Vinculada, caso seja esse o caso.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade dos CRI inicialmente
ofertada, ndo serd permitida a colocagdo dos CRI perante Pessoas Vinculadas, devendo os
documentos de aceitacdo formalizados por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas ser
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugédo CVM 160, observado o disposto
nos paragrafos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Caso nao haja excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) dos CRI inicialmente ofertados (sem
considerar eventuais CRI objeto de exercicio da Opcao de Lote Adicional), ndo havera limite maximo
de participacdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas.

Os Investidores devem estar cientes de que a participacdo de Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding podera impactar adversamente a formacgéo da taxa final
de Remuneracgdo dos CRI e o investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
podera reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario.

Observado que o direito de subscrever e a quantidade maxima de CRI a ser subscrita estarao
divulgados nos documentos da Oferta, a vedacéo de colocacdo disposta no artigo 56 da Resolucéo
CVM 160 nao se aplica (a) as instituicdes financeiras que eventualmente venham a ser contratadas
como formadores de mercado no ambito da Oferta; (b) aos gestores de recursos e demais entidades
ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicacdo minima de recursos em fundos de
investimento para fins da realizagdo de investimentos por determinado tipo de investidor,
exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de aplicacdo minima de
recursos seja verificada; e (¢) caso, na auséncia de colocacao para as Pessoas Vinculadas, a demanda
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remanescente seja inferior a quantidade de CRI inicialmente ofertada, observado que, neste caso, a
colocagédo das CRI para Pessoas Vinculadas fica limitada ao necessario para perfazer a quantidade de
CRI inicialmente ofertada, desde que preservada a colocacao integral junto a pessoas néo vinculadas
dos CRI por elas demandados.

OS INVESTIDORES QUALIFICADOS DEVEM ESTAR CIENTES DE QUE A PARTICIPAGAO DE
INVESTIDORES QUALIFICADOS QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE
BOOKBUILDING PODERA IMPACTAR ADVERSAMENTE A FORMAGAO DA TAXA FINAL DE
REMUNERAGCAO DOS CRI E QUE O INVESTIMENTO NOS CRI POR INVESTIDORES
QUALIFICADOS QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA REDUZIR A LIQUIDEZ NO
MERCADO SECUNDARIO.

Pedidos de Reserva

Apo6s o inicio da Oferta a Mercado, e até a data estipulada no Prospecto Preliminar (“Periodo de
Reserva”), os Investidores Qualificados interessados na subscricdo dos CRI deverdo enviar pedido de
reserva para subscricdo dos CRI (“Pedido de Reserva”) aos Coordenadores e, na data de realizacédo
do Procedimento de Bookbuilding, os Investidores Profissionais interessados na subscricdo dos CRI
deverdo enviar ordens de investimento (“Ordem de Investimento”) aos Coordenadores, indicando, em
ambos 0s casos, a quantidade de CRI a ser adquirida em diferentes niveis de taxas de Remuneragéo,
observada a taxa méxima aplicivel a cada série.

O Periodo de Reserva sera devidamente divulgado no Aviso ao Mercado, no Prospecto Preliminar e
na Lamina e somente sera admitido o recebimento de reservas para subscricdo dos CRI apés o inicio
da Oferta a Mercado.

Os Investidores deverao indicar no Pedido de Reserva ou na Ordem de Investimento, conforme o caso
(i) taxas minimas para a Remuneracgédo dos CRI de determinada Série, desde que ndo sejam superiores
a taxa maxima da respectiva Série, como condigdo para sua aceitagdo a Oferta, e (ii) a quantidade de
CRI que desejam subscrever, sob pena de cancelamento do respectivo Pedido de Reserva ou Ordem
de Investimento.

Os Investidores deverdo declarar-se cientes e de acordo com o Procedimento de Bookbuilding no
respectivo Pedido de Reserva ou na respectiva Ordem de Investimento, conforme o caso.

Caso o percentual apurado no Procedimento de Bookbuilding para a taxa aplicavel a Remuneracao
dos CRI seja inferior a taxa minima apontada no Pedido de Reserva ou na Ordem de investimento
como condicionante de participagdo na Oferta, nos termos acima previstos, o respectivo Pedido de
Reserva ou a respectiva Ordem de investimento, conforme o caso, ser4 cancelado pelos
Coordenadores.

Nos termos da “Aceitacdo da Oferta” e do disposto abaixo, a Ordem de Investimento e o Pedido de
Reserva constituem ato de aceitagcéo, pelos Investidores da Oferta, dos termos e condi¢des da Oferta
e tém carater irrevogavel, exceto (i) em caso de divergéncia relevante entre as informagdes constantes
do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo
Investidor ou a sua decisao de investimento, nos termos do paragrafo 5° do artigo 65 da Resolucao
CVM 160 ou (ii) nas hipoteses de suspenséo, modificagcao e cancelamento da Oferta.

O Pedido de Reserva e a Ordem de Investimento devera (i) conter as condi¢des de integralizacdo e
subscricdo dos CRI; (ii) possibilitar a identificacdo da condi¢do de Investidor como Pessoa Vinculada;
(iii) incluir declarac&o pelo subscritor de haver obtido exemplar do Prospecto Preliminar; e (iv) nos
casos em que haja modificacéo de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada
e incluir declaracao pelo subscritor de que tem conhecimento das novas condi¢Bes da Oferta.

Os Coordenadores poderdo convidar Participantes Especiais (conforme definidos abaixo) para fins
exclusivos de recebimento de Pedidos de Reserva junto a Investidores Qualificados. Até a data de
realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, os Participantes Especiais realizardo procedimento de
consolidacdo de todos os Pedidos de Reserva recebidos até tal data e os enviardo de maneira ja
consolidada aos Coordenadores.

Os Pedidos de Reserva ou as Ordens de Investimento assinadas, conforme aplicavel, devem ser
mantidas pelos Coordenadores a disposicao da CVM.

As Instituicbes Participantes da Oferta recomendardo aos Investidores que (i) leiam cuidadosamente
os termos e condicdes estipulados no Pedido de Reserva e na Ordem de Investimento, em especial os
procedimentos relativos a liquidacdo da Oferta e as informag8es constantes do Prospecto Preliminar
(conforme abaixo definido), especialmente na se¢ao “Fatores de Risco”, que trata, dentre outros, sobre
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0s riscos aos quais a Oferta esta exposta, bem como a Lamina e os formularios de referéncia e as
demonstracdes financeiras da Emissora, respectivas notas explicativas e relatorio dos auditores
independentes, incluidos no Prospecto Preliminar, por referéncia; (ii) verifiguem com a Instituicao
Participante da Oferta, antes de realizar o seu Pedido de Reserva, a necessidade de manutencéo de
recursos em conta corrente ou conta de investimento nele aberta e/ou mantida, para fins de garantia
do Pedido de Reserva ou intencdo de investimento; e (ii) entrem em contato com a Instituicdo
Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Reserva ou sua Ordem de
Investimento, para verificar os procedimentos adotados pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta para cadastro do Investidor e efetivacdo do Pedido de Reserva ou Ordem de Investimento,
incluindo, sem limitacdo, prazos estabelecidos para a realizacdo do Pedido de Reserva ou da Ordem
de Investimento e eventual necessidade de depdsito prévio do investimento pretendido.

Critério de Rateio

Caso, na data do Procedimento de Bookbuilding, seja verificado que o total de CRI objeto dos Pedidos
de Reserva e das Ordens de Investimento recebidos pelos Coordenadores no ambito da Oferta
excedeu a quantidade de CRI inicialmente ofertada, ja considerando Opc¢éo de Lote Adicional, caso
aplicavel, havera rateio a ser operacionalizado pelos Coordenadores, sendo atendidos os Pedidos de
Reserva e as Ordens de Investimento que indicaram as menores taxas de Remunerac¢do dos CRI,
adicionando-se os Pedidos de Reserva e as Ordens de Investimento que indicaram taxas de
Remuneracéo superiores até atingir a taxa de Remunerac¢éo definida no Procedimento de Bookbuilding,
sendo que todos os Pedidos de Reserva e todas as Ordens de Investimento admitidos que indicaram
as taxas de Remuneracédo dos CRI definida no Procedimento de Bookbuilding seréo rateados entre os
Investidores proporcionalmente ao montante de CRI indicado no respectivo Pedido de Reserva ou na
Ordem de Investimento, conforme o caso, independentemente de quando foi recebido o Pedido de
Reserva ou a Ordem de Investimento, sendo desconsideradas quaisquer fragcdes dos CRI.

O resultado do rateio sera informado a cada Investidor, pela respectiva instituicao participante, apés o
término do Procedimento de Bookbuilding, por endereco eletrdnico ou telefone indicado no Pedido de
Reserva ou na Ordem de Investimento ou por qualquer outro meio previamente acordado entre
as partes.

Periodo de Distribuicdo

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo dos CRI junto aos Investidores para a
efetiva liquidacdo somente podera ter inicio, apés cumpridos, cumulativamente, 0s seguintes requisitos:

0] concessao do registro automatico da Oferta pela CVM; e

(i)  divulgagéo do anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 59, paragrafo 3°, da Resolucédo
CVM 160 (“Anancio de Inicio”) e do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagéo.
Simultaneamente a divulga¢édo do Anuncio de Inicio, os Coordenadores deverdo encaminhar a
CVM e as entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos a
negociacéo versao eletrénica do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, sem quaisquer
restricBes para sua copia e em formato digital que permita a busca de palavras e termos.

Aceitacdo da Oferta

Os Investidores que manifestarem interesse na subscricdo dos CRI por meio de preenchimento do
Pedido de Reserva, conforme aplicavel, e que tiverem suas inteng¢des alocadas, estardo dispensados
da apresentacéo do boletim de subscricdo, sendo certo que o Pedido de Reserva, preenchido pelo
Investidor passara a ser o documento de aceitagédo de que trata o artigo 9° da Resolugao CVM 160. No
caso dos Investidores Profissionais ndo sera utilizado documento de aceitagdo da oferta.

Prazo Maximo de Colocacéo

Nos termos do artigo 48 da Resolucdo CVM 160, a subscricdo ou aquisicdo dos CRI objeto da
distribuicao deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contado da data de
divulgacdo do Anlncio de Inicio ou até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

Encerramento da Oferta

ApOs encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a distribuicdo da totalidade dos CRI, o que
ocorrer primeiro, sera divulgado o resultado da Oferta por meio do Anuncio de Encerramento, nos Meios
de Divulgacéo.
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8.5 Dinamica de coleta de intencdes de investimento e determinacéo do preco ou taxa

Sera adotado o procedimento de coleta de intencbes de investimento, organizado pelos
Coordenadores, nos termos do artigo 61, paragrafo 3°, e do artigo 62 da Resolucdo CVM 160, com
recebimento de reservas, sem lotes minimos ou maximos, para verificacdo da demanda pelos CRI em
diferentes niveis de taxa de juros, de forma a definir, de comum acordo com a Emissora e as Cedentes:
(i) o Valor Total da Emissao, ap0s a definicdo de eventual exercicio, no todo ou em parte, da Opc¢éo de
Lote Adicional; (ii) a quantidade de CRI, apés a definicdo de eventual exercicio, no todo ou em parte,
da Opcao de Lote Adicional, a ser alocada em cada uma das séries da Emissao, inclusive, neste
sentido, a existéncia de cada uma das séries; e (iii) as taxas finais a serem utilizadas para apuracao
da Remuneracéo de cada uma das séries dos CRI (“Procedimento de Bookbuilding”).Nos termos do
artigo 61, paragrafo 2°, da Resolugdo CVM 160, os Critérios Objetivos que presidirdo o Procedimento
de Bookbuilding para a fixag&o da sobretaxa de Remunerag&o serdo os seguintes: constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das
perspectivas da Emissora e a conjuntura macroecondmica brasileira e internacional, bem como criem
condicdes para o desenvolvimento do mercado local de titulos corporativos de renda fixa.

O resultado do Procedimento de Bookbuilding sera divulgado em 8 de maio de 2024 nos termos do
artigo 61, paragrafo 2°, da Resolugdo CVM 160, através do Comunicado ao Mercado Referente ao
Resultado do Procedimento de Bookbuilding, bem como sera ratificado por meio de aditamento ao
Termo de Securitizagdo, anteriormente & Primeira Data de Integralizacdo dos CRI e sem necessidade
de nova aprovagao societaria pela Emissora, de realizacdo de Assembleia de Titulares dos CRI ou de
qualquer deliberagéo pela Emissora ou pelos Titulares dos CRI.

8.6 Formador de mercado
N&o havera contratacdo de formador de mercado no &mbito da Oferta.

Nos termos do artigo 4°, inciso Il, das Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas da ANBIMA, os
Coordenadores recomendaram a Emissora e as Cedentes a contratagdo de instituicdo integrante do
sistema de distribuicéo de valores mobiliarios para desenvolver atividades de formador de mercado em
relacdo aos CRI. Ndo obstante a recomendacéo dos Coordenadores, néo foi contratado

8.7 Fundo de liquidez e estabilizacéo, se houver
O presente item ndo é aplicavel a Oferta.
8.8 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

No ambito da Oferta, os CRI somente poderao ser subscritos e integralizados por investidores que, nos
termos da Resolugdo CVM 30, sejam considerados Investidores Qualificados. Cada Investidor
Qualificado da Oferta devera subscrever o montante minimo de 1 (um) CRI, correspondente ao Valor
Nominal Unitario dos CRI, totalizado um montante minimo de investimento por investidor de R$1.000,00
(mil reais).
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9. INFORMACOES SOBRE A ESTRUTURA DA OPERACAO

9.1 Possibilidade de os direitos creditérios cedidos serem acrescidos, removidos ou
substituidos, com indicacdo das condigcdes em que tais eventos podem ocorrer e dos efeitos
gue podem ter sobre os fluxos de pagamentos aos titulares dos valores mobiliarios ofertados

Regqularizacdes

A propésito do Evento de Recompra Compulséria Automatica descrito no item 10.8- Eventos de
Recompra Compulsoéria Automatica, item (xviii) abaixo, a SPE Getulandia, a SPE Tatauba e a SPE
Gama, se obrigam a promover junto as proprietarias e/ou possuidoras originarias do Imével Getulandia,
Imével Tatauba e Imével Gama, respectivamente, a obter a regularizacao dos Imoveis junto aos 6rgaos
competentes (“Regularizacdes”), no prazo de 24 (vinte e quatro) meses contados da data de
celebracdo do Contrato de Cessdo, prorrogaveis por periodos sucessivos de 12 (doze) meses]
observado o limite de 4 (quatro) anos, desde que comprovada periodicamente a respectiva diligéncia
nos termos da alinea (d) abaixo. Para promocdo das Regularizacdes deverdo ser adotados, sem
limitacdo, os seguintes atos:

(@) para o imével Getulandia: apresentacdo da matricula atualizada do imével comprovando a
consolidagdo da propriedade do imoével em nome do Leopoldo Heitor de Andrade Mendes Junior, de
CPF n°®100.814.797-07,

(b) para o imével Tatauba: apresentacao da matricula do imével atualizada, conforme formal de partilha
do espodlio da falecida Anna Maria Bondioli Giovanelli e consolidagdo da propriedade do imével em
nome dos herdeiros que celebraram o contrato de locagéo junto a Delta Energia 27 Participacdes Ltda;

(c) para o Imével de Gama: comprovacéo da anuéncia da entidade concedente com as disposic¢des de
transferéncia de posse da area destinada ao desenvolvimento da Central pela SPE Gama inseridas no
Contrato de Parceria Rural celebrado entre os concessionarios e a SPE Gama; e

(d) Para fins da prorrogacéo de prazo prevista acima, as Cedentes Garantidoras deverdo demonstrar
a sua diligéncia no &mbito das Regulariza¢des por meio da apresentacdo, semestral, a Securitizadora
com cépia ao Agente Fiduciario, de relatorios de acompanhamento, correspondéncias trocadas entre
a SPE Getulandia, a SPE Gama e a SPE Tatauba e os respectivos possuidores dos iméveis, protocolos
junto aos 6rgdos competentes, dentre outros, ao final de cada periodo referido neste item,
demonstrando que a SPE Gama, a SPE Getulandia e a SPE Tatauba estdo envidando os melhores
esforcos e agindo diligentemente junto aos 6rgdos competentes para realizar as Regularizagfes, bem
como que eventual morosidade ndo decorre de omissdo em atender as solicitacdes dos referidos
orgdos e/ou na realizagdo de outras diligéncias necessarias para a conclusdo do processo de
Regularizagdes.

Caso as obrigacdes relativas as RegularizagBes (conforme abaixo definida) previstas na ndo sejam
observadas e/ou ndo seja possivel a efetivacdo de quaisquer das Regulariza¢gBes, as respectivas
Cedentes Garantidoras serdo excluidas da estrutura de garantia do lastro por meio de uma recompra
parcial obrigatdria, com uma consequente Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria dos CRI.

Ademais, observado o estabelecido no Contrato de Cesséo e conforme descritas na se¢do 10.8.
Informacdo sobre situacdes de pré-pagamento dos direitos creditérios, com indicacdo de possiveis
efeitos desse evento sobre a rentabilidade dos valores mobiliarios ofertados, na pagina 60 deste
Prospecto Preliminar, na ocorréncia de qualquer das hipéteses de Recompra Compulséria decorrente
de Evento de Recompra Compulsoria Automética ou devidamente aprovada conforme procedimentos
relacionados ao Evento de Recompra Compulséria Deliberada, Recompra Facultativa, Evento de Multa
Indenizatoria e/ou Recompra Parcial Obrigatoria, as Cedentes ficardo obrigadas a recomprar total ou
parcialmente os Créditos Imobilidrios e a Securitizadora realizara o resgate ou amortizagdo dos CRI
correspondentes a referidos Créditos Imobiliarios.

9.2. Informacéo e descricao dos reforcos de créditos e outras garantias existentes

Regime Fiduciério

Na forma do artigo 2°, VIII, do Suplemento A da Resolugdo CVM 60 e da Lei 14.430/22, conforme
aplicavel e nos termos do Termo de Securitizagdo, a Emissora instituira, em carater irrevogavel e

irretratavel o Regime Fiduciério dos CRI sobre os Créditos do Patriménio Separado dos CRI, com a
consequente constituicdo do Patriménio Separado dos CRI.

O Regime Fiduciario, instituidos pela Emissora por meio do Termo de Securitizacéo, serdo registrados
na Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 26, paragrafo primeiro, da Lei 14.430/22.
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O Patrimbnio Separado € Unico e indivisivel, composto pelos respectivos Créditos do Patriménio
Separado, e sera destinado especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas
ao Regime Fiduciario, nos termos da Resolugdo CVM 60 e da Lei 14.430/22, conforme aplicavel.

Obrigacdes do Patriménio Separado

Na forma da Resolugdo CVM 60 e da Lei 14.430/22, conforme aplicavel, os Créditos do Patrimdnio
Separado estdo isentos de qualquer acéo ou execucao pelos credores da Emissora, ndo se prestando
a constituicdo de garantias ou a execucdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais
privilegiados que sejam, e sé responderao, exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos CRI.

Manutencéo do Patrimbnio Separado

A Emissora administrara ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo as diligéncias
necessarias a manutencgéo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos
Imobiliarios representados pela CCl e de pagamento da amortizacdo do principal, remuneracédo e
demais encargos acessorios dos CRI.

Cesséo Fiduciaria de Contas, Alienagcao Fiduciaria de Equipamentos e Alienacdo Fiduciéria
de Quotas

As Cedentes Garantidoras, tais como descritas abaixo, assim como as Cedentes, atuam no segmento
de solugcbes energéticas renovaveis e sustentiveis, dentre outras atividades, por meio do
desenvolvimento e utilizacdo de sistemas de geragéo de energia solar fotovoltaica conectados na rede
de distribuidoras de energia elétrica, e irdo implementar sistemas de geracéo distribuida de Energia
nos Imadveis, nos moldes abaixo descritos:

DELTA ENERGIA 28 PARTICIPACOES LTDA., com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4100, 7° Andar, Sala 46, Itaim Bibi, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ sob o0 n® 53.348.848/0001-72, neste ato representada na forma do seu contrato social
(“SPE Gama”) é possuidora de parte da area do imovel da Matricula n° 550 do 5° Oficio de Registro de
Iméveis do Distrito Federal (“Imével Gama”), conforme “Termo de Cessdo do Contrato de Parceria
Rural nos termos do Decreto 43154 datado de 29 de margo de 2022, celebrado em 09 de janeiro de
2024 (“Instrumento Base Gama”).

DELTA ENERGIA 26 PARTICIPACOES LTDA., com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4100, 7° Andar, Sala 44, Itaim Bibi, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ sob 0 n® 52.866.473/0001-70, neste ato representada na forma do seu contrato social
(“SPE Franca”), é possuidora do imével da Matricula n® 113.612, 1°COficial de Registro de Imoveis da
Comarca de Franca - SP (“Imével Franca”), conforme “1° Aditivo ao Instrumento Particular de
Promessa de Cesséo de Direito de Superficie com Outorga de Posse e Outras Avengas que altera o
modelo de instrumento juridico pra Instrumento Particular de Contrato de Locagao de Imével” celebrado
em 06/12/2023 (“Instrumento Base Gama”).

DELTA ENERGIA USFV JACAREI SPE LTDA., com sede na cidade de Jacarei, Estado de S&o Paulo,
na Rodovia Nilo Maximo, n° 3951, Jardim Colénia, CEP 12315-010, inscrita no CNPJ sob o
n® 52.866.525/0001-08, neste ato representada na forma do seu contrato social (“SPE Jacarei”), é
possuidora do imével da Matricula n® 71.113 no Registro de Iméveis da Comarca de Jacarei, no Estado
de Sao Paulo (“Imével Jacarei”), conforme “Termo de Cesséo ao Contrato de Locacao de Imével para
Fins N&o residenciais” celebrado em 22/11/2023 (“Instrumento Base Jacarei”).

DELTA ENERGIA USFV QUATIS SPE LTDA., com sede na cidade de Barra Mansa, Estado do Rio de
Janeiro, estrada Quatis/Amparo, Km 55, n° 872, CEP 27.322-040, Zona Rural Quinto Distrito, inscrita
no CNPJ sob o n® 47.825.681/0001-90, neste ato representada na forma do seu contrato social
(“SPE Quatis”), é possuidora do imével da Matricula n°® 2439 Oficial de Registro de Iméveis Rio
Claro/RJ (“Im6vel Quatis”), conforme “Termo de Cesséo ao Contrato de Locacédo de Imével”, celebrado
em 29/11/2023 (“Instrumento Base Quatis”).

DELTA ENERGIA USFV GAVIAO PEIXOTO SPE LTDA., com sede na cidade de Gavido Peixoto,
Estado de Séo Paulo, na Rodovia José Cutrale (Gp-01), S/N, Km 4, 5 Anexo Fazenda SJ do Itaquere,
Setor Gleba A, Zona Rural, CEP 14813-000, inscrita no CNPJ sob o n® 47.825.638/0001-25, neste ato
representada na forma do seu contrato social (“SPE Gavido Peixoto”), é possuidora do imével da
Matricula n° 10.206 2° Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
da Comarca de Araraquara no Estado de Sao Paulo (“Iim6vel Gavido Peixoto”), conforme “Instrumento
Particular de Contrato de Locacédo de Imével” celebrado em 13/12/2023 (“Instrumento Base Gama”).
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DELTA ENERGIA USFV RIO CLARO SPE LTDA., com sede na cidade de Rio Claro, Estado do Rio
de Janeiro, na estrada Fazenda Santa Lucia, 872 - Gleba 3, Fazenda da Grama Rio Claro, CEP: 27.470-
000, inscrita no CNPJ sob o n° 47.825.613/0001-21, neste ato representada na forma do seu contrato
social (“SPE Getulandia”), € possuidora do imével da Matricula n° 2.966 Oficio de Justica de Itaperuna
Registro Geral (“Imével Getulandia”), conforme “Instrumento Particular de Contrato de Locacéo de
Imovel” celebrado em 03/04/2024 (“Instrumento Base Gama”).

DELTA ENERGIA 27 PARTICIPACOES LTDA., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4100, 7° Andar, Sala 44, Itaim Bibi, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ sob 0 n® 53.161.692/0001-16, neste ato representada na forma do seu contrato social
(“SPE Tatauba”), é possuidora do imovel da Matricula n® 23519 Oficio de Registro de Imoveis da
Comarca da Cacapava no Estado do Rio de Janeiro (“Imével Tatauba”), conforme “Instrumento
Particular de Contrato de Locagéo de Imdvel”, celebrado em 10/04/2024 (“Instrumento Base Santo
Tatauba”).

DELTA ENERGIA 31 PARTICIPACOES LTDA., com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4100, 7° Andar, Sala 49, Itaim Bibi, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ sob o0 n® 54.577.475/0001-74, neste ato representada na forma do seu contrato social
(“SPE Itaperuna” e em conjunto com a SPE Gama, SPE Franca, SPE Jacarei, SPE Quatis, SPE Gaviao
Peixoto, SPE Getulandia, SPE Tatauba e SPE Itaperuna denominados como “Cedentes Garantidoras”
e, em conjunto com as Cedentes, denominadas como “Cedentes Delta”), € ppossuidora do imével da
Matricula n® 23519 Oficio de Registro de Iméveis da Comarca da Cacapava no Estado do Rio de
Janeiro (“Imével Itaperuna”), conforme “Instrumento Particular de Contrato de Locagédo de Imovel”,
celebrado em 10/04/2024. (“Instrumento Base Itaperuna”).

Por meio de contratos celebrados pelas Cedentes Garantidoras em 8 de abril de 2024 (“Contratos
Imobiliarios Fluxo Adicional”), as Cedentes Garantidoras sublocaram ou locaram, conforme o caso,
0s respectivos imoveis as Associacbes. Maiores informacdes sobre os Contratos Imobilidrios Fluxo
Adicional, incluindo as respectivas partes, prazo e aluguel, podem ser encontradas no Anexo XlI-A do
Contrato de Cessdo bem como no Contrato de Cesséo Fiduciéria.

No ambito dos Documentos da Operagéo, as Cedentes, em conjunto com as Cedentes Garantidoras,
na forma do disposto nos respectivos instrumentos, em garantia ao fiel, integral e pontual pagamento
e cumprimento (i) de todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias devidas pelas Cedentes Delta no &mbito
do Contrato de Cessao, incluindo, sem limitacdo, aquelas relacionadas a Cascata de Pagamentos, o
Valor de Recompra decorrente de uma Recompra Compulséria; e/ou Recompra Facultativa, a Multa
Indenizatéria e/ou o Valor de Recompra Parcial Obrigatoria (conforme definicdes abaixo definido),
conforme descricdo que consta resumidamente no Anexo Il ao Contrato de Cessao; (ii) as obriga¢cdes
relativas a quaisquer outras obrigacBes pecuniarias assumidas pelas Cedentes Delta e/ou pela
Fiduciante e nos termos do Contrato de Cesséo e dos demais Documentos da Operacéo, incluindo
obrigag6es de pagar honorarios, despesas, custos, encargos, tributos, reembolsos ou indenizagdes; e
(i) as obrigacdes de ressarcimento de toda e qualquer importancia que a Fiduciaria venha a
desembolsar nos termos do Contrato de Cessdo e dos demais Documentos da Operagdo e/ou em
decorréncia da constituicdo, manutencéo, realizacdo, consolidagdo e/ou excussdo ou execucdo de
qualquer das Garantias (itens (i) a (iii) acima, em conjunto, “Obriga¢des Garantidas”), outorgam e/ou
integram, conforme o caso, as seguintes garantias descritas abaixo:

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios e Contas

A cessdao fiducidria, a ser outorgada pela Administradora, da totalidade dos direitos e prerrogativas a
ser outorgada pela Administradora, da totalidade dos direitos e prerrogativas sobre a Conta Vinculada
e as Contas Débito Automatico, nos termos do, nos termos do “Instrumento Particular de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios, de Contas e Outras Avengas” (“Contrato de Cessédo Fiduciaria’ e,
em conjunto com Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, o Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Equipamentos e o Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas denominados como “Contratos de
Garantia”), celebrado entre as Cedentes Delta, a Administradora e a Securitizadora, incluindo todos os
direitos e prerrogativas, presentes e futuros, detidos e a serem detidos com relacdo a Conta Vinculada
e as Contas Débito Automatico, nos termos do Contrato de Cesséao Fiduciaria, bem como seus frutos
e rendimentos, incluindo aplicacdes financeiras, rendimentos, direitos, proventos, distribuicbes e
demais valores recebidos ou a serem recebidos ou de qualquer outra forma depositados ou a
serem depositados em favor das Administradora na Conta Vinculada e nas Contas Débito Automatico
(“Direitos Contas Cedidas”, “Direitos Cedidos” e “Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditdrios”,
respectivamente).
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Conforme disposto no Contrato de Cessao Fiduciaria, a partir da Data de Inicio Pagamento Créditos
Imobiliarios, sempre no 1° (primeiro) Dia Util subsequente a cada data de pagamento mensal dos CRI
(“Data de Verificagdo”), a Securitizadora realizar4 o célculo do QMM para o Préximo Ciclo e do
Montante de Retencéo Imobiliario (conforme abaixo definido) e devera notificar ao Banco Depositario,
com copia para a Fiadora e para as Cedentes sobre o valor total dos Créditos Imobiliarios devido pelas
Devedoras com vencimento no dia 10 do més subsequente, discriminado, ainda, o valor da parcela do
QMM, observados os termos do Contrato de Administragcdo da Conta Vinculada (“Notificacéo
Montante Retencado”) para que o Banco Depositario faca a retencdo de tais valores na Conta
Vinculada, de acordo com as seguintes definicdes:

“Proximo Ciclo” = Dias entre a (i) Data de Emissdo dos CRI (conforme prevista no Termo de Securitizacéo)
ou Data de Verificagéo, conforme o caso, e (ii) a préxima data de pagamento mensal do CRI.

“QMM” = somatdrio de (i) préxima parcela de amortizagdo programada dos CRI, devida no respectivo
més, acrescido de juros remuneratérios, calculados nos termos do Termo de Securitizagdo (“PMT”);
(ii) recomposicdo ou ressarcimento (em caso de reducdo) do Fundo de Despesas (incluindo seus
rendimentos liquidos de tributos); (iii) recomposicao ou ressarcimento (em caso de reducédo) do Fundo
de Liquidez (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos); e (iv) valores eventualmente devidos a
titulo de multas e encargos moratérios nos termos do Termo de Securitiza¢do, observado a cascata de
pagamentos prevista no Termo de Securitizac&o.

“Montante de Retencao Imobiliario” = Valor dos Créditos Imobiliarios esperados para o Préximo Ciclo,
calculado de acordo com as parcelas de sublocacdo ou locagéo, conforme o caso, nos termos dos
Contratos Imobiliarios Lastro.

Caso, na data de pagamento das obrigacdes decorrentes dos Contratos Imobiliarios Lastro, o Montante
de Retencéo Imobiliario seja inferior ao QMM, nos termos da Clausula 3.10, inciso (iv) do Contrato de
Cesséo, as Cedentes Delta e/ou quaisquer sociedades de seu Grupo Econ6mico poderéo realizar o
depdsito, na Conta Centralizadora, do montante em reais correspondente a diferenga positiva entre a
QMM e o Montante de Retenc&o Imobiliario, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contado da notificacdo
da Securitizadora neste sentido.

Caso, em qualquer data do Proximo Ciclo, o Montante de Retencdo Imobiliario seja superior ao QMM,
a Securitizadora, desde ja, autoriza o Banco Depositario a realizar o Ajuste do Prego de Aquisi¢éo, nos
termos previstos no Contrato de Cesséo.

Caso o Montante de Reten¢do Imobiliario seja igual ao QMM, nenhuma compensacédo entre a
Securitizadora e as Cedentes sera devida.

A Cessdo Fiduciéria de Direitos Creditérios sobre a Conta Vinculada e as Contas Débitos Automaticos,
nas quais os recursos decorrentes dos Contratos Imobilidrios Fluxo Adicional transitardo sera
constituida pela Administradora, contando, inicialmente com o fluxo decorrente da totalidade dos
Contratos Imobilidrios Cedidos. Caso a Op¢éo do Lote Adicional ndo seja integralmente exercida no
ambito da Oferta, havera uma reducdo no nimero de Cedentes Delta e/ou Centrais atreladas a
Operacao e, consequentemente, no fluxo de recursos que ira circular mensalmente na Conta Vinculada,
com a excluséo das seguintes Centrais, a serem escolhidas a exclusivo critério das Cedentes Delta e
da Fiadora: (1) SPE Itaperuna; (2) SPE Tatauba; e (3) SPE Franca. (“Reduc¢éo Parcial de Fluxo”).

Na hip6tese de ndo exercicio da Opcdo de Lote Adicional, permanecerdo no Fluxo de Recebiveis
Adicionais os recursos oriundos do Contrato Imobiliarios Fluxo Adicional celebrados com a SPE Gama,
SPE Jacarei, SPE Getulandia, SPE Gavido Peixoto e SPE Quatis.

Investimentos Permitidos

Apés a integralizacdo dos CRI e até o seu efetivo pagamento, toda e qualquer quantia do valor da
cessdo, que deva permanecer retida na Conta Centralizadora por periodo superior a 2 (dois) Dias Uteis,
podera ser aplicada, de acordo com instru¢cBes das Cedentes, em certificados e/ou recibos de depésito
bancéario ou outros titulos de crédito privado com liquidez diaria emitidos pelo Itad Unibanco S.A.,
observados os termos e condicdes do Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
(“Investimentos Permitidos”);
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Alienacéo Fiduciaria de Equipamentos:

A alienagéo fiduciaria, a ser outorgada pelas Cedentes Delta, de todos os equipamentos, presentes e
futuros, titulados ou que venham a ser titulados pelas Cedentes Delta, relacionados a todas as Centrais
implementadas ou a serem implementadas nos Iméveis, nos termos do “Instrumento Particular de
Alienacédo Fiduciaria de Equipamentos e Outras Avengas” celebrado nesta data entre as Cedentes
Delta e a Securitizadora (“Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos” e “Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Equipamentos”, respectivamente);

A Alienacéo Fiduciaria de Equipamentos sera constituida, inicialmente sobre os equipamentos de todas as
Cedentes Delta. Caso a Opc¢éo do Lote Adicional ndo seja exercida no ambito da Oferta, havera uma
reducdo no nuimero de Cedentes Delta e/ou Centrais atreladas a Operagéo e, consequentemente, uma
resolucéo parcial da Alienacéo Fiduciaria de Equipamentos constituida na data do langamento da Oferta.

Alienacdo Fiduciaria de Quotas:

A alienacdo fiduciaria das quotas representativas de 100% (cem por cento) do capital social das
Cedentes Delta, a ser outorgada pela Delta Solar Participacées S.A., inscrita no CNPJ sob o
n° 46.628.373/0001-02 (“Quotista”), nos termos do “Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de
Quotas e Outras Avengas” celebrado nesta data entre a Quotista e a Securitizadora, com a
interveniéncia das Cedentes Delta (“Alienacéo Fiduciaria de Quotas” e “Contrato de Alienacgao
Fiduciaria de Quotas”, respectivamente).

A Alienacéo Fiduciaria de Quotas sera constituida, inicialmente sobre 100% (cem por cento) do capital
social de todas as Cedentes Delta. Caso a Opcédo do Lote Adicional ndo seja exercida no &mbito da
Oferta, haverd uma reducéo no nimero de Cedentes Delta e/ou Centrais atreladas a Operacao e,
consequentemente, uma resolugéo parcial da Alienagéo Fiduciaria de Quotas constituida na data do
Lancamento da Oferta.

Alienacdo Fiduciaria de Imoével

A alienacéo fiduciaria do Imével Lagoa Bonita, a ser outorgada pela SPE Lagoa Bonita nos termos do
“Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Bens Imo6veis em Garantia e Outras Avengas” entre
a SPE Lagoa Bonita e a Securitizadora (“Alienagao Fiduciaria de Imével” e “Contrato de Alienacéo
Fiduciaria de Imovel”).

Os demais termos e condi¢des da Alienacao Fiduciaria de Imovel seguirdo descritos no Contrato de
Alienacéo Fiduciaria de Imovel.

Fianca

Durante a vigéncia do Contrato de Cessdo, prestara, em carater irrevogavel e irretratavel, garantia
fidejusséria, na condicao de solidariamente coobrigada com as Cedentes, por todas as Obriga¢cfes
Garantidas, se comprometendo na qualidade de principal pagadora e devedora solidaria, na forma dos
artigos 264 e 818 do Cadigo Civil, anuindo a todos 0s seus termos e obrigando-se solidariamente por
todas as Obrigacdes Garantidas assumidas pelas Cedentes (a) renunciando expressamente aos
beneficios de ordem, direitos e faculdades de exoneragdo de qualquer natureza previstos nos artigos
333, paragrafo unico, 366, 368, 821, 824, 827, 834, 835, 837, 838, 839 e 844, todos do Cdédigo Civil, e
nos artigos 130, 131 e 794, da Lei n® 13.105, de 16 de mar¢co de 2015, conforme alterada; e (c)
responsabilizando-se solidariamente por todos os acessorios da divida, nos termos do artigo 822 do
Cadigo Civil.

A Fiadora podera vir a ser chamada solidariamente para honrar as Obrigacdes Garantidas, de
Recompra Compulséria e pagamento da Multa Indenizat6ria, em conjunto com as Cedentes ou
individualmente, caso as ObrigacBes Garantidas sejam descumpridas no todo ou em parte, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contado do recebimento de comunicag&o escrita da Securitizadora nesse
sentido.

A Fiadora declarou-se no Contrato de Cesséo, garantidora, e principal pagadora e coobrigada de todos
os valores devidos pelas Cedentes no ambito da presente Emissdo, solidariamente responsavel com
as Cedentes pelas Obrigacbes Garantidas, até a liquidacdo integral das Obrigacdes Garantidas e
firmou o Contrato de Cesséo declarando conhecer e concordar com todos 0s seus termos e condi¢cdes.

Nenhuma excecao pessoal, objecédo ou oposigdo das Cedentes, podera ser admitida ou invocada pela
Fiadora com o objetivo de escusar-se do cumprimento de suas obrigacdes perante a Securitizadora,
nos termos previstos no Contrato de Cesséo e nos demais Documentos da Operacéao.
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A Fiadora concordou que néo exercerd qualquer direito que possam adquirir por sub-rogagcdo nos
termos da Fianca, nem deverdo requerer qualquer contribuicdo e/ou reembolso das Cedentes com
relagdo as ObrigagGes Garantidas satisfeitas por elas, até que as Obriga¢gGes Garantidas tenham sido
integralmente satisfeitas.

9.3 Informacado sobre eventual utilizacdo de instrumentos derivativos que possam alterar os
fluxos de pagamento previstos para os titulares dos valores mobiliarios ofertados

Na Data de Emissédo, ndo ha instrumentos derivativos estruturados pela (ou em favor da) Emissora que
possam alterar os fluxos de pagamentos previstos para os Titulares dos CRI.

9.4 Politica de investimento, discriminando inclusive os métodos e critérios utilizados para
selecdo dos ativos.

O presente item néo é aplicavel a Oferta.
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10. INFORMAGOES SOBRE OS DIREITOS CREDITORIOS
10.1. Informacg0@es descritivas das caracteristicas relevantes dos direitos creditérios, tais como:

a) numero de direitos creditérios cedidos e valor total; b) taxas de juros ou de retornos incidentes sobre
os direitos creditérios cedidos; c) prazos de vencimento dos créditos; d) periodos de amortizacao; €)
finalidade dos créditos; e f) descricdo das garantias eventualmente previstas para o conjunto de ativos.

DEVEDORAS

RAZAO SOCIAL: ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE PLANEJAMENTO EM EFICIENCIA ENERGETICA LUZ DIGITAL
CNPJ/MF: 48.439.469/0001-58

ENDEREGCO: Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.327, Vila Nova Conceigao

COMPLEMENTO Sala 72, CIDADE Séo Paulo UF SP CEP 04.543-011
7°andar

RAZAO SOCIAL: ASSOCIAGAO DE CONSUMIDORES DE ENERGIA ELETRICA EM GERAGAO DISTRIBUIDA
CNPJ/MF: 49.353.371/0001-46

ENDERECO: Rua Giovanni Boltraffio, n® 211

COMPLEMENTO N/A CIDADE Sao Paulo UF SP CEP 04.190-050
RAZAO SOCIAL: ASSOCIACAO BRASILEIRA DE GERACAO COMPARTILHADA LUZ SOLAR

CNPJ/MF: 49.353.623/0001-37

ENDERECO: Avenida Professora Sylla Mattos, n° 535, apartamento 21

COMPLEMENTO Apartamento 21 = CIDADE Séo Paulo UF SP CEP 04.182-010
Bloco 39

RAZAO SOCIAL: ASSOCIAGAO DE CONSUMIDORES INTEGRANTES DO SISTEMA DE COMPENSAGAO DE ENERGIA
ELETRICA BRASILEIRO

CNPJ/MF: 50.421.079/0001-00
ENDERECO: Avenida Presidente Juscelino Kubitschek de Oliveira, n® 5.000

COMPLEMENTO Bloco Iguatemi = CIDADE Sdo José do Rio UF SP CEP 15.093-340
Un. 1607 T 1 Preto

RAZAO SOCIAL: ASSOCIACAO DE CONSUMO COMPARTILHADO DE ENERGIA ELETRICA
CNPJ/MF: 49.437.182/0001-51
ENDERECO: Rua Amalia de Noronha, n° 151, conjunto 402 e 3 vgs., Edificio Villa Offices, Pinheiros,

COMPLEMENTO conjunto 402 e CIDADE Séo Paulo UF SP CEP 05.410-010
3vgs

RAZAO SOCIAL: ASSOCIACAO BRASILEIRA DE GERACAO DISTRIBUIDA DE ENERGIA RENOVAVEL
CNPJ/MF: 53.839.260/0001-11
ENDERECO: Avenida S Gabriel, n® 555 - Jardim Paulista

COMPLEMENTO conjunto 103 = CIDADE Séo Paulo UF SP CEP 01435-001
m.42537

4. TiTULO

Significa o “Contrato de Sublocagdo de Imével e de Locagao de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024, entre Delta
Energia USFV 3L SPE Ltda. e a Associacdo e Consumidores de Energia Elétrica em Geragéo Distribuida.

Significa o “Contrato de Sublocagdo de Imoével e de Locagdo de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024, entre Delta
Energia USFV 3L SPE Ltda. e a Associacao Brasileira de Planejamento em Eficiéncia Energética Luz Digital.

Significa o “Contrato de Sublocagdo de Imével e de Locagéo de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024, entre a Delta
Energia USFV 3L SPE Ltda. e a Associa¢éo Brasileira de Gera¢do Compartilhada Luz Solar.

Significa o “Contrato de Sublocagao de Imével e de Locagao de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024, entre a Delta
Energia USFV 3L SPE Ltda. e a Associacdo de Consumo Compartilhado de Energia Elétrica.

Significa o “Contrato de Sublocagédo De Imével e de Locagao de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024, entre a Delta
Energia USFV 3L SPE Ltda. e a Associagdo de Consumidores Integrantes do Sistema de Compensacéo De Energia Elétrica
Brasileiro.

Significa o “Contrato de Sublocagdo de Imével e de Locagéo de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024, entre a Delta
Energia USFV Lagoa Bonita SPE Ltda. e a Associacéo Brasileira de Geragdo Compartilhada Luz Solar.
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Significa o “Contrato De Sublocagdo De Imével E De Locagéo De Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024, entre a Delta
Energia USFV Lagoa Bonita SPE Ltda e a Associacao de Consumidores Integrantes Do Sistema De Compensacgéo De Energia
Elétrica Brasileiro.

Significa o “Contrato de Sublocacdo de Imével e de Locagcao de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024, entre Delta
Energia USFV Cacapava SPE Ltda e a Associacéo Brasileira De Geracao Compartilhada Luz Solar.

Significa o “Contrato de Sublocagédo de Imoével e de Locagéo De Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024, Delta Energia
USFV ltap SPE Ltda. e a Associagdo De Consumidores De Energia Elétrica em Geracéo Distribuida.

Significa o “Contrato de Sublocacéo de Imével e de Locagdo de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024, entre a Delta
Energia USFV Itap SPE Ltda. e a Associagdo Brasileira De Planejamento Em Eficiéncia Energética Luz Digital.

Significa o “Contrato de Sublocagao de Imével e de Locagao de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024, entre a Delta
Energia USFV Barretos SPE Ltda. e a Associacdo De Consumidores De Energia Elétrica Em Geragéo Distribuida.

Significa o “Contrato de Sublocagao de Imével e de Locagao de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024, entre a Delta
Energia USFV Barretos SPE Ltda. e a Associacéo Brasileira De Planejamento Em Eficiéncia Energética Luz Digital.

Significa o “Contrato de Sublocagéo de Imével e de Locagéo de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024, entre a Delta
Energia USFV Barretos SPE Ltda. e a Associacdo De Consumidores Integrantes Do Sistema De Compensacao De Energia
Elétrica Brasileiro.

Significa o “Contrato De Sublocagdo De Imével E De Locagédo De Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024, entre a Delta
Energia USFV Pindamonhangaba SPE Ltda. e a Associagdo De Consumidores Integrantes Do Sistema De Compensacéo De
Energia Elétrica Brasileiro.

Significa o “Contrato de Sublocagdo de Imével e de Locagéo de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024, entre a Delta
Energia USFV Adamantina SPE Ltda. entre a Associagdo De Consumidores De Energia Elétrica em Geragéo Distribuida.

Significa o “Contrato de Sublocagdo de Imoével e de Locagdo De Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024, entre a Delta
Energia USFV Adamantina SPE Ltda. e a Associagdo de Consumo Compartilhado de Energia Elétrica.

Significa o “Contrato de Sublocagao de Imével e de Locagao de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024, entre a Delta
Energia USFV Adamantina SPE Ltda. e a Associagdo Brasileira de Gera¢do Compartilhada Luz Solar.

Significa o “Contrato de Sublocagao de Imével e de Locagao de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024, entre a Delta
Energia USFV Carmo SPE Ltda. e a Associacdo De Consumo Compartilhado De Energia Elétrica.

Significa o “Contrato de Sublocagéo de Imével e de Locagao de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024, entre a Delta
Energia USFV Campo Grande | SPE Ltda e a Associagdo De Consumo Compartilhado De Energia Elétrica.

Significa o “Contrato de Sublocagéo de Imével e de Locagao de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024, entre a Delta
Energia USFV Campo Grande | SPE Ltda e a Associagao Brasileira de Geragédo Distribuida de Energia Renovavel.

Significa o “Contrato de Sublocagdo de Imével e de Locagéo de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024, Delta Energia
USFV Campo Grande | SPE Ltda e a Associacao Brasileira de Geragao Compartilhada Luz Solar.

Significa o “Contrato de Sublocagao de Imével e de Locagdo De Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024, Delta Energia
USFV Bralina SPE Ltda e a Associagdo De Consumidores De Energia Elétrica em Geracéo Distribuida.

Significa o “Contrato de Sublocagdo de Imével e de Locagdo De Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024 entre a Delta
Energia USFV Bralina SPE Ltda e a Associagdo Brasileira De Planejamento Em Eficiéncia Energética Luz Digital.

Significa o “Contrato de Sublocagdo de Imével e de Locagdo De Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024 entre a Delta
Energia USFV Bralina SPE Ltda e a Associagdo Brasileira De Geragao Distribuida De Energia Renovavel.

Significa o “Contrato de Sublocagdo de Imével e de Locagdo De Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024 entre a Delta
Energia USFV Brauna SPE Ltda e a Associacdo De Consumo Compartilhado De Energia Elétrica.

Significa o “Contrato de Sublocagdo de Imével e de Locagdo De Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024 entre a Delta
Energia USFV Brauna SPE Ltda e a Associagdo De Consumidores Integrantes Do Sistema De Compensagdo De Energia
Elétrica Brasileiro.

Significa o “Contrato de Sublocagdo de Imével e de Locagéo de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024, Delta Energia
USFV Barra do Pirai SPE Ltda. e a Associacéo Brasileira De Geracéo Distribuida De Energia Renovavel.

Significa 0 “Contrato de Sublocagao de Imével e de Locagao de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024, entre a Delta
Energia USFV Guariba SPE Ltda. e a Associagdo de Consumidores De Energia Elétrica Em Geragé&o Distribuida.

Significa o “Contrato de Sublocagéo de Imével e de Locagao de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024, entre a Delta
Energia USFV Guariba SPE Ltda. e a Associacdo De Consumidores Integrantes Do Sistema De Compensagéo De Energia
Elétrica Brasileiro.

Significa 0 “Contrato de Sublocagao de Imével e de Locagao de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024, entre a Delta
Energia USFV Guariba SPE Ltda. e a Associagdo Brasileira De Gerag&o Distribuida De Energia Renovéavel.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$501.182.060,36 (quinhentos e um milhdes, cento e oitenta e dois mil, sessenta
reais e trinta e seis centavos), acrescido de eventuais valores variaveis que venham a ser devidos pela sublocataria, conforme
estabelecido no Contrato de Locacao.
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6. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL OBJETO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

Descrigdo: Uma éarea de terras determinada por Parte do Lote Rural n° 36-A (Trinta e seis-A) da Quadra n° 71 (Setenta e um),
matriculada sob o nimero 9.134, no 1° Servigo de Registro de Iméveis, de Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas
e Civil das Pessoas Naturais e de Interdig6es e Tutelas da Comarca de Deod4polis/MS. Possui uma area total de 4,7 hectares.
Este imével esta localizado na cidade de Deodapolis, com enderego na Estrada 112 Linha, lado poente, KM. 05, lote n° 36-A,
Quadra n° 71, Zona Rural, CEP 79790-000, Cidade de Deodéapolis, Estado do Mato Grosso do Sul.

Cartorio de Registro de Imoveis: 1° Servigo de Registro de Imoéveis,
de Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas e Civil das
Pessoas Naturais e de Interdicbes e Tutelas da Comarca de
Deodépolis/MS.

Matriculas: n°9.134

Descrigéo: Imével denominado Fazenda Jequitib4, matriculado sob n°® 47.383, ficha 01, Livro 2, do Oficio de Registro de Iméveis da
Comarca de Cacapava, com area de 8,1 de hectares, oriunda de uma area de 8,1 hectares, oriunda de uma area maior de 94,3149
hectares, localizado, na zona rural do Municipio de Cagapava, com enderego, Rodovia Jodo do Amaral Gurgel - Bairro da Serrinha,
na Chacara Estrela Il, Bairro: Estrela, com Municipio na cidade de Itapolis, Estado de Sao Paulo, CEP: 12.285-810.

Cartério de Registro de Iméveis: Oficio de Registro de Iméveis da

Matriculas: 47.383 Comarca de Cacapava.

Descri¢do. Um imovel rural denominado “Chacara Estrela 1I” com éarea total de 10,1640 ha, com endereco no bairro Corguinho,
na Cidade de ltapolis, Estado de Sao Paulo, CEP: 149000-000.

Cartorio de Registro de Iméveis: Oficial de Registro de Iméveis da

. . . o
Matriculas: matricula n® 27.862 Comarca de Carmo.

Descrigao: Um imoével rural denominado “Sitio Sdo Jorge e Vista Alegre” com area total de 93,3ha, com enderego no Estrada
do Carmo Além Paraiba, cidade do Carmo, Rio de Janeiro, CEP: 28640-000.

Cartério de Registro de Imdveis: Oficial de Registro de Iméveis da

Matriculas: matricula n® 61
Comarca de Carmo.

Descrigao: Imével denominado “Estancia Ema 117, Gleba B desmembrada do imével Espigdo do Meio, parte do imével Pontal
com area de 8,9557 ha (oito hectares e nove mil quinhentos e cinquenta e sete metros quadrados), situado em Campo Grande,
no Estado do Mato Grosso do Sul, CEP: 79124-899.

Cartorio de Registro de Imdveis: 1° Oficial de Registro de Iméveis

Matriculas: 142.074 da Comarca de Campo Grande no Estado do Mato Grosso do Sul.

Descrigcao: Imovel rural, denominado "FAZENDA F.F.", com a area de 240,1154ha (duzentos e quarenta hectares, onze ares
e cinquenta e quatro centiares), Perimetro: 6.770,604m, situada neste municipio e comarca de Trés Lagoas/MS, dentro da
seguinte descrigdo: Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice ARA/ 2158, de coordenadas N 7.678.164,2227m e E
408.706,1297m; deste; segue confrontando com Rodolfo André Wissmann, Fazenda ltuana, com os seguintes azimutes e
distancias: 12°32'50" e 1.565,206m até o vértice AFIA/ 2157, de coordenadas N 7.679.692,0478m e E 409.046,1630m; deste,
segue confrontando com ESTRADA MUNICIPAL, com os seguintes azimutes e distancias: 102°34'31" e 1.616,233m até o
vértice EIO M 3210, de coordenadas N 7.679.338,4632m e E 410.631,2102m; deste, segue confrontando com AREA
DESMEMBRADA, com o0s seguintes azimutes e distancias: 210°45'20" e 200,263m até o vértice EIO M 3209, de coordenadas
N 7.679.166,0916m e E 410.528,6369m; 102°41'05" e 158,412m até o vértice EM M 3208, de coordenadas N 7.679.132,8819m
e E 410.676,1829m; 30°24'50" e 200,046m até o vértice EIO | 3207, de coordenadas N 7.679.305,4911m e E 410.777,5080m;
deste, segue confrontando com ESTRADA MUNICIPAL, com os seguintes azimutes e distancias: 102°42'46" e 59,864m até-o
vértice EI0 M 3204, de coordenadas N 7.679.292,3170m e E 410.835,9048m; deste, segue confrontando com BR 158, com os
seguintes azimutes e distancias: 210°22'10" e 1.229,034m até o vértice EIO M 3205, -de coordenadas P1 7.678.231,9287m e
E 410.214,5352m; 210°54'28" e 414,414m até o vértice EIO M 3206, de coordenadas N 7.677.876,3635m e E 410.001,6873m;
deste, segue confrontando com RANCHO ORIENTE, com os seguintes azimutes e distancias : 282°31'38" e 1.327,132m até o
vértice AFW 2158, ponto inicial da descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas
ao Sistema Geodésico Brasileiro, a partir do ponto BASE, de coordenadas N 7679289.5830m e E 410260.0373m, e encontram-
se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central n° 51°00', fuso - 22, tendo como datum o SIRGAS2000.
Todos os azimutes e distancias, area e perimetro foram calculados no plano de projecdo UTM. Memorial descritivo, datado de
11 de abril de 2011, elaborado e assinado pelo Engenheiro Agronomo Kennides Martins Batista, CREA: 7.891/MS, ART n.
1127246. Registro anterior: Matricula n. 5.280, livro 02, deste registro imobiliario.. O Imével esta situado em Trés Lagoas, no
Estado do Mato Grosso do Sul.

Cartorio de Registro de Iméveis: Oficial de Registro de Imdveis e

Matriculas: 59.165 Hipotecas Trés Lagoas /MS.

Descrigcdo: Imovel denominados “Fazenda Park Seringais de Iracema” com area de 201,1 ha com enderego na Rodovia Assis
Chateaubriand km 95,5, a direita, CEP: 14780-970.

Cartorio de Registro de Iméveis: Oficial de Registro de Iméveis, Titulos

. Lo
Matriculas: n° 80.651 e 80.652 e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Barretos.
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Descricao: Imével denominado “Sitio Sossego”, matriculado sob o n°® 1.139, fls. 249, Livro 2-C do Oficio de Registro de Iméveis
da Comarca de - Barra do Pirai - RJ, com area de 3,85 hectares, oriunda de uma area maior de 13 hectares, localizado na zona
rural do Municipio de Barra do Pirai, cadastrado no Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agréaria - INCRA sob o no
denominado 517.011.005.622-3 e inscrito na Secretaria da Receita Federal sob o NIRF n° 0.185.232-9, com endereco na
Estrada Sitio Sossego, n° 601 CEP 27110-000,Cidade de Barra do Pirai, Estado do Rio de Janeiro.

Cartorio de Registro de Imoveis: 3° Oficio de Registro de Iméveis

Matriculas: 1.139 da Comarca de Pirai no Estado do Rio de Janeiro.

Descri¢ao: Imével denominado “Fazenda Amarela” com area de 179,47 ha, situado na Rodovia Washington Luiz, Km 165, na
cidade de Pindamonhangaba, Estado de S&o Paulo, CEP 12400-970.

Cartorio de Registro de Iméveis: Oficial de Registro de Imdveis,
Matriculas: 76.253 Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas de
Pindamonhangaba/SP.

Descrigao: um imovel rural denominado “Fazenda Santa Rosa - Gleba 11", com area superficial de 47,2117 hectares, situado
neste distrito, Municipio e Comarca de Guariba, Estado S&o Paulo, sendo que, inicia-se a desercéo deste perimetro no vértice
B6F-M-0915, Longitude 48°14'13,450", Latitude: -21°20'43,842* e Altitude: 632,89 m, localizado na divisa com o imével
denominado Fazenda Santa Rosa Gleba Il, propriedade da Prefeitura Municipal de Guariba, e margem direita da Estrada
Municipal GRB-050. O Imével acima descrito acha se cadastrado em maior porgédo no Instituto Nacional de Colonizagdo e
Reforma Agraria - INCRA sob n.° 612.049.000.396-4.

Cartorio de Registro de Imdveis: 1° Cartorio de Registro de Iméveis

Matriculas: 22.981 da Comarca de Guariba Estado de S&o Paulo.

Descrigdo: Imovel rural denominado “sitio jardim” situado na Vicinal Brauna A Coroados, Km 01 - Trevo Baguassu, na cidade
de Brauna, Estado de S&o Paulo, CEP: 16290-000.

Cartorio de Registro de Imoveis: Oficio de Registro Geral de

H - no
Matriculas: n°64.189/64.190 e 64.191 Iméveis da Comarca de Penapolis, Estado de Sdo Paulo.

7. CONDICOES DE EMISSAO
7.1. PRAZO TOTAL 2.937 (dois mil novecentos e trinta e sete) dias.

7.2. VALOR DE PRINCIPAL R$501.182.060,36 (quinhentos e um milhdes, cento e oitenta e dois
mil, sessenta reais e trinta e seis centavos).

7.3. VALOR MENSAL DA LOCACAO (i) Delta Energia USFV Lagoa Bonita SPE Ltda. (Lagoa Bonita)
R$318.096,64 (trezentos e dezoito mil, noventa e seis reais e sessenta
e guatro centavos mensais); (ii) Delta Energia USFV Cagapava SPE
Ltda. (Santo Inacio XIX) R$373.282,52 (trezentos e setenta e trés mil,
duzentos e oitenta e dois reais e cinquenta e dois centavos mensais);
(iii) Delta Energia USFV ltap SPE Ltda. (Itapolis) R$331.206,28
(trezentos e trinta e um mil, duzentos e seis reais e vinte e oito
centavos mensais); (iv) Delta Energia USFV Carmo SPE Ltda.
(Carmo) R$ 382.183,76 (trezentos e oitenta e dois mil, cento e oitenta
e trés reais e setenta e seis centavos mensais); (v) Delta Energia
USFV Campo Grande | SPE Ltda. (Campo Grande 1) R$525.960,94
(quinhentos e vinte e cinco mil, novecentos e sessenta reais e noventa
e quatro centavos mensais); (vi) Delta Energia USFV 3L SPE Ltda.
(Trés Lagoas) R$922.262,04 (novecentos e vinte e dois mil, duzentos
e sessenta e dois reais e quatro centavos mensais); (vii) Delta Energia
USFV Barretos SPE Ltda. (Barretos) R$412.686,00 (quatrocentos e
doze mil, seiscentos e oitenta e seis reais mensais); (viii) Delta
Energia USFV Barra do Pirai SPE Ltda. (S&o Bento XXXIII)
R$353.239,20 (trezentos e cinquenta e trés mil, duzentos e trinta e
nove reais e vinte centavos mensais); (ix) Delta Energia USFV
Pindamonhangaba SPE Ltda. (Pindamonhangaba) R$ 396.472,54
(trezentos e noventa e seis mil, quatrocentos e setenta e dois reais e
cinquenta e quatro centavos mensais); (x) Delta Energia USFV
Guariba SPE Ltda. (Guariba) R$ 489.869,84 (quatrocentos e oitenta e
nove mil, oitocentos e sessenta e nove reais e oitenta e quatro
centavos mensais); (xi) R$489.869,84 (quatrocentos e oitenta e nove
mil, oitocentos e sessenta e nove reais e oitenta e quatro centavos
mensais) R$831.714,86 (oitocentos e trinta e um mil, setecentos e
guatorze reais e oitenta e seis centavos mensais).

7.4. ATUALIZACAO MONETARIA Nos termos dos Contratos Imobilidrios Cedidos, o valor dos aluguéis
da locagédo ou sublocacéo, conforme o caso, sera reajustado a cada
12 (doze) meses desde a Data de Inicio Pagamento Créditos
Imobiliarios, conforme o caso, pela variagdo acumulada positiva anual
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7.5. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO
7.6. DATA DO ULTIMO PAGAMENTO
7.7. MULTA POR RESCISAO ANTECIPADA

7.8. ENCARGOS MORATORIOS

7.9. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO

8. GARANTIAS

do Indice de Pregos ao Consumidor - Amplo, publicado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica, ou o indice que vier a substitui-
lo (“IPCA”), calculado com base nos numeros-indices divulgados
entre 0 més da Data de Inicio Pagamento Créditos Imobiliarios,
conforme o caso (ou més do reajuste imediatamente anterior,
conforme o caso) (inclusive) e o 13° (décimo terceiro) més (exclusive)
desde a Data de Inicio Pagamento Créditos Imobiliarios, conforme o
caso (ou més do reajuste imediatamente anterior, conforme o caso)
(“Atualizagéo Monetaria”), sendo o produto da Atualizagdo Monetaria
automaticamente incorporado ao valor dos aluguéis da sublocagéo,
locacdo e/ou arrendamento, a partir do 13° (décimo terceiro) més
(inclusive) desde a Data de Inicio Pagamento Créditos Imobiliarios,
conforme o caso (ou més do reajuste imediatamente anterior,
conforme o caso) e pago no referido més.

08 de maio de 2024.
08 de abril de 2032.

Em caso de rescisdo imotivada, nos termos dos Contratos Imobiliarios
Cedidos, as Devedoras deverdo pagar a Emissora, a titulo de
indenizagdo pré-fixada, o valor correspondente a multiplicagdo do
aluguel da sublocagéo, locagéo e/ou arrendamento em vigor a época
da ocorréncia do evento, devidamente atualizado pela Atualizacéo
Monetaria, multiplicado pelo nimero de meses correspondente ao
periodo remanescente da vigéncia do respectivo Contrato Imobiliario
calculado da data de resciséo do Contrato Imobiliario até a data de
encerramento ordinario do Contrato Imobiliario.

Os sublocagéo, locagdo e/ou arrendamento previstos nos Contratos
Imobiliarios Cedidos devidos e ndo pagos no respectivo vencimento
estardo sujeitos a multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor
total da parcela do dos aluguéis da sublocagéo, locagdo e/ou do
arrendamento em atraso, valores estes que ainda serdo acrescidos da
Atualizagdo Monetaria e de juros de 1% (um por cento) ao més,
calculado pro rata die, sempre proporcionalmente em relagéo aos dias
de atraso, aplicada desde a data em que o sublocagéo, locagao e/ou
arrendamento era devido até a data do seu efetivo pagamento pelas
Devedoras.

Mensal, todo dia 08 (oito) do més.

A presente CCI é emitida sem garantia real imobiliaria ou qualquer
outra garantia, entretanto, em garantia as Obrigacdes Garantidas
serdo outorgadas as seguintes garantias (i) A alienagédo fiduciéaria, a
ser outorgada pelas Cedentes Delta, de todos os equipamentos,
presentes e futuros, titulados ou que venham a ser titulados pelas
Cedentes Delta, relacionados a todas as Centrais implementadas ou
a serem implementadas nos Imdveis, nos termos do Contrato de
Alienac&o Fiduciaria de Equipamentos; (ii) A alienac&o fiduciaria das
quotas representativas de 100% (cem por cento) do capital social das
Cedentes Delta, a ser outorgada pelo Quotista, nos termos do
Contrato de Alienagé&o Fiduciaria de Quotas; (iii) A alienagao fiduciaria
do Imével Lagoa Bonita, descrito no anexo XI do Contrato de Cesséo,
a ser outorgada pela SPE Lagoa Bonita nos termos do Contrato de
Alienagdo Fiduciaria de Imdveis; (iv) A cessado fiduciaria a ser
outorgada pela Administradora, da totalidade dos direitos e
prerrogativas sobre as Contas, nos termos do Contrato de
Cesséo Fiduciéria.

10.2. Descricédo da forma de cesséo dos direitos creditérios & Securitizadora

A titularidade da totalidade dos Créditos Imobiliarios, decorrentes dos Contratos de Locacao Cedidos,
serd transferida pelas Cedentes, a Emissora mediante celebracdo do Contrato de Cessao, por meio do
gual sera efetivada a cessao da totalidade dos Créditos Imobiliarios, de forma irrevogavel e irretratavel,
sendo que os Créditos Imobilidrios se encontram livres e desembaragados de quaisquer dnus,
gravames ou restricdes de qualquer natureza, segregados do patriménio comum da Emissora,
mediante instituicdo do Regime Fiduciario, nos termos da Clausula 13 do Termo de Securitizacao.

Os Créditos Imobiliarios, serdo, ato continuo, representados pela CCI e contardo com a indicacdo da
data de emissdo da CCI, datas de vencimento, indice de correcdo das parcelas e o valor emitido,
conforme os ditames do artigo 19 da Lei n°® 10.931 de 2 de agosto de 2004, conforme alterada (“Lei
10.931") devidamente descritos no Contrato de Cessédo, com: (i) a identificacdo dos Imoveis; e (ii) a
indicagdo das carateristicas dos Contratos de Locagédo Cedidos.
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Nos termos do artigo 287 e 893 do Cadigo Civil e artigos 21 e 22 da Lei 10.931, a cessao do direito de
recebimento da totalidade dos Créditos Imobiliarios, a cessao de todos e quaisquer valores, presentes
e futuros, devidos pela Devedoras, acerca da sublocagdo e/ou da locagcao dos Bens Imoveis Lastro,
conforme o caso, incluindo todos os seus acessoérios e garantias, tais como multas, encargos
moratoérios, atualizagdo monetaria, penalidades, indenizagdes, valores devidos por rescisédo ou extingdo
antecipada do respectivo instrumento, bem como seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e
quaisquer direitos, prerrogativas e garantias assegurados as Cedentes em decorréncia dos Contratos
Imobiliarios Lastro, observada a proporcéo dos Créditos Imobiliarios.

Considerando o disposto nos paragrafos acima, a emisséo dos CRI sera precedida da efetiva transferéncia
a Emissora dos Créditos Imobiliarios, decorrentes dos Contratos de Locagdo Cedidos, por meio do
Contrato de Cessédo, que lastreiam os CRI. Assim, todas as condi¢cdes para o aperfeicoamento da
transferéncia dos Créditos Imobiliarios, que lastreiam os CRI, a Emissora serdo observadas anteriormente
a emissao e distribuicdo dos CRI, bem como ao registro da Oferta dos CRI pela CVM.

Até a quitacao integral dos CRI, a Emissora obriga-se a manter os Créditos Imobiliarios vinculados aos
CRI e agrupados no respectivo Patrimdénio Separado, constituido especialmente para esta finalidade,
nos termos da Clausula 13 do Termo de Securitizacao.

Abaixo, o fluxograma resumido da estrutura da securitizagdo dos Créditos Imobiliarios, por meio da
emissdo dos CRI:

Estrutura Resumida da Opera(;ﬁo SPEs desenvolvem as UFVs, as quais celebram os

contratos de locagdo com as Associagbes

Cessao dos Emissdo

Recebiveis do CRI SPEs cedem os receblvel; oriundos dos contratos

o de locagdo com as Associagtes para a
+, " 49—. Securitizadora, que, por sua vez, emite CRIs com
DELTA Securitizadora lastro nos Créditos Imobilidrios

Pgto. do Prego Integralizagio Os investidores subscrevem a integralizam os
de Cessao CRI, cujos recursos sao utilizados pela
Securitizadora para o pagamento do prego de
cessdo

B 55 Excedente Servigo da 0Os pagamentos realizados pelos consumidores
ghaghg Conta Livre Divida parz c%mpensagéc de seuspcréd'rlos energeéticos
Movimento sdo diretamente direcionados para a Conta
UFVs Vinculada, na qual seréo verificados os indices

financeiros e obrigagdes da emiss&o

Uma vez verificados os indices financeiros e

QMM obrigagées, serdo transferidos para a Conta
Associagies Conta Centralizadora Centralizadora os valores suficientes para
pagamento do servigo da divida, recomposigéo

dos fundos de despesas e de liquidez e eventuais
multas e encargos (QMM)

l Contrato de Locagéo
Termo de Compensagao dos
Associagao Creéditos Energéticos

A Securitizadora utiliza recursos da Conta

- . . Centralizadora para servigo da divida aos
‘:) Fluxo Financeiro -
s Conta Vinculada Investidores
¥ —— Obrigag@o Contratual

fore P; Realizad Sociedad Eventuais recursos excedentes s#o direcionados
pelos Consumidores ocledade para a Conta de Livre Movimentag&o da SL

o Ml

Fonte: Termo de SecuritizaAo, Contrato de Cesséo e demais doct da Ofena - Deserigho simpli feitos o 5o, Vide 05 1

Onde:

0] A Securitizadora (Emissora) celebrou com as Cedentes, com a Fiadora o Contrato de Cesséo, o
qual prevé a cessdo do direito de recebimento da totalidade dos valores decorrentes dos
Contratos de Locacao Cedidos, pela Securitizadora;

Por meio da Escritura de Emissédo de CCI, a Emissora emitira 1 (uma) CCI integral, na qualidade de
titular dos Créditos Imobiliarios decorrentes dos Recebiveis Imobiliarios, para representar os Créditos
Imobiliarios, nos termos da Lei 10.931, de acordo com as condig8es ali previstas;

A Emissora, por sua vez, vinculara a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, aos
CRI, por meio do Termo de Securitizacdo, a ser celebrado entre a Emissora e 0 Agente Fiduciario dos
CRI, nos termos da Lei 14.430/22 e da Resolugdo CVM 60. A Emissora emitira os CRI com lastro nos
Créditos Imobiliarios;

O Coordenador Lider (e demais Instituicdes Participantes da Oferta, conforme o caso) realizara a
distribuicao dos CRI aos Investidores, em regime de garantia firme de colocag&o para o valor inicial da
Emissdo e melhores esfor¢os para a emissdo dos CRI eventualmente emitidos no &mbito do exercicio
total ou parcial da Opc¢éo de Lote Adicional;

Os Investidores integralizardo os CRI em favor da Emissora;

Com os recursos decorrentes da integralizacao dos CRI pelos Investidores, a Emissora pagara o Preco
de Aquisicdo dos Créditos Imobiliarios as Cedentes, nos termos deste Prospecto;
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10.3. Indicacédo dos niveis de concentragdo dos direitos creditérios, por devedor, em relagédo ao
valor total dos créditos que servem de lastro para os valores mobiliarios ofertados

[ >, % de Concentragao por Devedor

Percentual de concentracdo em relacao

DEvEeler ao total dos Créditos Imobiliarios
Associacao Brasileira de Planejamento em Eficiéncia Energética Luz Digital 11,94%
Associacéo de Consumidores de Energia Elétrica em Geragéao Distribuida 17,52%
Associacao Brasileira de Geragdo Compartilhada Luz Solar 16,64%
éssoc_ia(;éq d_e Consqm_idores Integrantes do Sistema de Compensacao de 19,61%
nergia Elétrica Brasileiro
Associacdo de Consumo Compartilhado de Energia Elétrica 19,28%
Associagdo Brasileira de Geracao Distribuida de Energia Renovavel 15,01%

10.4. Descricao dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao de crédito
N&o aplicavel, tendo em vista que os Créditos Imobilidrios séo oriundos de contratos de locacéo.

10.5 Procedimentos de cobranca e pagamento, abrangendo o agente responsavel pela
cobranca, a periodicidade e condi¢cfes de pagamento

A administracdo dos Créditos Imobiliarios serd sempre realizada pela Administradora, por conta e
ordem das Cedentes, até a integral, plena e eficaz quitacdo dos CRI, conforme disposto no Contrato
de Cesséo.

Cabera as Cedentes nos termos do Contrato de Cesséo:

0] a administragdo dos Créditos Imobiliarios serd sempre realizada pela Administradora, por conta
e ordem das Cedentes, até a integral, plena e eficaz quitacado dos CRI, cabendo a Administradora
e/ou as Cedentes, conforme o caso, procederem a cobranga ordinaria dos aluguéis devidos pelas
Devedoras no &mbito dos Contratos Imobiliarios Lastro, nos termos da regulamentacéo aplicavel,
até a respectiva data de vencimento ou do integral pagamento;

(i)  controlar a evolugcdo dos Créditos Imobiliarios, observadas as condi¢bes estabelecidas nos
Contratos Imobiliarios Lastro; e

(i)  informar em até 2 (dois) Dias Uteis & Emissora quando tomar conhecimento de qualquer situag&o
de inadimplemento pecuniario de qualquer Devedora.

Cabera a Emissora:

0] fornecer ao Agente Fiduciario, quando previamente solicitado, as informagfes relacionadas a
administragdo do Patrimbnio Separado; e

(ii) receber todos e quaisquer pagamentos dos Créditos Imobilidrios que vierem a ser efetuados
pelas Devedoras na Conta Centralizadora nos termos aqui previstos, inclusive a titulo de
amortizacdo extraordinaria, liqguidacdo antecipada dos débitos ou de eventual indenizacéo,
sendo-lhe vedada a concessao de quaisquer descontos e/ou renuncia de quaisquer direitos sem
a expressa anuéncia das Cedentes e/ou dos Titulares dos CRI.

Nos termos do Contrato de Cesséo, as Cedentes efetuardo, direta ou indiretamente, a cobranca das
Devedoras, em relagdo aos Créditos Imobiliarios ora cedidos e em atraso, constituindo-se assim
obrigacdo das Cedentes:

(i) diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e judiciais que se tornarem
necessarias a cobranca dos Créditos Imobiliarios inadimplidos, sendo que todas as despesas
inerentes serdo arcadas diretamente pelas Cedentes; e

(i) usar da necessaria diligéncia no acompanhamento das eventuais ac¢odes judiciais, em todos os
seus tramites até o final, em qualquer instancia, foro ou tribunal, sendo que todas as despesas
da Emissora serdo arcadas diretamente pelas Cedentes.

Nos termos do Contrato de Cessé&o e do Contrato de Cesséo Fiduciéria de Direitos Creditorios, as
Devedoras e a Administradora se obrigaram a constituir e manter, durante toda a vigéncia dos referidos
instrumentos, uma estrutura de conta vinculada e fluxos de recebimento e liberacéo de recursos, por
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meio da qual todos e quaisquer valores devidos as Devedoras, por seus Associados, sejam
integralmente depositados na Conta Vinculada, cedida fiduciariamente em favor da Emissora, e
movimentada nos termos do contrato de contratacdo, movimentacdo e administracdo de conta
vinculada a ser celebrado entre as Devedoras, a QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A.,
instituicéo financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n® 215, conjuntos 33 e 34, sala A, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n°
32.402.502/0001-35 (“Agente Administrativo”) e/ou a Emissora, conforme o caso (“Contrato de
Administracdo de Conta Vinculada”), os quais, além dos Créditos Imobiliarios, seréo utilizados para
o adimplemento dos CRI e das despesas do Patrimbnio Separado de acordo com o0 QMM.

10.6 Informagdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos de
mesma natureza dos direitos creditérios que compordo o patriménio da securitizadora,
compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da oferta,
acompanhadas de exposicdo da metodologia utilizada para efeito desse calculo

Os Créditos Imobilidrios sdo representados pelos recebiveis decorrentes dos Contratos Imobiliarios
Lastro e devidos exclusivamente pelas Devedoras. Nesse contexto, as Cedentes cederam o0s
recebiveis em favor da Emissora especificamente no ambito da emissdo dos CRI e da Oferta. Ndo
existem, na data deste Prospecto Preliminar, informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas
ou pré-pagamento dos Créditos Imobiliarios que compdem o Patriménio Separado, compreendendo
um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores & data da Oferta.

Ainda, para os fins do disposto no item 10.6 do Anexo E da Resolucdo CVM 160, ndo houve
inadimpléncia, perda e/ou pré-pagamento das Devedoras em relacdo a créditos de mesma natureza
dos Créditos Imobiliarios que lastreiam a presente Emisséo.

Na verificacdo de um ou mais hip6teses de resgate ou liquidacdo antecipados dos CRI, conforme
disposto no Termo de Securitizagdo, tal situacdo acarretara reducdo do horizonte original de
investimento esperado pelos Investidores que tenham subscrito e integralizado os CRI no &mbito da
Oferta ou qualquer outro investidor que venha a ser titular de CRI (“Titulares de CRI").

No periodo correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data desta Oferta, a Emissora
pdde verificar que, aproximadamente, 0% dos CRI de sua emissdo com lastro em Créditos Imobiliarios
oriundos de recebiveis de locacdo de emisséo de outras empresas (lastro corporativo) foram objeto de
resgate antecipado e/ou outra forma de pré-pagamento.

Contudo, ndo obstante os melhores esfor¢cos da Emissora, das Cedentes e dos Coordenadores, para
apurar estas informagées, buscando o atendimento ao item 10.6 do Anexo E da Resolucdo CVM 160,
a Emissora, as Cedentes e os Coordenadores, declaram n&o ter conhecimento de informacgfes
estatisticas adicionais aquelas indicadas nos paragrafos acima, sobre inadimplemento, perdas e pré-
pagamento de créditos imobiliarios da mesma natureza aos Créditos Imobiliarios decorrentes das
Recebiveis de Locacao, adquiridos pela Emissora para servir de lastro a presente Emissdo, e nédo ter
obtido informag®es adicionais consistentes e em formatos e datas-bases passiveis de comparacao
relativas a emissBes de certificados de recebiveis imobiliarios que acreditam ter caracteristicas e
carteiras semelhantes as da presente Emissdo e que lhes permita apurar informagc6es com maiores
detalhes.

10.7. Se as informagdes requeridas no item 10.6 supra n&o forem de conhecimento da
securitizadora ou dos coordenadores da oferta, nem possam ser por eles obtidas, tal fato deve
ser divulgado, juntamente com declaracdo de que foram feitos esforcos razoaveis para obté-las.
Ainda assim, devem ser divulgadas as informac8es que a securitizadora e os coordenadores
tenham a respeito, ainda que parciais

Nao aplicavel.

10.8. Informacéo sobre situacdes de pré-pagamento dos direitos creditorios, com indicacéo de
possiveis efeitos desse evento sobre arentabilidade dos valores mobiliarios ofertados

Eventos de Resgate Antecipado Obrigatério e/ou Amortizacdo Extraordinaria dos CRI

Resgate Antecipado dos CRI

A Emissora, unilateralmente, devera realizar o resgate antecipado da totalidade dos CRI nas seguintes
hipoteses: (i) na ocorréncia de um Evento de Multa Indenizatéria, observado o disposto no Termo de
Securitizacao; (ii) na ocorréncia de Recompra Compulséria da totalidade dos Créditos Imobiliarios ou
na ocorréncia da Recompra Facultativa, observado o disposto no Termo de Securitiza¢do; ou (iii) caso
ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva IPCA entre a Emissora, os Titulares dos CRI e as Cedentes,
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ou caso ndo seja realizada a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI para deliberacdo acerca da
Taxa Substitutiva IPCA (“Resgate Antecipado”). O Resgate Antecipado nos casos dos incisos (i), (ii)
e (iii) retro ocorrera mediante o pagamento do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, acrescido
(i) da Remuneracao devida e ndo paga; e (ii) dos encargos moratdrios e/ou eventuais despesas do
Patriménio Separado, se houver.

O Resgate Antecipado nos casos dos incisos (i), (ii) e (iv) acima ocorrerd mediante 0 pagamento do
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, acrescido (i) da Remuneracédo devida e ndo paga; e (ii) dos
encargos moratdrios e/ou eventuais despesas do Patriménio Separado, se houver.

O Resgate Antecipado no caso do inciso (iii) acima ocorrera mediante o pagamento do Valor de
Recompra Facultativa, descrito adiante.

Amortizacdo Extraordinaria

A Emissora, unilateralmente, devera amortizar extraordinariamente os CRI na ocorréncia de um evento
de Recompra Parcial Obrigatéria, observado o disposto no Termo de Securitizagdo (“Amortizacéo
Extraordinéria”).

A Amortizacédo Extraordinaria abrangera a totalidade dos CRI.

A Amortizagcdo Extraordinaria serd limitada a 98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valor Nominal
Unitério Atualizado e ocorrera mediante o pagamento de determinada parcela do Valor Nominal Unitario
Atualizado, acrescido (i) da Remuneracgéo devida e ndo paga, proporcional incidente sobre a parcela
do Valor Nominal Unitario Atualizado a ser amortizada; e (ii) dos encargos moratérios e/ou eventuais
despesas do Patriménio Separado, se houver.

O Resgate Antecipado ou a Amortizacdo Extraordinaria serdo efetuados sob a ciéncia do Agente
Fiduciario, sendo os recursos recebidos pela Emissora repassados aos Titulares dos CRI no prazo de
até 2 (dois) Dias Uteis contado do seu efetivo recebimento pela Emissora.

O Resgate Antecipado e/ou a Amortizagdo Extraordinaria somente serédo realizados caso o Patrimdnio
Separado tenha recursos suficientes para arcar com os valores devidos aos Titulares dos CRI nos
termos do Termo de Securitizacao.

O Resgate Antecipado e/ou a Amortizagéo Extraordinaria dos CRI deverdo ser comunicados a B3, com
cépia para o Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data de
sua efetivacdo, por meio do envio de correspondéncia neste sentido a B3.

Retrocessao em Decorréncia do Resgate Total dos CRI

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas no Termo de Securitizacdo, uma vez ocorrido 0 Resgate
Antecipado e/ou a Amortizag&o Extraordinaria dos CRI, a Emissora deverd retroceder as Cedentes, a
parcela dos Créditos Imobiliarios que corresponda ao Resgate Antecipado e/ou a Amortizagdo
Extraordinaria dos CRI, conforme o caso, até o 1° (primeiro) Dia Util seqguinte & data de pagamento do
valor referente ao Resgate Antecipado e/ou a Amortizacéo Extraordinaria, conforme o caso, observado
que o fluxo dos Créditos Imobiliarios devera ser sempre suficiente ao fluxo de pagamentos dos CRI.

Eventos de Recompra Compulséria Deliberada

Observada a Clausula 6.12.2 do Contrato de Cessédo, as Cedentes estardo obrigadas a realizar a
recompra automatica e compulséria da totalidade dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl,
pagando a Securitizadora o Valor de Recompra Compulséria (conforme abaixo definido) (“Recompra
Compulséria”), na ocorréncia de qualquer das hipéteses abaixo em relagdo as Cedentes, Cedentes
Garantidoras, Fiadora e/ou Centrais, conforme o caso, individual ou conjuntamente, desde que haja
deliberagdo pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial, na forma disposta no Termo de
Securitizacdo (“Eventos de Recompra Compulsdria Deliberada”):

0] descumprimento pelas Cedentes Delta e/ou pela Fiadora de qualquer obrigagcao ndo pecuniaria
prevista nos Documentos da Operagdo de que seja parte, conforme aplicavel, ndo sanado no
prazo especificamente estabelecido nos Documentos da Operacdo, ou, ha auséncia de prazo
especifico, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contado da data do respectivo descumprimento;

(i)  interrupcdo das atividades das Cedentes Delta por um periodo superior a 60 (sessenta) Dias
Uteis por revogacéo, suspensdo ou extingdo das renovacdes das autorizagdes, subvencoes,
alvaras ou licencas, inclusive as ambientais, que impecam o andamento do curso normal dos
negoécios das Cedentes Delta e gerem um Efeito Adverso Relevante;
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(iii)

(iv)

v)

(vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

)

(xi)

existéncia de decisédo judicial condenatoria, sem que tenha sido obtido efeito suspensivo no prazo
de 30 (trinta) dias corridos contados da sua intimacdo da decisdo, mediante ordem ou decisédo
judicial e/ou administrativa, em razao da pratica de atos, pelas Cedentes Delta ou pela Fiadora,
gue importem em discriminacao de raca ou género, incentivo a prostituicdo e/ou trabalho infantil
ou trabalho escravo;

existéncia de decisao judicial condenatoria em 22 (segunda) instancia, sem que tenha sido obtido
efeito suspensivo mediante ordem ou decisdo judicial e/ou administrativa no prazo de 30 (trinta)
dias corridos contados da sua intimagédo da deciséo, em razdo da pratica de atos, pelas Cedentes
Delta ou pela Fiadora, que importem em crime contra o0 meio ambiente, sendo certo que a
declaragdo de vencimento antecipado com base no estipulado nesta alinea ndo ocorrera se
efetuada a reparacdo imposta as Cedentes Delta ou a Fiadora, ou enquanto estiver sendo
cumprida a pena imposta as Cedentes Delta ou a Fiadora, observado o devido processo legal;

existéncia de decisao judicial condenatoéria em 22 (segunda) instancia, sem que tenha sido obtido
efeito suspensivo mediante ordem ou decisao judicial e/ou administrativa no prazo de 30 (trinta)
dias corridos contados da sua intimacao da decisao, em razao da pratica de atos, pelas Cedentes
Delta, pela Fiadora, ou qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico e/ou qualquer de seus
respectivos controladores, diretos ou indiretos, administradores ou funcionarios, agindo em nome
e beneficio das Cedentes Delta, da Fiadora e/ou de qualquer sociedade de seu Grupo
Econdmico, for condenado por condutas ilicitas em conexdo com os negdcios das Cedentes
Delta e/ou da Fiadora e/ou qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico, incluindo por crimes
contra a ordem tributaria e economia popular, mercado financeiro e de capitais, relacdes de
consumo, de lavagem de dinheiro e violagédo das Leis Anticorrupcao (conforme abaixo definidas);

revelarem-se enganosas, incorretas ou insuficientes, em qualquer aspecto relevante, quaisquer
das declaracbes ou garantias prestadas pelas Cedentes Delta Fiadora e/ou Devedora em
quaisquer dos Documentos da Operacédo, conforme aplicavel;

inadimplemento, pelas Cedentes Delta e/ou pela Fiadora, seja na qualidade de tomadora ou
garantidora, de qualquer obrigacdo pecuniéria, cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou
superior a, no minimo, (1) a R$1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais), ou seu
equivalente em outras moedas para as Cedentes Delta; e/ou (2) R$75.000.000,00 (setenta e
cinco milhdes de reais, ou seu equivalente em outras moedas para a Fiadora, exceto (a) se
sanado no prazo de cura estabelecido no respectivo contrato, se houver; ou (b) caso ndo haja
um prazo de cura especifico no respectivo contrato, no prazo de até 1 (um) Dia Util da data em
que tal obrigacéo se tornou devida;

existéncia de decisdo judicial, administrativa ou arbitral ou de qualquer autoridade reguladora ou
autorreguladora ou distribuidora de energia, de exigéncia imediata, contra a qual ndo caiba
recurso com efeito suspensivo, contra as Cedentes Delta e/ou a Fiadora que reduza a
capacidade instalada projetada do Projeto em 25% (vinte e cinco por cento) ou mais;

descumprimento pelas Cedentes Delta e/ou pela Fiadora de qualquer decisdo arbitral ou
administrativa definitiva, de exigibilidade imediata ou sentenca judicial transitada em julgado
contra as Cedentes Delta e/ou a Fiadora que, individualmente ou de forma agregada, ultrapasse
(1) a R$1.500.000,00 (um milh&o e quinhentos mil reais), ou seu equivalente em outras moedas
para as Cedentes Delta; e/ou (2) R$75.000.000,00 (setenta e cinco milh8es de reais) ou seu
equivalente em outras moedas para a Fiadora;

se as Cedentes Delta e/ou a Fiadora tiverem seu home, por qualquer motivo, inscrito na divida
ativa federal, estadual ou municipal, ou contra si houver condenacdo em processos judicial ou
administrativos de natureza fiscal, por meio de sentenca judicial ou decisdo administrativa,
respectivamente, sem que tenha sido quitado ou obtido efeito suspensivo mediante ordem ou
decisdo judicial e/ou administrativa no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados da sua
intimacdo da decisdo, cujo valor, individual ou em conjunto, seja igual ou superior a (1)
R$1.500.000,00 (um milh&o e quinhentos mil reais), ou seu equivalente em outras moedas para
as Cedentes Delta; e/ou (2) R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), ou seu valor
equivalente em outras moedas, para a Fiadora;

caso as Cedentes Delta e/ou a Fiadora sofra(m) protesto de titulos, em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a (1) R$1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais), ou seu
equivalente em outras moedas para as Cedentes Delta; e/ou (2) R$75.000.000,00 (setenta e
cinco milhGes de reais) ou seu equivalente em outras moedas para a Fiadora, exceto se tiver
sido comprovado: (a) que o protesto tenha sido suspenso e/ou cancelado dentro do prazo de até
30 (trinta) dias contados da data do respectivo evento, e apenas enquanto durarem os efeitos da
suspensio; (b) que o titulo protestado foi quitado em 5 (cinco) Dias Uteis; ou (c) que foram
prestadas garantias em juizo, aceitas pelo Poder Judiciério;
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xviii)

(xix)

desapropriagéo, arresto, sequestro, confisco, nacionalizagéo, expropriacéo, ou penhora de bens
ou quaisquer outras medidas com o mesmo efeito pratico das Cedentes Delta e/ou da Fiadora,
cujo valor, individual ou em conjunto, seja igual ou superior a (1) R$1.500.000,00 (um milhdo e
quinhentos mil reais), ou seu equivalente em outras moedas para as Cedentes Delta; e/ou (2)
R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais) ou seu equivalente em outras moedas para
a Fiadora, ou seu valor equivalente em outras moedas, para a Fiadora, exceto se, no prazo de
até 30 (trinta) dias contados da data da sua ocorréncia, (a) o arresto, sequestro ou penhora seja
substituido por garantia em juizo, por qualquer meio (inclusive, mas nédo se limitando, a fianca
ou seguro garantia), sem a necessidade do efetivo desembolso pelas Cedentes Delta e/ou pela
Fiadora por conta dessa garantia prestada; ou (b) seja obtida a suspenséo ou cancelamento da
exigibilidade do arresto, sequestro ou penhora, no prazo legal, inclusive, mas nao se limitando
a, obtencdo de decisdo com efeito suspensivo perante 0 juizo que determinou o arresto,
sequestro ou penhora ou juizo superior a este;

cisdo, fusdo, incorporacdo (inclusive incorporacdo de quotas) das Cedentes Delta e/ou da
Fiadora, alteracédo ou transferéncia do Controle (conforme definido abaixo), direto ou indireto,
das Cedentes Delta e/ou da Fiadora, conforme configurado na Data de Emisséo, exceto: (a) se
previamente autorizado pelos Titulares dos CRI, conforme deliberado pelos Titulares dos CRI
em Assembleia Especiais, caso a reorganizacdo societaria seja realizada com participacdo de
sociedades fora do Grupo Econbémico; ou (b) por reorganiza¢cdes societarias (excetuadas
operacdes de cisdo e outros tipos de operagdo societaria de efeito semelhante) realizadas entre
as Cedentes Delta e/ou a Fiadora e/ou outra sociedade do Grupo Econémico (sendo (a) e (b)
definido como, “Operacédo Societaria Autorizada”);

mudanca ou alteracé@o do objeto social das Cedentes Delta e/ou da Fiadora de forma a alterar as
suas atuais atividades principais, ou a agregar a essas atividades, novos negécios que tenham
prevaléncia ou que possam representar desvios relevantes em relagéo as atividades atualmente
desenvolvidas pelas Cedentes Delta ou pela Fiadora, sem a prévia concordancia, por escrito, da
Securitizadora, conforme decisdo dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial;

ndo renovacdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das autorizacdes, concessoes,
subvencdes, alvaras ou licencas, necessarias ao exercicio das atividades, inclusive as
ambientais, das Cedentes Delta, exceto se (a) tiver sido, dentro dos prazos regulamentares,
protocolado pedido de renovacdo e as Cedentes Delta possa continuar conduzindo suas
atividades; ou (b) no prazo de 60 (sessenta) dias contados da data de tal ndo renovacéo,
cancelamento, revogagdo ou suspensdo, for comprovada a existéncia de autorizacdo para a
regular continuidade das atividades das Cedentes Delta, conforme o caso, até a renovagéo ou
obtencao da referida licenca ou autorizacéo;

cisdo, transferéncia a qualquer titulo ou constituicdo, a qualquer tempo, pelas Cedentes Delta,
pela Fiadora e/ou por quaisquer de suas controladas diretas ou indiretas, de hipoteca, penhor,
alienacao fiduciaria, cesséo fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, op¢édo de
compra, direito de preferéncia, encargo, gravame ou dnus, ou qualquer outro ato que tenha o
efeito pratico similar a qualquer das expressdes acima (“Onus”), sobre quaisquer dos ativos
relacionados a implementacdo e operacdo das Centrais das Cedentes Delta, incluindo
respectivos imoveis, construgcdes, acessdes, benfeitorias e todos os equipamentos relacionados
a implementacdo e operagdo das Centrais das Cedentes Delta, bem como as quotas
representativas do capital social das Cedentes Delta e/ou das demais sociedades de propdsito
especifico constituidas para a implementagdo e operacdo das Centrais das Cedentes Delta,
exceto pelos Onus a serem constituidos no Ambito da Operacdo de Securitizagao;

interrupcéo, total ou parcial, por conta da Administradora e/ou das Cedentes Delta da prestacdo
dos servicos indicados no Contrato de Administracdo de Conta Vinculada, nos contratos
relacionados as Contas Débito Automatico e/ou nos respectivos contratos celebrados com a
Administradora, conforme aplicavel, por ato ou fato imputavel exclusivamente a Administradora
elou as Cedentes Delta, conforme aplicavel, exceto no caso de substituicdo por outro prestador
de servigo no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contado da data da respectiva interrupcao;

inadimplemento, pelas Cedentes Delta e/ou pelas Devedoras, de quaisquer pagamentos
previstos nos Contratos Imobiliarios, bem como quaisquer outras contribuicdes, condominios,
contribuicdes associativas, langadas ou incidentes sobre quaisquer dos Imoéveis, em valor
agregado que exceda o limite de R$750.000,00 (setecentos e cinquenta mil reais), ndo sanado
no prazo previstos nos respectivos Contratos Imobiliarios;

inadimplemento, pelas Cedentes Delta, de quaisquer pagamentos de tributos, impostos, taxas
elou foro langados ou incidentes sobre quaisquer dos Imoveis cujo valor individual ou agregado
seja superior a R$750.000,00 (setecentos e cinquenta mil reais), exceto se a exigibilidade dos
referidos créditos estiver suspensa nos termos do artigo 151 do Codigo Tributario Nacional;
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(xx) se as Cedentes Delta ndo mantiverem qualquer Bem Imoével ou cada uma das respectivas
Centrais em adequado estado de conservacao, seguranga e utilidade, ou realizar, sem o prévio
e expresso consentimento da Securitizadora, obras de demolicdo, que afetem a operagéo da
respectivas Centrais das Cedentes Delta ou impactem negativamente a garantia constituida pelo
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imovel ou pelo Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Equipamentos, ou, ainda, que afetem o pagamento dos Créditos Imobiliarios e/ou do Fluxo de
Recebiveis Adicionais;

(xxi) caso os respectivos equipamentos referentes as Centrais das Cedentes Delta (e.g. inversores e
modulos) nao foram instalados e incorporados as Centrais das Cedentes Delta conforme previsto
no projeto basico anteriormente avaliado e que, tal fato acarreta uma redugéo superior a 20%
(vinte por cento) na capacidade de geracao inicialmente atestada;

(xxii) ocorréncia de sinistro total ou parcial, que afete quaisquer dos Bens Iméveis Lastro e/ou a
operacdo de quaisquer das Centrais das Cedentes Delta e que implique no direito de
recebimento de indenizacdo decorrente das coberturas dos Seguros em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais) ou seu equivalente
em outras moedas;

(xxiii) ndo ocorréncia do pagamento do Valor de Recompra Parcial Obrigatéria nos termos e prazo
estipulados no Contrato de Cesséo;

(xxiv) transferéncia, suspenséo, rescisdo, anulagéo, ou qualquer outra forma de perda ou término, total
ou parcial, voluntario ou involuntario, de qualquer dos instrumentos constitutivos do direito de
superficie das Cedentes Delta sobre os seus Imdveis; ou de qualquer Contratos Imobiliarios
Cedidos e/ou demais Documentos da Operacéao;

(xxv) exclusivamente no caso das Cedentes Delta, assuncédo de quaisquer obrigacdes no &mbito do
mercado financeiro e/ou de capitais, local ou internacional, cujo valor, individual ou agregado,
seja igual ou superior a R$1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais) ou seu equivalente
em outras moedas, exceto (a) no caso de operagdes de empréstimo e/ou mutuo realizadas entre
as Cedentes Delta e/ou a Fiadora e/ou outra sociedade do Grupo Econdémico; ou (b) mediante a
autorizacéo expressa dos Titulares dos CRI;

(xxvi) caso todas as Centrais das Cedentes Delta ndo sejam conectadas nas respectivas distribuidoras
até o término do prazo de 18 (dezoito) meses contado da primeira data de integralizacdo dos
CRI, exceto nos casos de atrasos decorrentes de fatos que ndo sejam imputaveis as Cedentes
Delta, caso em que o prazo devera ser prorrogado por igual periodo ao atraso eventualmente
verificado;

(xxvii) ndo atendimento, pelas Cedentes Delta, de indice de cobertura correspondente a razdo entre
EBITDA - Impostos Pagos (conforme definido abaixo) e Servi¢o da Divida CRI (conforme definido
abaixo) (“indice de Cobertura”) igual ou superior a 1,20 (um inteiro e vinte centésimos), a ser
apurado pelas Cedentes Delta e verificado pelo Cessionéario no prazo de até 120 (cento e vinte)
dias contado do término de cada exercicio social encerrado em 31 de dezembro, com base nas
demonstra¢bes financeiras auditadas consolidadas da Fiadora devidamente auditadas por
Auditor Independente Autorizado, e na respectiva memaoria com todas as rubricas necessarias
ao calculo abertas com seus respectivos valores elaborada pela Fiadora acompanhada do
parecer do Auditor Independente Autorizado validando o célculo indice de Cobertura, a serem
disponibilizados pela Fiadora, conforme o caso, sendo certo que a primeira verificagdo, em
relagdo a cada Cedente, sera referente ao exercicio social a ser encerrado no ano subsequente
ao inicio da operacéo das respectivas Centrais das Cedentes Delta, mediante célculo de acordo
com a férmula abaixo. Para fins de esclarecimentos dos termos acima, a Securitizadora e 0
Agente Fiduciario fardo apenas o acompanhamento do resultado final apurado pelo Auditor
Independente Autorizado;

indice de Cobertura = (EBITDA - Impostos Pagos) / Servico da Divida CRI
onde:

“EBITDA” conforme indicado no Anexo X do Contrato de Cessao correspondente ao periodo de
12 (doze) meses imediatamente anteriores;

“Impostos Pagos” significa IR (conforme definido abaixo) e o CSLL (conforme definido abaixo).
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“Servi¢o da Divida CRI” significa o montante equivalente ao valor pago a titulo de amortizagéo das
parcelas do valor nominal unitario atualizado e de pagamento de remuneragdo dos CRI, durante o
respectivo periodo de apuracdo do EBITDA. Sendo certo que Fiadora se compromete a incluir nas
demonstracdes financeiras consolidadas a rubrica com a abertura dos pagamentos referentes ao CRI,
sob pena de impossibilidade da verificagéo do presente indice de Cobertura ou de qualquer outro indice
previsto no Contrato de Cesséo, por parte da Securitizadora;

Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Recompra Compulséria Deliberada, a Securitizadora
convocara, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data em que tomar conhecimento da referida
ocorréncia, uma Assembleia Especial dos Titulares dos CRI para que estes deliberem pela suspenséo,
interrupgdo ou ndo realizacdo da Recompra Compulsoria, de acordo com o disposto no Termo
de Securitizag&o.

A ndo instalacdo em segunda convocacdo da Assembleia Especial por falta de quérum sera
interpretada pela Securitizadora como uma opc¢ao dos Titulares dos CRI em aprovar a Recompra
Compulsoria decorrente de um Evento de Recompra Compulséria Deliberada.

Eventos de Recompra Compulséria Automatica

Em adicdo aos Eventos de Recompra Compulsédria Deliberada, as Cedentes estardo obrigadas a
realizarem a Recompra Compulsoéria, na ocorréncia de qualquer das hipéteses abaixo em relacdo as
Cedentes, as Cedentes Garantidoras, a Fiadora e/ou as Centrais, conforme o caso, individual ou
conjuntamente, sem necessidade de deliberagédo pelos Titulares dos CRI (“Eventos de Recompra
Compulséria Automatica”, e em conjunto com os Eventos de Recompra Compulsoéria Deliberada, os
“Eventos de Recompra Compulséria”):

0] inadimplemento pelas Cedentes Delta e/ou pela Fiadora de qualquer obrigacdo pecuniaria
prevista nos Documentos da Operacdo de que seja parte, ndo sanado no prazo de até 2 (dois)
Dias Uteis contado da data do respectivo inadimplemento;

(i) caso o Contrato de Cessdo, e/ou a Fianca sejam, total ou parcialmente, (a) objeto de
gquestionamento judicial pelas Cedentes e/ou pela Fiadora e/ou qualquer sociedade integrante
do seu Grupo Econdmico; ou (b) declarados invalidos, nulos ou inexequiveis, por qualquer
instancia ou tribunal;

(i) liquidacéo, dissolucéo ou extingdo das Cedentes Delta e/ou da Fiadora, exceto se a liquidagao,
dissolucdo e/ou extincdo decorrer de uma Operagdo Societaria Autorizada, nos termos
permitidos no Contrato de Cessado, e a entidade resultante da referida Operacdo Societaria
Permitida assumir integralmente as obrigacdes das Cedentes e/ou da Fiadora, conforme o caso,
no Contrato de Cesséo;

(iv) em caso de insolvéncia decretada, ou qualquer procedimento de faléncia, dissolucdo ou
recuperacado judicial ou extrajudicial, procedimento similar, inclusive em outra jurisdicdo, ou
eventuais conciliagfes e media¢cGes antecedentes ou incidentais aos processos de recuperagéo
judicial nos termos do artigo 20-B da Lei de RJ e Faléncias ou plano de recuperacéo judicial,
independentemente do deferimento de seu processamento, ou apresentagdo de plano de
recuperacdo extrajudicial a qualquer credor, independentemente de sua homologacao judicial,
ou medidas antecipatérias para quaisquer de tais procedimentos conforme previsto no paragrafo
12° do artigo 6° da Lei de RJ e Faléncias (incluindo eventuais tutelas de urgéncia cautelar
formuladas nos termos do §1° do artigo 20-B da Lei de RJ e Faléncias), pedido de autofaléncia
ou decretacao de faléncia, ou, ainda, ocorréncia de qualquer procedimento analogo que venha
a ser criado por lei, no ambito da legislacdo brasileira: (a) seja instaurado por solicitacdo das
Cedentes Delta ou da Fiadora; ou (b) decretado contra as Cedentes Delta ou da Fiadora;

(v)  cesséo, promessa de cessado ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de transferéncia,
no todo ou em parte, pelas Cedentes, de seus direitos e/ou obriga¢des decorrentes do Contrato
de Cessao e/ou dos demais Documentos da Operacao, exceto no caso de prévia e expressa
anuéncia dos Titulares dos CRI;

(vi) decretagdo de vencimento antecipado de qualquer contrato financeiro (divida) cujo valor,
individual ou em conjunto, seja igual ou superior a (1) a R$1.500.000,00 (um milh&o e quinhentos
mil reais), ou seu equivalente em outras moedas para as Cedentes Delta; e/ou (2)
R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais) ou seu equivalente em outras moedas para
a Fiadora;
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(vi)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

revelarem-se intencionalmente falsas, em qualquer aspecto relevante, quaisquer das
declaracfes ou garantias prestadas pelas Cedentes Delta e/ou pela Fiadora em quaisquer dos
Documentos da Operacéo;

caso ocorra a perda da posse de qualquer dos Imoveis, desde que tal situagdo nado seja revertida
ou suspensa no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que as Cedentes Delta
tomarem ciéncia da referida perda;

paralisacdo das atividades das Cedentes Delta por um periodo ininterrupto superior a 15 (quinze)
Dias Uteis em decorréncia de arresto, sequestro, penhora ou qualquer outra medida judicial que
implique perda da propriedade ou posse direta da totalidade ou parte dos ativos das Cedentes
Delta e que (a) resultem em um Efeito Adverso Relevante; e (b) que ndo sejam suspensos por
decisao, sentenca ou outra medida com efeitos similares, ainda que de caracter preliminar, no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de interrupcao das atividades das Cedentes Delta;

alteracdo do Contrato de Administracdo de Conta Vinculada, dos contratos relacionados as
Contas Débito Automatico, dos contratos de prestacdo de servico do Banco Depositario e/ou de
gualquer outro instrumento, exceto aquelas requeridas pelo Banco Depositario ou motivadas por
mudancas no cenério legal ou regulatério, ou qualquer outro cenério ndo decorrente da culpa
das Cedentes Delta e/ou das Devedoras, e desde que tal alteracdo afete adversamente o
recebimento, pelas Devedoras, dos valores devidos por seus Associados, a Conta Vinculada, as
Contas Déhito Automatico e/ou a Cascata de Pagamentos;

se as Cedentes Delta, a Administradora e/ou a Fiadora, conforme aplicavel, ndo efetuarem o
reforco ou substituicdo das Garantias, em caso de perecimento, perda, depreciacdo ou outros
motivos pactuados nos demais Documentos da Operagdo, sempre que a Securitizadora
demonstre que as Garantias existentes sdo insuficientes para garantia do fiel, integral e pontual
pagamento e cumprimento das Obriga¢cdes Garantidas, dentro do prazo que lhe for designado
pela Securitizadora;

alteracéo, exceto pelas Alteracdes Permitidas (a) de qualquer dos instrumentos constitutivos do
direito de superficie das Cedentes sobre os seus Iméveis; ou (b) dos Contratos Imobiliarios
Cedidos e/ou demais Documentos da Operacdo, que afete ou possa afetar adversamente a
existéncia, validade, eficacia e/ou exigibilidade, ou ainda o valor, dos Créditos Imobiliarios;

caso as Devedoras deixem de figurar como sublocatéaria ou locataria nos Contratos Imobiliarios
Cedidos, conforme aplicavel, sem prévia e expressa anuéncia dos Titulares dos CRI;

se as Cedentes Delta (a) ndo procederem a renovacdo dos Seguros; ou (b) ndo realizarem o
endosso dos Seguros & Securitizadora; conforme aplicavel, nos termos do Contrato de Cesséo;

se houver distribuicdo e/ou pagamento pelas Cedentes Delta, de dividendos, juros sobre o capital
préprio ou quaisquer outras distribuicfes de lucros ou movimentacao de caixa aos socios das
Cedentes e/ou da Fiadora (com exce¢do do minimo obrigatério previsto na Lei das Sociedades
por Ac¢Bes), em qualquer caso (a) antes da primeira medicdo do indice de Cobertura, ou (b) apds
o Completion Fisico, caso o indice de Cobertura ndo esteja sendo cumprido no periodo em
referéncia, ou as Cedentes e/ou a Fiadora estejam inadimplentes com qualquer das obrigacdes
previstas no Contrato de Cessdo e/ou nos Documentos da Operagcdo ou esteja em curso
qualquer Evento de Recompra Compulsdria;

pagamento total ou parcial, pelas Cedentes Delta, de qualquer operacdo de empréstimo e/ou
mutuo concedido pela Fiadora ou por qualquer de suas controladas ou controladoras
(“Pagamento de Mutuos”), em favor das Cedentes Delta, caso esteja em curso qualquer
descumprimento das obrigagcdes pecuniarias ou ndo pecuniarias das Cedentes Delta
estabelecidas no Contrato de Cesséo e/ou nos demais Documentos da Operacéo;

reducdo de capital social das Cedentes Delta, exceto para fins de absorcdo de prejuizos
acumulados; e

caso as obrigacoes relativas as Regularizagdes (conforme abaixo definida) previstas na nao
sejam observadas e/ou néo seja possivel a efetivacdo de quaisquer das Regularizacoes.

A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Recompra Compulséria devera ser notificada pelas Cedentes a
Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, na forma e prazo estabelecidos no Contrato de Cesséo.

Valor de Recompra CompulsdriaNa hipétese de Recompra Compulséria decorrente de Evento de

Recompra Compulséria Automatica ou devidamente aprovada conforme procedimentos relacionados
ao Evento de Recompra Compulséria Deliberada, as Cedentes ficardo obrigadas a recomprar os
Créditos Imobiliarios, pelo valor correspondente a: (i) em caso de Recompra Compulséria da totalidade
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dos Créditos Imobiliarios, o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, acrescido: (a) da Remuneragéo,
calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou a Data de Pagamento
da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data de Recompra Compulsoria
(exclusive); (b) dos Encargos Moratérios, se houver; e (c) de quaisquer obriga¢des pecuniarias e outros
acréscimos referentes aos CRI (“Valor de Recompra Compulsoria Total”); ou (ii) em caso de
Recompra Parcial Obrigatéria (conforme abaixo definido), o Valor de Recompra Compulséria Total,
multiplicado (1) pela proporcao indicada no Anexo Xlll do Contrato de Cessado, com relacdo as
Cedentes, Centrais das Cedentes, Créditos Imobiliarios ou Contratos Imobiliarios Cedidos afetados
pelo Evento de Recompra Compulséria; ou (2) por proporcéo a ser indicada no Anexo Xlll do Contrato
de Cessdo, a depender do exercicio de Opcao de Lote Adicional, com relacdo as Cedentes
Garantidoras, Centrais das Cedentes Garantidoras, Fluxo de Recebiveis Adicionais ou Contratos
Imobiliarios Fluxo Adicional afetados pelo Evento de Recompra Compulsoéria (“Valor de Recompra
Compulséria Parcial” e, em conjunto com o Valor de Recompra Compulséria Total, “Valor de
Recompra Compulsoéria”).

Prazo de Recompra Compulséria

Conforme disposto no Contrato de Cessao, as Cedentes pagardo o Valor de Recompra no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data de envio da notificacéo realizada pela Emissora, noticiando-a
da decisdao de proceder com a Recompra Compulsoéria, seja decorrente de Evento de Recompra
Compulsoéria Automética ou mediante deliberacdo dos Titulares dos CRI devidamente aprovada
conforme procedimentos relacionados a Evento de Recompra Compulsoéria Deliberada.

O Valor de Recompra Compulséria sera pago exclusivamente em moeda corrente nacional, mediante
depdsito na Conta Centralizadora, no prazo e nos termos estabelecidos acima, sob pena de incidéncia,
sobre os valores em atraso, de multa moratéria de 2% (dois por cento), juros de mora de 1% (um por
cento) ao més e atualizacdo monetéria pelo mesmo indice de reajuste dos Créditos Imobilidrios, qual
seja, o IPCA, adotando-se, ainda, os mesmos critérios de substituicdo desse indice, com célculo pro
rata die, se necessario.

Nos termos do Contrato de Cesséo, as Cedentes ficardo obrigadas a reembolsar as despesas que ja
tiverem sido incorridas pela Emissora e pelo Agente Fiduciario, desde que devidamente comprovadas.

Prevaléncia da Obrigacdo de Recompra Compulséria e da Recompra Parcial

A obrigacéo de Recompra Compulsoria, prevista nas clausulas acima e no Contrato de Cesséo, e da
Recompra Parcial, prevista nas clausulas abaixo e no Contrato de Cessédo, configuram-se como
negocios aleatorios, nos termos dos artigos 458 e seguintes do Cédigo Civil, de modo que as Cedentes
se obriga de forma definitiva, irrevogavel e irretratavel a pagar a Emissora o Valor de Recompra, na
ocorréncia da Recompra Compulséria e/ou da Recompra Parcial, independentemente do estado em
que os Créditos Imobilidrios se encontrarem, ou mesmo de sua existéncia, validade, eficacia ou
exigibilidade quando da Recompra Compulsoéria.

Eventos de Multa Indenizatéria

Conforme disposto no Contrato de Cesséo, as Cedentes responderédo pela existéncia, validade, eficacia
e exigibilidade da integralidade dos Créditos Imobiliarios por ela cedido até que os CRI tenham sido
integralmente resgatados, de modo que as Cedentes pagardo a Multa Indenizatéria abaixo definida a
Emissora, caso ocorra qualquer um dos seguintes eventos (“Eventos de Multa Indenizatdria”):

(i) sejam reconhecidas ou declaradas a inexisténcia, invalidade, nulidade, ineficacia ou a
inexigibilidade dos Contratos Imobiliarios Cedidos e/ou dos Créditos Imobiliarios, por qualquer
autoridade brasileira, por meio de decisao irrecorrivel administrativa, judicial ou arbitral exequivel
para a qual ndo tenham sido obtidas medidas com efeitos suspensivos tempestivamente; ou

(i)  ocorréncia de um Evento de Recompra Compulsoria, desde que o direito a Recompra
Compulsoria, de que é titular a Emissora, ndo puder ser exercido, em sua plenitude, por qualquer
motivo.

Observado o disposto abaixo, na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Multa Indenizatéria, as
Cedentes se obrigam, desde logo, em carater irrevogavel e irretratavel, como principal devedora, a
pagar a Emissora multa, a titulo de indenizacéo, na forma dos artigos 408 a 416 do Cadigo Civil, cujo
valor sera equivalente ao Valor de Recompra (“Multa Indenizatéria”).

ApOs o efetivo pagamento da Multa Indenizatéria, as Cedentes se sub-rogard a Emissora em todos os
Créditos Imobiliarios eventualmente existentes.

A Multa Indenizatéria sera paga exclusivamente na Conta Centralizadora, no prazo e nos termos
estabelecidos no Termo de Securitizacéo.
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Conforme disposto no Contrato de Cesséo, a Multa Indenizatéria sera paga no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis, contado da data do recebimento, pelas Cedentes, de notificagdo por escrito a ser enviada pela
Emissora noticiando a ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Multa Indenizatéria, sob pena de
incidéncia, sobre os valores em atraso, de multa moratéria de 2% (dois por cento), juros de mora de
1% (um por cento) ao més, ou fragdo, e atualizagdo monetaria pelo mesmo indice de reajuste dos CRI,
gual seja, o IPCA, adotando-se, ainda, os mesmos critérios de substituicdo desse indice, com calculo
pro rata die, se necessario.

O acompanhamento dos Eventos de Recompra Compulsoéria, dos Eventos de Multa Indenizatéria e das
hipéteses de rescisao dos Contratos Imobilidrios Cedidos, que ndo estiverem diretamente vinculados
ao adimplemento das obrigacdes de pagamento dos Créditos Imobiliarios sera efetuado pela Emissora
com base nas informacdes fornecidas pelas Cedentes, cabendo a Emissora adotar as providéncias
estabelecidas, para essas situacdes, nos termos do Contrato de Cessdo e dos Documentos
da Operacao.

Nos termos do Contrato de Cess&o, as Cedentes se obrigaram, ainda, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis
contados da sua ciéncia, a notificar a Emissora, com copia para o Agente Fiduciario, a ocorréncia de
todo e qualquer Evento de Recompra Compulséria ou Evento de Multa Indenizatéria, sendo certo que
0 acompanhamento da Emissora, previsto no Termo de Emisséo, limitar-se-a ao recebimento
tempestivo da notificagdo acima referida.

Nos termos do Contrato de Cessdo, as Cedentes enviardo anualmente & Emissora e ao Agente
Fiduciario, no prazo de até 120 (cento e vinte) dias contado da data do término de cada exercicio social,
declaracdo atestando o cumprimento das obrigacbes assumidas no ambito dos Documentos da
Operacéo, a manutenc¢do das declaracdes prestadas quando da celebracéo do Contrato de Cesséo e
a nao ocorréncia de qualquer Evento de Recompra Compulséria e/ou Evento de Multa Indenizatéria,
ficando a exclusivo critério da Emissora e/ou do Agente Fiduciario solicitar documentos e/ou certidées
para comprovar o quanto disposto na referida declaracdo, conforme modelo constante do Anexo IV do
Contrato de Cesséo.

Recompra Parcial Obrigatéria

Nos termos do Contrato de Cesséo, sem prejuizo dos Eventos de Recompra Compulséria, as Cedentes
estardo obrigadas a realizar a Recompra Parcial Obrigatéria dos respectivos Créditos Imobiliarios,
mediante o pagamento do Valor de Recompra Parcial Obrigatéria dos respectivos Créditos Imobiliarios,
na ocorréncia de qualquer das hipéteses abaixo em relacdo as Cedentes e/ou a respectiva Central,
conforme o caso, individual ou conjuntamente, sem necessidade de deliberacdo pelos Titulares dos
CRI (“Recompra Parcial Obrigatéria” e “Evento de Recompra Parcial Obrigatéria”):

(i) caso, a qualquer tempo, ocorra a perda da titularidade de qualquer dos CUSD de qualquer das
Centrais; e/ou

(i)  naocorréncia de abandono (1) total, por determinada Cedente da respectiva Central; e/ou (2) de
qualquer ativo que reduza a capacidade instalada projetada de determinada Central em 25%
(vinte e cinco por cento) ou mais; e/ou

(iii) caso as Condi¢cBes de Liberagdo do Fundo de Obras ndo sejam cumpridas para determinada
Central, no prazo de até 60 (sessenta) dias, contado da primeira data de integralizacéo dos CRI.

Conforme disposto no Contrato de Cessdo, ndo obstante o disposto no item acima aplicavel a
Recompra Parcial, quando os Eventos de Recompra Compulséria previstos nos Eventos de Recompra
Compulsoéria Deliberada, nos itens (ii); (vii); (viii); (ix); (X); (xi); (xii); (xv); (xviii); (xix); (xx); (xxi); (xxii);
(xxiv); (xxvi) e nos Eventos de Recompra Compulséria Automatica nos itens (viii); (ix); (xiv); e (xviii)
forem relativos a uma das Cedentes ou Centrais, ou aos respectivos Créditos Imobiliarios ou Contratos
Imobiliarios Lastro, a respectiva Cedente devera realizar uma Recompra Parcial Obrigatéria, sem que
tais hipoteses gerem quaisquer eventos de Recompra Compulséria ou Recompra Parcial Obrigatéria
cruzada entre os demais.

A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Recompra Parcial Obrigatéria devera ser notificada pelas
Cedentes a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario, na forma e prazo estabelecidos no
Contrato de Cesséo.

Recompra Facultativa

Observado o disposto no Contrato de Cessao, decorrido o prazo de 60 (sessenta) meses contado da
data de emisséo dos CRI, as Cedentes poderdo, a qualquer momento, recomprar a totalidade, e ndo
menos do que a totalidade, dos Créditos Imobiliarios (sendo vedada a recompra parcial facultativa dos
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Créditos Imobiliarios), no estado em que se encontrarem, da Emissora, mediante o pagamento do Valor
de Recompra Facultativa, nos termos previsto no Termo de Securitizagcdo (“Recompra Facultativa”).
As Cedentes deverdo notificar a Emissora quanto a deciséo de realizar a Recompra Facultativa com,
no minimo, 60 (sessenta) dias de antecedéncia do seu exercicio, informando a data do respectivo
pagamento.

Conforme disposto no Contrato de Cessao, o “Valor de Recompra Facultativa” correspondera ao maior
valor dentre os montantes calculados na forma dos itens (i) e (ii) abaixo:

) Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, acrescido: (a) da Remuneracéo, calculada pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou a Data de Pagamento da
Remuneragédo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data de Recompra Compulsoria
(exclusive); (b) dos Encargos Moratérios, se houver; e (c) de quaisquer obrigacdes pecuniarias
e outros acréscimos referentes aos CRI; ou

(i) Ao somatodrio do valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizacédo do
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, acrescido: (a) da Remuneragéo, utilizando como taxa
de desconto a taxa interna de retorno do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros semestrais
(NTN-B), com duration mais proxima a duration remanescente dos CRI, na data de Recompra
Compulsoria, utilizando-se a cotacgdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pégina na rede
mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util
imediatamente anterior a data de Recompra Compulséria calculado conforme férmula abaixo,
acrescida exponencialmente de uma sobretaxa (spread) de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento); (b) dos Encargos Moratdérios, se houver; e (c) de quaisquer obrigacdes
pecuniarias e outros acréscimos referentes aos CRI:

> S )

onde:
VP = somatdério do valor presente das parcelas de pagamento dos CRI;

VNAk = com relacdo a cada data “k” de pagamento agendado, mas ainda néo realizado dos CRI,
parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado, atualizado até a data de Recompra Compulsoria, a ser
amortizado em tal data “k” conforme tabela do Anexo | do Termo de Securitizagao;

Jk = com relagdo a cada data “k” de pagamento, a Remuneragdo que seria devida na data “k”,
calculados sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado, atualizado até a data da Recompra Compulsoéria,
calculados nos termos do Termo de Securitiza¢éo;

n = ndmero total de eventos de pagamento a serem realizados dos CRI, conforme o caso, sendo “n”
um ndmero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento:

onde:

nk
FVPKk = [(1 + Taxa NTNB Antecipacio) * (Sobretaxa)]252

Taxa NTNB Antecipacédo = taxa interna de retorno da NTN-B, com duration mais préxima a duration
remanescente do CRI na data do efetivo resgate;

Sobretaxa = 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento);

nk = nimero de Dias Uteis entre a data de Recompra Compulséria e a data de vencimento programada
de cada parcela “k” vincenda.

Caso as Cedentes exercam a Recompra Facultativa e deixem de efetivar o pagamento do Valor de
Recompra Parcial Obrigatoria no prazo estabelecido acima, sujeitar-se-a ao pagamento de multa
moratoéria de 2% (dois por cento), adicionada de juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, com
célculo pro rata die, até a data de seu efetivo pagamento. Independente das penalidades moratorias
acima pactuadas, as Cedentes responderdo pelo descumprimento das obriga¢cbes assumidas.
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Retrocessdo em Decorréncia de Recompra

Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas no Contrato de Cesséo, uma vez ocorrida a Recompra
Compulsoria, a Recompra Parcial Obrigatoria, a Recompra Facultativa a Emissora devera retroceder
as Cedentes, a parcela dos Créditos Imobiliarios que corresponda a Recompra Compulséria, Recompra
Parcial Obrigatéria e/ou & Recompra Facultativa, conforme o caso, até o 1° (primeiro) Dia Util seguinte
a data de pagamento do Valor de Recompra e/ou do Valor de Recompra Parcial Obrigat6ria, conforme
0 caso, observado que o fluxo dos Créditos Imobiliarios devera ser sempre suficiente ao fluxo de
pagamentos dos CRI, e por consequéncia a Emissora devera promover o resgate antecipado
obrigatério dos CRI vinculados ao Termo de Securitizag&o.

10.9. Identificagdo de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a
operacédo, que possam acarretar a liguidagdo ou amortizagdo antecipada dos créditos cedidos
a 70ecuritizadora, bem como quaisquer outros fatos que possam afetar a regularidade dos
fluxos de pagamento previstos

Observado o item 10.8 acima, os Créditos Imobilidrios ndo estardo sujeitos a vencimento antecipado.

10.10. Descricdo das principais disposi¢des contratuais, ou, conforme o caso, do termo de
securitizagdo, que disciplinem as funcbes e responsabilidades do agente fiduciario e demais
prestadores de servi¢co, com destaque para:

a) procedimentos pararecebimento e cobranca dos créditos, bem como medidas de segregacgao
dos valores recebidos quando da liquidagéo dos direitos creditorios;

A administracdo dos Créditos Imobiliarios serd sempre realizada pela Administradora, por conta e
ordem das Cedentes, até a integral, plena e eficaz quitagdo dos CRI, conforme disposto no Contrato
de Cesséo.

Nos termos do Termo de Securitizagdo, foi instituido patriménio Gnico e indivisivel em relagéo aos CRI,
constituido pelos Créditos Imobiliarios representados pela CCl, as Garantias e os recursos da Conta
Centralizadora, em decorréncia da instituicdo do Regime Fiduciario, o qual ndo se confunde com o
patrimdnio comum da Emissora e destina-se exclusivamente a liquidagdo dos CRI aos quais esta
afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de administracdo e obrigacbes fiscais da
Emisséo (“Patriménio Separado”).

As atividades relacionadas a administracdo das CCIl serdo exercidas pela Emissora, conforme os
termos da Escritura de Emisséo de CCI, sendo a Emissora responsavel pela administragdo e cobranca
da totalidade dos Créditos Imobiliarios.

b) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servico com relacdo a
inadimpléncias, perdas, faléncias, recuperacdo, incluindo mencdo quanto a eventual execugao
de garantias;

Em caso de inadimplemento das Obrigacdes Garantidas, a Emissora devera tomar as medidas
deliberadas pelos Titulares dos CRI para cobranca de tais valores, que poderéo incluir, mas ndo se
limitardo, & execucdo das Garantias. A execucao das Garantias podera ser realizada no todo ou em
parte, em procedimento (nico ou em procedimentos simultdneos ou sucessivos, na forma e ordem
definida pelos Titulares dos CRI, observado o disposto nos Contratos de Garantia.

As atribuicdes de controle e cobranca dos Créditos Imobiliarios em caso de inadimpléncias, perdas,
faléncias e recuperacgao judicial dos Devedores caberdo a Administradora e/ou as Cedentes, conforme
procedimentos previstos na legislacdo e no Termo de Securitizagdo. Adicionalmente, nos termos do
artigo 12 da Resolugdo CVM 17, no caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o
Agente Fiduciario devera caso a Emissora nédo o faga, usar de toda e qualquer medida prevista em lei
e no Termo de Securitizagao para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares de CRI,
inclusive, realizar os procedimentos de execucdo dos Créditos Imobilidrios, de modo a garantir o
pagamento dos Créditos Imobiliarios e dos CRI aos Titulares de CRI.

Ademais, o Agente Fiduciario devera comunicar, em sua pagina na rede mundial de computadores,
aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora e/ou pelas Cedentes, de obrigacdes
financeiras assumidas nos Documentos da Operacao, incluindo as obrigagdes relativas as Garantias e
as clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem
condicbes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para o0s
Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, no prazo de até 7 (sete)
Dias Uteis contados da ciéncia pelo Agente Fiduciario previsto no artigo 16, 1l, da Resolugdo CVM 17.
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c) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servico com relagdo a
verificagdo do lastro dos direitos creditorios; e

A Instituicdo Custodiante

O Agente Fiduciario verificara a existéncia e a constituicdo dos Créditos Imobiliarios por meio do
recebimento de cépia eletrénica dos Contratos Imobiliarios Lastro.

Sem prejuizo das suas demais atribuicdes conforme descritas no Termo de Securitizagdo, com relagao
a verificagao dos Créditos Imobiliarios, incumbe ao Agente Fiduciario

(a) No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢cdes da Emissdo, o Agente Fiduciario devera usar
de toda e qualquer medida prevista em lei ou no Termo de Securitizacdo para proteger direitos ou
defender interesses dos Titulares dos CRI.

(b) acompanhar a prestacéo das informacdes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares dos CRI
sobre inconsisténcias ou omissfes de que tenha conhecimento

ser verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, bem como o valor dos bens dados em
garantia, observando a manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos das disposicdes
estabelecidas nos Documentos da Operacao;(d) examinar proposta de substituicdo de bens dados em
garantia, manifestando sua opinido a respeito do assunto de forma justificada, conforme previsto nos
Documentos da Operacao;

(e) intimar a Emissora a reforgar as garantias dadas, na hipdtese de sua deteriora¢éo ou depreciacéo,
conforme previsto nos Documentos da Operacéo

(f) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do Patriménio Separado

Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE n° 01/2021, o Agente Fiduciario podera, as expensas do
Patriménio Separado mantido por meio dos recursos das Cedentes, contratar terceiro especializado
para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar o valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem como
solicitar quaisquer informagdes e comprovacdes que entender necessérias, na forma prevista no
referido Oficio, custos de eventual reavaliagdo das garantias sera considerada uma despesa da
Emisséo

O Custodiante nos termos do Termo de Securitizagdo realizard a guarda dos documentos
comprobatérios que evidenciam a existéncia dos direitos creditérios vinculados a emissao.

d) procedimentos de outros prestadores de servico com relacdo a guarda da documentacao
relativa aos direitos creditérios.

A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela manutencdo em perfeita ordem, custodia e guarda
digital da Escritura de Emissdo de CCI, em via original, considerando o mais longo dos seguintes
prazos: até a Data de Vencimento ou até a data de liquidagéo total do Patrimdnio Separado, bem como
pela custddia do Termo de Securitizagao

10.11. Informacdo sobre taxas de desconto praticadas pela securitizadora na aquisi¢cdo dos
direitos creditérios:

Nao serao praticadas taxas de desconto pela Emissora na aquisi¢cdo dos Créditos Imobiliarios.
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11. INFORMAGOES SOBRE ORIGINADORES

11.1. Identificac&o dos Originadores e cedentes que representem ou possam Vir a representar
mais de 10% (dez por cento) dos direitos creditérios cedidos a securitizadora, devendo ser
informado seu tipo societario, e caracteristicas gerais de seu negécio, e, se for o caso, descrita
sua experiéncia prévia em outras operac8es de securitizagdo tendo como objeto o mesmo ativo

objeto da securitizacéo

Nome
Tipo Societério
Data de Registro na CVM

Caracteristicas Gerais do Neg6cio

Experiéncia prévia em outras operacées de
securitizagédo tendo como objeto o0 mesmo ativo
objeto da securitizagéo

Nome
Tipo Societério
Data de Registro na CVM

Caracteristicas Gerais do Negdécio

Experiéncia prévia em outras operacées de
securitizagcédo tendo como objeto o mesmo ativo
objeto da securitizagédo

Nome
Tipo Societério
Data de Registro na CVM

Caracteristicas Gerais do Neg6cio

Experiéncia prévia em outras operacdes de
securitizagcédo tendo como objeto o mesmo ativo
objeto da securitizagdo

Nome
Tipo Societéario
Data de Registro na CVM

Caracteristicas Gerais do Negocio

Experiéncia prévia em outras operacées de
securitizacédo tendo como objeto o mesmo ativo
objeto da securitizacéo

Nome
Tipo Societério
Data de Registro na CVM

Caracteristicas Gerais do Neg6cio

Experiéncia prévia em outras operagdes de
securitizacédo tendo como objeto o mesmo ativo
objeto da securitizagédo

DELTA ENERGIA USFV LAGOA BONITA SPE LTDA.
Sociedade Limitada.
N&o aplicavel, sociedade sem registro perante a CVM.

Tem por objeto o propdsito especifico de implantagéo,
construcao, operacao, locacéo e sublocagdo de usina fotovoltaica
na modalidade geragéo distribuida para participagdo do Sistema
de Compensacéo de Energia Elétrica.

Nao ha.

DELTA ENERGIA USFV CACAPAVA SPE LTDA.
Sociedade Limitada.
Nao aplicavel, sociedade sem registro perante a CVM.

Tem por objeto o propdsito especifico de implantagéo,
construcao, operacao, locacéo e sublocagao de usina fotovoltaica
na modalidade geragéo distribuida para participagdo do Sistema
de Compensacéo de Energia Elétrica.

Nao ha

DELTA ENERGIA USFV ITAP SPE LTDA.
Sociedade Limitada.
Nao aplicavel, sociedade sem registro perante a CVM.

Tem por objeto o propésito especifico de implantacao,
construcgao, operacao, locacéo e sublocagdo de usina fotovoltaica
na modalidade geracdo distribuida para participacéo do Sistema
de Compensacéo de Energia Elétrica.

N&o ha.

DELTA ENERGIA USFV CARMO SPE LTDA.
Sociedade Limitada.
N&o aplicavel, sociedade sem registro perante a CVM.

Tem por objeto o propdsito especifico de implantacéo,
construcao, operacao, locacéo e sublocagao de usina fotovoltaica
na modalidade geragéo distribuida para participagcdo do Sistema
de Compensacéo de Energia Elétrica.

N&o ha.

DELTA ENERGIA USFV CAMPO GRANDE | SPE LTDA.
Sociedade Limitada.
N&o aplicavel, sociedade sem registro perante a CVM.

Tem por objeto o propésito especifico de implantacéo,
construcao, operacao, locacéo e sublocagéo de usina fotovoltaica
na modalidade geragéo distribuida para participagdo do Sistema
de Compensacéo de Energia Elétrica.

N&o ha.
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Nome
Tipo Societario
Data de Registro na CVM

Caracteristicas Gerais do Neg6cio

Experiéncia prévia em outras operagoes de
securitizagcédo tendo como objeto o0 mesmo ativo
objeto da securitizagéo

Nome
Tipo Societario
Data de Registro na CVM

Caracteristicas Gerais do Neg6cio

Experiéncia prévia em outras operacdes de
securitizacdo tendo como objeto o mesmo ativo
objeto da securitizagéo

Nome
Tipo Societério
Data de Registro na CVM

Caracteristicas Gerais do Negdcio

Experiéncia prévia em outras operacdes de
securitizagcédo tendo como objeto o mesmo ativo
objeto da securitizagdo

Nome
Tipo Societério
Data de Registro na CVM

Caracteristicas Gerais do Negocio

Experiéncia prévia em outras operacdes de
securitizacédo tendo como objeto o mesmo ativo
objeto da securitizacédo

Nome
Tipo Societério
Data de Registro na CVM

Caracteristicas Gerais do Neg6cio

Experiéncia prévia em outras operacées de
securitizacédo tendo como objeto o mesmo ativo
objeto da securitizacéo

DELTA ENERGIA USFV 3L SPE LTDA.

Sociedade Limitada.

N&o aplicavel, sociedade sem registro perante a CVM.

Tem por objeto o propésito especifico de implantacao,
construcao, operacao, locacéo e sublocacao de usina fotovoltaica

na modalidade geragéo distribuida para participagcdo do Sistema
de Compensacéo de Energia Elétrica.

N&o ha.

DELTA ENERGIA USFV BARRETOS SPE LTDA

Sociedade Limitada.

N&o aplicavel, sociedade sem registro perante a CVM.

Tem por objeto o propésito especifico de implantacéo,
construcao, operacao, locacéo e sublocagao de usina fotovoltaica

na modalidade geragéo distribuida para participagdo do Sistema
de Compensacéo de Energia Elétrica.

N&o ha

DELTA ENERGIA USFV BARRA DO PIRAI SPE LTDA.
Sociedade Limitada.

N&o aplicavel, sociedade sem registro perante a CVM.

Tem por objeto o propdsito especifico de implantagéo,
construcao, operacao, locacéo e sublocagdo de usina fotovoltaica

na modalidade geracdo distribuida para participacéo do Sistema
de Compensacéo de Energia Elétrica.

N&o ha.

DELTA ENERGIA USFV ADAMANTINA SPE LTDA.

Sociedade Limitada.

N&o aplicavel, sociedade sem registro perante a CVM.

Tem por objeto o propésito especifico de implantacao,
construcao, operacao, locacéo e sublocagdo de usina fotovoltaica

na modalidade geragéo distribuida para participagdo do Sistema
de Compensagéo de Energia Elétrica.

N&o ha.

DELTA ENERGIA USFV GUARIBA SPE LTDA.

Sociedade Limitada.

Nao aplicavel, sociedade sem registro perante a CVM.

Tem por objeto o propésito especifico de implantacéo,
construcao, operacao, locacéo e sublocagéo de usina fotovoltaica

na modalidade geragéo distribuida para participagdo do Sistema
de Compensacéo de Energia Elétrica.

N&o ha.
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Nome DELTA ENERGIA USFV BRAUNA SPE LTDA.

Tipo Societério Sociedade Limitada.

Data de Registro na CVM N&o aplicavel, sociedade sem registro perante a CVM.
Caracteristicas Gerais do Neg6cio Tem por objeto o propdsito especifico de implantagéo,

construcao, operacao, locacéo e sublocacao de usina fotovoltaica
na modalidade geragéo distribuida para participagdo do Sistema
de Compensacéo de Energia Elétrica.

Experiéncia prévia em outras operacées de
securitizagdo tendo como objeto o mesmo ativo N&o ha.
objeto da securitizacédo

11.2. Em se tratando de originadores responsaveis por mais que 20% (vinte por cento) dos
direitos creditérios cedidos a securitizadora, quando se tratar dos direitos creditérios
originados de warrants e de contratos mercantis de compra e venda de produtos, mercadorias
ou servicos para entrega ou prestacdo futura, bem como em titulos ou certificados
representativos desses contratos, além das informacdes previstas no item 11.1, devem ser
apresentadas suas demonstracdes financeiras de elaboradas em conformidade com a Lei n®
6.404, de 1976, e a regulamentacdo editada pela CVM, auditadas por auditor independente
registrado na CVM, referentes ao uUltimo exercicio social. Essas informac¢8es néo serdo exigiveis
quando os direitos creditdrios forem originados por instituicbes financeiras de demais
instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil

Nao aplicavel, tendo em vista que os Créditos Imobiliarios sdo oriundos de contratos de locagao.
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12. INFORMAGCOES SOBRE OS DEVEDORES
12.1. Principais caracteristicas homogéneas dos devedores dos direitos creditorios

Os direitos creditérios que comp8em o lastro da Oferta de CRI sdo integralmente concentrados nos
Devedores. Os Devedores sao constituidos sob a forma de associacdes sem fins lucrativos, nos termos
da Lei n° 9.790, de 23 de marco de 1999, conforme alterada. As principais atividades desenvolvidas
pelos Devedores envolvem a reunido de unidades consumidoras cativas de energia elétrica,
anteriormente vinculadas a seus associados, pessoas fisicas ou juridicas, para a negociacdo e
exploragdo conjunta de geracao distribuida, através da geragcao compartilhada, autoconsumo remoto
ou geragdo junto a carga de energia elétrica, nos moldes preconizados pelo artigo 1° da Lei n® 14.300,
de 6 de janeiro de 2022, conforme alterada (“Lei n°® 14.300/2022”).

12.2. Nome do devedor ou do obrigado responsavel pelo pagamento ou pelaliquidacdo de mais
de 10% (dez por cento) dos ativos que compdem o patrimbnio da securitizadora ou do
patriménio separado, composto pelos direitos creditérios sujeitos ao regime fiduciario que
lastreiam a operacéo; tipo societario e caracteristicas gerais de seu negécio; natureza da
concentracdo dos direitos creditérios cedidos; disposi¢fes contratuais relevantes a
eles relativas

Os Créditos Imobiliarios representados pela CCIl que compdem o lastro da Oferta sdo concentrados
nos Devedores, observada a seguinte proporcao:

i. 11,94% (onze inteiros e noventa e quatro centésimos por cento) dos Créditos Imobiliarios sdo devidos
pela Associagdo Brasileira de Planejamento em Eficiéncia Energética Luz Digital;

ii. 17,52% (dezessete inteiros e cinquenta e dois centésimos por cento) dos Créditos Imobiliarios sao
devidos pela Associacao de Consumidores de Energia Elétrica em Geracgéo Distribuida;

iii. 16,64% (dezesseis inteiros e sessenta e quatro centésimos por cento) dos Créditos Imobiliarios séo
devidos pela Associacdo Brasileira de Geracdo Compartilhada Luz Solar;

iv. 19,61% (dezenove inteiros e sessenta e um centésimos por cento) dos Créditos Imobilidrios sdo
devidos pela Associacdo de Consumidores Integrantes do Sistema de Compensacdo de Energia
Elétrica Brasileiro;

v. 19,28% (dezenove inteiros e vinte e oito centésimos por cento) dos Créditos Imobilidrios séo devidos
pela Associagcdo de Consumo Compartilhado de Energia Elétrica; e

vi. 15,01% (quinze inteiros e um centésimos por cento) dos Créditos Imobiliarios sdo devidos pela
Associacao Brasileira de Geragéo Distribuida de Energia Renovavel.

Nos termos do item 12.2. do Anexo E da Resolugdo CVM 160, seguem abaixo as principais informacfes
sobre os Devedores:

A) ASSOCIACAO BRASILEIRA DE PLANEJAMENTO EM EFICIENCIA ENERGETICA LUZ DIGITAL

Nome ASSOS:IA(;AO BRASILEIRA DE PLANEJAMENTO EM
EFICIENCIA ENERGETICA LUZ DIGITAL

Data de constituicao 27/10/2022

Tipo Societério Associac¢édo sem fins lucrativos

Pais de constituicao Brasil

Data de Registro na CVM Na&o aplicavel, entidade sem registro perante a CVM.

Caracteristicas Gerais do Negocio Constitui 0 objeto social da Associacdo a reunido de unidades

consumidoras cativas de energia elétrica, anteriormente
vinculadas a seus Associados, pessoas fisicas ou juridicas, para
a negociagdo e exploragcdo conjunta de geracdo distribuida,
através da geracdo compartilhada, autoconsumo remoto ou
geracdo junto a carga de energia elétrica, nos moldes
preconizados pelo artigo 1° da Lei n® 14.300/2022. Para tanto, a
Associacdo locard, arrendara, comprara ou, por qualquer outra
forma, obterd a posse e o direito de exploracdo de centrais de
micro ou minigeragdo distribuida (“Centrais GD”), que gerardo
energia elétrica a partir de fontes renovaveis e/ou alternativas de
geracao de energia elétrica, cuja energia ativa injetada na rede de
distribuicdo sera cedida a titulo gratuito a Distribuidora e
computada na forma de créditos de energia elétrica (“Créditos de
Energia”), para posterior compensagdo com o0 consumo
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Natureza dos Direitos Creditérios

Disposi¢cdes Contratuais Relevantes dos Direitos
Creditorios

verificado nas unidades consumidoras da Associagdo e/ou
unidades consumidoras que estejam em nome da Associagdo e
tenham sido transferidas por seus Associados, através do
Sistema de Compensagdo de Energia Elétrica (“SCEE”),
conforme disposicdes deste Estatuto Social e previsdes
constantes na Lei 14.300/2022, Resolugdo ANEEL n° 482/2012 e
demais normas que venham a lhes substituir ou complementar.

Os Créditos Imobiliarios s@o representados pelas CCI, a qual
representa, por sua vez, os créditos imobiliarios oriundos dos
Contratos de Locagdo, nos quais a Devedora figura como
locataria. Para mais informagGes sobre os direitos creditérios, vide
a Secéo 10 deste Prospecto.

A CCI é titulo executivo extrajudicial, exigivel pelo valor apurado
de acordo com as clausulas e condi¢des pactuadas na Escritura
de Emissdo de CCI e nos Contratos de Locagdo. Os Créditos
Imobiliarios foram cedidos pelos Cedentes por meio do Contrato
de Cessdo e sdo integralmente devidos pela Devedora nos
termos dos Contratos de Locagéo.

B) ASSOCIAGAO DE CONSUMIDORES DE ENERGIA ELETRICA EM GERAGAO DISTRIBUIDA

Nome

Data de constituicéo
Tipo Societério

Pais de constituicdo
Data de Registro na CVM

Caracteristicas Gerais do Negdécio

Natureza dos Direitos Creditérios

Disposi¢cdes Contratuais Relevantes dos Direitos
Creditorios

ASSOCIAQ%O DE CONSUMIDORES DE ENERGIA ELETRICA
EM GERAGAO DISTRIBUIDA

26/01/2023

Associacdo sem fins lucrativos

Brasil

Na&o aplicavel, entidade sem registro perante a CVM.

Constitui 0 objeto social da Associagédo a reunido de unidades
consumidoras cativas de energia elétrica, anteriormente
vinculadas a seus Associados, pessoas fisicas ou juridicas, para
a negociagdo e exploragcdo conjunta de geracdo distribuida,
através da geracdo compartilhada, autoconsumo remoto ou
geragdo junto a carga de energia elétrica, nos moldes
preconizados pelo artigo 1° da Lei n°® 14.300/2022. Para tanto, a
Associacédo locara, arrendara, comprara ou, por qualquer outra
forma, obterd a posse e o direito de exploracdo de centrais de
micro ou minigeragdo distribuida (“Centrais GD”), que gerardo
energia elétrica a partir de fontes renovaveis e/ou alternativas de
geragao de energia elétrica, cuja energia ativa injetada na rede de
distribuico serd cedida a titulo gratuito a Distribuidora e
computada na forma de créditos de energia elétrica (“Créditos de
Energia”), para posterior compensagdo com 0 CcONsSumo
verificado nas unidades consumidoras da Associagdo e/ou
unidades consumidoras que estejam em nome da Associagao e
tenham sido transferidas por seus Associados, através do
Sistema de Compensagdo de Energia Elétrica (“SCEE”),
conforme disposicdes deste Estatuto Social e previsbes
constantes na Lei 14.300/2022, Resolugdo ANEEL n° 482/2012 e
demais normas que venham a lhes substituir ou complementar.

Os Créditos Imobiliarios sdo representados pela CCl, a qual
representa, por sua vez, os créditos imobiliarios oriundos dos
Contratos de Locagdo, nos quais a Devedora figura como
locataria. Para mais informag@es sobre os direitos creditorios, vide
a Secéo 10 deste Prospecto.

A CCI é titulo executivo extrajudicial, exigivel pelo valor apurado
de acordo com as clausulas e condi¢des pactuadas na Escritura
de Emissdo de CCI e nos Contratos de Locagdo. Os Créditos
Imobiliarios foram cedidos pelos Cedentes por meio do Contrato
de Cessdo e sdo integralmente devidos pela Devedora nos
termos dos Contratos de Locagao.

C) ASSOCIACAO BRASILEIRA DE GERACAO COMPARTILHADA LUZ SOLAR

Nome

Data de constituicao
Tipo Societario
Pais de constituicao

Data de Registro na CVM

ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE GERAGAO COMPARTILHADA
LUZ SOLAR

26/01/2023
Associacéo sem fins lucrativos
Brasil

N&o aplicavel, entidade sem registro perante a CVM.

76



Caracteristicas Gerais do Neg6cio Constitui o objeto social da Associagéo a reunido de unidades
consumidoras cativas de energia elétrica, anteriormente
vinculadas a seus Associados, pessoas fisicas ou juridicas, para
a negociagdo e exploragcdo conjunta de geracdo distribuida,
através da geracdo compartilhada, autoconsumo remoto ou
geragdo junto a carga de energia elétrica, nos moldes
preconizados pelo artigo 1° da Lei n® 14.300/2022. Para tanto, a
Associacao locara, arrendara, compraré ou, por qualquer outra
forma, obterd a posse e o direito de exploracdo de centrais de
micro ou minigeragéo distribuida (“Centrais GD”), que gerarao
energia elétrica a partir de fontes renovaveis e/ou alternativas de
geracgao de energia elétrica, cuja energia ativa injetada na rede de
distribuicdo serd cedida a titulo gratuito a Distribuidora e
computada na forma de créditos de energia elétrica (“Créditos de
Energia”), para posterior compensagdo com 0 consumo
verificado nas unidades consumidoras da Associacdo e/ou
unidades consumidoras que estejam em nome da Associagao e
tenham sido transferidas por seus Associados, através do
Sistema de Compensagao de Energia Elétrica (“SCEE”),
conforme disposicdes deste Estatuto Social e previsdes
constantes na Lei 14.300/2022, Resolugdo ANEEL n° 482/2012 e
demais normas que venham a lhes substituir ou complementar.

Natureza dos Direitos Creditérios Os Créditos Imobilidrios sé@o representados pela CCI, a qual
representa, por sua vez, os créditos imobiliarios oriundos dos
Contratos de Locagdo, nos quais a Devedora figura como
locataria. Para mais informagGes sobre os direitos creditérios, vide
a Secéo 10 deste Prospecto.

Disposicdes Contratuais Relevantes dos A CCI é titulo executivo extrajudicial, exigivel pelo valor apurado

Direitos Creditérios de acordo com as clausulas e condi¢cdes pactuadas na Escritura
de Emissdo de CCI e nos Contratos de Locagdo. Os Créditos
Imobiliarios foram cedidos pelos Cedentes por meio do Contrato
de Cessdo e sdo integralmente devidos pela Devedora nos
termos dos Contratos de Locagéo.

D) ASSOCIACAO DE CONSUMIDORES INTEGRANTES DO SISTEMA DE COMPENSACAO DE
ENERGIA ELETRICA BRASILEIRO

Nome ASSOCIACAO DE CONSUMIDORES INTEGRANTES DO
SISTEMA DE COMPENSACAO DE ENERGIA ELETRICA
BRASILEIRO

Data de constituicao 11/04/2023

Tipo Societério Associacdo sem fins lucrativos

Pais de constituicao Brasil

Data de Registro na CVM N&o aplicavel, entidade sem registro perante a CVM.

Caracteristicas Gerais do Neg6cio Constitui 0 objeto social da Associagédo a reunido de unidades

consumidoras cativas de energia elétrica, anteriormente
vinculadas a seus Associados, pessoas fisicas ou juridicas, para
a negociagdo e exploragcdo conjunta de geracdo distribuida,
através da geracdo compartilhada, autoconsumo remoto ou
geragdo junto a carga de energia elétrica, nos moldes
preconizados pelo artigo 1° da Lei n°® 14.300/2022. Para tanto, a
Associacédo locara, arrendara, comprara ou, por qualquer outra
forma, obterd a posse e o direito de exploracdo de centrais de
micro ou minigeragdo distribuida (“Centrais GD”), que gerardo
energia elétrica a partir de fontes renovaveis e/ou alternativas de
geracgao de energia elétrica, cuja energia ativa injetada na rede de
distribuicdo sera cedida a titulo gratuito a Distribuidora e
computada na forma de créditos de energia elétrica (“Créditos de
Energia”), para posterior compensagdo com 0 consumo
verificado nas unidades consumidoras da Associagdo e/ou
unidades consumidoras que estejam em nome da Associagao e
tenham sido transferidas por seus Associados, através do
Sistema de Compensagdo de Energia Elétrica (“SCEE”),
conforme disposicdes deste Estatuto Social e previsdes
constantes na Lei 14.300/2022, Resolucdo ANEEL n° 482/2012 e
demais normas que venham a lhes substituir ou complementar.

Natureza dos Direitos Creditorios Os Créditos Imobiliarios sé@o representados pela CCI, a qual
representa, por sua vez, os créditos imobiliarios oriundos dos
Contratos de Locagdo, nos quais a Devedora figura como
locataria. Para mais informacgGes sobre os direitos creditérios, vide
a Secéo 10 deste Prospecto.

Disposi¢cdes Contratuais Relevantes dos Direitos A CCI é titulo executivo extrajudicial, exigivel pelo valor apurado

Creditorios de acordo com as clausulas e condi¢des pactuadas na Escritura
de Emissdo de CCI e nos Contratos de Locagdo. Os Créditos
Imobiliarios foram cedidos pelos Cedentes por meio do Contrato
de Cesséo e sdo integralmente devidos pela Devedora nos
termos dos Contratos de Locag&o.
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e) Associacdo de Consumo Compartilhado de Energia Elétrica

Nome

Data de constituicao
Tipo Societério

Pais de constituicdo
Data de Registro na CVM

Caracteristicas Gerais do Neg6cio

Natureza dos Direitos Creditorios

Disposicdes Contratuais Relevantes dos
Direitos Creditorios

ASSOCIACAQ DE CONSUMO COMPARTILHADO DE
ENERGIA ELETRICA

01/02/2023

Associacado sem fins lucrativos

Brasil

N&o aplicavel, entidade sem registro perante a CVM.

Constitui o objeto social da Associacdo a reunido de unidades
consumidoras cativas de energia elétrica, anteriormente
vinculadas a seus Associados, pessoas fisicas ou juridicas, para
a negociacdo e exploracdo conjunta de geracdo distribuida,
através da geracdo compartilhada, autoconsumo remoto ou
geragdo junto a carga de energia elétrica, nos moldes
preconizados pelo artigo 1° da Lei n® 14.300/2022. Para tanto, a
Associacao locara, arrendara, compraré ou, por qualquer outra
forma, obterd a posse e o direito de exploracdo de centrais de
micro ou minigeracgdo distribuida (“Centrais GD”), que gerardo
energia elétrica a partir de fontes renovaveis e/ou alternativas de
geracdo de energia elétrica, cuja energia ativa injetada na rede de
distribuicdo serd cedida a titulo gratuito a Distribuidora e
computada na forma de créditos de energia elétrica (“Créditos de
Energia”), para posterior compensagdo com O C€ONsSumo
verificado nas unidades consumidoras da Associacdo e/ou
unidades consumidoras que estejam em nome da Associagao e
tenham sido transferidas por seus Associados, através do
Sistema de Compensagdo de Energia Elétrica (“SCEE”),
conforme disposicdes deste Estatuto Social e previsdes
constantes na Lei 14.300/2022, Resolugdo ANEEL n° 482/2012 e
demais normas que venham a lhes substituir ou complementar.

Os Créditos Imobiliarios sdo representados pela CCI, a qual
representa, por sua vez, os créditos imobiliarios oriundos dos
Contratos de Locacdo, nos quais a Devedora figura como
locataria. Para mais informag@es sobre os direitos creditérios, vide
a Sec¢do 10 deste Prospecto.

A CCI é titulo executivo extrajudicial, exigivel pelo valor apurado
de acordo com as clausulas e condi¢des pactuadas na Escritura
de Emissdo de CCI e nos Contratos de Locagdo. Os Créditos
Imobiliarios foram cedidos pelos Cedentes por meio do Contrato
de Cessdo e sdo integralmente devidos pela Devedora nos
termos dos Contratos de Locacao.

f) Associacgao Brasileira de Geragao Distribuida de Energia Renovavel

Nome

Data de constituicéo
Tipo Societério

Pais de constituicao
Data de Registro na CVM

Caracteristicas Gerais do Neg6cio

ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE GERAGAO DISTRIBUIDA DE
ENERGIA RENOVAVEL

07/02/2024

Associacdo sem fins lucrativos

Brasil

Na&o aplicavel, entidade sem registro perante a CVM.

Constitui o objeto social da Associacdo a reunido de unidades
consumidoras cativas de energia elétrica, anteriormente
vinculadas a seus Associados, pessoas fisicas ou juridicas, para
a negociagdo e exploragdo conjunta de geragdo distribuida,
através da geracdo compartilhada, autoconsumo remoto ou
geragdo junto a carga de energia elétrica, nos moldes
preconizados pelo artigo 1° da Lei n° 14.300/2022. Para tanto, a
Associacao locara, arrendara, compraré ou, por qualquer outra
forma, obtera a posse e o direito de exploracdo de centrais de
micro ou minigeragdo distribuida (“Centrais GD”), que gerardo
energia elétrica a partir de fontes renovaveis e/ou alternativas de
geracgao de energia elétrica, cuja energia ativa injetada na rede de
distribuicdo sera cedida a titulo gratuito a Distribuidora e
computada na forma de créditos de energia elétrica (“Créditos de
Energia”), para posterior compensagdo com 0 consumo
verificado nas unidades consumidoras da Associagdo e/ou
unidades consumidoras que estejam em nome da Associagao e
tenham sido transferidas por seus Associados, através do
Sistema de Compensagcédo de Energia Elétrica (“SCEE”),
conforme disposicdes deste Estatuto Social e previsdes
constantes na Lei 14.300/2022, Resolu¢édo ANEEL n° 482/2012 e
demais normas que venham a lhes substituir ou complementar.
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Natureza dos Direitos Creditorios Os Créditos Imobiliarios sdo representados pela CCI, a qual
representa, por sua vez, os créditos imobiliarios oriundos dos
Contratos de Locagdo, nos quais a Devedora figura como
locataria. Para mais informagGes sobre os direitos creditérios, vide
a Secéo 10 deste Prospecto.

Disposi¢cdes Contratuais Relevantes dos Direitos A CClI é titulo executivo extrajudicial, exigivel pelo valor apurado

Creditorios de acordo com as clausulas e condi¢des pactuadas na Escritura
de Emissdo de CCI e nos Contratos de Locagdo. Os Créditos
Imobiliarios foram cedidos pelos Cedentes por meio do Contrato
de Cessdo e sdo integralmente devidos pela Devedora nos
termos dos Contratos de Locacao.

12.3. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por
cento) dos direitos creditérios, demonstracfes financeiras, elaboradas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis, em conformidade com a regulamentacao
editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes ao ultimo
exercicio social

As demonstracg@es financeiras da Delta Makers (conforme abaixo definida), relativas ao exercicio social
findo 31 de dezembro de 2022, estéo incorporadas por referéncia a este Prospecto.

12.4. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por
cento) dos direitos creditérios, quando o lastro do certificado de recebiveis for um titulo de
divida cuja integralizacdo se dara com recursos oriundos da emissdo dos certificados de
recebiveis, relatério de impactos nos indicadores financeiros do devedor ou do coobrigado
referentes a divida que seré emitida para lastrear o certificado

N&o aplicavel, tendo em vista que os Créditos Imobilidrios séo oriundos de contratos de locacéo.

12.5. Informac¢bes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do
formuléario de referéncia, em relagéo aos devedores responsaveis por mais de 20% (vinte por
cento) dos direitos creditorios e que sejam destinatarios dos recursos oriundos da emisséo, ou
aos coobrigados responséaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos creditérios

DELTA MAKERS PARTICIPACOES LTDA.

A Delta Makers Participa¢bes Ltda., sociedade limitada, com sede na cidade do na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.100 - 7° andar, sala 01°,
Condominio Miss Silvia Morizono, Itaim Bibi, CEP 04538-132, 8° andar, inscrita no CNPJ sob o n°
08.277.124/0001-20 e na JUCESP sob o NIRE n°335.220.922.208 (“‘Delta Makers” ou “Delta
Energia”), presta Fianga.

Nos termos do item 10.2 no Anexo B & Resolugdo CVM 160, seguem abaixo as principais informacdes
sobre a Delta Makers:

Histérico da Delta Makers

A Delta Makers foi constituida em 2006 sob a denominagdo de Delta Makers Participacdes e
Consultoria Ltda. A Delta Makers tem seu foco principal de atuag&o estabelecido em seu objeto social,
que inclui a participacdo em outras sociedades comerciais ou civis, tanto no &mbito nacional quanto
estrangeiro, seja como sdcia, acionista ou quotista. Além disso, a empresa também se dedica a
prestacdo de servicos de consultoria e assessoria relacionados a investimentos, planejamento e
comercializacdo de energia elétrica em geral. Com sede localizada na Av. Dr. Cardoso de Mello, n°
900, 11° andar, ala 01, CEP 04548-003, em S&o Paulo/SP, a Delta Makers se estabelece como uma
entidade voltada para o apoio e participacdo ativa no mercado de energia elétrica, contribuindo para o
desenvolvimento e crescimento desse setor.
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Histoéria do Grupo

DELTA
2001 2008 2017 2021 2023
Nasce o Grupo Delta Entrada no Mercado de Criagdo da Gestora de Inicio das Operagoes Criacdo da Delta
Energia Etanol (Tancagem) e Fundos com Foco em da Delta Geragdo Comercializadora de Gas
Biodiesel (Produgio) Comercializagdo de com Foco nas Iniciativas
Energia do Mercado ACL

@, &, @, @,
1995-2000 2002 2013 2019 2022

Reestruturagdo do Setor Inicio da operagéo de Criagédo da Consultoria Aquisi¢do da Usina Entrada no Mercado de
Elétrico: Criagdo do Comercializagdo de Thymos Energia Termelétrica William Energia Solar, através
Mercado Livre Energia Arjona e da Segunda do Investimento na

de Energia Fabrica de Biodiesel Empresa LUZ

Com mais de 20 anos de historia, o grupo da Delta Energia (“Grupo Delta Energia” ou “Grupo”) foi
protagonista no segmento de comercializacao de energia elétrica no Brasil. A empresa 100% nacional
consolidou-se como uma das principais organiza¢@es do setor. Diversificou seu portfélio ao longo dos
anos, investindo em empresas que agregam sinergia as suas operagoes.

Sua jornada de crescimento tem sido pautada por uma politica de investimento em sustentabilidade,
inovacao tecnoldgica (Big Data, Inteligéncia Artificial/lA e Internet das Coisas/IoT) com solugbes de
ponta aplicadas aos diversos negécios, assegurando ao Grupo uma posi¢do robusta na cadeia
de energia.

Visao Geral

A Delta Energia possui uma estrutura e modelo de atendimento que da ao consumidor a possibilidade de
adquirir energia elétrica por um valor competitivo

Em 2021, a companhia venceu o
Leildo de Reserva de Capacidade
para fornecimento de energia com

a UTE William Arjona

Estruturagdo de um deos fundos
de investimento picneiros em
comercializagdo
de energia Em 2019, aquisigdo da
UTE Wiliam Arjona,
vislumbrando a Abertura
de Mercado Livre de Gas

Em 2020, estruturagdo da
area de Varejo Digital

Fombe: Qrupss Daetta

Em 2023, houve importantes avancos que agregam e reforcam a solidez do Grupo no mercado. As
iniciativas permitiram a expansdo em todas as frentes de negdécios que permeiam a comercializagdo
de energia elétrica, tecnologia, mercado de biocombustiveis (biodiesel e etanol), geracdo de energia
(gés natural e solar), gestéo e estruturacéo de fundos de investimentos em comercializacéo de energia
no Brasil.
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Protagonista no mercado livre de energia

O pioneirismo e protagonismo acompanham a trajetoria da empresa que atua em todo o Brasil. Seu
portfélio soma mais de 900 clientes, transacionando cerca de 5 mil MW médios por més, compostos
pelas comercializadoras do Grupo e por clientes, consumidores e geradores de energia, o
correspondente a 8% do consumo de energia elétrica no Pais.

O Grupo assessora seus clientes no processo de migracdo para o mercado livre, desenvolve
estratégias para a aquisicdo de energia, além de oferecer outros servigcos, como gestao de contratos,
estudos de mercado, projecéo de precos, suporte regulatério e assessoria em leildes de energia. Se
diferencia por utilizar uma estrutura completa e modelo de atendimento Unico, que permite ao cliente
adquirir energia elétrica por um valor competitivo.

Para atender a abertura do mercado de energia, tem feito investimentos em inovagéo e tecnologia. Em
2022, adquiriu uma empresa de tecnologia e, hoje, a Wisebyte é o braco do Grupo para atender clientes
gue miram seus processos e gestdo a partir de solugfes tecnolégicas de ponta. A empresa oferece
servicos agregados em software e hardware em grande escala para os setores de energia e
telecomunicacdes.

A Delta oferece assessoria dos clientes no processo de migracao para o mercado livre, desenvolvendo
estratégias para a aquisicdo de energia e servicos diversos para aumentar resultados potenciais e
reduzir custos, como gestdo de contratos, estudos de mercado, projecéo de pregos, suporte regulatério
e assessoria em leildes de energia. A Delta Makers acredita que seus principais diferenciais como
comercializadora séo: (i) estrutura completa e integrada no ecossistema Delta Makers; (ii) atendimento
personalizado, com gestores de contas dedicados ao acompanhamento dos assuntos dos clientes; (iii)
possibilidade de personalizar os servicos ofertados de acordo com os interesses dos clientes; e (iv)
contratacdo de energia na modalidade “Desconto Garantido”.

Solugoes

Assessoria dos clientes no processo de migragéo para o mercade livre, desenvolvende estratégias para a
aquisigio de energia e servigos diversos para aumentar resultados potenciais e reduzir custos, como gestao
de contratos, estudos de mercado, projegao de pregos, suporte regulatério e assessoria em leildes de
energia.

Principais Diferenciais comeo Comercializadora
J%@ Estrutura Completa & Integrada

o) Estrutura completa e integrada no ecossistema Delta Makers

@ Atendimento Personalizado

[[=~ Gestores de contas dedicados a0 acompanhamento dos assuntos dos clientes
3 D Comunicagio
Possibilidade de personalizar os servigos ofertados de acordo com os interesses dos clientes

Desconto Garantide
Contratagac de energia na modalidade Desconto Garantido

Fombe: Grup Defta

Geracdo distribuida e mercado varejista

A geragdo distribuida comegou a ser regulamentada no Brasil pela Resolugdo Normativa 482 (REN
482/2012) estabelecendo as condi¢cBes regulatérias para insercao da GD na matriz energética brasileira
definido como:

l. Microgeracao Distribuida: Sistemas de geragdo de energia renovavel com poténcia até 75 kW; e
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Il Minigeracao Distribuida: Sistemas de geracdo de energia renovavel com poténcia superior a
75 kKW e inferior a 5 MW.

/ ) Em 2022 foi aprovada a Lei n® 14.300 que estabeleceu o novo marco de regulacédo para GD no Brasil.

Modelos de GD

De modo geral, 0 modelo de geracio distribuida consiste na geragio de energia, distribuiggo na
rede da distribuidora local e na compensacio por parte dos clientes.

Energia gerada & convertida

em créditos de kWh

Energia injetada na
distribuidora

Produgéo de energia
através de UFVs

Dentro do Modelo de Geragdio Distribuida existemn 3 principais modalidades:

ALOCONSUMc Femoto

Geragao junto & carga
« Unico off taker
» Compensa na mMesmsa

Eenergia

» Unico off-taker

+ Compensa em virias
unidade em que gera unidades:

Geragao compartilhada

# Diversos off-takers

¢ Compensa em varias
unidades

¢ Consdrcios/Cooperativas

Em 2019, a Delta ingressou no mercado de geracdo de energia, com a aquisicdo de uma usina
termelétrica instalada em Campo Grande, MS (capacidade de producdo: 190 MW de energia com gas
natural ou 6leo diesel). Em 2022 o Grupo Delta langou a LUZ INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES
S.A. ("LUZ"), fornecedora digital de energia. A empresa, que iniciou suas atividades com servi¢cos em
geracao distribuida (GD) compartilhada, € uma fornecedora digital de energia e atende pessoas fisicas
e juridicas em baixa tensdo utilizando energia solar produzida em fazendas solares proprias.
Atualmente atende mais cerca de 630 municipios em quatro diferentes brasileiros, por meio de redes
distribuidoras como Elektro, CPFL Paulista, Neoenergia Brasilia, EDP Sao Paulo e Light.

A LUZ conta com mais de 50 colaboradores e 12% dos novos clientes vieram de indicacdo de clientes

atuais.

Visao Geral

Parte do Grupe Delta, a LUZ & uma fornecedora digital de energia.

01. Geragao

As fazendas solares sdo responsaveis
por produzir a energia
renovavel

02. Distribuigao

A energia gerada € injetada narede e
chega até o cliente, através

da sua distribuidora "ERL,

Fomte: Grupo Delta

Troca de Titularidade e Medidor

0 cliente recebe mensalmente
uma fatura unificada

04. Clientes

Apds a mudanga do medidor, o cliente
acompanha o consumo em tempo real

A LUZ tem apresentado crescente eficiéncia operacional:
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Eficiéncia Operacional

Tempo para atingir os primeiros 1000 clientes: 290 dias
Tempo para atingir os Gltimes 1000 clientes: 53 dias

o

1000 o

900 /
800

ginados

alil

]
]

Contratos

e Primigiros mill cliemtes times mil cientes

Em 2022, a Delta iniciou a constru¢éo da primeira UFV em Trés Lagoas, MS, inaugurando o portfélio
de energia renovavel para geracgéo distribuida (GD-I). Atualmente a companhia possui: (i) seis usinas
em operacgdo (22 MWp total); (ii) seis usinas em construgcédo (19,5 MWop total); e (iii) oito usinas com
inicio em breve (38,5 MWp total).

Fluxo dos Projetos dos Parques Solares

DELTA

%%%%

Parques Solares da Delta Receita de Locagio

D

DELTA

Arrendamento
- = 0&M

Créditos para Compensar
Sublocacio da Usina

GD de Terceiros Receita de LocagBo Repasse do O&M
Distribuicio de Créditos

Pagamento da Fatura Remanescente da Fatura Unica da LUZ com

Distribuidora Dis"ib”;g?::;;“‘:szs‘ndad“ Associagio Desconto Contratado Clientes Finais
( )

Fomte: Grugs Defta
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A empresa oferece aos clientes recursos tecnologicos de Ultima geracdo instalando medidores
inteligentes nas residéncias e empresas de sua carteira, permitindo a gestdo do consumo de energia
em tempo real.

Aplicativo L!

%‘ Medidor com Inteligéncia Artificial que
desagrega o consumo por aparetho
eletrodomeéstico

g Acompanhamento do Consumo em

Tempo Real

R$265.93

P

As operacdes da empresa estdo em expansdo. Em 2023, a LUZ passou a atender consumidores no
mercado livre de energia, sendo a representante do Grupo Delta Energia do setor no varejo,
contemplando unidades consumidoras com demandas abaixo de 500 KW.

Locais das Usinas Solares de GD da Delta

Total de MWp MWpEm  MWp Inicio

5 / Status -
[Emean UFVs Conectados Construgéo  em breve

MWp Total
sP n 135 72 254 46,1

RJ 0,0 36 174 21,0

MS 94 36 00 131

DF 1 36 29 6,5
Estados de
localizagéo das UFVs
18,1
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o

DELTA

Detalhamento das UFVs Conectadas

Dibllll id

&ncia (MWp) CAPEX (R$ mm)

Avango Fisico

Status

Conclusdo

DELTA

Conexéo

Barretos

Pindamonhangaba

Cagapava

Lagoa Bonita

Trés Lagoas

Eala)
@
@-

generc.lsa

«

29 15

36

a5

36

24

98,7%

919%

91,1%

972%

98,5%

100,0%

Conectada

Conectada

Conectada

Conectada

Conectada

Conectada

jan-24

jan-24

jan-24

out-23

now-23

now-23

jan-24

fev-24

fev24

nov-23

Nacansrgia

Subtotal conectadas

Detalhamento das UFVs em Construcao

o

DELTA

Usina Distribuidora Poténcia (MWp) CAPEX (RS mm) Avango Fisico Status Conclusio Conexiio

Jacarei @ edp 36 140 472% Em construgdo abr-24 mai-24

Adamantina ,Ren ercisa 36 139 68,3% [Em construgdo jun-24 jan-25

< Campo Grande &En ercisa 36 134 273% [Em construgdo jun-24 jul-24
h Carmo @ Light 36 131 402% Em construgdo mai-24 jun-24
I Getulandia @ Light 14 56 422% Em construgio abr-24 abr-24
m Gama “Nm 36 148 130% Em construgdo mai-24 jul-24

)
£l
% Subtotal 19,5

Detalhamento das UFVs com Inicio em Breve

o
DELTA

Conclusao Conexao

Usina Estado Distribuidora Poténcia (MWp) CAPEX (RS mm) Avanco Fisico Status

.“,“ \ > Bradna P 73 26,3 0,0% Inicio em breve nov-24 dez-25
Gavido Peixoto 22 9,2 0,0% Inicio em breve jul-24 ago-24
Guariba 44 17,0 0,0% Inicio em breve out-24 out-24
L] N y Franca -”’:/ 44 16,9 0,0% Inicio em breve out-24 out-24

Tatauba = 73 123 0,0% Inicio em breve fev-25 mar-25

Itaperuna 6,5 248 Inicio em breve mai-25 jun-25
Barra do Pirai i 36 12,7 Inicio em breve out-24 nov-24
Quatis i 73 26,3

Inicio em breve ago-24 set-24

Subtotal 429

Essa modalidade também disp6e de um medidor inteligente e uma plataforma de gestdo para
empresas, que permite que clientes varejistas acompanhem todos os detalhes do contrato, como prazo,
preco e valor economizado. Além da interface intuitiva e de facil manuseio, o software também esta
disponivel na versao mobile.




O mercado de geracao distribuida e a geragdo de energia por fonte solar fotovoltaica tém apresentado
rapida expanséo no Brasil:

Evolugao Fonte Solar Fotovoltaica

(Poténcia Instalada em MW) 7802 39.857 Mercado de Geragao Distribuida
Poténcia Instalada: 27.561,2 MW Ne° de Sistemas: 2.448.209
25.556
27.561
5395 14.367 S Residencial
2.447 4.694 ) B Comercial e Servigos
. 1
. BT, moTm M U, v e mRual =
2018 2019 2020 2021 2022 2023 Fev 2024 = o
Gerag#o Centralizada W Gerag#o Distribuida 712% mOutros a0
1,21% 0,28%
Ranking por Estados
Destaques
o - = s Poténcia Instalada (MW) (%)
SE} (_%.b {? @ AM oa Foal e 3.800,7 MW 138%
© o PR I 3.6255MW  132%
a5 ga B 26814MW  97%
+R$193,4 Bilhges  + 46,7 Milhdes +R$51 Bilhdes +de 39,8 GW cﬂ“ I 25912MW  94%
em Novos de Toneladas de em Arrecadagdo de operacionais Ms o Outros 53,9%
Investimentos CO, evitadas Tributos a R
4
Fonte: ABSOLAR Ii 12/03/2024 (http: .absolar.org. ). ’
Solucgoes
Em 2022, a Delta iniciou a construgéo da primeira UFV em Trés Lagoas, MS, inaugurando o portfélio de
energia renovavel para geragao distribuida (GD-I). Atualmente possuimos:
6 usinas em operagao + 6 usinas em construgao + 8 usinas com inicio em breve

22,9 MWp total 19,5 MWp total

42,9 MWp total

FOTOTRADAFEV/24

Itapolis/SP — CPFL Paulista Barretos/SP — CPFL Paulista Pindamonhangaba/SP — EDP SP

Fonte: Grupo Delta

Gestéo de Recursos

Vislumbrando um setor elétrico cada vez mais proximo do mercado financeiro, o Grupo Delta estruturou
dois fundos de investimento focados em opera¢des de comercializacdo de energia elétrica.

Desta forma, trouxe a seus investidores a possibilidade de diversificacdo de investimentos no mercado
livre de energia através de produtos exclusivos.

Dentro desta atuacao, R$ 1,8 bilhdes foram captados com foco em comercializagédo de energia elétrica
e R$ 253 milhdes foram captados com a estruturagdo do FIDC SAESA.
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Solucoes

Vislumbrando um setor elétrico cada vez mais proximo do mercado financeiro, o Grupo Delta Energia estruturou dois
fundos de investimento focados em operagoes de comercializagdo de energia elétrica.

Desta forma, trouxe a seus investidores a possibilidade de diversificagdo de investimentos no mercado livre de energia
através de produtos exclusivos.

Dentro desta atuagéo, RS 1,8 bilhdes foram captados com foco em comercializagédo de energia elétrica e RS 253 milhdes
foram captados com a estruturagéo do FIDC SAESA.

Delta
Gestora
Delta Energy Strategy FIM CSHG
Fundo com Fundo que investiu R$ 1Bi em
captacdo de RS 800 MM comercializagao de energia elétrica

ZETA BETA

Empresas Comercializadoras
Fonte: Grupo Delta

Biocombustiveis

A companhia também atua em armazenamento e trade de etanol além de produzir biodiesel,
contribuindo com a matriz energética sustentavel do pais.

Desde 2008, a Delta participa da cadeia de comercializacdo e logistica do setor sucroalcooleiro,
atendendo aos mercados interno e externo.

Sua unidade de armazenagem o combustivel, em Ribeirdo Preto (SP), conta com 15 tanques com
capacidade total de 95.000 m3. A localizacao privilegiada tem facil acesso aos mais importantes pontos
de distribuicdo do produto.

Inaugurada em 2010, a Delta Biocombustiveis € uma produtora do combustivel biodiesel, fonte nacional
de energia limpa. Suas duas plantas localizadas em Rio Brilhante (MS) e Cuiaba (MT) possuem
capacidade total de armazenamento de 24 milhGes de litros e autorizagdo para a producéo de 1,6
milhdo de litros de combustivel/dia, combustivel este proveniente de matéria-prima diversificada como
gordura animal e 6leo vegetal. A Delta Biocombustiveis (MS) é certificada pelo Programa Renovabio e
conquistou o Selo Combustivel Social concedido pelo Governo Federal

Sécios e principais associados da Delta Makers

Rubens Takano Parreira - Sécio fundador do Grupo Delta Energia

E s6cio fundador do Grupo Delta Energia. Graduado em Economia pela Pontificia Universidade Catolica
de Sé&o Paulo (PUC), dirige todas as unidades operacionais da Delta e responde pelas estratégias de
investimentos, comercializag&o e gerenciamento de risco. Foi diretor de Comercializa¢éo de Energia e
Gerenciamento de Risco na Enron S.A. e no BTG Pactual. Deixou a Enron para fundar a Delta
Comercializadora de Energia, empresa associada da Abraceel desde 2002, sendo uma das pioneiras
em comercializagao de energia elétrica no Brasil.

Ricardo Lisboa - Sécio fundador do grupo Delta Energia

E socio fundador do Grupo Delta Energia. Graduado em Engenharia Civil pela Universidade
Presbiteriana Mackenzie, com MBA em Financas pelo IBMEC, tem mais 20 anos de experiéncia no
setor de energia. Iniciou sua carreira profissional no mercado financeiro, passando pelas mesas de
operacdes do Unibanco e do Credit Suisse. Ingressou no setor elétrico em 1998, pela Enron América
do Sul, e fundou a Delta Energia em 2001, uma das pioneiras na comercializacao de energia elétrica
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no Brasil. No Grupo Delta Energia, é responsavel pelas operagdes de energia a curto prazo, nas areas
de trading e commodities. Também tem experiéncia nos setores de etanol (tancagem e trading
internacional) e biodiesel (producéo). Foi presidente do Conselho de Administracao da Abraceel.

Rodrigo Pereira — Chief Financial Officer do Grupo Delta Energia

Sécio Fundador da Gestora de Recursos da Delta, responsavel pela estruturacdo, captagdo e
relacionamento com investidores da Gestora. Assumiu em dezembro de 2021 a funcdo de CFO do
Grupo Delta, responséavel pelas atividades de Tesouraria, Contabilidade, Impostos, FP&A e
Suprimentos. Foi Diretor Executivo no BTG Pactual, responsavel pelo BackOffice de Renda Fixa desde
2007 com destaque maior em Crédito e Energia. Formado em Engenharia Elétrica e Engenharia de
Producéo pela PUC-RJ.

Luiz Fernando Leone Vianna é vice-presidente Institucional e Regulatério do Grupo Delta. Na
empresa, tem ocupado posi¢cBes de lideranca, como CEO da Delta Energia Asset Management e
presidente da Delta Geragdo. Formado em Administracdo de Empresas e Engenharia Elétrica, pela
UFPR, em 1974 e 1978, ocupou, entre outros, o cargo de diretor geral da Itaipu Binacional (2017-2018),
da Companhia Paranaense de Energia — Copel Holding (2015-2017) e de presidente da Apine (2004 —
2015). Atualmente, integra o Conselho de Administrag&do da Abraceel e é presidente do Conselho do
World Energy Council no Brasil.

Marcos Silveira é Chief Operating Officer do Grupo Delta. Responde pela gestdo de Recursos
Humanos, Financeiro, Juridico, Marketing & Comunicagdo, Suprimentos e Tecnologia. Ocupou
posicdes de lideranca nas areas de Financas, Riscos, Opera¢bes, Tl, Recursos Humanos e
Planejamento Estratégico, em empresas como KPMG, Citibank, Banco Pactual e Biolab Farmacéutica.
Por 12 anos integrou conselhos de administracéo e fiscal, comités de investidas de fundos de private
equity e internos de gestdo, e de auditoria de empresas como Camil Alimentos e Too Seguros. E
graduado em Economia e mestre em Administracdo de Empresas pela PUC-SP. Também tem
especializacbes em Controladoria, Contabilidade e Financas pela FIA, M&A pela FGV, MBA em
Financas pelo Ibmec, e cursos de gestéo na London Business School (Inglaterra) e IESE (Espanha).

Geraldo Mota - Diretor da DELTA SOLAR PARTICIPACOES S.A. (“Delta Solar”)

Geraldo Mota é diretor da Delta Solar. Graduado em Engenharia Elétrica pela Universidade Federal de
Minas Gerais, atuou como diretor administrativo financeiro da Eletronuclear. Também foi vice-
presidente executivo da Brookfield Renewable Energy Group e de Geragdo, Transmisséo e Servi¢os
da Energisa.

Rafael Maia - CEO da LUZ

Rafael Maia é formado em Comunicac¢éo Social pela ESPM e é CEO da LUZ. Passou por empresas de
pesquisa, consultoria, bens de consumo e startups. No Gympass, onde trabalhou por quase seis anos,
abriu a operacgdo nos EUA, contribuindo para o crescimento da empresa de 15 para 1.300 funcionarios.
Voltou para o Brasil para ser CRO da Flash e ajudar a empresa a crescer o time de vendas de maneira
exponencial, empoderando o RH das empresas parceiras e dando ao colaborador a possibilidade de
ter um beneficio desenhado para as suas necessidades.

Alfredo Silva - Sécio fundador da LUZ

Alfredo Silva é sécio fundador da LUZ e diretor de Tecnologia do Grupo Delta Energia. E formado em
Economia pela Universidade Santa Ursula-RJ, em Tecnologia da Informacdo pela PUC-RJ, além de
MBAs em Financas, pelo Ibmec, e Gestdo de Telecomunicacdes e Gestdo de Projetos pela Fundacéo
Getulio Vargas.

Mauro Lourencgo - Sécio fundador da LUZ

Mauro Lourengo é socio fundador da LUZ. Formado em Engenharia pela Universidade Mackenzie, o
executivo teve passagens por AES Eletropaulo e Grupo Delta Energia, onde atuou como
superintendente de back office de energia e desenvolvimento de tecnologia.

Atuacio diversificada em biocombustiveis

A carteira de ativos da Delta Energia contempla o incentivo do uso de fontes renovaveis na matriz
energética do Pais. Sua politica de ampliacéo e diversificacdo de portfélio perpassa pela atuacdo em
biocombustiveis nos segmentos de etanol e biodiesel.
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Em 2008, a empresa ingressou no setor de etanol com investimentos em instalages proprias de
armazenagem do produto, em Ribeirdo Preto (SP). Este complexo ocupa uma area de 50 mil m?, tem
15 tanques com capacidade total para armazenar 96 milhdes de litros. Com uma excelente vaz&o de
movimentacao, que soma 4,5 milhes de litros por dia, a unidade possui um laboratério completo para
a andlise do etanol, com operagdo automatizada, assegurando agilidade e o controle de qualidade de
todo o produto comercializado.

Dois anos depois, em 2010, a empresa entrou para o0 mercado de biodiesel, com a Delta
Biocombustiveis. A unidade, localizada em Rio Brilhante (MS), ocupa uma area de 70 mil m2, com
capacidade para produzir 600 mil litros de combustivel limpo por dia. Em 2019, inaugurou uma segunda
planta de biodiesel, que fica em Cuiaba (MT). A capacidade de producado da planta é de até 1 milhdo
de litros de combustivel limpo por dia. A fabrica ocupa uma area de 50 mil m2,

Juntas, as plantas industriais de Cuiaba e Rio Brilhante tornam o Grupo um importante player de
biodiesel do Pais, com capacidade de produzir 1,6 milhdo de litros do insumo por dia.

O biodiesel produzido nas fabricas provém de matéria-prima diversificada, como gordura animal e éleo
vegetal. As unidades estdo comprometidas com o desenvolvimento socioeconémico do Pais, sendo
responsaveis pela geracdo de centenas de empregos diretos e indiretos. As fabricas tém o Selo
Biocombustivel Social, certificacdo do Governo Federal que incentiva a inclusdo social dos agricultores
na cadeia produtiva do biodiesel. Os insumos sdo adquiridos de cooperativas do Mato Grosso do Sul,
Rio Grande do Sul e Alagoas de mais de 800 produtores familiares.

Pioneiro no mercado financeiro em comercializacdo de energia

O Grupo foi pioneiro ao unir o mercado financeiro ao setor de comercializa¢@o de energia. Em 2017,
criou sua gestora de recursos, cujas operagBes contemplam a estruturacdo e gestdo de fundos de
investimentos em comercializacdo de energia com geradores, comercializadores e consumidores que,
hoje, totalizam ativos sob gestdo de cerca de R$ 1,4 bilhdo.

O primeiro fundo estruturado foi o CSHG Delta Energia em 2017, que captou R$ 1 bilhdo e efetuou um
volume médio anual de comercializagdo de 500 MW médios. Concluidas em 2022, as operagfes se
deram pela comercializadora Beta Energia. Em 2019, lancou o Delta Energia Strategy, com a captacéo
de R$ 800 milhdes, para o qual implementou a comercializadora Zeta Energia. No mesmo ano,
estruturou uma operacgéo de R$ 250 milhdes com a Santo Anténio Energia por meio de um Fundo de
Investimento em Direitos Creditérios (FIDC).

Abertura do mercado livre de gas natural

O futuro promissor para o mercado de gas natural incentivou o Grupo a abrir mais uma frente de
atuacdo dentro da matriz energética brasileira. Com a Delta Geracdo, a empresa adquiriu a UTE
William Arjona, em Campo Grande (MS), em 2019. A usina termelétrica tem capacidade para gerar 190
MW, utilizando gés natural ou éleo diesel.

Ela foi a primeira termelétrica do Pais a utilizar gas natural do gasoduto Brasil-Bolivia. Inaugurada em
1999 estava inativa desde 2017 e retomou suas atividades em 2021, periodo marcado pela crise hidrica
gue afetou todo o Pais, exercendo um papel importante na restauracéo da seguranca energética e de
suprimento nacional juntamente com outras termoelétricas.

Em dezembro de 2021, ocorreu o primeiro Leildo de Reserva de Capacidade. A UTE William Arjona foi
vencedora para o inicio do suprimento em junho de 2026. O contrato tera vigéncia de 15 anos,
contribuindo com cerca de 150 megawatts de capacidade e estando a disposi¢do do sistema em
momento de escassez hidrica.

Em 2023, o Grupo recebeu autorizagbes da Agéncia Nacional de Petroleo, Gas Natural e
Biocombustiveis (ANP) que permite a expanséo dos negdcios no mercado livre de gas natural. O 6rgéo
regulador conferiu & companhia importar 1 milhdo m3 por dia de gas natural (GN) da Argentina e da
Bolivia, e negociar a compra de gas natural liquefeito (GNL) de diversos paises produtores e
movimentar 912.500 m3 por ano, por meio de transporte maritimo. A operacdo sera feita pela Delta
Comercializadora de Gés, que tem aval para atuar na compra e venda dos insumos e atender grandes
consumidores industriais e concessionarias de distribuicao do Pais.
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Destagues Operacionais e Financeiros

Apresentamos abaixo alguns destaques operacionais e financeiros da Delta Makers:

Destaques Operacionais — Grupo Delta em nimeros

& ©:

190 MW

de Capacidade Instalada em Geragao
Térmica a Gas Natural

2.456,15 MWm

de Gestao de Clientes

4 el

+R$ 2 Bilhdes

Captados em Fundos com
Foco em Energia Elétrica

1.6 MM Litros

de Capacidade de Produgao
de Biodiesel por Dia

Fonte: Grupo Defta

Notas (1) 1°LRC — Leildo de Reserva de Capacidade com
poténcia de 148,301 MW, a0 preco certo de RS 877 oo ano (base dez/21) e RS 990.735,47/MW.ano (base fev/24), corrigidos por IPCA-

Destaques Financeiros — Grupo Delta em numeros

Receita Liquida (RS milhes)

3.867
2.799 2.746
1.755
2019 2020 2021 2022
Lucro Liquido (RS milhGes) e Margem Liquida (%)
225
138

135

2021 2022

2019 2020

Fonte: Demonstracdes Financeiras auditadas pela BDO até 0 ano de 2022.

Reconciliacdo do contabil sobre o EBTIDA

EBTIDA

Lucro Liquido

(+) Imposto de Renda e Contribuicdo Social
(+) Depreciacdo e Amortizacéo

(+) Despesas Financeiras

(-) Receita Financeira

(=) EBTIDA

Receitas Liquidas

Margem EBITDA

90

&

+900 Unidades Consumidoras +490

no Mercado Livre Colaboradores

5 &

R$ 2 Bilhdes

UTE William Arjona sagrou-se
vencedora do 1° LRC' com
15 anos de suprimento e
receita garantida de R$2,2 Bi
( Base margo 2024).

15 Tanques

Tanques para
Armazenagem de Etanol
com Capacidade de
95.000m?

ortaria MME n.° 20/2021 realizado em 21 de dezembro de 2021, com suprimento de 01 de julho de 2026 & 30 de junho de 2041. A UTWA sagrou-se vencedora do 1°LRC com disponibilidade de

DELTA
EBITDA (R$ milhdes) e Margem (%)
279

180 179

2019 2020 2021 2022

Caixa & eq. (RS milhGes) e Divida Bruta / Caixa & eq. (%)

315 342

2021 2022
2022 2021 2020 2019
138 135 225 44
53 46 53 9
9 9 7 4
22 10 2 7
(43) (20) @) (18)
179 180 279 46
1.755 3.867 2.746 2.799
10% 5% 10% 2%



Principais atividades desenvolvidas pela Delta Makers

A Delta Makers € uma holding, ou seja, tem como objeto social a participagdo em sociedades simples
ou empresarias, nacionais ou estrangeiras, como sécia ou acionista. Possui como foco a participacao
em empresas que se dediqguem substancialmente a produtos voltados a comercializacdo de energia
elétrica, producao de Biodiesel, armazenagem de Etanol, consultoria e assessoria energética e geragao
de energia.

Aguisicdo ou alienacdo de qualquer ativo relevante que ndo se enquadre como operacdo normal nos
negécios da Delta Makers, incluindo descricdo das condicdes em que o negécio foi realizado e os
motivos para a aquisicao e alienacéo.

N&o houve aquisicdo ou alienacédo de qualquer ativo relevante que ndo se enquadre como operacao
normal nos negécios da Delta Makers nos trés Gltimos exercicios sociais e no exercicio social corrente.

Alteracdes significativas na forma de conducdo dos negécios da Delta Makers, incluindo informacdées
sobre os fatos motivadores e reflexos derivados sobre os negécios da Delta Makers

Nao houve alteracdes significativas na forma de condugéo dos negdécios da Delta Makers nos trés
Ultimos exercicios sociais e no exercicio social corrente.

Controle da Delta Makers

O capital social da Delta Makers é integralmente detido por RUBENS TAKANO PARREIRA, brasileiro,
empresario, portador da Cédula de Identidade sob o n° 27.740.139-2 SSP/SP e inscrito no CPF/MF
sob o n®212.745.158-90; e RICARDO MARQUES LISBOA, brasileiro, engenheiro, portador da Cédula
de Identidade sob o0 n° 11.101.966-7 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n° 153.129.398-03, na
seguinte proporg¢ao:

Delta Makers

Nome Quantidade de Quotas Percentual do Capital Social
Rubens Takano Parreira 197.907.186 61,11%
Ricardo Marques Lisboa 125.946.824 38,89%

Total 323.854.010 100%

Abaixo, indicamos o organograma corporativo simplificado da Delta Makers:

Organograma Corporativo Simplificado

DELTA

Delta Makers

Delta Energia Delta Energia Thymos Delta Energia )
Investimentos & Asset Investimentos & Administragao de Delta Delta Projetos de
Particil & Partici & Recursos

Thymos Energia
Engenharia &
Consultoria

Power Gestdo em UTE William
Energia & Delta Tanques | [~ Gestora Agricola ! SPEs
Arjona

Commodities Geragéio

Delta Geragdo Delta Solar

Delta Deka Cuiabs [ H

Delta Principal Deha |1
Biocombustiveis

Servigos Energia Comercializadora

Participagdes S/A

Engenharia
Wisebyte T

Nottus Dekta

l\gete‘m"olagt!a & Distribuidora | Delta Trading
articipagées

Fonte: Grupo Delta

Principais caracteristicas dos 6rgdos de administracdo e do conselho fiscal da Delta Makers

Principais caracteristicas das politicas de indicacdo e preenchimento de cargos, se houver, e, caso o
emissor a divulgue, locais na rede mundial de computadores em que o documento pode ser consultado

A Delta Makers ndo possui na data deste Prospecto politica de indicacao e preenchimento de cargos.
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Mecanismos de avaliacdo de desempenho

A Delta Makers ndo possui na data deste Prospecto mecanismos de avaliacdo de desempenho.

Regras de identificacdo e administracdo de conflitos de interesses

A Delta Makers ndo possui na data deste Prospecto regras de identificacdo e administracao de conflitos
de interesses.

Numero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de género

A Delta Makers nédo possui na data deste Prospecto levantamento do nimero total de membros da
administracdo agrupados por identidade autodeclarada de género.

Numero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de cor ou raca

A Delta Makers ndo possui na data deste Prospecto levantamento do nimero total de membros da
administracdo agrupados por identidade autodeclarada de cor ou raca

Se houver, objetivos especificos que o emissor possua com relagéo a diversidade de género, cor ou
raga ou outros atributos entre os membros de seus 6rgédos de administracdo e de seu conselho fiscal

A Delta Makers ndo possui na data deste Prospecto objetivos especificos com relacdo a diversidade
de género, cor ou raga ou outros atributos entre os membros de seus 6rgados de administracao.

Papel dos 6rgdos de administracdo na avaliacdo, gerenciamento e supervisdo dos riscos e
oportunidades relacionados ao clima

Os oOrgédos da administracdo avaliam os riscos e as oportunidades das mudancas climéticas no
planejamento estratégico, agindo para responder adequadamente a essas questbes de maneira
integrada em todas as atividades da Delta Makers.

Remuneracdo do conselho de administracdo, da diretoria estatutaria e do conselho fiscal da
Delta Makers

Por se tratar de sociedade limitada, a Delta Makers ndo possui conselho fiscal ou conselho de
administragdo. Os administradores e diretores ndo receberam remuneragéo da Delta Makers nos trés
Ultimos exercicios sociais e no exercicio social corrente.

Transacdes com partes relacionadas gue, sequndo as normas contabeis, devam ser divulgadas nas
demonstracdes financeiras individuais ou consolidadas da Delta Makers e que tenham sido celebradas
no ultimo exercicio social ou estejam em vigor no exercicio social corrente

Item ndo é aplicavel & Fiadora, uma vez que a Fiadora apenas possui transa¢fes: (a) com suas
controladas, diretas e indiretas, nas quais ndo h4 participacdo no capital social da controlada por parte
dos controladores diretos ou indiretos da Fiadora, de seus administradores ou de pessoas a eles
vinculadas; (b) entre controladas, diretas e indiretas, da Fiadora, nas quais ndo_ha participacdo no
capital social da controlada por parte dos controladores diretos ou indiretos da Fiadora, de seus
administradores ou de pessoas a eles vinculadas; e/ou (c) para fins de remuneracdo dos
administradores.

Capital social da Delta Makers

O capital social da Delta Makers em 31 de dezembro de 2022 é de R$ 323.854.010,00 (trezentos e
vinte e trés milhdes, oitocentos e cinquenta e quatro mil e dez reais), totalmente subscrito e
integralizado, e dividido em 323.854.010,00 (trezentos e vinte e trés milhdes, oitocentas e cinquenta e
guatro mil e dez) quotas.

Outros valores mobiliarios de emissdo da Delta Makers no Brasil, gue ndo sejam acdes e que ndo
tenham sido resgatados

Na data deste Prospecto, a Delta Makers ndo possui valores mobilidrios emitidos no Brasil que nao
sejam acdes e ndo tenham vencido ou sido resgatados.
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13. RELACIONAMENTOS E CONFLITO DE INTERESSES

13.1. Descricdo dos relacionamentos relevantes existentes entre coordenadores e sociedades
do seu grupo econbémico e cada um dos prestadores de servicos essenciais ao fundo,
contemplando: a) vinculos societarios existentes; b) descricdo individual de transacfes que
tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado a
ser obtido pelo ofertante em decorréncia da oferta.

Nenhuma das operacdes descritas abaixo sdo vinculadas a Oferta e/ou & Emisséo e ndo ha, na data
deste Prospecto, quaisquer operacdes celebradas entre a Emissora, as Cedentes e os Coordenadores
e/ou outras sociedades pertencentes aos seus respectivos grupos econdmicos, conforme aplicavel,
que estejam vinculadas a Oferta e/ou a Emissdo. Dessa forma, na data deste Prospecto, ndo ha
quaisquer operacdes entre os Coordenadores e/ou seu conglomerado econémico, as Cedentes, a
Emissora e/ou seus controladores diretos e indiretos e/ou suas controladas a serem liquidadas, total
ou parcialmente, com os recursos dos CRI, com excecdo do pagamento da cessdo dos Créditos
Imobiliarios.

Entre os Coordenadores e a Emissora

Na data deste Prospecto, os Coordenadores e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico ndo
possuem transag6es que tenham valor de referéncia igual ou maior que 5% (cinco por cento) do Valor
Global dos CRI com a Emissora. Na data deste Prospecto, além (a) do relacionamento decorrente da
Oferta, e (b) do relacionamento decorrente da distribuigdo, compra e venda de certificados de
recebiveis nas quais a Emissora atuou como contraparte dos Coordenadores, ndo ha qualquer outro
relacionamento relevante entre a Emissora e os Coordenadores ou qualquer sociedade de seu
conglomerado econdmico. Os Coordenadores poderéo no futuro manter relacionamento comercial com
a Emissora, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de
investimentos, emissdes de valores mobiliarios, fusdes e aquisi¢bes, financiamento, consultoria
financeira e/ou em quaisquer outras operacdes financeiras necessarias a conducgao das atividades da
Emissora e de sociedades controladas pela Emissora, podendo vir a contratar com os Coordenadores
ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigos necessarios
a conducdo das atividades da Emissora. A Emissora declara que ndo ha qualquer conflito de interesse
em relagdo a atuacéo dos Coordenadores como instituicdo intermediaria da Oferta.

Entre os Coordenadores e as Devedoras

Na data deste Prospecto, os Coordenadores e/ou sociedades de seu conglomerado econémico nao
possuem transacdes que tém valor de referéncia maior que 5% (cinco por cento) do Valor Total da
Oferta com as Devedoras. Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente a Oferta, os
Coordenadores, seu controlador e grupo econémico ndo possuem qualquer outro relacionamento
relevante com as Devedoras. Os Coordenadores e/ou sociedades de seu conglomerado econémico
poderdo, no futuro, serem contratados pelas Devedoras para a realizagdo de operacdes financeiras,
incluindo, entre outras, investimentos, emissfes de valores mobiliarios, prestacdo de servicos de banco
de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacdes
financeiras necessérias a condugéo de suas atividades.

Entre os Coordenadores e as Cedentes

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econémico ndo
possuem transacdes que tém valor de referéncia maior que 5% (cinco por cento) do Valor Total da
Oferta com as Cedentes. Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente a Oferta, o
Coordenador Lider, seu controlador e grupo econdmico nao possuem qualquer outro relacionamento
relevante com as Cedentes. O Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econdémico
poderdo, no futuro, serem contratados pelas Cedentes para a realizacdo de operacdes financeiras,
incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, prestagdo de servigos de banco
de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacdes
financeiras necessarias a conducdo de suas atividades.

Entre os Coordenadores e o Agente Fiduciario

Além dos servicos relacionados com a Oferta, o Coordenador Lider mantém com o Agente Fiduciario
outros relacionamentos comerciais no curso normal dos negdécios e de acordo com as préaticas usuais
do mercado financeiro, sendo que o Agente Fiduciario participa como agente fiduciario e outros tipos
de prestador de servigos em outras séries de certificados de recebiveis imobiliarios e de agronegdcio
0s quais o Coordenador Lider atua ou atuou.

O Coordenador Lider e o Agente Fiduciario ndo possuem exclusividade na prestacao dos servicos.
N&o existem situacdes de conflito de interesses na participacdo do Coordenador Lider na presente
Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com o Agente Fiduciario.
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Entre os Coordenadores e o Custodiante

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, os Coordenadores
elou as sociedades do seu conglomerado econdmico nao possuem relacionamento relevante com a
Instituicdo Custodiante. A Instituicdo Custodiante presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades
do conglomerado econdmico dos Coordenadores. Os Coordenadores utilizam-se tanto da Instituicdo
Custodiante, quanto de outras sociedades para a prestacdo de servigos de custodiante nas emissdes
de valores mobiliarios em que atua. Os Coordenadores e a Instituicdo Custodiante declaram que nao
hd qualquer conflito de interesses referente a atuagdo dos Coordenadores como instituicdo
intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacdes prestadas acima, ndo ha
qualquer outro relacionamento relevante entre os Coordenadores ou qualquer sociedade de seu grupo
econdmico e a Instituicdo Custodiante ou qualquer sociedade de seu grupo econémico.

Entre os Coordenadores e o Agente de Liquidagdo

Na presente data, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, os Coordenadores e/ou as
sociedades do seu grupo econdmico ndo possuem relacionamento relevante com o Agente de
Liquidag&o. O Banco Liquidante presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado
econdmico dos Coordenadores. Os Coordenadores utilizam-se tanto do Agente de Liquidag¢do, quanto
de outras sociedades para a prestacdo de servigos de custddia nas emissfes de valores mobiliarios
em que atua. Os Coordenadores e o0 Banco Liquidante declaram que ndo ha qualquer conflito de
interesses referente a atuacéo dos Coordenadores como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda,
declaram que, além das informacgdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante
entre os Coordenadores ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico e o Agente de Liquidacao.

Entre o Agente Fiduciario e a Emissora

Além dos servicos relacionados a presente Oferta, a Emissora mantém com o Agente Fiduciério outros
relacionamentos comerciais no curso normal dos negécios e de acordo com as préaticas usuais do
mercado financeiro, sendo que o Agente Fiduciério participa como agente fiduciario conforme emissdes
identificadas no Anexo VI ao Termo de Securitizagcdo, 0s quais a Emissora atua ou atuou.

A Emissora e o Agente Fiduciario ndo possuem exclusividade na prestagcéo dos servicos.

N&o existem situacdes de conflito de interesses na participacdo da Emissora na presente Oferta que
seja decorrente de seu relacionamento com o Agente Fiduciario, bem como ndo h& qualquer relacao
ou vinculo societario da Emissora com o Agente Fiduciario dos CRI.

Entre a Emissora e as Cedentes

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente a Oferta, a Emissora e/ou sociedades de
seu grupo econdmico, ndo mantém relacionamento comercial relevante com as Cedentes e/ou
sociedades de seu grupo econémico, nem vinculo de qualquer natureza, inclusive societaria. Desta
forma, na presente data, ndo ha qualquer relacionamento comercial entre as Cedentes, e/ou
sociedades de seu grupo econdmico, e a Emissora, e/ou sociedades de seu grupo econémico, que
possa configurar conflito de interesses ou que seja relevante no &mbito da Oferta.

A Emissora e/ou sociedades de seu grupo econdmico poderdo vir a ser contratadas, no futuro, pelas
Cedentes para a prestacao de servicos ou a realizacdo de operagfes financeiras usuais, incluindo,
entre outras, assessoria financeira em operacdes de fusdes e aquisicbes, coordenacao de operacdes
no mercado de capitais brasileiro ou internacional, operac¢des de crédito, intermediacdo e negociacao
de titulos e valores mobiliarios ou quaisquer outras operacdes financeiras necessarias a conducédo de
suas atividades.

ualquer outra

Exceto pela remuneracdo a ser paga em decorréncia da Oferta e dos CRI, ndo ha q
0 a Emissora e/ou

remuneracao a ser paga pelas Cedentes /ou sociedades de seu grupo econdmic
sociedades de seu grupo econdémico.

a
a

As partes entendem que ndo ha qualquer conflito resultante do relacionamento acima descrito.
Entre a Emissora e as Devedoras

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente a Oferta, a Emissora e/ou sociedades de
seu grupo econdmico, ndo mantém relacionamento comercial relevante com as Devedoras e/ou
sociedades de seu grupo econdmico, nem vinculo de qualquer natureza, inclusive societaria. Desta
forma, na presente data, ndo ha qualquer relacionamento comercial entre as Devedoras, e/ou
sociedades de seu grupo econdémico, e a Emissora, e/ou sociedades de seu grupo econdmico, que
possa configurar conflito de interesses ou que seja relevante no &mbito da Oferta.
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A Emissora e/ou sociedades de seu grupo econdmico poderdo vir a ser contratadas, no futuro, pelas
Devedoras para a prestacdo de servicos ou a realizacdo de operacgfes financeiras usuais, incluindo,
entre outras, assessoria financeira em operacdes de fusdes e aquisi¢ces, coordenacdo de operacdes
no mercado de capitais brasileiro ou internacional, operacdes de crédito, intermediacdo e negociagdo

de titulos e valores mobiliarios ou quaisquer outras operag@es financeiras necessarias a conducéo de
suas atividades.

ualquer outra

Exceto pela remuneragdo a ser paga em decorréncia da Oferta e dos CRI, ndo ha q
0 a Emissora e/ou

remuneracdo a ser paga pelas Cedentes /ou sociedades de seu grupo econémic
sociedades de seu grupo econdémico.

As partes entendem que ndo ha qualquer conflito resultante do relacionamento acima descrito.
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14. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

O Contrato de Distribui¢c&o, celebrado em 16 de abril de 2024, entre os Coordenadores, a Emissora, as
Cedentes e a Fiadora, disciplina a prestacao de servicos de distribuicdo publica dos CRI, cuja cépia
fisica esté disponivel para consulta no endereco abaixo:

BANCO MODAL S.A.

Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar - parte,
Botafogo, CEP 22.250-040, com filial com enderego na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.455, 3° andar, Vila Nova Concei¢éo, CEP 04543-011.

ONE CORPORATE ASSESSORIA E CONSULTORIA LTDA.

Cidade de Nova Lima, Estado de Minas Gerais, na Alameda Oscar Niemeyer, n° 132, 14° andar, bairro
Vale do Sereno, CEP 34.006-049.

14.1 Condicdes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo dos valores
mobilidrios junto ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada
pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a quantidade que cabe a cada um,
se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando
o local onde a c6pia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducéo

O cumprimento pelos Coordenadores das obrigacdes assumidas no Contrato de Distribuicdo, é
condicionado a satisfacdo, até a disponibilizacdo do Anudncio de Inicio da Oferta, das seguintes
condicdes precedentes listadas no Contrato de Distribuicdo (“Condi¢cdes Precedente”):

0] aceitacdo pelos Coordenadores e pelas Cedentes Delta da contratacdo dos assessores
juridicos e dos demais prestadores de servi¢cos, bem como remuneracdo e manutencéo de
suas contratacfes pelas Cedentes Delta ou as suas expensas;

(ii) manutenc¢do do registro de companhia securitizadora da Securitizadora (categoria S1 ou S2)
perante a CVM, nos termos da Resolu¢cdo CVM 60, bem como do Formulario de Referéncia
na CVM devidamente atualizado na periodicidade prevista na regulamentagédo aplicavel;

(iii) acordo entre as Partes quanto & estrutura da Oferta e ao contetdo da documentagéo da
Oferta em forma e substéncia satisfatéria as Partes e seus assessores juridicos e em
concordancia com as legislacdes e normas aplicaveis;

(iv) obtencdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas no
Termo de Securitizacdo e no Contrato de Distribuicéo;

(v) obtencdo do registro dos CRI para distribuicdo e negociacdo nos mercados primarios e
secundarios administrados e operacionalizados pela B3, incluindo seu depdsito pela Central
Depositaria da B3 em atendimento ao artigo 23 da Lei 14.430;

(vi) encaminhamento, na data de disponibilizacdo do Prospecto Definitivo, pelos auditores
independentes da Fiadora (“Auditores Independentes da Fiadora”), aos Coordenadores,
dos documentos previstos na carta de contratacdo a ser celebrada com os Auditores
Independentes da Fiadora (“Manifestacdo dos Auditores Independentes”), em suas
versdes finais e em termos aceitdveis aos Coordenadores, de acordo com as normas
aplicaveis e padrdes de mercado acerca da consisténcia entre as informacdes financeiras da
Fiadora constantes do Prospecto ou de qualquer outro documento da Oferta e as
demonstracdes financeiras auditadas da Fiadora, bem como quaisquer aspectos relevantes,
na opinido dos Coordenadores, para o processo de colocacdo dos CRI, nos termos do
Prospecto e demais documentos da Oferta;

(vii) se solicitado pelos Coordenadores, recebimento de declaracdo firmada pelo Diretor
Financeiro das Cedentes Delta e da Fiadora (CFO Certificate) atestando a veracidade e
consisténcia de determinadas informacgdes gerenciais, contabeis e financeiras das Cedentes
Delta e da Fiadora constantes do Prospecto e dos demais Documentos da Operacédo, que
nao foram objeto da Manifestacdo dos Auditores Independentes e/ou ndo foram passiveis de
verificagdo no procedimento de back-up (desde que previamente alinhado com os
Coordenadores), e que tais informag¢6es, conforme o caso, ndo sdo inconsistentes com as
informacdes presente nas demonstracdes financeiras auditadas das Cedentes Delta e
da Fiadora;
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negociacdo, formalizacé@o e registros (observado, em especial, o item 3 abaixo), conforme
aplicavel, dos contratos definitivos necessarios para a efetivacdo da Oferta, incluindo, sem
limitagdo, o Contrato de Distribuicdo, o Termo de Securitizagdo, os Atos Societarios das
Cedentes Delta, entre outros, os quais conterdo substancialmente as condigbes da Oferta,
sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis
pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em operagfes similares;

registro dos Atos Societarios das Cedentes Delta na junta comercial competente;

realizacdo de bring down due diligence com relagdo as Cedentes Delta, a Fiadora e a
Securitizadora em data anterior (a) ao inicio do roadshow, (b) ao Procedimento de
Bookbuilding e (c) a liquidacdo da Oferta;

fornecimento, em tempo habil, pela Emissora, pelas Cedentes Delta e pela Fiadora, aos
Coordenadores e aos assessores juridicos, de todos os documentos e informacdes corretos,
completos, precisos e necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como
para conclusdo da due diligence, de forma satisfatéria aos Coordenadores e aos
assessores juridicos;

consisténcia, veracidade, suficiéncia, precisdo, completude e atualidade de todas as
informacdes enviadas e declaragbes feitas pelas Cedentes Delta, pela Fiadora e pela
Securitizadora, constantes dos documentos relativos a Oferta, sendo que as Cedentes Delta,
a Fiadora e a Securitizadora conforme o caso, serdo responsaveis pela consisténcia,
veracidade, validade, suficiéncia, precisdo, atualidade e completude das informacdes
fornecidas, sob pena do pagamento de indeniza¢do nos termos do Contrato de Distribuicdo;

recebimento, pelos Coordenadores, de declaracdo assinada pelas Cedentes Delta, pela
Fiadora e pela Securitizadora com antecedéncia de 1 (um) Dia Util da data da liquidacéo da
Oferta, atestando a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das
informacdes constantes dos documentos da Oferta, demais informacdes fornecidas ao
mercado durante a Oferta e das declaracdes feitas pelas Cedentes Delta, pela Fiadora e pela
Securitizadora, no ambito da Oferta e do procedimento de due diligence, nos termos da
regulamentacao aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolucdo CVM 160;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia
material e relevante verificada nas informacgbes fornecidas aos Coordenadores que, a
exclusivo critério dos Coordenadores, de forma razoavel, deverao decidir sobre a
continuidade da Oferta;

conclusado, de forma satisfatéria aos Coordenadores, da Due Diligence juridica elaborada
pelos assessores juridicos dos Coordenadores, com relacdo as Cedentes Delta e a Fiadora,
nos termos do Contrato de Distribuicdo, bem como dos procedimentos de back-up e circle-
up, conforme aplicavel, e conforme padréo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em
operag@es similares;

recebimento, exclusivamente pelos Coordenadores, com antecedéncia de, no minimo,
2 (dois) Dias Uteis da data da liquidacdo da Oferta (exclusive), em termos satisfatorios aos
Coordenadores, da redacgéo final do parecer legal (legal opinion) dos assessores juridicos,
sem qualquer ressalva e elaborada de acordo com as praticas de mercado para operacdes
da mesma natureza, que devera confirmar, entre outros: (a) a conformidade da representacéo
dos participantes da Oferta nos documentos da Oferta; (b) a existéncia, validade, legitimidade
e exequibilidade da Emisséo, da Oferta e dos documentos da Oferta; (c) a adequacéo e
regularidade juridica dos demais documentos da Oferta, sobretudo o devido atendimento ao
disposto na Resolugdo CVM 160, no Codigo ANBIMA e nas demais normas aplicaveis; (d) em
relagdo aos assessores juridicos dos Coordenadores, a consisténcia entre as informacdes
fornecidas nos documentos da Emisséo e as analisadas durante o procedimento de due
diligence; e (e) em relagdo aos assessores juridicos dos Coordenadores, auséncia de indicios
de insuficiéncia, inveracidade, impreciséo, inconsisténcia e desatualizacdo, em todos os
casos materiais e relevantes, dos documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao
mercado durante a Oferta (“Legal Opinion”);

recebimento, exclusivamente, pelos Coordenadores, no primeiro horario comercial da data da

liquidacdo da Oferta, das versbes assinadas dos pareceres legais (legal opinion) dos
assessores juridicos, com contetido aprovado nos termos acima;
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recebimento, pela Securitizadora, no primeiro horario comercial da data da liquidacdo da
Oferta, das versdes assinadas dos pareceres legais (legal opinion) dos assessores juridicos,
com contelido aprovado pelos Coordenadores nos termos acima;

obtencao, pelas Cedentes Delta, pela Fiadora e pela Securitizadora, conforme o caso, por
suas afiliadas e pelas demais partes envolvidas, de todas e quaisquer aprovacoes,
averbacdes, protocolizacbes, registros e/ou demais formalidades necessarias para a
realizacédo, efetivacao, liquidacéo, boa ordem, transparéncia, concluséo e validade da Oferta
e dos Documentos da Oferta junto a: (a) 6rgaos governamentais e ndo governamentais,
entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu
setor de atuagdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicbes financeiras e o
Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES, se aplicavel; e (c) érgéo
dirigente competente das Cedentes Delta, da Fiadora e da Securitizadora;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢cdes econdmicas, financeiras, reputacionais
ou operacionais das Cedentes Delta, da Fiadora e de qualquer sociedade ou pessoa de seu
Grupo Econbmico (conforme abaixo definido), que, justificadamente de boa-fé pelos
Coordenadores, altere a razoabilidade econ6mica da Oferta ou tornem inviavel ou
desaconselhdvel o cumprimento das obrigacbes aqui previstas com relacdo a Oferta, a
exclusivo critério dos Coordenadores;

manutenc¢do do setor de atuacédo das Cedentes Delta, da Fiadora e da Securitizadora e ndo
ocorréncia de possiveis alteracdes no referido setor por parte das autoridades
governamentais que afetem negativamente a Oferta;

néo ocorréncia de qualquer alteragdo na composic¢ao societéria das Cedentes Delta (incluindo
fuséo, cisdo ou incorporacao) e da Fiadora, ou qualquer alienacdo, cessdo ou transferéncia
de ac¢Bes do capital social das Cedentes Delta e da Fiadora, em qualquer operacao isolada
ou série de operacdes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas controladores, do poder
de controle direto ou indireto das Cedentes Delta e da Fiadora,

manutenc¢do de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que
dao as Cedentes Delta e/ou a Fiadora condicdo fundamental de funcionamento;

nao ocorréncia de (a) liquidacéo, dissolu¢céo ou decretacao de faléncia da Securitizadora, das
Cedentes Delta e da Fiadora, de qualquer sociedade do Grupo Econémico; (b) pedido de
autofaléncia da Securitizadora, das Cedentes Delta e da Fiadora, de qualquer sociedade do
Grupo Econbmico; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Securitizadora,
das Cedentes Delta e da Fiadora, ndo devidamente elidido no prazo legal e antes da data da
realizacdo da Oferta; (d) propositura pela Securitizadora, pelas Cedentes Delta, pela Fiadora,
por qualquer sociedade do Grupo Econdmico, de plano de recuperagdo extrajudicial a
qgualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacéo judicial do referido plano; e/ou (e) ingresso pela Securitizadora, pelas Cedentes
Delta e/ou pela Fiadora, por qualquer sociedade do Grupo Econbmico em juizo, com
requerimento de recuperacéo judicial, independentemente de deferimento do processamento
da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

cumprimento, pelas Cedentes Delta e pela Securitizadora, de todas as obrigacdes aplicaveis
previstas na Resolugao CVM 160, incluindo, sem limitacéo, observar as regras de periodo de
siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta, objeto do Termo de
Securitizagao e do Contrato de Distribuicao, previstas na regulamentacéo emitida pela CVM,
bem como no que for eventualmente aplicavel as Cedentes Delta, o pleno atendimento ao
C6digo ANBIMA;

cumprimento, pelas Cedentes Delta e pela Fiadora, de todas as suas obriga¢fes previstas no
Contrato e nos demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuicdo, exigiveis nas
respectivas datas mencionadas e até a data de encerramento da Oferta, conforme o caso;

recolhimento, pelas Cedentes Delta, de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios
a realizacdo da Oferta, inclusive agueles cobrados pela CVM e pela B3;

inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo das Leis Anticorrupgdo (conforme abaixo
definido) pelas Cedentes Delta, pela Fiadora, por qualquer sociedade do seu Grupo
Econdmico e por qualquer de seus respectivos administradores ou funcionarios agindo em
nome e beneficio das Cedentes Delta e/ou da Fiadora. Em caso de abertura de inquérito,
dendncia, incidente e/ou reclamacédo perante qualquer 6rgdo publico envolvendo qualquer
sociedade do grupo econdmico das Cedentes Delta e/ou da Fiadora que trate de violacdo as
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Leis Anticorrupcdo, os Coordenadores conduzirdo, de boa-fé, as diligéncias que
considerarem apropriadas para esclarecer os fatos alegados junto as Cedentes Delta que,
por sua vez, prestara todas as informacdes necessarias aos Coordenadores, podendo ainda,
caso seja requerido pelos Coordenadores, as expensas razoaveis das Cedentes Delta,
realizar a contratacdo de advogados externos especialistas em Direito Penal desde que tais
honoréarios sejam aprovados previamente pelas Cedentes Delta. Prestados todos os
esclarecimentos por parte das Cedentes Delta e realizadas todas as analises pertinentes para
a elucidacédo dos fatos, os Coordenadores terdo total discricionariedade sobre a decisao de
continuar ou ndo com a realizacdo da Oferta apés a referida analise;

inexisténcia de qualquer ato ou fato que impacte adversamente de forma relevante a Fianca,
direta ou indiretamente;

nao ocorréncia de intervencao, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou
ente da administracao publica, na prestacdo de servicos fornecidos pelas Cedentes Delta,
pela Fiadora ou por qualquer de suas respectivas controladas;

ndo ocorréncia de extingdo, por qualquer motivo, de qualquer autorizacdo, concessao ou ato
administrativo de natureza semelhante, detida pelas Cedentes Delta ou pela Fiadora,
necessérias para a exploracado de suas atividades econémicas;

néo terem ocorrido altera¢6es na legislacdo e regulamentagéo em vigor, relativas aos CRI,
gue possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta,
incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre os

CRI aos potenciais investidores;

gue os Créditos Imobilidrios estejam livres e desembaracados de quaisquer 6nus ou
gravames de qualquer natureza e sejam considerados elegiveis para lastro da emissao dos
CRI, ndo havendo qualquer 6bice contratual, legal ou regulatério a formalizagédo de tais
direitos creditorios;

verificagdo de que todas e quaisquer obriga¢des pecuniarias assumidas pelas Cedentes Delta
e pela Fiadora, junto aos Coordenadores ou qualquer sociedade de seu Grupo Econémico,
advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devidas e pontualmente
adimplidas;

cumprimento pelas Cedentes Delta, pela Fiadora e/ou de qualquer sociedade controlada ou
coligada das Cedentes Delta (direta ou indiretamente), de qualquer controlador (ou grupo de
controle) ou sociedade sob controle comum das Cedentes Delta(sendo tais sociedades, em
conjunto, o “Grupo Econdmico”), da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a
condugédo de seus negocios (“‘Legislacdo Socioambiental”), adotando as medidas e agdes
preventivas ou reparatérias destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente
e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu respectivo objeto social.
As Cedentes Delta e a Fiadora obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas
para suas atividades econdémicas, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinacées dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham
a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

cumprimento pela Securitizadora da Legislacdo Socioambiental, adotando as medidas e
acOes preventivas ou reparatoérias destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio
ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu respectivo
objeto social. A Securitizadora obriga-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas
para suas atividades econbmicas, preservando 0 meio ambiente e atendendo as
determinacées dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham
a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

instituicdo, pela Securitizadora, de regime fiduciario pleno com a constituicdo do patrimdnio
separado, que devera destacar-se do patriménio comum da Securitizadora, destinado
exclusiva e especificamente a liquidacdo dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos
custos de administracéo e obrigacdes fiscais;

inexisténcia de violacdo, pela Securitizadora, pelas Cedentes Delta e pela Fiadora, da
legislagdo e regulamentacéo em vigor quanto a nao utilizacdo de mao-de-obra infantil ou em
condicdes andlogas a de escravo, nao incentivo a prostituicdo ou, ainda, relacionados a
discriminacdo de raca e género;
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autorizacdo, pelas Cedentes Delta e pela Fiadora, para que os Coordenadores possam
realizar a divulgacéo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca das Cedentes Delta, nos
termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislacao
e regulamentacéo aplicaveis, recentes decisdes, oficios e pareceres da CVM e da ANBIMA e
as praticas de mercado;

acordo entre as Partes quanto ao conteddo do material de marketing e/ou qualquer outro
documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a plena
distribuicdo dos CRI,;

ndo ocorréncia de qualquer hipétese de vencimento antecipado a ser prevista no Termo de
Securitizacao;

no que for eventualmente aplicavel as Cedentes Delta, integral atendimento a todos os
requisitos aplicaveis do Cédigo ANBIMA,;

as Cedentes Delta arcarem com todo o custo da Oferta, diretamente ou por sua conta e ordem;

comprovacao a Emissora e ao Agente Fiduciario do protocolo para registro dos Contratos de
Garantia, no Cartério de RTD (conforme definido no Contrato de Cessao;

envio a Emissora, com cépia para o Agente Fiduciério, de comprovacao do protocolo para
registro da Alienacéo Fiduciaria de Iméveis no Cartério de Registro de Iméveis;

obtencdo e manutenc¢édo (ou obtenc¢éo da dispensa, conforme o caso) de todas as licengas,
conforme aplicavel, referentes aos Bens ImoOveis e/ou necessdrias para operacdo das
Cedentes Delta (especialmente aqueles referentes as Centrais) perante os 6rgaos
competentes;

obtencdo e manutencé@o do Parecer de Acesso (conforme definido no Contrato de Cesséo)
de todas as Centrais;

comprovacdo a Emissora da realiza¢do das notificagbes as Devedoras referente a cesséo
dos Créditos Imobiliarios substancialmente nos termos do Anexo Il do Contrato de Cessao;

recebimento, pela Emissora, de 1 (uma) via original ou via digital do Contrato de Cesséo, do
Termo de Securitizacdo e dos Contratos de Garantia, devidamente assinados;

apresentacéo do registro do Termo de Securitizacéo junto a B3;

instituicdo do regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, sobre as Garantias, a Conta
Centralizadora, o Fundo de Liquidez, o Fundo de Obras e o Fundo de Despesas, por meio da
formalizacdo do Termo de Securitizacdo e consequente, o registro do Termo de
Securitizacao;

inexisténcia de exigéncias pela B3, CVM ou ANBIMA, conforme aplicavel, que torne a
emissao dos CRI impossivel ou inviavel;

obtencado do registro automatico da Oferta junto a CVM, bem como depésito dos CRI para
distribuicdo e negociacao junto a B3;

envio tempestivo pela Securitizadora do questionario de due diligence para securitizadoras,
devidamente atualizado, conforme modelo disponibilizado pela ANBIMA em seu site na
internet, nos termos do CAdigo ANBIMA,;

qgue, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo dos CRI, todas as
declaraces feitas pela Securitizadora e constantes nos Documentos da Operacdo sejam
suficientes, verdadeiras, precisas, corretas e atuais, bem como ndo ocorréncia de qualquer
alteracdo adversa e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia material nas
informacdes fornecidas aos Coordenadores que, a seu exclusivo critério, decidirdo sobre a
continuidade da Oferta;

recebimento, pela Emissora, de declaracdo assinada pelos representantes legais das
Cedentes Delta, nos termos do Anexo IV do Contrato de Cessdo, atestando que as
declaraces prestadas no Contrato de Cessdo, bem como nos termos dos demais
Documentos da Operacéo, permanecem suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atuais, sem qualquer alteracéo que impacte a emissdo dos CRI; e

nado ocorréncia de qualquer dos Eventos de Recompra Compulséria e/ou Eventos de Multa
Indenizatéria (conforme definidos no Contrato de Cesséo).
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O cumprimento pelos Coordenadores das obrigacdes assumidas nos termos do Contrato de
Distribuigdo, que inclui a prestacdo da Garantia Firme pelo Coordenador Lider, é condicionado a
satisfacdo das Condicdes Precedentes. Na hipétese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢cGes
Precedentes, os Coordenadores poderdo decidir, a seu exclusivo critério, pela dispensa da Condi¢ao

Precedente ndo cumprida ou pela ndo continuidade da Oferta.

Caso os Coordenadores decidam pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera realizada e néo
produzira efeitos com relagéo a quaisquer das Partes, com o consequente cancelamento da Oferta,
observado o disposto no § 4° do artigo 70 da Resolu¢cdo CVM 160. Caso, por qualquer motivo, ndo haja
0 exercicio da Garantia Firme pelo Coordenador Lider em decorréncia do ndo atendimento a qualquer
das CondigGes Precedentes, tal fato se configurara como modificagdo da Oferta, nos termos do artigo
67 e seguintes da Resolucdo CVM 160, observado o disposto nos Documentos da Operacdo neste
sentido.

O atendimento cumulativo das Condi¢c6es Precedentes é condigdo necessaria para a liquidagcao dos
CRI e o exercicio da Garantia Firme pelo Coordenador Lider, sendo certo que deverédo ser verificadas
anteriormente ao registro da Oferta pela CVM, observado que a hdo implementacéo de qualquer dessas
condicbes serd tratada como modificagdo da Oferta, caso a mesma ja tenha sido divulgada
publicamente, nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolu¢gdo CVM 160.

Regime de Colocacao

Observado o cumprimento das Condi¢bes Precedentes previstas abaixo e os demais termos da
regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a colocacdo dos CRI sob o regime de garantia
firme para o Valor Total da Emisséo (“Garantia Firme”).

A Garantia Firme é véalida até 29 de maio de 2024 (“Prazo de Garantia Firme”), prazo dentro do qual,
uma vez atendidas todas as Condi¢cSes Precedentes, os Coordenadores efetuardo a colocacéo do CRI
junto aos Investidores. Fica estabelecido que, caso os CRI ndo sejam integralmente colocados no
mercado no Prazo da Garantia Firme e, desde que cumpridas todas as Condic6es Precedentes,
eventual quantidade ndo colocada dos CRI junto aos investidores devera ser subscrita e integralizada
pelo Coordenador Lider, de forma que os recursos liquidos do CRI sejam integralmente recebidos pelas
Cedentes Delta, descontado o Comissionamento e eventuais despesas comprovadamente incorridas
pelos Coordenadores nos termos do Contrato de Distribuicéo.

A distribuicdo publica dos CRI oriundos de eventual exercicio da Opgéo de Lote Adicional, no montante
de até 50.000 (cinquenta mil) CRI, sera conduzida pelos Coordenadores sob regime de melhores
esforgos de colocacéo.

Caso qualquer das Condi¢des Precedentes ndo tenha sido atendida no Prazo de Garantia Firme,
encerrar-se-a qualquer obrigacdo do Coordenador Lider em relagdo a Garantia Firme e a subscricdo e
integralizacédo dos CRI.

A exclusivo critério dos Coordenadores, os CRI poderao ser colocados com deségio visando aumentar
a atratividade da Emissdo frente aos Investidores. A aplicacdo de deséagio podera afetar o
Comissionamento descrito acima, sendo certo que, (i) ndo havera alteracdo do custo efetivo total (custo
all-in) das Cedentes estabelecidos no Contrato de Distribuicdo; (ii) tal possibilidade devera constar
expressamente nas aprovacdes societarias da Emissdo e nos Documentos da Operagéo.

14.2 Demonstrativo do custo da distribuicdo, discriminando:

a) a porcentagem em relacdo ao preco unitario de subscricdo; b) a comissao de coordenacéo;
c) a comisséo de distribuic8o; d) a comisséo de garantia de subscri¢do; e) outras comissdes
(especificar); f) o custo unitario de distribuicdo; g) as despesas decorrentes do registro de
distribuicdo; e h) outros custos relacionados.

Comissdes e Despesas® Valor Total Uni(t:;r?ctJOpor % do Valor
CRI Total
(com gross up) (em R$) (em R$) da Oferta
Custo Total 7.705.984,83 38,50 3,85%
Comiss6es dos Coordenadores e/ou dos Participantes
Especiais®
Comisséo de Coordenacao, Estruturacé@o e Colocagéo (1a) 1.000.000,00 5,00 0,50%
Prémio de Garantia Firme (1b) 860.000,00 4,30 0,43%
Comisséo de Sucesso (1c) - - -
Comisséo de Distribui¢&o (1d) 4.000.000,00 20,00 2,00%
Impostos (Gross up) 625.888,21 3,13 0,313%
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Comissdes e Despesas® Valor Total Uni(t:;r?éopor % do Valor
CRI Total
/ > (com gross up) (em R$) (em R$) da Oferta
Registros CRI
CVM 75.000,00 0,38 0,0375%
B3 - Registro, Distribui¢cdo e Analise dos CRI 57.500,00 0,30 0,03%
B3- Custddia da CCI 13.521,13 0,07 0,68%
B3 - Custddia dos CRI 2.000,00 0,01 0,001%
ANBIMA - Registro de Oferta Plblica 14.915,00 0,1 0,01%
ANBIMA - Registro Base de Dados CRI 2.979,00 0,01 0,0014895%
Prestadores de Servigo do CRI (2)
Securitizadora 48.385,15 0,20 0,02%
Implantagdo do Agente Fiduciario dos CRI 5.691,52 0,028 0,0028%
Agente Fiduciario dos CRI 19.351,17 0,10 0,01%
Banco Depositério 1.250,00 0,00625 0,000625%
Implantagéo e Registro das CCI 13.659,65 0,10 0,01%
Custodiante 12.521,34 0,10 0,01%
Custodia CCI B3 (3) 24.000,00 0,10 0,01%
Escriturador e Liquidante (3) 1.200,00 0,006 0,0006%
Auditores Independentes (3) 6.000,00 0,03 0,003%
Diagramacéo do Prospecto 15.000,00 0,1 0,01%
Avisos e Anuncios da Distribuigdo (3)
Despesas Recorrentes (Anuais)
Securitizadora 86.052,35 0,40 0,04%
Agente Fiduciario dos CRI 19.351,171 0,10 0,10%
Banco Depositario (3) 6.000,00 0,030 0,003%
Custodiante 12.521,34 0,10 0,01%
Custédia CCI B3 (3) 24.000,00 0,10 0,01%
Escriturador e Liquidante (3) 14.400,00 0,10 0,01%
Auditores Independentes do Patriménio Separado (3) 6.000,00 0,03 0,003%
Contabilidade do Patrimdnio Separado (3) 7.200,00 0,036 0,0036%
Outros (3) 731.597,80 36,60 3,66%

As comissdes devidas aos Coordenadores e as despesas com auditores, assessores juridicos, demais
prestadores de servicos e outras despesas serdo pagas pela Emissora, por conta e ordem das
Cedentes, com recursos decorrentes da integralizacdo dos CRI e dos Patrimdnios Separados,
conforme descrito abaixo, indicativamente:

@ Calculados com base no Valor Base da Emisséo, excluido o Lote Adicional, ou seja, R$ 200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais).

aa Comisséo de Coordenacéao, Estruturacdo e Colocacgdo: comissao equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento)
flat multiplicado pelo Valor Total da Emisséo.

(1b) Prémio de Garantia Firme: 0,43% (quarenta e trés centésimos por cento) flat multiplicado pelo Valor Total da Emisséo, o
qual sera devido independentemente do seu exercicio.

a9 Comisséo de Sucesso: comissdo de 50% (cinquenta por cento) incidente sobre o valor presente da diferenca entre a

taxa teto e a taxa final de remuneracéo, conforme definida no Procedimento de Bookbuilding, calculado com base no
preco de integralizagao dos CRI.

ad) Comisséo de Remuneracéo dos Canais de Distribuicdo: Equivalente a 2,00% (dois por cento) flat incidente sobre o valor
total da Oferta, calculado com base no precgo de integraliza¢@o dos CRI, observada a possibilidade de exercicio da opgéo
do lote adicional.

ae) O Comissionamento sera pago pela Devedora aos Coordenadores, liquido de qualquer retencéo, dedugdo e/ou
antecipacgao de qualquer tributo, com excecao para Imposto sobre a Renda (“IR”) e Contribuicdo Social Sobre o Lucro
Liquido (“CSLL"), taxa ou contribuigdo que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar, bem
como quaisquer majoragdes das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente nacional. Dessa forma, todos
0s pagamentos relativos ao Comissionamento serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza - ISS; a Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social — PIS, a Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS e aos demais tributos eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de
forma que os Coordenadores recebam o Comissionamento como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up).

@ N&o foram considerados eventuais reajustes.
® N&o foram acrescidos os valores dos tributos que incidem sobre a remuneracé@o do respectivo prestador de servigos
(gross up).
N de CRI Valor Nominal Custo Unitario % em Relacéo ao Valor = Valor Liquido por
Unitario (R$) por CRI (R$) Total da Oferta CRI (R$)
200.000 1.000 38,89 3,89% 961,11
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15. DOCUMENTOS OU INFORMAGCOES INCORPORADOS AO
PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

15.1. Ultimo formulario de referéncia entregue pela securitizadora e por devedores ou
coobrigados referidos no item 12.3 acima, caso sejam companhias abertas

As informacdes referentes a situacao financeira da Emissora e outras informacdes a ela relativas, tais
como histérico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e equipamentos,
composicao do capital social, administracdo, recursos humanos, processos judiciais, administrativos e
arbitrais e outras informacdes exigidas no Anexo E da Resolugdo CVM 160, incluindo também (i) a
descricao dos negocios com empresas ou pessoas relacionadas com a Emissora, assim entendidos os
negocios realizados com os respectivos Controladores, bem como empresas coligadas, sujeitas a
Controle comum ou que integrem o mesmo grupo econdmico da Emissora, e (ii) andlise e comentarios
da administracdo sobre as demonstracgBes financeiras da Emissora, podem ser encontradas no
Formulario de Referéncia da Emissora, elaborado nos termos da Resolu¢cdo CVM 60 e da Resolucéo
CVM 80, que se encontra disponivel para consulta no seguinte website: www.gov.br/cvm (neste
website, acessar “ Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, depois
em “Companhias”, clicar em “Informacdes Periddicas e Eventuais Enviadas a CVM”, buscar “Travessia
Securitizadora S.A.” no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em “Travessia
Securitizadora S.A.”. Posteriormente, procurar por “Formulario de Referéncia” no campo “Categoria”,
e realizar o download da versao mais atualizada do Formulario de Referéncia - Ativo).

N&o aplicavel em relagdo & Fiadora, tendo em vista que se trata de uma sociedade limitada, sem
registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM.

15.2. Ultimas informagdes trimestrais, demonstracdes financeiras relativas aos 3 (trés) ultimos
exercicios sociais encerrados, com 0s respectivos pareceres dos auditores independentes e
eventos subsequentes, da securitizadora, exceto quando a securitizadora ndo as possua por
nado ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

As informacdes divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstracdes financeiras -
DFP ou informag®es trimestrais - ITR, elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, a Lei das Sociedades por A¢des, as normais internacionais de relatério (IFRS) emitidos pelo
International Accounting Standards Board (IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM para
os exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2022, 2021 e 2020 podem ser encontradas no
seguinte website: www.gov.br/cvm (neste website, acessar do "Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, depois em "Companhias", buscar “Travessia Securitizadora S.A.”
no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em “Travessia Securitizadora S.A.”. Posteriormente,
selecionar "DFP" ou "ITR" no campo “Categoria”.

15.3 Demonstragdes financeiras, elaboradas em conformidade com a Lei n°® 6.404, de 1976, e a
regulamentacdo editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado na
CVM, referentes ao Gltimo exercicio social, dos devedores ou coobrigados referidos no item
12.3 acima

As demonstracdes financeiras, auditadas por auditor independente, da Fiadora referida no item 12.3
acima referente ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022, encontram-se incorporadas
por referéncia ao presente Prospecto e podem ser encontradas no seguinte website:
https://ridocumentos.deltaenergia.com.br/

15.4. Ata da assembleia geral extraordinaria ou da reunido do conselho de administracdo da
Emissora que deliberou a Emisséo

A Emissdo, a Oferta dos CRI e a celebracdo dos Documentos da Operacdo, em que a Emissora
comparece como parte ou interveniente, foram autorizadas pela Emissora, nos termos do seu estatuto
social e da legislagéo aplicavel e pela Ata de Reunido da Diretoria, realizada em 1° de fevereiro de
2023, que autorizou a emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios até o limite de
R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) na Data de Emissao pela Emissora, arquivada na JUCESP
sob 0 n° 0.331.529/23-3, em 14 de fevereiro de 2023, sendo que, até a presente data, a emisséo de
certificados de recebiveis imobiliarios da Emissora, inclusive ja considerando os CRI objeto desta
Emisséo, ndo atingiu este limite.
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15.5. Estatuto social atualizado da securitizadora e dos devedores ou coobrigados referidos no
item 12.3 acima;

Estatuto Social da Emissora

www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e
dados enviados a CVM?”, clicar em “Companhias”, posteriormente clicar em “Informagdes de CRIl e CRA
(Fundos.Net)”, clicar em “Exibir Filtros”, incluir (a) Travessia S.A.” no campo “Securitizadora”;
(b) “Estatuto Social” no campo “Categoria”; e limpar todas as datas dos campos de busca e clicar em
“Filtrar’. Em seguida, na coluna “Ag¢des”, clicar em visualizar documento clicar em “consultar” e procurar
pelo Estatuto Social com a “Data de Referéncia” de 31 de maio de 2023. Na coluna “A¢des”, clique no
primeiro icone (imagem: uma lupa sobre um papel dobrado; descri¢édo “visualizar o documento”) e, em
seguida, clicar em “Salvar em PDF”, certifique-se de que todos os campos estao selecionados e, por
fim, clicar em “Gerar PDF” para fazer o download). Selecionar “Todos”, depois clicar em “Gerar PDF”).

Ademais, Contrato Social da Delta Makers se encontra anexo a este Prospecto na forma do Anexo Il.
15.6. Termo de securitizacdo de créditos
O Termo de Securitizagéo foi incorporado como Anexo V a este Prospecto Preliminar.

15.7. Documento que formaliza o lastro da emisséo, quando o lastro for um titulo de divida cuja
integralizacdo se dard com recursos oriundos da emisséo dos certificados de recebiveis

N&o aplicavel.
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16. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

A Oferta foi estruturada e implementada pela Emissora e pelo Coordenadores, 0s quais contaram ainda,
com o auxilio de assessores legais e demais prestadores de servigos. A identificacéo e os dados de
contato de cada uma dessas instituicGes e de seus responsaveis, além da identificacdo dos demais
envolvidos e prestadores de servicos contratados pela Emissora para fins da Emisséo, encontram-se
abaixo:

16.1. Denominacéo social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones de contato da
securitizadora

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Rua Tabapud, n° 41, 13° Andar, Sala 01, Itaim Bibi

CEP 04533-010 - Sé&o Paulo - SP

At: Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa

Tel.: (11) 4115-8700

E-mail: operacoes@grupotravessia.com e ri@grupotravessia.com

16.2. Nome, endereco comercial, endere¢co eletrébnico e telefones de contato dos
administradores que podem prestar esclarecimentos sobre a oferta

Se para o Coordenador Lider:

BANCO MODAL S.A.

Avenida Chedid Jafet, n° 75, 30° andar, Vila Olimpia
CEP 04554-065, Séo Paulo/SP

At.: Investment Banking

Telefone: (11) 2106-6880

E-mail: dcmcanais@xpi.com.br

Se para a One Corporate:

ONE CORPORATE ASSESSORIA E CONSULTORIA LTDA.
Alameda Oscar Niemeyer, n° 132, 14° andar, bairro Vale do Sereno
CEP 34.006-049, Nova Lima/MG

At.: Francisco Guilherme Goncalves Neto

Telefone: (31) 99212-2376
E-mail: francisco@corporatefinance.one

16.3. Nome, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones dos assessores (financeiros,
juridicos etc.) envolvidos na oferta e responséveis por fatos ou documentos citados no
prospecto

Assessor Juridico do Coordenadores
LEFOSSE ADVOGADOS

Rua Tabapud, n° 1.227 - 14° andar - Itaim Bibi
CEP 04533-014, Sao Paulo - SP

At.: Bruno Massis

Telefone: 11 3024-6100

E-mail: bruno.massis@lefosse.com

Website: www.lefosse.com

Assessor Juridico das Cedentes

STOCCHE FORBES ADVOGADOS
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.100, 10° andar
CEP 04538-132 - S&o Paulo, SP

At.: Marcos Ribeiro / Eduardo Pereira
Tel.: (11) 3755-5400

E-mail: mribeiro@stoccheforbes.com.br / epereira@stoccheforbes.com.br
Website: https ://stoccheforbes.com.br/

105



mailto:dcmcanais@xpi.com.br
mailto:francisco@corporatefinance.one

16.4. Denominacgdo social, enderegco comercial, endereco eletrbnico e telefones dos auditores
responsaveis por auditar as demonstracdes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais;

BAKER TILLY 4PARTNERS AUDITORES INDEPENDENTES S.A.
Rua Castilho, n° 392, 4° andar,

CEP 04568-010, S&o Paulo - SP

At.: Diego Alexandre

Tel.: (11) 5102-2510

E-mail: diego.alexandre@bakertillysp.com.br

Website: https://bakertilly.com.br

BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES S.S.
Rua Major Quedinho, n.° 90, 4° andar, Consolacdo
CEP 01050-030, Sao Paulo, SP

At.: Esmir de Oliveira e Fernando d’Estefani

Tel.: (11) 3848-5880

E-mail: fernando.destefani@bdo.com.br

Site: www.bdo.com.br

16.5. Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones do agente
fiduciério, caso aplicavel;

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar, Sala 132 - Parte

CEP 04.534-004- Sao Paulo, SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br

Website: www.oliveiratrust.com.br
16.6. Denominacéo social, endereco comercial, endereco eletrénico do banco liquidante da emissao;

ITAU UNIBANCO S.A.

At.: SRA. FLAVIA ROMANHA DE OLIVEIRA HOLANDA
Tel.: 11 4090-1471

E-mail: flavia.holanda@itau-unibanco.com.br

Website: https://www.itau.com.br

16.7. Denominacéo social, endere¢co comercial, endereco eletrénico do escriturador da emisséo

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A

At.; SRA. FLAVIA ROMANHA DE OLIVEIRA HOLANDA
Tel.: (11) 4090-1482

E-mail: escrituracaorf@itau-unibanco.com.br

Website: https://www.itau.com.br

16.8. Declaracdo de que quaisquer outras informagfes ou esclarecimentos sobre a
securitizadora e a distribuicdo em questdo podem ser obtidas junto aos Coordenadores, as
instituicdes consorciadas e na CVM;

Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a Securitizadora e a distribuicdo em questéo
podem ser obtidas junto aos Coordenadores, as instituicdes consorciadas e na CVM.

16.9. Declarac&o de que o registro de emissor se encontra atualizado;

A Emissora declara que o seu registro de companhia securitizadora na CVM na categoria S1, nos
termos da Resolucdo CVM 60, encontra-se atualizado.

16.10. Declaracgéo, nos termos do art. 24 da Resolucéo, atestando a veracidade das informacdes
contidas no prospecto

A Emissora declara, nos termos do art. 24 da Resolugdo CVM 160, que é responsavel pela suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da oferta e demais informacfes
fornecidas ao mercado durante a Oferta.

Os Coordenadores, nos termos do art. 24 da Resolucdo CVM 160, que tomaram todas as cautelas e agiram
com elevados padrées de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omisséo, para assegurar que
as informac6es prestadas pela Emissora sé@o suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

106


https://bakertilly.com.br/
http://www.bdo.com.br/
mailto:af.controles@oliveiratrust.com.br

o

17. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

Nao aplicavel.
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18. INFORMAGOES ADICIONAIS E/OU EXIGIDAS PELO CODIGO ANBIMA

Indicacdo de se os Imoveis possuem (i) habite-se, ou, (i) auto de conclusdo, ou, (iii) documento
equivalente concedido pelo 6rgdo administrativo competente

N&o aplicavel, por se tratar de Iméveis localizados em Zona Rural.

Indicacdo de se os Imdveis representam uma aquisicdo ou promessa de aquisicdo de unidades
imobiliarias vinculadas a incorporacées objeto de financiamento, desde que integrantes de patrimdnio
de afetacdo, constituido em conformidade com o disposto na regulacdo aplicavel

N&o aplicavel.

Indicacdo de se o lastro dos CRI é constituido por crédito imobilidrio devido pelo emissor,
independentemente de qualguer evento futuro

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos pelos Devedores no ambito dos Contratos de Locacéo,
independentemente de qualquer evento futuro.

Informacao do estado e municipio dos Iméveis, bem como a sua diversificacado geografica

Cedente Municipio no qual se Estado no qual se
encontra o imoével encontra o imoével
DELTA ENERGIA USFV LAGOA BONITA SPE LTDA Lagoa Bonita Mato Grosso do Sul
DELTA ENERGIA USFV CAGCAPAVA SPE LTDA Cacapava Sé&o Paulo
DELTA ENERGIA USFV ITAP SPE LTDA Itépolis Sé&o Paulo
DELTA ENERGIA USFV CARMO SPE LTDA Carmo Rio de Janeiro
DELTA ENERGIA USFV CAMPO GRANDE | SPE LTDA Campo Grande Mato Grosso do Sul
DELTA ENERGIA USFV 3L SPE LTDA. Trés Lagoas Mato Grosso do Sul
DELTA ENERGIA USFV BARRETOS SPE LTDA Barretos Sé&o Paulo
DELTA ENERGIA USFV BARRA DO PIRAI SPE LTDA Barra do Pirai Rio de Janeiro
DELTA ENERGIA USFV PINDAMONHANGABA SPE LTDA Pindamonhangaba Sé&o Paulo
DELTA ENERGIA USFV ADAMANTINA SPE LTDA Adamantina Sé&o Paulo
DELTA ENERGIA USFV GUARIBA SPE LTDA. Guariba Sé&o Paulo
DELTA ENERGIA USFV BRAUNA SPE LTDA Brauna Sé&o Paulo

Loan to value (LTV), indicando a metodologia adotada para avaliacdo dos imdveis

N&o aplicavel, uma vez que ha garantia fidejussoria correspondente a totalidade do saldo devedor dos
titulos de securitizagdo na data de emisséo do CRI.

Informacdes sobre a apodlice de seguro, quando houver, que venham a ser contratadas para as
obrigacdes financeiras, incluindo, anexos ao prospecto, a apélice ou o resumo elaborado pela
seguradora com as principais caracteristicas.

Nao aplicavel.
Duration

Aproximadamente do CRI 12 Série 3,34 anos, com base na Data de Emissédo dos CRI e a Taxa Teto
de cada Série.

Aproximadamente do CRI 22 Série 3,64 anos, com base na Data de Emissado dos CRI e a Taxa Teto
de cada Série. (Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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ANEXO | ATA DE DELIBERAGCAO DA EMISSAO E ESTATUTO
SOCIAL DA EMISSORA

ANEXO 1l ESTATUTO SOCIAL DA FIADORA
ANEXO Il ESCRITURA DE EMISSAO DE CCI E RESPECTIVOS ADITAMENTOS

ANEXO IV CONTRATO DE CESSAO
ANEXO V TERMO DE SECURITIZACAO

ANEXO VI DECLARACAO DE QUE O REGISTRO DE EMISSOR DA SECURITIZADORA
SE ENCONTRA ATUALIZADO

ANEXO VII DEMONSTRAGCAO FINANCEIRA DA FIADORA
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JUCESP PROTOCOLO
2.902.137/23-0

IIllIIl WA RN

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

CNP3/MF n° 26.609.050/0001-64
NIRE 35.300.498.119

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 27 DE NOVEMBRO DE 2023

1. Data, Hora e Local: Aos 27 (vinte e sete) dias do més de novembro de 2023, as 10:00 (dez
horas), na sede social da Travessia Securitizadora S.A. ("Companhia”), localizada na cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Bandeira Paulista, 600, conjunto 44, sala 01, Itaim Bibi,
CEP 04532-001.

2. Convocacao, Presenca e Publicacdo: Dispensada a convocagdo, em razac da presenga
de acionistas representando a totalidade do capital social da Companhia, nos termos do artigo 124,
paragrafo 4°, da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei das Sociedades
por Acbes”).

3. Mesa: Presidente: Sr. Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa. Secretaria: Sra. Thais de Castro
Monteiro.

4. Ordem do Dia; Deliberar sobre: (i) a alteragdo da sede social da companhia; (ii) a
autorizagdo para que o Conselho de Administracdo e a Diretoria, conforme o caso, pratiquem todos
05 atos necessarios para a implementacdo da deliberagdo acima; e (iii) a consolidaggdo do Estatuto
Social da Companhia, que passara a vigorar com os termos e condigdes previstos no Anexo I da
presente Ata.

5. Deliberacoes: Por unanimidade de votos e sem quaisquer restrigdes, os acionistas aprovam:

5.1. A alteracdo da sede social da Companhia que passa da Rua Bandeira Paulista, n° 600,
conjunto 44, Itaim Bibi, sala 01, cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 04532-001
para a Rua Tabapud, n® 41, 13° andar, sala 01, Itaim Bibi, cidade de Sao Paulo, Estado de
S30 Paulo, CEP 04533-010, alterando-se, consequentemente, o artigo 22 da Companhia, que
passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Artigo 2° - A Companhia tem sede na cidade de S30 Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Tabapud, n° 41, 13° andar, sala 01, Itaim Bibi, CEP 04533-010, podendo abriy; transreris,
encerrar ou manter filials, agéncia, escritorios e representacoes em qualquer localidade do
pais ou do exterior, por deliberagdo da Assembleia Geral.”

Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/6 MBH6-P9SAB-DIEXT-4SGBW.

5.2. Autorizar, expressamente, o Conselho de Administracdo e a Diretoria, conforme o
caso, a praticarem todos os atos necessdrios para a |mplementagao e formalizagdo das
deliberacBes constantes nestg ata
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5.3. Autorizar, expressamente, a consolidagdo do Estatuto Social da Companhia, que
passara a vigorar com os termos e condicdes previstos no Anexo I da presente Ata

6. Encerramento, Lavratura e Aprovacao da Ata: Nada mais havendo a tratar, a Assembleia
foi encerrada e lavrada a presente ata em forma de sumario, conforme admitido pelo artigo 130,
paragrafos 1° e 29, da Lei das Sociedades por Agles, que lida e achada conforme, foi assinada pelos
acionistas presentes.

7.  Assinaturas: Presidente: Sr. Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa. Secretaria: Sra. Thais
de Castro Monteiro; Acionistas Presentes: Travessia Assessoria Financeira Ltda. e Vinicius Bernardes
Basile Silveira Stopa.

Certifico que a presente € copia fiel da ata original lavrada no livro proprio.

S&o Paulo, 27 de novembro de 2023.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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Pagina de assinaturas da ata de Ata da Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 27 de
novembro de 2023 da Travessia Securitizadora S.A.

Mesa:
Sr. Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa Sra. Thais de Castro Monteiro.
Presidente Secretaria

Acionistas Presentes:

Travessia Assessoria Financeira Ltda. Vinicius Bernardes Basile Silveira
Stopa

" JUCESP
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ANEXO I

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 27 DE NOVEMBRO DE 2023

ESTATUTO SOCIAL

(Restante da pagina deixada intencionalmente em branco.)
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“ESTATUTO SOCIAL DA
TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

CAPITULO I - DENOMINACAO, SEDE, OBJETO E DURACAO

Artigo 10 - A denominacdo da Companhia € TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., a qual serd
regida pelo disposto neste Estatuto Social e pelas disposi¢Oes legais aplicaveis, em especial a lei n®
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Companhia” e “Lei n® 6.404/76",
respectivamente).

Artigo 2° - A Companhia tem sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Tabapua,
no 41, 139 andar, sala 01, Itaim Bibi, CEP 04533-010, podendo abrir, transferir, encerrar ou manter
filiais, agéncia, escritdrios e representacdes em qualquer localidade do pais ou do exterior, por
deliberacdo da Assembleia Geral.

Artigo 32 - A Companhia tem por objeto social:

(M)

(i)

(iii)

(V)
V)

GED - 5179649v1

a aquisicdo, a venda e a securitizacdo de direitos creditdrios de qualquer natureza,
e de titulos e valores mobilidrios lastreados em direitos creditdrios de qualquer
natureza, de créditos imobilidrios e de titulos e valores mobilidrios lastreados em
créditos imobiliarios, bem como de créditos e direitos creditérios do agronegécio e
de titulos e valores mobilidrios lastreados em créditos e direitos creditérios do
agronegdcio;

a emissdo e colocagdo, no mercado financeiro e de capitais, de Certificados de
Recebiveis efou de Certificados de Recebiveis Imobilidrios e/ou Certificados de
Recebiveis do Agronegdcio, ou qualquer outro titulo de crédito e valor mobilidrio,
lastreados em direitos creditorios de qualquer natureza e/ou créditos imobilidrios
efou direitos creditérios do agronegdcio, que seja compativel com as suas
atividades, mediante a constituicdo de patrimonio separado, nos termos das
disposicoes legais aplicaveis;

a gestdo e administracdo de carteiras de direitos creditérios de qualquer natureza,
créditos imobiliarios e de créditos e direitos creditorios do agronegdcio;

a prestacdo de servigos de estruturagdo de operagdes de securitizaggo;

a realizacdo da atividade de distribuicio de Certificados de Recebiveis efou

Certificados de Recebiveis Imobiliarios e/ou  Certificados de Recebiveis do

Agronegdcio, Certfficados de Recebiveis -e/ou qualquer outro valor mobilidrio
5
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proveniente da atividade de securitizagcdo, no mercado financeiro e de capitais, nos
termos da Resolucdo CVM n© 60, de 23 de dezembro de 2021, e demais disposigdes
aplicaveis; e

(vi) a realizacdo de negdcios e prestagdo de servicos que sejam compativeis com as
suas atividades de securitizacdo e emissdo de outros titulos de crédito e valores
mobiliarios lastreados em direitos creditérios de qualguer natureza e/ou créditos
imobilidrios e/ou direitos creditérios do agronegdcio.

Artigo 49° - O prazo de duracdo da Companhia € indeterminado.
CAPITULO II - CAPITAL SOCIAL E DAS AGCOES

Artigo 59 - O capital social, totalmente subscrito e integralizado em moeda corrente nacional, é de
R$237.677,00 (duzentos e trinta e sete mil e seiscentos e setenta e sete reais, dividido em 237.667
(duzentas e trinta e sete mil e seiscentas e sessenta e sete) agdes ordindrias, nominativas e sem
valor nominal.

Artigo 6° - A Companhia estd autorizada a aumentar seu capital social, até o limite de R$
5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), mediante a emissdo de agdes ordinarias, todas nominativas
e sem valor nominal, por meio de deliberacdo da Assembleia Geral, nos termos do artigo 168 da Lei
no 6.404/76.

Artigo 7° - Conforme faculdade prevista no artigo 172 da Lei n© 6.404/76, o direito de preferéncia
dos acionistas podera ser excluido nas emisstes de agdes, debéntures e bonus de subscrigdo, cuja
colocacdo seja feita mediante: (@) a venda em bolsa de valores, mercado de balcdo devidamente
organizado por instituicdo autorizada a funcionar pela Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM"), ou
subscricdo publica; ou (b) permuta por agles, em oferta plblica de aquisicdo de controle, nos
termos dos artigos 257 a 263 da Lei n® 6.404/76. O direito de preferéncia na subscricdo de agdes
pode, ainda, ser excluido, nos termos da lei especial sobre incentivos fiscais.

Artigo 89 - Cada ac8o ordinaria confere ao seu titular o direito de 01 (um) voto nas Assembleias
Gerais dos acionistas.

Artigo 9°¢ - A propriedade das acGes sera comprovada pela inscrigdo do nome do acionista no livro
de “Registro de A¢des Nominativas”,

CAPITULO III - ASSEMBLEIAS GERAIS DE ACIONISTAS

Artigo 10 - As Assembleias Gerais Ordinarias serdo realizadas nos primeiros 4 (quatro) meses
subsequentes ao encerramento de cada exercicio social. As Assemblenas Gerais Extraordinarias
serdo realizadas sempre que houver nece55|dade

Y v )
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Artigo 11 - A convocagdo de qualquer Assembleia Geral, seja Ordinaria ou Extraordinéria, devera
ser feita pelo Presidente do Conselho de Administragdo ou, no seu impedimento, por outro membro
do Conselho de Administracdo. As Assembleias Gerais Ordindrias ou Extraordinarias deverao ser
convocadas, em primeira convocagao, com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia e, em
segunda convocagao, com 8 {oito) dias, da data designada, informando a data, a hora e o local da
reuniao, bem como a ordem do dia.

Paragrafo Primeiro - Independentemente do disposto no caput deste artigo, serd
considerada regularmente instalada a Assembleia Geral @ que comparecer a totalidade dos
acionistas.

Paragrafo Segundo - Qualquer acionista podera ser representado por procurador, sendo
entdo considerado presente a reunido.

Artigo 12 - O presidente da Mesa, nas Assembleias Gerais Ordinarias ou Extraordinarias, serd
escolhido o Presidente do Conselho de Administragdo que, por sua vez, devera indicara o secretario
dentre os presentes.

Artigo 13 - Somente poderdo votar em Assembleia Geral os acionistas cujas acles estejam
registradas em seu nome no livro préprio com 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia da data
designada para a realizacdo da referida Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro - As deliberagdes das Assembleias Gerais Ordindrias ou
Extraordindrias serao tomadas pelo voto afirmativo da maioria dos acionistas presentes com
direito a voto, exceto nos casos em que a lei, este Estatuto Social e/ou, caso existam,
acordos de acionistas registrados nos livros da Companhia que prevejam qudérum maior.

CAPITULO IV - ADMINISTRAGAO

Artigo 14 - A administracdo da Companhia compete ao Conselho de Administra¢do e a Diretoria,
que terdo as atribuicdes conferidas por lei e pelo presente Estatuto Social, estando os Conselheiros
e Diretores dispensados de oferecer garantia para o exercicio de suas fungdes.

Paragrafo Unico — Todos os membros do Conselho de Administracéo e da Diretoria serdo
investidos em seus respectivos cargos mediante assinatura dos termos de posse lavrados
no livro préprio, permanecendo em seus respectivos cargos até a posse de seus sucessores.

P

CAPITULO V — CONSELHO DE ADMINISTRAGAO

Artigo 15 - O Conselho de Administracdo sera ‘éompoSto por no minimo 3 (trés) e no maximo 5
(cinco) membros, acionistas ou naor efeitos pela Assembleia Geral, e por esta destituiveis a qualquer

.
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tempo, para ocuparem seus cargos pelo periodo de até 3 (trés) anos, conforme definido na
Assembleia Geral de eleicdo, permitida a sua reeleicdo.

Paragrafo Primeiro — A Assembleia Geral dos Acionistas deverd nomear o Presidente e o
Vice-Presidente do Conselho de Administracao.

Paragrafo Segundo - A remuneragdo dos membros do Conselho de Administragdo sera
fixada pela Assembleia Geral e levada a conta de despesas gerais.

Artigo 16 - No caso de impedimento ou auséncia do Presidente do Conselho de Administragao,
este sera substituido pelo Vice-Presidente.

Paragrafo Primeiro — No caso de impedimento ou auséncia de qualquer outro membro
do Conselho de Administragao, o Conselheiro impedido ou ausente devera indicar, mediante
comunicagdo por escrito ao Presidente do Conselho de Administragdo, seu substituto dentre
os demais membros do Conselho para representa-lo na reunido que nao puder estar
presente.

Paragrafo Segundo — Nos casos previstos neste artigo, 0 membro do Conselho de
Administracdo que estiver substituindo o Conselheiro impedido ou ausente votara por si e

pelo Conselheiro ausente.

Artigo 17 - No caso de vacéncia de cargo do Conselho de Administracdo, caberd ao Conselho de
Administragdo escolher o substituto, que servira até a préxima Assembleia Geral.

Artigo 18 - As seguintes matérias deverdo ser aprovadas pelo Conseltho de Administragdo:

0 fixar a orientacdo geral dos negdcios da Companhia;

(i eleger e destituir os Diretores da Companhia e fixar-lhes as atribuices e
remuneracgdes individuais, respeitados os limites globais fixados pela Assembleia
Geral;

i) fiscalizar a gestdo dos Diretores, examinar, a qualquer tempo, os livros e
documentos da Companhia, bem como solicitar informacdes sobre contratos
celebrados ou em via de celebracgdo, e quaisquer outros atos;

(iv) convocar a Assembleia Geral, quando julgar conveniente;

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse htips://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/6MBH6-P9SAB-DOEXT-4SGBW.
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(vii) declarar dividendos intermediarios, nos termos da Lei n°® 6.404/76 e demais leis
aplicaveis.

Artigo 19 - As reunides do Conselho de Administracdo ordinarias ocorrerdo anualmente, nos
primeiros 4 (quatro) meses subsequentes ao encerramento de cada exercicio social, com a finalidade
de examinar e acompanhar os resultados financeiros e operacionais da Companhia e deliberar sobre
todos os assuntos de sua competéncia. As reunibes extraordindrias ocorrerdo sempre que
necessario.

Paragrafo Primeiro - As reunides do Conselho de Administragdo da Companhia serdo
presididas pelo Presidente do Conselho de Administragdo, que indicarad outro membro do
aludido Conselho para secretariar os trabalhos e lavrar as atas das reunides.

Paragrafo Segundo — As reunides do Conselho de Administragdo serdo convocadas por
seu Presidente ou por quaisquer de seus membros, mediante carta, notificagdo escrita,
correio eletrénico ou telegrama enderecado a todos 0s demais membros, com antecedéncia
minima de 10 (dez) dias. As convocagdes para as reunides do Conselho de Administragao
deverdo sempre conter a ordem do dia, o local, data e horario da respectiva reunido.

Paragrafo Terceiro — As reunides do Conselho de Administragao serdo consideradas
instaladas com a presenca da maioria dos seus membros, sendo suas deliberagbes tomadas
pelo voto da maioria dos seus membros presentes. Os membros do Conselho de
Administracdo poderdo participar das reunides por meio de conferéncia telefonica,
videoconferéncia ou por qualquer outro meio de comunicacdo eletronico, sendo
considerados presentes & reunido e devendo confirmar seu voto através de declaragdo por
escrito encaminhada ao Presidente do Conselho de Administragao por carta ou correio
eletrénico logo apds o término da reunido. Uma vez recebida a declaragdo, o Presidente do
Conselho de Administracdo ficara investido de plenos poderes para assinar a ata de reunido
em nome do conselheiro.

Paragrafo Quarto — Independente das formalidades acima mencionadas, serd
considerada regular a Reunido do Conselho de Administracdo a qual todos os Conselheiros
em exercicio comparecerem.

CAPITULO VI — DIRETORIA

Artigo 20 — A Diretoria serd composta por no minimo 3 (trés) e no maximo 5 (cinco) membros
eleitos pelo Conselho de Administragdo, para ocuparem seus cargos pelo periodo de até 3 (trés)
anos, permitida a sua reeleicio, sendo 1 (um) Diretor Presidente, 1 (um) Diretor de Securitizagdo;
1 (um) Diretor de Compliance; 1 (um) Diretor de Relagdes com Investidores; 1 (um) Diretor de
Distribuicdao e os demais Diretores,ng‘;'Designa(;(“ges Especificas, podendo ser destituidos de seus
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cargos, a qualquer momento, com ou sem justificativa, pelo Conselho de Administragdo; cargos que
poderdo ser exercidos cumulativamente, conforme aplicavel.

Paragrafo Primeiro - Para o exercicio da funcdo de membro da Diretoria, poderdo ser
contratados profissionais para este fim especifico.

Paragrafo Segundo — A remuneracdo dos Diretores sera fixada pelo Conselho de
Administracdo e levada a conta de despesas gerais da Companhia.

Artigo 21 — Compete ao Diretor Presidente:

(i) fazer cumprir o Estatuto Social e as diretrizes das deliberagdes tomadas em
assembleia gerais e/ou reunides do Conselho de Administracdo;

(ii) administrar, gerir e superintender os negdcios sociais, e emitir e aprovar
instrucdes e regulamentos interncs que julgar Uteis ou necessarios, para se fazer
cumprir a orientacio geral do Conselho de Administragéo acerca dos negdcios da
Companhia;

(iii) manter o Conselho de Administragdo informado sobre as atividades da
Companhia e o andamento de suas operagdes;

(iv) submeter, anualmente, a apreciacdo do Conselho de Administragdo, o
Relatdrio da Administracdo e as contas da Diretoria, acompanhados do relatério dos
auditores independentes, bem como a proposta de destinagao dos lucros apurados
no exercicio anterior;

v) elaborar e propor, ao Conselho de Administracdo, os orgamentos anuais e
plurianuais, os planos estratégicos, os projetos de expansdo e os programas de
investimento; e

(vi) exercer outras atribuigdes que lhe forem cometidas pelo Conselho de
Administragao.

Artigo 22 - Compete ao Diretor de Relagbes com Investidores:

GED - 5179649v1

O] representar a Companhia perante a Comissdo de Valores Mobiliarios
("CVM"), Banco Central do Brasil e demais drgdos relacionados as atividades
desenvolvidas no mercado de capitais; “

(ii) representar a Companhiatjunto-a seus investidores e acionistas; e
(iii)  manter atuslizagio o registro de Companhia Aberta perante a CVM,
e 0
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Artigo 23 - Compete aos Diretores Sem Designagao Especifica:

O] exercer outras atribuigdes que lhes forem cometidas pelo Conselho de
Administracao; e

(i) praticar todos os atos necessarios ao funcionamento regular da Companhia,
conforme deliberado em assembleia geral.

Artigo 24 — Compete ao Diretor de Compliance:

(i) zelar pelos ativos, financeiros e ndo financeiros da Companhia;

(ii)  cumprir e fazer cumprir os ditames do Cédigo de Etica e Conduta e da
Politica de Lavagem de Dinheiro e Financiamento ao Terrorismo da Companhia;

(iii) responsabilizar-se pela manutencdo predial da estrutura fisica da
Companhia;

(iv) planejar, implantar e coordenar o projeto de Compliance da Companhia e,
quando julgar aplicavel, propor aos 6rgaos e areas responsaveis 0s aprimoramentos
necessarios;

v) assessorar a administragdo da Companhia na gestao de riscos corporativos;

(vi) definir a estratégia de implementacdo de novas praticas nos negdcios,
acompanhando a integracdo de risco socioambiental e de governanga;

(vii) assessorar no desenvolvimento de ferramentas e procedimentos para
garantir que os riscos socicambiental e de governanga corporativa sejam
devidamente identificados, avaliados, classificados e controlados; e

(viii) consolidar as informacbes e dados que evidenciem a adogao das melhores
praticas de mercado e o cumprimento das exigéncias legais e regulatorias aplicdveis
para a gestao dos de riscos socioambientais e de governanga.

Artigo 25 — Compete ao Diretor de Securitizagdo:

GED - 5179649v1

(i) cumprir, fazer cumprir e prestar todas as informagles exigidas pela
regulamentagdo do mercado de valores mobiliarios; e

(ii) ser responsavel pelas atividades de securitizagdo, conforme previsto na
Resolugdo CVM n® 6Q de 23/12/2021 e demais normas aplicaveis ao desempenho
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Artigo 26 — Compete ao Diretor de Distribuigao:

(i) cumprir, fazer cumprir e prestar todas as informagles exigidas pela
regulamentacdo do mercado de valores mobilidrios; e

(i) ser responsavel pelas atividades de distribuicdo, conforme previsto na
Resolugdo CVM n° 60 de 23 de dezembro de 2021, e demais normas aplicaveis ao
desempenho da funcao.

Artigo 27 — Compete a Diretoria, por meio dos Diretores, a representacdo da Companhia na pratica
de todos os atos necessarios ou convenientes a administragdo dos negdcios sociais, respeitados os
limites previstos em lei e no presente Estatuto Social, para tanto dispondo, dentre outros poderes,
dos necessarios para representar a Companhia em juizo ou fora dele, ativa ou passivamente,
perante terceiros, quaisquer repartigdes publicas, autoridades federais, estaduais ou municipais,
autarquias, sociedades de economia mista e entidades paraestatais, bem como assinar todos e
quaisquer documentos em nome da Companhia, inclusive cheques, promissorias, letras de cadmbio,
ordens de pagamento, contratos e escrituras.

Paragrafo Unico — Competird exclusivamente & Diretora deliberar sobre as emissdes de
Certificados de Recebiveis e/ou de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e/ou Certificados
de Recebiveis do Agronegdcio.

Artigo 28 — Cabera aos Diretores a pratica dos atos necessarios ou convenientes a administragdo
da Companhia, mediante (i) assinatura do Diretor Presidente, agindo isoladamente; (ii) a assinatura
conjunta de 2 (dois) Diretores; ou (iii) a assinatura de 1 (um) Diretor e 1 (um) procurador, em
conjunto, constituido em nome da Companhia.

Paragrafo Unico - As procuracdes em nome da Companhia serdio outorgadas pelo Diretor
Presidente agindo isoladamente, ou por 2 (dois) Diretores conjuntamente, e, além de
mencionarem expressamente os poderes conferidos, deverao, com excegao daquelas para
fins judiciais, ter prazo de validade limitado a 01 (um) ano.

CAPITULO VII - CONSELHO FISCAL

Artigo 29 — A Companhia tera um Conselho Fiscal de funcionamento ndo permanente, que exercera
as atribuigBes impostas por lei e que somente sera instalado mediante solicitagdo de acionistas que
representem, no minimo, 10% (dez por cento) das agdes com direito a voto ou 5% (cinco por cento)
das agbes sem direito a voto. ’

Artigo 30 - Quando instalado, o Conselho Fiscal serd composto por no minimo 3 (trés) e no maximo
5 (cinco) membros efetivos, e por igual nimero de suplentes, eleitos pela Assembleia Geral, sendo
permitida a reeleigdo, com as atribdigfﬁe’x’s»e prazos-de mandato previstos em lei.
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Artigo 31 — A Assembleia Geral que deliberar sobre a instalagdo do Conselho Fiscal fixara a
remuneracdo de seus membros.

CAPITULO VIII - EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 32 - O exercicio social tera inicio em 1° de janeiro e término em 31 de dezembro de cada
ano.

Paragrafo Primeiro - Ao fim de cada exercicio social, a Diretoria fara elaborar, com base
na escrituracdo da Companhia, o relatdrio da administragdo, o balango patrimonial e as
demais demonstragles financeiras exigidas na Lei, submetendo-os a deliberacdo da
Assembleia Geral, acompanhados do Parecer do Conselho Fiscal, se em funcionamento.

Paragrafo Segundo - A Companhia podera, mediante deliberacdo do Conselho de
Administracdo (i) levantar balangos semestrais; e (ii) declarar dividendos a conta do lucro
apurado nesse balango.

Paragrafo Terceiro — Sem prejuizo das disposigdes previstas no Paragrafo Segundo
acima, a Companhia podera levantar balangos e distribuir dividendos em periodos menores,
nos termos do disposto no Paragrafo 1° do Artigo 204 da Lei n°® 6.404/76.

Paragrafo Quarto — Os orgdos da administracdo da Companhia poderdo declarar
dividendos intermediarios, a conta de lucros acumulados ou de reservas de lucros existentes
no Ultimo balango anual ou semestral.

Artigo 33 - Do lucro do exercicio, 5% (cinco por cento) serdo aplicados, antes de qualquer
destinagdo, na constituicdo de reserva legal, a qual ndo excederd 20% (vinte por cento) do capital
social.

Paragrafo Primeiro - Poderd a Assembleia Geral, por proposta dos orgdos de
administracdo, destinar parte do lucro liquido restante a formagdo de reservas para
contingéncias.

Paragrafo Segundo - As aces da Companhia dardo direito a dividendos minimos anuais,
ndo cumulativos, equivalentes a 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido do exercicio,
ajustado de acordo com o art. 202 da Lei n° 6.404/76.

CAPITULO IX - LIQUIDAGAO E EXTINCAO

Artigo 34 - Em caso de liquidagdo ou dissolugé‘a da Companhia, o liquidante sera nomeado pela

Assembleia Geral. Nessa hipStese, @sthaveres da Companhia serdo empregados na liquidacdo das
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obrigacdes e o remanescente, se houver, rateado entre os acionistas em propor¢ao ao nimero de
acles que cada um possuir, observado o disposto em Termos de Securitizacdo de Créditos lavrados
pela Companhia, com instituicdo de regime fiduciario, conforme aplicavel.

CAPITULO X - FORO

Artigo 35 - Fica eleito o Foro Central da Cidade de So Paulo, Estado de Sao Paulo, com renlincia
de qualquer outro, por mais especial ou privilegiado que seja, como o Unico competente a conhecer
e julgar qualquer questd3o ou causa que, direta ou indiretamente, derivem da celebragdo deste
Estatuto ou da aplicacdo de seus preceitos.”

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/6MBHB-P9SAB-DIEXT-4SGBW.
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VINICIUS BERNARDES BASILE SILVEIRA STOPA (CPF 218.718.568-09)
THAIS DE CASTRO MONTEIRO (CPF 421.565.628-14)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/ivalidate/6MBH6-POSAB-DIEXT-4SGBW

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

CNPI/ME n® 26.609.050/0001-64
NIRE 35.300.498.119
CVM n@ 24082

ATA DE REUNIAO DA DIRETORIA REALIZADA EM
1¢ DE FEVEREIRO DE 2023

1. DATA, HORA E LOCAL: 1° de fevereiro de 2023, as 8:20 horas, na sede da Travessia
Securitizadora S.A. ("Companhia™, localizada na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3¢ Paulg, na
Rua Bandeira Paulista, 600, Conjunto 44, Sala 01, Itaim Bibi, CEP 04532-001.

2. CONVOCACAO E QUORUM: Foram dispensadas as conwvocacdes prévias, tendo em
vista a presenca da totalidade dos diretores eleitos da Companhia.

3. PARTICIPANTES: Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa, como Diretor-Presidente da
Companhia, Luis Philipe Camanc Passos, como Diretor de Relagbes com Investidores da
Companhia, Camila Maria QOliveira, como Diretora de Securitizacdo e Thais de Castro Monteiro,
como Diretora de Compliance.

- 4, MESA: Presidente: Vinicius Basile Silveira Stopa; e Secretdria: Rosemeire Ribeiro de
Souza.
5. Ordem do Dia: Deliberar sobre (i} aprovacao do limite global previamente aprovado de

novas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios efou Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio efou Certificados de Recebiveis, ou qualquer outro titulo de crédito e valor mobiliario,
lastreados em qualsquer direitos e titulos representativos de crédito, origindrios de operagdes
realizadas em qualquer segmento econdmico, Inclusive, mas nado exaustivamente, créditos
imaobitiarios efou direitos creditdrios do agronegdcio, que seja compativel com as suas atividades,
mediante a constituigdo de patrimdnio separado, nos termos da Lei n® 9.514/97, da Lei n©
11.076/04, da Lei n® 14.430/22 e outras disposiches legais aplicavels; cujo pagamento seja
primariamente condicionade ao recebimento de recursos decarrentes dos direitos creditorios e
dos demais bens, direitos e garantias que lastrelam o valor mobilidrio; até a data de 30 de abril
de 2025 ou até a realizacdo de outra deliberacdo sobre o assunto, desde que nao ultrapasse o
limite global previamente aprovado de R$ 10.000.000.000,00 {dez bilhdes de reais) apurados na
Data de Emissao de cada valor mobiliario; (i) a contratacio de Coordenador Lider e demais
prestadores de servigos necessarios a consecucdo de Emissio e de Oferta, de qualquer espécie,
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dos valores mobilidrios abrangides no item (i} da Ordem do Dia; (iii) a assinatura de todos os
documentos necessarios & consecucdo de Emissdo e de Oferta, de qualquer espécie, dos valores
mobilidrios abrangidos no item (i) da Ordem do Dia; e {iv) a autorizacdo para realizacdo, pelos
representantes legals da Companhia, de todos os atos necessarios a implementacdo das
deliberagbes da presente Reunido da Diretoria, bem como a ratificacio de qualsquer atos por
eles praticados nesse sentido, inclusive a publicacio desta ata de forma sumaria ou abreviada,
como aplicavel.

6. DELIBERAGCOES: Foram aprovadas na integra, por unanimidade de votos e sem
quaisquer restrigies, todas as deliberacies previstas na ordem do dia acima, a saber;

(i) a aprovacdo do Hmite global previamente aprovado de novas emisstes de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios efou Certificados de Recebivels do Agronegdcio efou Certificados de
Recebiveis, ou qualquer outro titulo de crédito e valor mobiliario, lastreados em quaisquer direitos
e titulos representativos de crédito, origindrios de operagBes realizadas em qualgquer segmento
economico, inclusive, mas nao exaustivamente, créditos imobiliarios efou direitos creditorios do
agronegocio, gue seja compativel com as suas atividades, mediante a constituicdo de patrimdnio
separado, nos termos da Lei n© 9.514/97, da Lei n® 11.076/04, da Lei n® 14.430/22 e oufras
disposigdes legais aplicaveis; cujo pagamento seja primariamente condicionado ac recebimento
de recursos decorrentes dos direitos creditdrios e dos demais bens, direitos e garantias que
tastreiam o valor mobilidrio; até a data de 30 de abril de 2025 ou até a realizacdo de outra
deliberacdo sobre o assunto, desde que ndo ultrapasse o limite giobal previamente aprovado de
R4 10.000.000.000,00 (dez hilhdes de reais) apurados na Data de Emissdo de cada valor
mohilidrio;

(ii} & contrataciio de Coordenador Lider e demais prestadores de servicos necessarios a
conseclcio de Emissdo e de Oferta, de qualquer especie, dos valores mobilidrios abrangidos no
item (i) da Ordem do Dia;

(iii} & assinatura de todos os documentos necessarios a consecucio de Emissao e de Oferta, de
qualquer espécie, dos valores mobilidrios abrangidos no item (i} da Ordemn do Dia; e

(iv) a autorizacdo para realizacdio, pelos representantes legais da Companhia, de todos os atos
necessarios a implementacao das deliberacdes da presente Reunido da Diretoria, bem como a
ratificagdo de quaisquer atos por eles praticados nesse sentido, inclusive a publicagdo desta ata
de forma sumaria ou abreviada, como aplicavel.
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7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Sr. Presidente deu por encerrado e
concluido o trabalho. A sessdo foi suspensa durante o tempo necessario a lavratura da
ata. Reaberta a sessao, a presente foi lida, considerada em ordem, aprovada e
devidamente assinada, em trés vias iguais e de igual teor, na presenga de duas
testemunhas.

S&o Paulo, 1° de fevereiro de 2023,
Mesa:

DocuSigned by: DocuSigned by:
Uinidius Bowardes Basile Sibaciva. Stop WA
BERS27A4038B413 AEABSHAE1AADAZ2
Vinicius Basile Silveira Stopa Rosemeire Ribeiro de Souza
Presidente Secretaria
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ESTATUTO SOCIAL DA FIADORA




(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)
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fRe Rt UNIKE 35.220.922.208
INSTRUMENTO PARTICULAR DE 11* ALTERACAO DO CONTRATO SOCIAL
Pelo presente INStramento particu]ar ¢ na melhor forma de direiro, as partes abaixo:

RUBENS TAKANO PARREIRA, brasileiro, casado, empresano, portador da Cedula de
Idenodade RG n® 27.740.139-2-S5P/5P e inscrito no CPF/ME sob o n™ 212.745.158-90),
domuciliado na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n” 4.100, 7* andar, sala 1, Condominmo Miss Silvia Morzono, Iraim Bibi, CEP 04538

132; ¢

RICARDO MARQUES LISBOA, brasileiro, casado, engenheiro, portador da Carteira de
Idennodade RG n® 11.101.966-7T-S51P /5P ¢ inscrito no CPEF/ME sob o n® 153.129.398-03,
domiciiado na Cidade de 5io Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Fama
Lima, n" 4.100, 7 andar, sala 1, Condomimo Miss Silvia Morizono, Traim Bibi, CEP 004535-
132;

unicos socios da sociedade empresana limitada DELTA MAKERS PKRTICIPACDES
LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro
Fara Lima, n® 4.100, 7* andar, sala 1, Condominio Miss Silvia Morizono, lraim Bibi, CEP
04538-132, com Contrato Secial arquivado na Junta Comercial do Estado de 5io Paulo,
sob NIRE 35220922 208, em 4 de setembro de 2006 (“Sociedade™), tem entre si justo e

contratado o :u:guimc:
1. CESSAO E TRANSFERENCIA DE QUOTA

% A Sociedade, neste ato, cede 4.107.839 (quatro milhdes, cento ¢ scre mil ¢
OItOCENtos ¢ cinguenta e nove) quotas que estavam em lesourana, para RUBENS
TAKANO PARREIRA, acima qualiﬁcndﬂ, livres ¢ desembaracadas de rodos ¢ ql.mi::qucr
onus ¢/ou gravames, cobrancas e/ou debitos de qualquer natureza.

1.2. A Sociedade, neste ato, cede 2.614.527 (dois milhdes, seiscentos ¢ quatorze mil ¢
qLIi!‘thEﬂtn\: ¢ vinte e sete) quotas que estavam em lesouraria, para RICARDO
MARQUES LISBOA, acima qualificado, livres ¢ desembaracadas de todos ¢ quaisquer

onus e/ ou gravames, cobrangas ¢/ou débitos de qualquer natureza
1.3. Os socios da Sociedade, neste ato, renunciam expressamente a fodo e Llu-.:.]f.luvr

dircito que possuem em relagio as rransferéncas de quotas aqui previstas, inclusive
evenrual direito de preferéncia, bem como concordam, de forma expressa, irrevogivel e
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1.4.  Como consequéncia das deliberagoes acima. altera-se a Clinsula 3 do Contrato

Social da Sociedade, a qual passa a vigorar com a seguinte redacio:

“Cliusula 5% - O capital soidal da sodedade, tolaimente snbscrite ¢ integralizado, ¢ de RS
323.854.010,00 (tresentos ¢ vinte ¢ trés milhies ¢ oitocentos ¢ cinguenta ¢ quatme il ¢ des Reats),
divicicd em 323.854.010 (treentas e vinte ¢ trés milhdes ¢ offocentas ¢ cinguenta ¢ qualra pii ¢ des) gualas,
no pator de RS 1,00 (e real) vadea e, assin divtrileiclas enfre o oo

N°DE VALOR
Socios QUOTAS NOMINAL
DETIDAS (RS)
| Rubens Takano Parreira 197907186 197.907. 186,00
Ricardo Marquies 1 ishoa 125.946.824 | 12594682400
 Total ) 323.854.010  323.854.010,00

11 — DA CONSOLIDACAO DO CONTRATO SOCIAL

Fim decorréncia da alteracio supra, para maior facilidade ¢ clareza, os socios resolvem
consolidar o texto do Contrato Social, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

CONTRATO SOCIAL
DA
DELTA MAKERS PARTICIPACOES LTDA.
CAPITULO 1
DENOMINACAD, SEDE, OBJETO E DURACAO

Clausula 1* - A sociedade tem denominacio de DELTA MAKERS PARTICIPAGCOES
LTDA.

Clausula 2* - A sociedade tem sede ¢ foro no Municipio de Sio Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Fara Lima, n® 4100, 7 andar, 2ala 1, Condominio Miss Silvia
Morizono, ltim Bibi, CEP 04538-132, podendo abrir ¢ encerrar filiais, sucursais, agéncias
e escritorios administrativos, em qualquer localidade do pais ou do exterior, por deliberagio

dos socios representando 557 (cinquenta e cinco por cento) do eapiral soctal.
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Clausula 3* - A sociedade tem por objeto a participagio em outras s wiedades simples ou

empresirias, nacionais ou estrangeiras, como sOcia ou aclonista,

DURAGAO

Cléausula 4*- A sociedade iniciou suas atvidades em 23/08/2006 ¢ seu prazo de duracio

¢ indeterminado.

Pi v
CAPITAL SOCIAL

Clausula 5" - O capital social da sociedade, totalmente subscrito ¢ integralizado, ¢ de RS
323.854.010,00 (trezentos e vinte ¢ trés milhoes ¢ oitocentos ¢ cinquenta ¢ quatro mil ¢ dez
Reais), dividido em 323854010 (trezentas ¢ vinte ¢ trés milhoes ¢ oitocentos ¢ cinquenta ¢

satees mil & dez) quotas. no valor de RS 100 (um real) cada uma, assim distribuidas entre os
q | )

sdcios:
N N“DEQUOTAS | VALOR NOMINAL
SOcC108 DETIDAS (RS)
Rubens Takano Parreira 197.907.186 197207 186100 |
[ Ricardo Marques 1isboa 125.946.824 125.946.824.00
Total 323.854.010 323.854.010,00

Paragrafo Primeiro - A\ responsabilidade de cada socio ¢ restrita ao valor de suas
quotas, mas todos respondem solidanamente pela integralizacio do capital social,
na forma do artigo 1.032 da Lei n® 10.406/02.

Paragrafo Segundo - \s quotas sio indivisiveis em relacio i socledade ¢ cada uma
delas confere ao seu tiular o direito a 1 {um) voto nas deliberaches socias,
CAPITULO YV
ADMINISTRACAO
Clausula 6" - A administracio da sociedade incumbe aos socios RUBENS TAKANO

PARREIRA ¢ RICARDO MARQUES LISBOA. com poderes ¢ atribuicoes de
administradores, cabendo a todos eles, em conjunto, 2 fixacio do valor da retirada mensal,
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Paragrafo Primeiro: .\ sociedade seri representada por 2 (dois) administradores
em conjunto; sendo pcrmil.ivr.]:L,, em caso de auséncia, 4 representacio de 1 (um)
administrador pelos demais, mediante outorga de procuragio especifica com data
de validade ou, por 1 {um} administrador em conjunto com 1 (um) procurador
nomeado de acordo com o Paragrafo Segundo desta cliusula: ou ainda, por 2 (dois)
procuradores, em conjunio, nomeados de acordo com o Paragrafo Segundo desta

clauzula.

Paragrafo Segundo - As procuracies outorgadas em nome da sociedade deverio
ser sempre assinadas por 2 (dois) administradores em  conjunto,  sempre
especificando detalhadamente os poderes outorgados, ¢ terio prazo de validade
determinado, sob pena de serem declaradas nulas, exceto no que mnge as
procuragoes contendo clausula “ad judicia™, que poderio ser oun gadas por prazo

mndeterminado.

Paragrafo Tereeiro - Os socios terio direito a uma retitada mensal a tlo de
“pro-labore”, cujo valor sera fixado nos termos da Cliusula 97 abaixo. Para efeito
de contabilizacio, o valor relativo as retiradas dos administradores sera levado a

conta de despesas gerais da sociedade.

Clausula 7* - Caberi a0s administradores, on aos procuradores constituidos em nome da
sociedade, a pratica dos atos necessarios ou convenientes 4 administracio, para tanto
dispondo cles dos poderes necessarios para, nos termos do Paragrato Prmeiro da Clausula
*, e observado o disposto na Cliusula 9* do presente contrato, representar 2 socledade em
Juizo ¢ fora dele, ativa ou passiviumente, perante (Ereeiros, qualsquer reparticoes publicas,
autoridades  federais, estaduais ou municipais, bem como autarquias, soctedades de

cconomia mista ¢ entidades paracstatas,

Cliusula 8" - Fica autorizado aos socios administradores o uso do nome empresanal,
sendo vedada, no entanto, a utlizacio em atividades estranhas ao interesse ¢/ ou objeto
social, tais como fangas, avais, endossos, ou quaisquer outras garantias em favor de
terceiros ou de outros socios, atos esses que serho nulos ¢ moperantes em - relagio 4

socledade.

Cliusula 9° - Os atos a scguir descritos somente poderio ser validamente praticados pelos
socios-administradores, produzindo efeitos perante a sociedade ¢ terceiros, depois de
submetidos a aprovacio de Reunido de Socios, cujas deliberagies deverao ser tomadas
pelos socios representando 53% {cinquenta ¢ cinco por cento), no minimo, do capital
social:
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autros titlos, comteateasou documentes apfe importem em responsabilidade ou obrigagio
da sociedade, excecio feita as operacoes desenitas nas alineas “b” e “¢”, abaixo, cuyos
valores individuais ultrapassem RS 3.000.000,00) {tres milhoes de reais)

b) operaches de compra ¢ venda de energia clcirica ¢/ou cessoes de direitos ¢
obrigacoes decorrentes de operagoes de compra « venda de energia clétrica cujo valor
individual seja superior a RS 10.000.000,00 (dez milhoes de reats):

<) contratacio de garantias, ¢ colaterais respectivos, prestadas em beneficio de
contrapartes de contratos de compra ¢ venda de energia elétrica cujo valor individual seja
superior a R$10.000.00000 (dez milhdes de reais);

d) realizaciio, pela sociedade, de investimentos ¢/ou obtencio de empréstimos ¢
financiamentos, inclusive a econtratacio de operagies de  arrendamento  mercantil,
oferccimento de garantias de qualquer espécie a quaisquer obrigagoes, excegio feita as

1

operaches descritas nas alineas “b” ¢ “c”, acima, quando o montante do empréstimo.,

financiamento ou garantia ultrapassem a quantia de RS 300000000 (dez milhoes de reais),

€) alienacio ou aquisicio de participacoes socictiras de titulandade da sociedade,
exceto aquelas advindas de incentivos fiscais; rransformacio da sociedade em outro tipo
societirio, ou promover A sua fusio, CSA0 ou Incorporacio, bem coma sua liquidacao;

f) fixagio do “pro-labore™ a ser pago aos sécios-administradores;
) deliberacdes sobre a destinacio dos resultados sociais, principalmente no que

concerne a distribuicao do lucro autenido pela sociedade:
h) ingresso de novo socio:

1) transtormar a sociedade em outro tipo soctetano: ou promover a sua fusio: cisao
ou incorporacio, bem como sua liquidagiio, aquisicio de quotas pela propra sociedade;

1 confissio de faléncia, pedido de recuperacao judicial ou extrajudicial;
k) mudar o objeto social da soctedade,

) aumentar ou diminuir o capiral social da sociedade;

m)  alterar a forma de adminisiracio ¢ de controle da sociedade: ¢,

139



L . (rT} A% B
@ & @« & = @ L] W
8 & = L . . &
® & @ @ LR - g
@ & & @& & & @ " @ @
L L] - LY} L] -
-
a&w L |
-
"« & @
L] L ]
LL L -
'= I-: .'. : I'i- l-l:
n) alterar o présen@: cofueggpaial,s o,
. . L . ..
eaw wae L] ®  sas @

Paragrafo Unico: Nas hipoteses de ransformagio, incorporagio, fusio ou cisio da
sociedade., deliberada na forma do “capur” desta cliusula, os socios dissidentes erao direito
de retirar-se da sociedade pelo valor contibil de suas quotas patimoniais, apurado nos

termos da Cliusula 17* do presente contrato.

APITULO VI
REUNIAO DE SOCIOS

Cliusula 10* - Os socios reunir-se-ao qu:mdn necessario, mediante 4 coNVOCagan, via
correio eletronico (e-mail), de qualquer um dos socios, com antecedéncia minima de 5
(cinco) dias ¢ especificando o dia, a hora ¢ o local da reuntio, bem como a ordem do dia ¢
sa sobre ¢la podera haver deliberacio, a menos que todos os socios  acordem
diferentemente. Das reunides se fari a ata respectiva ¢ as deliberagdes deverio ser
aprovadas por sécios representando a maioria do capiial social, ressalvados os casos
especificos para 0s quals 0 presente CoNITato exija quoruam diferenciado, correspondendo a

cada gquota do capital social 4 um voto,

Pardgrafo Primeiro - Qualquer socio poderi ser representado por um procurador,
sendo entiio considerado presente i reuniio. Da mesma forma, serdo considerados
presentes os socios que derem seu voto por fax, telegrama ou -.lu;llqucr outra forma

escriti.

Paragrafo Segundo - As convocacdes para as reunices de socios poderio ser
dispensadas se estiverem presentes os socios representantes de 100% (cem: por
centa} do capial social.

CAPITULO VII
DIREITO DE PREFERENCIA

Clausula 11" - As quotas do capital social niao poderio ser transferidas ou alienadas a
terceiros sem 0 consentimento expresso dos demais socios, aos quais deverd ser concedido
direito de preferéncia na aquisicio das referidas quotas, na proporgio de suas respectivas
participagoes no capital social da sociedade, sendo que serd considerada nula qualquer
transferéncia ou alienacio de quotas com a inobservancia do presente dircito de

preferéncia, observando-se o disposto abaixo.
Parigrafo Primeiro - O s6cio que desejar transterir a totalidade de suas quotas, ou

parte delas, comunicard por escrto aos demais socios ¢ a sociedade a sua intencio,
indicando o nome dofs) pretendente(s) ¢ o preco ajustado. Se, no prazo de 15
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nio exeredentea direito d pwhn acia que Thes cabe, o socio ofertante podera
transfen-las ao(s) pretendente(s) 1 indicado(s), nas mesmas condigoes ofertadas.

Paragrafo Segundo- \s disposicoes do “capur” desta clausula nio se aplicam a
transferéncia por atos fufer wires oW cansa martis de sHeios a scus herdeiros necessarios
ou A transferéncia em subscrigio de capital em sociedades na qual o s6cio possua o
controle, 0 que serd permitido independentemente de preferéncias. Neste altimo
caso, a transferéncia da sociedade que adquiriu as quotas sujeitar-se-d ao direito de

preferéncia previsto no “caput”.

CAPI VIII
DIREITO DE ADERIR A VENDA

Clausula 12* - S¢ quaisquer um dos socios (“socios alienantes”™) propuscrem uma
alienacio/transferéncia de quotas representantes de mais de 51" (einquenta ¢ um por
cento) das quotas da sociedade a terceiros) interessadofs), em uma vnica negociagio, ou
em uma séric de negociagdes relacionadas (“Proposta de Alienacio”™), os demais socios
(“sdcios aderentes™) terio o direito de vender/ transferir suas quotas ao(s) comprador{es)
mencionado(s) na Proposta de Alienagio, em uma distnbuicao “pro rata’, pelos mesmos

valores, condigdes e termas que os sHcios alienantes.

Pardgrafo Primeiro - Cada socio tera o direito de vender/transferir na Proposta
de Alienacio um nimero de quotas igual a0 nimero total de quotas que os socios
alicnantes propoem-se a vender/transferir, multplicado por fragio na qual o
numerador seja o nimero total de quotas de propriedade de ral sooo e o
denominador seja o nimero de todas as quotas da sociedade.

Pardgrafo Segundo - Os sdcios alienanies deverio enviar uma notificagio de cada
Proposta de Alienagio a cada socio, com antecedéncia de 15 (quinze) dias da dara
da venda/transferéncia espectficada na notificacio sobre a Proposta de Alienagio.
De acordo com esta clausula, o direito de aderir i alicnagio/ transferencia deve ser
exercido com prévia notficacio, por escrito, dos soclos aderentes aos SOCI0s
alicnantes, entregue com antecedéncia de no minimo 10 (dex) dias da data da venda.
Se qu‘.ﬂ[_]u{:r um dos socios decidir nao prl.rTic'ip-.lr da venda/transferéncia, havendo
sido notificado nos termos desta clauvsula, entio, tal socio ndo werd nenhum de
adesio a venda/transferéncia em relacio a Proposta de Alienagio, sempre L{llﬂﬂdi!
nio tenha ocorrido alteracio material da Proposta de Alicnacio.
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Clausula 13" - O exercicio social terd inicio em 17 de janeiro ¢ termino em 31 de
dezembro. Ao fim de cada exercicio e ele correspondente, sera levantado o balanco
patrimonial ¢ preparadas as demais demonstracoes financeiras exigidas por lei. A sociedade
poderd, mediante deliberacio dos sdcios representando 550 (cinquenta ¢ cinco por cento)

do capital social, levantar balancos trimestrais ¢ distribuir 0s lucros neles evidenciados.

Clausula 14* - Os lucros liquidos auferidos pela sociedade serio distribuidos aos socios de
forma pmpﬂrcjunal ol Lh-;-;pmp: srelonal a ]mnicii-.-;u;:‘u: de cada um o unpil:ll social, nos
termoe da Clansula 9° “e” ¢ Clansula 137, do presente contrato.

CAPITULO X
LIQUIDACAO E DISSOLUCAO

Clausula 15* - Em caso de liquidacio ou dissolugao da sociedade o liquidante seri
oportunamente nomeado nos ermos da Clausula 9* do presente contrato. Nessa hipotese,
os haveres da sociedade serio utlizados na liquidacio das obrigicoes ¢ o remanescente, s¢

houver, rateado entre 0s sOCIOS ¢IM Proporcio a0 NUmcro de quotas que cada um possuir.

Clausula 16" - A retirada, exclusio, falecimento ou incapacidade judicialmente declarada de
qualquer dos socios nio dissolvera a sociedade, que prosseguira com ns SOCINS

remanescentes, pelo prazo previsto em lei, a menos que estes resolvam liquida-la.

Paragrafo Unico - Em caso de falecimento ou incapacidade judicialmente
declarada de algum dos socios, seus herdeiros ou sucessores serio admitdos na
sociedade em substituicin ao sacio falecido ou incapacitado.

CAPITULO XI
RETIRADA, EXCLUSAO, DIVORCIO OU DISSOLUGCAO DE UNIAO
ESTAVEL DE SOCIO

Clausula 17" - Em caso de retirada voluntina de qualquer um dos socios, ou em caso
de exclusio de soeio em razio de descumprimento das obngacoes por ele assumidas no
presente contrato (exclusio me sivada), mediante deliberagio dos socios representantes
de 55% (cinguenta e cinco por cento) do capital social. o socio retirante ou excluido
receberi o valor parrimonial contibil de suas quotas, apurado em balango especial, cuja
data-base serd a data da retirada ou exclusio, sendo o pagamento a ser efetuado em 12
(doze) parcelas mensais, iguais ¢ consecutivas, acrescidas dos juros de 12% (doze por
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variacao do PP MIH:‘I’ w.:!c.i{:-:ztmrlmt.irn parcela pagivel em 60 (sessenta) dias

contados da data da retrada ou exclusao do soclo, sem prejuizo, ainda, da

responsabilidade de indenizar a sociedade pelas perdas ¢ danos causados, desde que

devidamente comprovados.

Clausula 18* - Nos casos de excusio de socio sem motivagio justa (exclusao
imotivada), mediante deliberagio dos socios representando pelo menos 337 (cinguenta
¢ cinco por cento) do capital social, o sécio excluido ser reembolsado pela sociedade
pelo valor patrimonial contibil de suas quotas, apurado em balango especial. cuja data-
base sera a data da retirada ou exclusio. Seri convocada reuniio de socios mediante a
convocacio do socio a ser excluido, para que este dltimo exerga seu direito de detesa na
forma do art. 1.085 do Cadigo Civil. O valor apurado sera pago em 12 (doze) parcelas
mensais, iguais ¢ consecutivas, acrescidas dos juros de 127 (doze por cento) ao ano ¢
corrigidas monetatiamente nos prazos permitidos por lel, com base na variacio do
IGP-M/FGY.

Clausula 19" - Nos casos de separacio, divorcio ou dissolugio ou unido estivel de
qualquer dos socios, a sociedade ndo se dissolvera. O companheiro ou conjuge
separado judicialmente ou divorciado nio seri admitido no quadro social, salvo
concordincia dos socios remanescentes. Nao havendo anuencia destes quanto ao
ingresso do companheiro ou ednjuge separado judicialmente ou divoraado, reeeberio
cles o valor de suas quotas ¢ demais haveres apurado em Balango especialmente
levantado, cuja data-base seri a da separacio, divorcio ou dissolucio da unido esravel do
sacio. O valor apurado serd pago em 12 (doze) parcelas mensais, iguais ¢ consecutivas,
acrescidas dos juros de 127 (doze por cento) a0 ano ¢ corrigidas monctanamente nos
prazos permitidos por lei, com base na variagio do 1GP-M/FGY.

Clausula 20* - Nos casos de separacio, divoreio ou dissolugio de untio estavel o valor
dos haveres devidos a0 ex-conjuge ou companheiro, visando a intangibilidade do capital
social ¢ a continuidade dos negocios da sociedade, serio ealeulados consoante o valor
patnmomnial contabil, o qual devera ser apurado em balanco i::-'»p-r.'r'i:l], nos termaos acima
ajustados.

Clausula 21* - Para cfeito de comprovacio do valor do Parmmonio Liquido, a
sociedade devera diligenciar, as suas expensas, um Laudo de Avaliacio Patnmonial, a
ser elaborado por profissional iddnco. O prazo para obtencio deste laudo sera de ate 30
(trinta) dias a conrar da dara da exclusio.

Parigrafo Primeiro: A primeira prestagio vencera 30 (trinta) dias apos a dara de
emissio do respectivo Laudo de Avaliacio Parnmonial, ¢ as demais em iguais dias
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Paragrafo Segundo — No prazo de 5 (cinco) dias treis contados da data da
exclusio, esta devera ser formalizada por instrumento particular de alteracao de

conirato social.

CAPITULO XII
DISPOSICOES GERAIS

Clausula 22* - A socicdade se repera pelas nonmas da sociedade andnimia, no caso de
omissoes deste Contrato Social ¢ do Capitulo “Da Sociedade Limitada™ do Codigo Civil

(Lei n® 10,400, de 10 de janciro de 2002).

Clausula 23" - Para todas as questoes oriundas deste contrato, fica eleito o Foro da
Comarca da Capital do Estado de Sio Paulo, com exclusio de tlu:||r.]u-:r OuUtro, por mais

privilegiado que seja.

Clausula 24* - Os socios administradores declaram, sob as penas da lel, que nio estao
impedidos de exercer a administracio da sociedade por le :_-.~'-'|'u-:.‘i-.:l, ou em virtude de
condenacio eriminal, ou por se encontrarem sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda
que temporariamente, O ACCSSO A CATEOS publicos, ou por crime falimentar, de E‘l-r::v:ari-.‘ac:in;t,
puim oL ;:uhn[nn, CONCUSSAn, E‘.lL'lL'U'ﬂlU.. QL Conltra a coonomia [‘l“]hlliil‘. contra o siskema
financeiro nacional, contra normmas de defesa da concorréncia, contra as relacoes de
consumo, f¢ publica ou propriedade (artigo 1011, parigrafo primeiro, Let n” 10U G, 02).

E, por estarem assim justas ¢ contratadas, as partes assinam o presente INStrumento em 03

(trés) vias de igual reor ¢ forma.

San MPaulo, 05 de abal de 2023,

RLJBENS TAKANO e g
PARREIRA:21274515890 PoRiariboms

RUBENS TAKANO PARREIRA

LISBOA: 15317939803 e G 18| AN
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ANEXO Il
ESCRITURA DE EMISSAO DE CCl E RESPECTIVOS ADITAMENTOS




(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)
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DocuSign Envelope ID: C7081C61-4618-4AB5-B4B1-67ACFBBBCE31

INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO, SEM
GARANTIA REAL IMOBILIARIA SOB A FORMA ESCRITURAL

Entre

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Datado de
15 de abril de 2024.

147



DocuSign Envelope ID: C7081C61-4618-4AB5-B4B1-67ACFBBBCE31

INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO SEM
GARANTIA REAL IMOBILIARIA SOB A FORMA ESCRITURAL

Pelo presente instrumento particular,

(1)

()

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia
securitizadora “S1” perante a CVM, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Tabapua, n° 41, 13° andar, Sala 01, Itaim Bibi, CEP 04533-010, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
26.609.050/0001-64, neste ato representada na forma do seu estatuto social (“Emitente”
e “Securitizadora”); e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade por agdes com filial situada na cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Joaquim Floriano, n°® 1.052, sala 132, Itaim Bibi, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 36.113.876/0004-34 (“Instituicao Custodiante”).

A Emitente e a Instituicdo Custodiante (quando mencionadas em conjunto, simplesmente como
“Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”) formalizam, neste ato, a emisséo da CCI
(conforme definida abaixo), nos termos da presente Escritura de Emissao de CCI (conforme
definida abaixo), para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios (conforme abaixo
definidos) na forma do anexo desta Escritura de Emissdo de CCI, mediante as seguintes
clausulas e condigdes:

CONSIDERANDO QUE:

(A)

(B)

(C)

(D)

(E)

as Cedentes possuem a posse direta dos Iméveis Lastro (conforme abaixo definido), que
se encontram locados ou sublocados, conforme o caso, a terceiros nos termos dos
contratos celebrados pelas Cedentes com as respectivas Devedoras, conforme descritos
no Contrato de Cesséao (conforme abaixo definido);

As Cedentes atuam no segmento de solugbes energéticas renovaveis e sustentaveis,
dentre outras atividades, por meio do desenvolvimento e utilizagdo de sistemas de
geracao de energia solar fotovoltaica conectados na rede de distribuidoras de energia
elétrica, sendo que as Cedentes Delta desejam implementar as Centrais (conforme
abaixo definido);

a Emitente por meio desta Escritura de Emissédo de CCl, emitira 1 (uma) CCI integral
representando os Créditos Imobilidrios (conforme abaixo definido), nos termos da
presente Escritura de Emissao de CCI, observado o disposto no Contrato de Cesséo;

a Securitizadora € uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios devidamente
registrada perante CVM, nos termos da Resolugdo da CVM 60 (conforme abaixo
definida), e tem como principal objetivo a aquisicdo de créditos imobiliarios e sua
consequente securitizagdo por meio da emissdo de certificados de recebiveis
imobiliarios, na forma do artigo 6° da Lei n° 9.514 (conforme abaixo definido) e da Lei n°
14.430 (conforme abaixo definida);

a Securitizadora pretende vincular os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI
emitida nos termos desta Escritura de Emissédo aos CRI (conforme abaixo definidos), por
meio do Termo de Securitizagao (conforme abaixo definido), nos termos da Lei 9.514, da
Lei 14.430 e da Resolugao CVM 60, e demais leis e regulamentagbes aplicaveis, os quais
serao objeto de oferta publica sob o rito de registro automatico, nos termos do artigo 26,
VIIl, da Resolugdo da CVM 160 (conforme abaixo definida);

2
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(F)

neste ato, a Emitente nomeia a Instituigdo Custodiante para atuar como instituicao

custodiante da CCI, nos termos do inciso Il do artigo 19 da Lei 10.391, ora nomeada
observado o disposto na Resolugao CVM 60.

A presente Escritura de Emissdo de CCI é parte integrante da Operagédo de Securitizagao,
negocio juridico complexo, de interesses reciprocos, e, por conseguinte, devera ser interpretada
em conjunto com os Documentos da Operagéo.

1 PRINCIPIOS E DEFINIGOES
1.1

Termos Definidos. Os termos aqui utilizados iniciados em letra mailscula, estejam no

singular ou no plural, terdo o significado que lhes é atribuido neste Contrato, ainda que

posteriormente ao seu uso.

111

Os termos aqui utilizados iniciados em letra maiuscula, estejam no singular ou no

plural, que ndo estejam de outra forma definidos neste Contrato, terdo o
significado a eles atribuido no Contrato de Cesséo.

significados:

Para os fins desta Escritura, os termos abaixo definidos terdao os seguintes

“Administradora”

A SL ADMINISTRADORA PATRIMONIAL S.A,,
sociedade por agbes sem registro de companhia
aberta, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n° 1.327 — 7° andar, sala 72-8, Edificio
International Plaza |I, CEP 04543-011, inscrita no
CNPJ sob 0 n®47.425.377/0001-56.

“Alienagao Fiduciaria de
Equipamentos”

A alienacao fiduciaria, a ser outorgada pelas Cedentes
Delta, de todos os equipamentos, presentes e futuros,
titulados ou que venham a ser titulados pelas Cedentes
Delta, relacionados a todas as Centrais implementadas
ou a serem implementadas nos Imdveis, nos termos do
Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Equipamentos.

“Alienacao Fiduciaria de
Imébveis”

A alienacgéo fiduciaria do Imével Lagoa Bonita, descrito
no anexo Xl do Contrato de Cesséao, a ser outorgada
pela SPE Lagoa Bonita nos termos do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Iméveis.

“Alienacao Fiduciaria de
Quotas”

A alienagao fiduciaria das quotas representativas de
100% (cem por cento) do capital social das Cedentes
Delta, a ser outorgada pelo Quotista, nos termos do
Contrato de Alienacéao Fiduciaria de Quotas.

“Agente Fiduciario”

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS

E VALORES MOBILIARIOS S.A., conforme
qualificada no predmbulo deste Termo de
Securitizagao.

“Assembleia Especial”

Significa a assembleia especial dos Titulares dos CRI,
convocada e instalada nos termos do Termo de
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Securitizacao.

“Associagao”
“Devedores”

ou

Significa a (i) Associagéo Brasileira de Planejamento
em Eficiéncia Energética Luz Digital; (ii) Associagédo de
Consumidores de Energia Elétrica em Geragao
Distribuida; (iii) Associagdo Brasileira de Geragao
Compartilhada Luz Solar; (iv) Associagdo de
Consumidores  Integrantes do  Sistema de
Compensacdo de Energia Elétrica Brasileiro; (v)
Associagao de Consumo Compartilhado de Energia
Elétrica; e (vi) Associacdo Brasileira de Geragao
Distribuida de Energia Renovavel, quando
mencionadas em conjunto, bem como o0s seus
associados que tenham compensagdao de energia
elétrica promovida por meio da energia gerada pelas
Centrais.

“Associacao Brasileira de
Planejamento em Eficiéncia
Energética Luz Digital”

Significa a ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE
PLANEJAMENTO EM EFICIENCIA ENERGETICA
LUZ DIGITAL, com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n® 1.327, sala 72, 7°andar, Vila
Nova Conceigédo, CEP n° 4.543-011, na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°®
48.439.469/0001-58.

“Associacao de
Consumidores de Energia
Elétrica em Geragao
Distribuida”

Significa a ASSOCIAGAO DE CONSUMIDORES DE
ENERGIA ELETRICA EM GERAGAO DISTRIBUIDA,
com sede na Rua Giovanni Boltraffio, n°® 211, Vila
Santa Teresa, CEP n° 04.190-050, na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
49.353.371/0001-46.

“Associacao Brasileira de
Geragao Compartilhada Luz

Significa a ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE
GERAGAO COMPARTILHADA LUZ SOLAR, com
sede na Avenida Professora Sylla Mattos, n°® 535,
apartamento 21, Bloco 39, Edificio Lugano, Jardim
Santa Cruz, CEP n° 04.182-010, na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°®
49.353.623/0001-37.

Solar”

“Associacao de
Consumidores Integrantes
do Sistema de

Compensagcido de Energia
Elétrica Brasileiro”

Significa a ASSOCIAGAO DE CONSUMIDORES
INTEGRANTES DO SISTEMA DE COMPENSAGCAO
DE ENERGIA ELETRICA BRASILEIRO, com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek de Oliveira,
n°® 5.000, Bloco Iguatemi Um, 1607 T 1, Iguatemi, CEP
n°® 15.093-340, na cidade de Sido José do Rio Preto,
Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
50.421.079/0001-00.

“Associagcdao de Consumo
Compartilhado de Energia
Elétrica”

Significa a ASSOCIAGAO DE CONSUMO
COMPARTILHADO DE ENERGIA ELETRICA, com
sede na Rua Amalia de Noronha, n° 151, conjunto 402
e 3 vgs., Edificio Villa Offices, Pinheiros, CEP n°

4
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05.410-010, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo
Paulo, inscrita no CNPJ sob o0 n® 49.437.182/0001-51.

“Associacao Brasileira de
Geragao Distribuida de
Energia Renovavel”

Significa a ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE
GERACAO DISTRIBUIDA DE ENERGIA
RENOVAVEL, situada na cidade de S&o Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida S Gabriel, n°® 555, conjunto
103 m.42537 — Jardim Paulista, CEP n°® 01435-0001,
inscrita no CNPJ sob o n° 53.839.260/0001-11.

[13 B3”

Significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO,
instituicdo devidamente autorizada pelo Banco Central
do Brasil e pela CVM, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Anténio Prado,
n® 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901, inscrita no
CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25 ou a B3 S.A. -
BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3, conforme
aplicavel.

“CCI”

Significa a cédula de crédito imobiliario, sem garantia
real imobiliaria sob a forma escritural, emitida em série
Unica e representativa da totalidade dos Créditos
Imobiliarios, conforme descritos na Escritura de
Emissao de CCI, conforme aditada.

“Cedentes Delta”

As Cedentes e as Cedentes Garantidoras, quando
mencionadas em conjunto.

“Cedentes”

Significa a (i) SPE Lagoa Bonita; (ii) SPE Cacgapava;
(ifi) SPE Itapolis; (iv) SPE Carmo; (v) SPE Campo
Grande; (vi) SPE Trés Lagoas; (vii) SPE Barretos;
(viii) SPE Barra do Pirai; (ix) SPE Pindamonhangaba;
(x) SPE Adamantina; (xi) SPE Guariba; e (xii) SPE
Brauna, quando mencionadas em conjunto, conforme
qualificadas no Contrato de Cesséo.

“Cedentes Garantidoras”

Tem o significado previsto no Termo de Securitizagao.

“Centrais”

Significa os sistemas de geracdo de energia solar
fotovoltaica, conectados nas redes de distribuidoras de
energia elétrica, a serem implementados pelas
Cedentes Delta, conforme indicadas no anexo | do
Contrato de Cessao.

“Cessao”

A cessao dos Créditos Imobiliarios representados pela
CCIl a Securitizadora por meio do Contrato de Cessao.

“Cessao Fiduciaria de

Direitos Creditorios”

A cessdo fiduciaria, a ser outorgada pela
Administradora, da totalidade dos direitos e
prerrogativas sobre a Conta Vinculada (conforme
definida no Contrato de Cessdo Fiduciaria) e/ou as
Contas Débito Automatico (conforme definidas no
Contrato de Cessédo Fiduciaria), nos termos do
Contrato de Cessao Fiduciaria, incluindo todos os
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direitos e prerrogativas, presentes e futuros, detidos e
a serem detidos com relagdao a Conta Vinculada e/ou
as Contas Débito Automatico, nos termos do Contrato
de Cessdo Fiduciaria, bem como seus frutos e
rendimentos, incluindo aplicagcbes financeiras,
rendimentos, direitos, proventos, distribuicbes e
demais valores recebidos ou a serem recebidos ou de
qualquer outra forma depositados ou a serem
depositados em favor das Administradora na Conta
Vinculada e/ou nas Contas Débito Automatico, nos
termos do Contrato de Cesséao Fiduciaria.

“Contrato de
Fiduciaria

Equipamentos”

Alienagéo
de

Significa o “Instrumento Particular de Alienacdo
Fiduciaria de Equipamentos e Outras Avengas’,
celebrado entre as Cedentes Delta e a Emissora,
conforme aditado de tempos em tempos, por meio do
qual é outorgada a Alienagdo Fiduciaria de
Equipamentos.

“Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Imoveis”

Significa o “Instrumento Particular de Alienagdo
Fiduciaria de Bens Imoveis em Garantia e Outras
Avencgas”, celebrado entre a SPE Lagoa Bonita e a
Emissora, conforme aditado de tempos em tempos,
por meio do qual é outorgada a Alienagao Fiduciaria de
Iméveis.

“Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Quotas”

Significa o “Instrumento Particular de Alienagdo
Fiduciaria de Quotas e Outras Avengas”, celebrado
entre a Quotista e a Emissora, com a interveniéncia
anuéncia das Cedentes Delta, conforme aditado de
tempos em tempos, por meio do qual é outorgada a
Alienagéao Fiduciaria de Quotas.

“Contrato de Cessao”

Significa o “Instrumento Particular de Cessdo de
Créditos Imobiliarios e Outras Avencgas” celebrado
entre as Cedentes, a Fiadora e a Emissora, por meio
do qual os Créditos Imobiliarios sdo cedidos pelas
Cedentes a Emissora.

Significa o “Instrumento Particular de Cesséo
Fiduciaria de Direitos Creditérios e Outras Avencgas”
celebrado entre a Administradora e a Emissora, com a
interveniéncia anuéncia das Associagdes, conforme
aditado de tempos em tempos, por meio do qual é
outorgada a Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios

“Contrato de Cessao
Fiduciaria de Direitos
Creditorios”

“Contratos Imobiliarios
Lastro”

Tem o significado o previsto no Contrato de Cessao.

“Contratos Imobiliarios

Tem o significado previsto no Contrato de Cesséo

“Contrato de Administragao
de Conta Vinculada”

Tem o significado previsto no Contrato de Cesséo.

152




DocuSign Envelope ID: C7081C61-4618-4AB5-B4B1-67ACFBBBCE31

“Contrato de Distribui¢ao”

Significa o “Instrumento Particular de Coordenacgéo,
Colocacgéo e Distribuicdo Publica, sob o Regime Misto
de Garantia Firme e Melhores Esforgos de Colocacéo,
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em até
duas séries, da 40° (quadragésima) Emissdo da
Travessia Securitizadora S.A.”, celebrado entre a
Emissora, os Coordenadores, a Fiadora e as Cedentes
Delta.

“Contratos de Garantia”

Significa, em conjunto, o Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Equipamentos, o Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imdveis, o Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Quotas e o Contrato de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditdrios

“Coordenadores”

Tem o significado previsto no Termo de Securitizagao.

“CRI”

Significa, em conjunto, os CRI 12 Série e os CRI 22
Série.

“CRI 12 Série”

Significa os certificados de recebiveis imobiliarios da 12
série da 402 (quadragésima) emissdo da Emissora,
com lastro nos Créditos Imobiliarios representados
pela CCI, emitidos nos termos deste Termo de
Securitizagdo, nos termos do artigo 22 da Lei 14.430.

“CRI 22 Série”

Significa os certificados de recebiveis imobiliarios da 22
série da 40? (quadragésima) emissao da Emissora,
com lastro nos Créditos Imobiliarios representados
pela CCI, emitidos nos termos deste Termo de
Securitizagdo, nos termos do artigo 22 da Lei 14.430.

“Data de Vencimento dos
CRI 12 Série”

Tem o significado previsto no Termo de Securitizagao.

“Data de Vencimento dos
CRI 22 Série”

Tem o significado previsto no Termo de Securitizagao.

“Créditos Imobiliarios”

Para fins de constituigdo do lastro dos CRI, seréo
cedidos a Securitizadora, os créditos imobiliarios
oriundos dos Contratos Imobiliarios Lastro, observado
que (a) os direitos creditérios, presentes e futuros,
devidos pelas Devedoras aos Cedentes para o
pagamento e/ou o reembolso dos encargos locaticios
(i.e. tributos) dos Imoveis Lastro, conforme previsto em
cada contrato de locag&o e/ou contrato de sublocagéo,
nao integram a presente definicdo de Créditos
Imobiliarios.

“CVM ”

A Comissédo de Valores Mobiliarios.

“CNPJ”

Tem o significado atribuido no predmbulo.

“Dia(s) Util(eis)”

Significa (i) com relagdo a qualquer obrigacédo
realizada por meio da B3, inclusive para fins de calculo,
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todo dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil;
ou (ii) com relagédo a qualquer obrigacdo que néo seja
realizada por meio da B3, qualquer dia no qual haja
expediente nos bancos comerciais nas cidades de Séo
Paulo, Barretos, Pindamonhangaba, Guariba, Itapolis,
e Cacapava, todas localizadas no Estado de Séo
Paulo; na cidade de Deodapolis, no Estado do Mato
Grosso; nas cidades de Trés Lagoas, Lagoa Bonita e
Campo Grande, todas localizadas no Estado do Mato
Grosso do Sul; e no Estado do Rio de Janeiro, nas
cidades de Carmo, e Barra do Pirai.

“Documentos da Operagao”

Significa, em conjunto (a) os Contratos Imobiliarios
Cedidos e os demais contratos operacionais das
Centrais; (b) esta Escritura de Emissédo de CCI; (c) o
Contrato de Cessao; (d) os Contratos de Garantia; (e)
o Contrato de Administracao de Conta Vinculada; (f) o
Termo de Securitizagéo; (g) o Contrato de Distribui¢ao;
(i) o aviso ao mercado; (j) o anuncio de inicio da Oferta,
(k) o anuncio de encerramento da Oferta; (I) o
prospecto; (m) a lamina; e (n) os demais documentos
elou aditamentos relacionados aos instrumentos
mencionados nos itens (a) ao (g), em conjunto.

“Emissao”

Significa a presente emissao dos CRI, a qual constitui
a 402 (quadragésima) emissao em até duas séries de
CRI da Emissora, objeto do presente Termo de
Securitizagao.

“Escritura” ou “Escritura de
Emissao de CCI”

Significa o presente “Instrumento Particular de
Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario Sem
Garantia Real Imobiliaria Sob a Forma Escritural’,
celebrado, entre a Securitizadora e a Instituicao
Custodiante, por meio do qual a CCI foi emitida para
representar os Créditos Imobiliarios.

“Fiadora”

A DELTA MAKERS PARTICIPACOES LTDA,
sociedade empresaria limitada, com enderego na
cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°®4.100, 7° andar, Sala
1, Condominio Miss Silvia Morizono, Itaim Bibi, inscrita
no CNPJ sob o n° 08.277.124/0001-20.

“Fianga”

Significa a garantia fidejussoéria prestada pela Fiadora
por meio de sua assinatura no Contrato de Cessao,
nos termos do Contrato de Cessao

“Garantias”

Significa a (i) Alienagao Fiduciaria de Equipamentos;
(ii) Alienagéo Fiduciaria de Imdéveis; (iii) Alienacéo
Fiduciaria de Quotas; (iv) a Cessado Fiduciaria de
Direitos Creditérios; e (v) a Fianga, quando
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mencionadas em conjunto.

“Imoével Lastro”

Significa o (i) Imoével Lagoa Bonita; (ii) Imével Santo
Inacio XIX; (iii) Imovel Itapolis; (iv) Imével Carmo; (v)
Imével Campo Grande; (vi) Imoével Trés Lagoas; (vii)
Imoével Barretos; (viii) Imével Barra do Pirai; (ix) Imovel
Pindamonhangaba; (x) Imével Adamantina; (xi) Imovel
Guariba; e (xii) Imével Bratna, quando mencionados
em conjunto.

“Imével Lagoa Bonita”

Significa o imédvel localizado na cidade de Lagoa
Bonita, Estado do Mato Grosso do Sul, conforme
melhor descrito e caracterizado na matricula n° 9.134,
do Servico de Registro de Imoveis, de Titulos e
Documentos e Civil das Pessoas juridicas e Civil das
Pessoas Naturais e de Interdigdbes e Tutelas da
Comarca de Deodapolis no Estado do Mato Grosso do
Sul.

“Imoével Santo Inacio XIX”

Significa o imovel localizado na cidade de Cacapava,
Estado de Sao Paulo, conforme melhor descrito e
caracterizado na matricula n® 47.383, do Oficio de
Registro de Imoéveis da Comarca de Cagapava.

“Imovel Itapolis”

Significa o imével localizado na cidade de Itapolis,
Estado do Sado Paulo, conforme melhor descrito e
caracterizado na matricula n° 27.862, do Oficial de
Registro de Imoveis de Itapolis.

“Imoével Carmo”

Significa o imovel localizado na cidade de Carmo,
Estado do Rio de Janeiro, conforme melhor descrito e
caracterizado na matricula n® 61, do Oficial de Registro
de Iméveis da Comarca de Carmo.

“Imével Campo Grande”

Significa o imovel localizado na cidade de Campo
Grande, Estado do Mato Grosso do Sul, conforme
melhor descrito e caracterizado na Matricula n°
142.074, do 1° Oficial de Registro de Imdveis da
Comarca de Campo Grande no Estado do Mato
Grosso do Sul.

“Imovel Trés Lagoas”

Significa o imével localizado na cidade de Trés Lagoas,
Estado do Mato Grosso do Sul, conforme melhor
descrito e caracterizado na matricula n°® 59.165, do
Oficial de Registro de Imoéveis e Hipotecas Trés
Lagoas /MS.

“Imoével Barretos”

Significa o imovel localizado na cidade de Barretos,
Estado do Sao Paulo, conforme melhor descrito e
caracterizado na matricula n°® 91.301 do Oficial de
Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Comarca de Barretos.
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“Imével Barra do Pirai”

Significa o imovel localizado na cidade de Barra do
Pirai, Estado do Rio de Janeiro, conforme melhor
descrito e caracterizado na Matricula n°® 1139 do 3°
Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Pirai no
Estado do Rio de Janeiro.

“Imoével Pindamonhangaba”

Significa o imodvel localizado na cidade de
Pindamonhangaba, Estado de Sao Paulo, conforme
melhor descrito e caracterizado na matricula n® 76.256,
do Oficial de Registro de Imodveis, Titulos e
Documentos e Civil das Pessoas Juridicas de
Pindamonhangaba/SP.

“Imével Guariba”

Significa o imoével localizado na cidade de Guariba,
Estado de Sao Paulo, conforme melhor descrito e
caracterizado na matricula n® 22.981, do 1° Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Guariba Estado de
Sao Paulo.

“Imével Bratiina”

Significa o imoével localizado na cidade de Brauna,
Estado de Sao Paulo, conforme melhor descrito e
caracterizado na matriculas n° 64.189 / 64.190 e
64.191, do Oficio de Registro Geral de Imdveis da
Comarca de Penapolis, Estado de Sao Paulo.

Securitizagao”

“Lastro” Os Contratos Imobiliarios Lastro que serao vinculados
a CCI pelas Cedentes e cedidos a Securitizadora que
os vinculara aos CRI por meio do Termo de
Securitizagao.

“Lei 9.514” Significa a Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada e atualmente em vigor.

“Lei 10.931” Significa a Lei n°® 10.931, de 02 de agosto de 2004,
conforme alterada e atualmente em vigor.

“Lei 14.430” Significa a Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022,
conforme alterada.

“Operagao de | Significa a cessao dos Créditos Imobiliarios Lastro, os

quais se inserem no contexto de uma operagao de
securitizagdo de recebiveis imobiliarios que resultara
na emissao dos CRI, em relagao aos quais os Créditos
Imobiliarios Lastro serdo vinculados como lastro, por
meio da celebragao deste Termo de Securitizagao.

“Resolugiao CVM 60”

Significa a Resolu¢do CVM n° 60, de 23 de dezembro
de 2021, conforme alterada.

“Resolugdo CVM 160”

Significa a Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada.

“Securitizadora”

A TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade
por agdes com registro de companhia securitizadora
“S1” perante a CVM, com sede na Cidade de Sao

10
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1.2

Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Tabapua, n° 41,
13° andar, Sala 01, Itaim Bibi, CEP 04533-010, inscrita
no CNPJ sob o n° 26.609.050/0001-64.

“Sistema de Negociagao” A B3, ou qualquer outra camara que mantenha

sistemas de registro e liquidagéo financeira de titulos
privados, e que seja autorizada a funcionar pelo Banco
Central do Brasil e venha a ser contratada para a
negociagéo da CCI.

“Termo de Securitizagao” O “Termo de Securitizagao de Créditos Imobiliarios da

40?2 (quadragésima) Emissdo, em até Duas Séries, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Travessia
Securitizadora  S.A., Lastreados em Direitos
Creditorios  Diversificados”, celebrado entre a
Securitizadora e o Agente Fiduciario.

“Titular da CCI” O titular pleno da CCI.

Prevaléncia. Em caso de divergéncias entre as disposigdes desta Escritura de Emissao
de CCI e aquelas previstas no Contrato de Cessao, prevalecerao aquelas previstas no
Contrato de Cesséo.

DO OBJETO

Objeto:

211

Pela presente Escritura de Emissao de CCI, a Emissora emite a CCI, conforme
as caracteristicas descritas na Clausula 3 abaixo, e nos anexos deste
instrumento, para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios, os quais sao
de titularidade da Emitente.

A Emitente declara expressamente que a presente emissédo é formalizada de
acordo com os principios e critérios definidos pela Lei 10.931 e demais normas
da legislagao e regulamentagdo em vigor aplicaveis as obrigagdes decorrentes
da presente Escritura de Emissao de CCI.

A presente emissao de CCI destina-se a viabilizar a emissdo de CRI lastreados
nos Créditos Imobiliarios, sendo que, oportunamente, a CCl ora emitida sera
vinculada aos CRI, conforme disposto no Termo de Securitizagao.

CARACTERISTICAS DA CCI

Valor da Emisséao:

3141

O valor nominal total de emissdo da CCl é de R$501.182.060,36 (quinhentos e
um milhdes, cento e oitenta e dois mil, sessenta reais e trinta e seis centavos),
que corresponde a integralidade do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios, na
data de emisséo da CCI, qual seja, 2 de maio de 2024.

11
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

Quantidade:

3.21 A Emissora, neste ato, emite 1 (uma) CCI, conforme descrita no anexo desta
Escritura de Emissdo de CCI, a qual representara a totalidade dos Créditos
Imobiliarios Lastro.

Data de Emissao da CCI:
3.3.1 02 de maio de 2024.
Prazo e Datas de Vencimento:

O prazo e a data de vencimento da CCl estao especificados nos anexos desta Escritura
de Emissao de CCI.

Forma:
A CCI sera emitida sob a forma escritural e sem garantia real imobiliaria.
Série e Numero:

A presente Emissdo é realizada em série uUnica, composta por 1 (uma) CCI,
representando os Créditos Imobiliarios.

Sistema de Negociagao:
3.71  Parafins de negociagéo, a CCl sera registrada no Sistema de Negociagéo.

3.7.2 Toda e qualquer transferéncia da CCIl devera, necessariamente, sob pena de
nulidade do negécio, ser efetuada através do Sistema de Negociagao.

Vencimento Final:

A CCI tera o vencimento final indicado no anexo da presente Escritura de Emissao de
CCl.

Imoével vinculado aos Créditos Imobiliarios:

Os Créditos Imobiliarios sdo oriundos dos Contratos Imobiliarios Lastro descritos no
anexo da presente Escritura de Emissao de CCI.

Local de Pagamento:

Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCIl, deverao ser pagos pelas Devedoras
no local e forma estabelecidos em cada contrato de locagéo e/ou contrato de sublocagéao.

Encargos Moratérios:

Os encargos moratérios constantes da CCl sdo aqueles discriminados no Contrato de
Cesséo, conforme descritos nos anexos da presente Escritura de Emisséo de CCI.

Atualizagao Monetaria:

A atualizagao monetaria dos Créditos Imobiliarios e, por consequéncia, da CCI, sera
calculada e cobrada de acordo com os indices e critérios convencionados nos Contratos
Imobiliarios, conforme descritos nos anexos da presente Escritura de Emissao de CCI.

Multas e Penalidades:

Sao as multas e penalidades previstas no préprio Contrato de Cessao.
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3.14

5.2

5.3

6.2

Demais Caracteristicas:

As demais caracteristicas da CCl estao previstas nos anexos desta Escritura de Emissao
de CCI.

EMISSAO SEM GARANTIA REAL IMOBILIARIA
Emissao sem Garantia Real Imobiliaria:

A CCI é emitida sem garantia real imobiliaria, nos termos do paragrafo 3°, do artigo 18,
da Lei 10.931.

NEGOCIAGAO
Formalizagdo da Cesséo:

5.1.1  Quando da negociagao da CCl, a Emissora cedera ao novo Titular da CCl, e este
adquirira da Emissora, os correspondentes Créditos Imobiliarios, formalizando-se
tal cessao, inclusive, por meio dos procedimentos do Sistema de Negociagéo, ou
de qualquer outra camara que mantenha sistemas de registro e liquidagcao
financeira de titulos privados, seja autorizada a funcionar pelo Banco Central do
Brasil e venha a ser contratada para a negociagao da CCI.

51.2 Os procedimentos de liquidagado financeira da cessdo da CCIl no ambito da
operagdo na qual se insere a presente Escritura de Emissdo de CCI serdo
realizados de acordo com os termos e condi¢cbes previstos no Contrato de
Cesséo.

Abrangéncia da Cesséo:

A cessdo da CCI abrange a totalidade dos respectivos Créditos Imobilidrios ficando o
novo Titular da CClI, assim, sub-rogado em todos os direitos e acessérios representados
pela CCI.

Entrega dos Documentos Comprobatérios:

Nao obstante as responsabilidades assumidas pela Emissora nesta Escritura de
Emissdo de CCI, a Instituicdo Custodiante, no exercicio de suas fungdes, conforme
estabelecido na Lei 10.931 e regulamentos do Sistema de Negociac¢ao, podera solicitar
a entrega da documentagdo sob a guarda da Emissora, que, desde ja, obriga-se a
fornecé-la em até 15 (quinze) dias corridos a contar do recebimento da solicitagdo
mencionada.

CUSTODIA DA CCl

Sem prejuizo das demais disposi¢cbes constantes desta Escritura de Emissao de CCl, a
Instituicdo Custodiante nomeada neste ato nos termos da Lei n® 10.931 sera responsavel
pelo langamento dos dados e informagdes da CCIl no Sistema de Negociagao,
considerando as informagdes constantes da presente Escritura de Emisséo de CCI.

A Instituigdo Custodiante ndo sera responsavel pela realizagado dos pagamentos devidos
ao Titular da CCI, assumindo apenas a obrigagdo de meio de acompanhar a titularidade
da CCI ora emitida, mediante carta de confirmagéo de titularidade emitido pela B3 e
encaminhado pelo credor a Instituicdo Custodiante. Nenhuma impreciséo na informagéo
ora mencionada em virtude de atrasos na disponibilizagao da informagao pela cAmara de
liquidacdo e custédia onde a CCI estiver depositada gerara qualquer 6nus ou
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

responsabilidade adicional para a Instituicdo Custodiante.

A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela guarda (custddia eletrénica) da via
eletrénica da presente Escritura de Emissdo de CCI, cépia digital (pdf) dos Contratos
Imobiliarios e cépia digital (pdf) e do Termo de Securitizagdo, os quais deverdo ser
entregues pela Emissora em até 02 (dois) dias apds a assinatura deste documento.

Na hipétese de qualquer alteragdo dos Créditos Imobiliarios que impacte a CCI ora
emitidas, cabera a Instituicido Custodiante comunicar a B3 as correspondentes
modificagdes e solicitar, se for o caso, a alteragao do registro da CCIl em seu sistema.

A Emissora podera substituir a Instituicdo Custodiante e apontar nova instituicao
financeira devidamente autorizada para exercer as suas fungdes, (i) na hipétese de a
Instituicdo Custodiante estar, conforme aplicavel, impossibilitado de exercer as suas
fungdes, independentemente de assembleias gerais de titulares de CRI; e (ii) por
orientacdo da Securitizadora, conforme decisdo dos titulares dos CRI reunidos em
assembleia geral, nos termos do Termo de Securitizagao.

Ocorridas as hipoteses previstas na Clausula 6.5 acima, a Emissora obriga-se a celebrar
aditamento a presente Escritura de Emissdo de CCI para prever a substituicao da
Instituicdo Custodiante devidamente autorizada.

A Emissora, neste ato, responsabiliza-se e garante ao Titular da CCl que os Créditos
Imobilidrios foram legalmente constituidos de acordo com os termos e condi¢gées dos
Contratos Imobiliarios e do Contrato de Cessao, e a emisséo da CCl é realizada na estrita
e fiel forma e substancia descritas nos anexos desta Escritura de Emissao de CCI.

A atuagdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificar o
preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos
termos da legislacao vigente. A Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel por verificar
a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacgdes técnicas e
financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim
de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagbes dos
documentos recebidos

Despesas e Tributos
Despesas relacionadas a Emissao da CCI

Sao de responsabilidade direta ou indiretamente da Emissora, todas as despesas
relativas a esta Escritura de Emisséo da CCI, conforme listadas no Anexo I, incluindo,
mas néo se limitando, ao depdsito no Sistema de Negociagdo, taxa de uso do Sistema
de Negociagdo, honorarios da Instituicido Custodiante, assim como todas as despesas
referentes aos Créditos Imobiliarios, tais como cobrancga, realizagdo, administragéo e
liquidagdo dos Créditos Imobiliarios e a contratagdo de especialistas, advogados,
auditores ou fiscais.

Despesas Relacionadas aos Créditos Imobiliarios

Todas as demais despesas referentes aos Créditos Imobiliarios, incluindo, mas nao se
limitando a cobranga, a administragao e liquidagdo dos Créditos Imobiliarios, serdo de
responsabilidade da Securitizadora (direta ou indiretamente) e, no caso de vinculagéo a
Emissdo de CRI e inadimplemento por parte da Securitizadora no admbito deste, do
patriménio separado da emisséo.
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8.2

10
101

11
1141

A remuneracgéao da Instituicao Custodiante é composta da seguinte forma:

(i) Registro e Implantacdo da CCI. Sera devido o pagamento Unico, a titulo de registro e
implantagdo da CCl na B3 S.A., no valor de R$12.000,00 (doze mil reais) até o 5° (quinto)
Dia Util apés a primeira data de integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) Dias Uteis
contados da data de assinatura do presente instrumento;

(ii) Custoddia da CCI. Sera devido o pagamento Unico, a titulo de registro e implantagéo
do servigo de custddia, no valor de R$11.000,00 (onze mil reais) a ser pago até o 5°
(quinto) Dia Util apés a primeira data de integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) Dias
Uteis contados da data de assinatura do presente instrumento.

Tributos

Os tributos incidentes ou que venham a incidir sobre a CCl e/ou sobre os Créditos
Imobiliarios serao arcados pela parte que, de acordo com a legislagao vigente a época,
seja contribuinte ou responsavel por tais tributos, sendo vedado qualquer tipo de
retengdo, desconto ou compensagao destes valores com os valores devidos em razao
do Contrato de Cesséo.

COMUNICAGOES

Todos os documentos e as comunicagdes, sempre feitos por escrito, assim como os
meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes, a serem enviados nos
termos desta Escritura de Emisséo de CCl, deveréo ser encaminhados para os seguintes
enderecgos:

(i) Se para a Emissora:

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Rua Tabapu4, 41, 13° Andar, Sala 01, Itaim Bibi

Sao Paulo — SP

CEP 04533-010

At: Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa

Tel.: (11) 4115-8700

E-mail: operacoes@grupotravessia.com e ri@grupotravessia.com

(ii) Se para a Instituicdo Custodiante:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Rua Joaquim Floriano, 1052, 13° andar, Sala 132 — Parte

CEP 04.534-004- Sao Paulo, SP

At.: Hannah D’Angelo | Ricardo Lucas Dara

Tel.: (11) 3504-8100
E-mail: rcativos@oliveiratrust.com.br

DISPOSIGOES GERAIS

Termos definidos:

Termos iniciados por letra mailscula utilizados nesta Escritura de Emissdo de CCIl que nao
estiverem aqui definidos tém o significado que Ihes foi atribuido no Termo de Securitizagao e no
Contrato de Cesséo.

11.2 Nulidade, Invalidade ou Ineficacia:
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A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer disposi¢cao contida nesta Escritura de Emissao
de CCI nao prejudicara a validade e eficacia das demais, que serao integralmente cumpridas,
obrigando-se a Emissora a envidar os seus melhores esfor¢os para, validamente, obter os
mesmos efeitos da avenga que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

11.3 Carater Irrevogavel e Irretratavel:

A presente Escritura de Emissao de CClI é firmada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando
a Emissora e seus sucessores a qualquer titulo ao seu integral cumprimento.

11.4 Acordo entre as Partes:

A presente Escritura de Emissao de CCI: (i) constitui acordo integral entre as Partes com relagao
a matéria aqui contida e substitui todos os acordos anteriores relativos a mesma matéria; e (ii)
nao podera ser renunciado, alterado, modificado ou exonerado, exceto se exclusivamente for o
feito, através de acordo por escrito assinado pelas Partes. Qualquer alteragdo a esta Escritura
de Emissao de CCl, apés a integralizagdo dos CRI, dependera de prévia aprovagao dos titulares
dos CRI, reunidos em assembleia geral, nos termos e condi¢gdes do Termo de Securitizagéo.
Fica desde ja dispensada Assembleia Geral dos Titulares dos CRI para deliberar a alteracéo
desta Escritura de Emissdo de CCI, sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente: (a) da
necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequagao a normas legais ou
regulamentares, bem como de demandas das entidades administradoras de mercados
organizados ou de entidades autorreguladoras; (b) da substituicdo de direitos creditérios pela
Fiduciaria exclusivamente nas hipoteses autorizadas nos termos do Contrato de Cessao, e desde
que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os titulares dos CRI; (¢) de correcdo de
erro formal e desde que a alteragao nao acarrete qualquer alteragdo na remuneracgao, no fluxo
de pagamentos e nas garantias dos CRI, desde que n&o haja qualquer custo ou despesa
adicional para os Titulares dos CRI; (d) da atualizagdo dos dados cadastrais das Partes, tais
como alteragdo na razao social, enderego e telefone, entre outros; ou (e) de alteragdes a
quaisquer documentos da operagao ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s)
documento(s) da operagao.

11.5 Titulo Executivo:

Para fins de execugéo dos Créditos Imobiliarios, a CCl, nos termos do artigo 784, inciso XII, do
Cddigo de Processo Civil e artigo 20 da Lei 10.931, é considerada como titulo executivo
extrajudicial, exigivel de acordo com as clausulas e condigbes pactuadas em cada contrato de
locagdo e/ou sublocagdo, ressalvadas as hipoteses em que a lei determine procedimento
especial, judicial ou extrajudicial, para a satisfacdo dos Créditos Imobiliarios.

11.6 Novagao:

A eventual tolerancia, concesséo ou liberalidade da Emissora ou do Titular da CClI, conforme o
caso, no exercicio de qualquer direito que lhes for conferido, ndo importara alteracdo contratual
ou novacgao, tampouco os impedira de exercer, a qualquer momento, todos os direitos que lhes
sdo assegurados na presente Escritura de Emissao de CCl ou na lei.

11.7 Veracidade da Documentagao:

A Instituicdo Custodiante ndo sera obrigada a efetuar nenhuma verificagdo de veracidade nas
deliberagcbes societarias e em atos da administragdo da Emissora ou ainda em qualquer
documento ou registro que considere auténtico e que Ihe tenha sido encaminhado pela Emissora
ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisdes. Nao sera ainda, sob qualquer
hipétese, responsavel pela elaboracdo destes documentos, que permanecerado sob obrigagao
legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacdo aplicavel.
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Adicionalmente, ndo sera, ainda, obrigagcédo da Instituigdo Custodiante a verificagdo da regular
constituicao e formalizagao dos Créditos Imobiliarios, nem, tampouco, qualquer responsabilidade
pela sua adimpléncia.

12 LEI E FORO
12.1 Esta Escritura de Emissdo de CCI é regida pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

12.2 Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, como o Unico
competente para dirimir quaisquer questées ou litigios originarios desta Escritura de
Emissao de CClI, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja ou venha a ser.

A Emissora assina o presente instrumento, em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo
indicadas, por meio de assinaturas digitais com certificagdo no padrdo da Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil). Uma vez assinada digitalmente pela Emissora e
testemunhas, o presente instrumento devidamente assinado ficara disponivel na plataforma
digital, ficando a Emissora, a Securitizadora e/ou a Instituicdo Custodiante responsavel por obter
uma ou mais vias e manté-la(s) em seus arquivos e registros.

A Emissora e testemunhas reconhecem a forma de contratagcdo por meios eletronicos, digitais e
informaticos como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para
todos os fins de direito.

Fica autorizada a emissao de quantidade ilimitada de vias do presente instrumento, sendo certo
que cada uma dessas vias sera considerada como original para todos os efeitos de direito,
podendo ser apresentadas por meio eletrénico ou fisico (mediante impresséo) perante a B3 e/ou
qualquer o6rgéo, cartorio, oficio, autarquia, agéncia e/ou autoridade, federais, estaduais e/ou
municipais.

S3&o0 Paulo, 15 de abril de 2024.
(AS ASSINATURAS SEGUEM NAS PAGINAS SEGUINTES)
(RESTANTE DESTA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO)
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(Pagina de assinaturas do Instrumento Particular de Emissao de Cédula de Crédito Imobiliario, sem
Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural)

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Instituicdo Custodiante

gty

gt by
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ANEXO |

(Este Anexo | é parte integrante do Instrumento Particular de Emissé&o de Cédula de Crédito Imobiliario Sem
Garantia Real Imobiliaria Sob a Forma Escritural)

CClI

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO: 2 de maio de 2024

LOCAL DE EMISSAO: Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo

SERIE UNICA NUMERO 1 TIPO DE CClI INTEGRAL

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF: 26.609.050/0001-64

ENDERECO: Rua Tabapui, n° 41, 13° andar, Sala 01, Itaim Bibi

COMPLEMENTO N/A CIDADE | Séao Paulo UF | SP | CEP | 04533-010

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, n°® 1.052, Itaim Bibi

COMPLEMENTO | Sala 132 CIDADE | S&o Paulo UF | SP CEP | 04.534-004

3. DEVEDORAS

RAZAO SOCIAL: ASSOCIACAO BRASILEIRA DE PLANEJAMENTO EM EFICIENCIA
ENERGETICA LUZ DIGITAL

CNPJ/MF: 48.439.469/0001-58

ENDERECO: Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.327, Vila Nova Conceigéao

COMPLEMENTO Sala 72, CIDADE Sao Paulo UF | SP | CEP | 04.543-011
7°andar

RAZAO SOCIAL: ASSOCIACAO DE CONSUMIDORES DE ENERGIA ELETRICA EM GERACAO
DISTRIBUIDA
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CNPJ/MF: 49.353.371/0001-46

ENDERECO: Rua Giovanni Boltraffio, n°® 211

COMPLEMENTO N/A CIDADE Séo Paulo UF | SP | CEP | 04.190-050

RAZAO SOCIAL: ASSOCIACAO BRASILEIRA DE GERAGAO COMPARTILHADA LUZ SOLAR

CNPJ/MF: 49.353.623/0001-37

ENDERECO: Avenida Professora Sylla Mattos, n° 535, apartamento 21

COMPLEMENTO Apartame | CIDADE Sao Paulo UF | SP | CEP | 04.182-010
nto 21
Bloco 39

RAZAO SOCIAL: ASSOCIAGAO DE CONSUMIDORES INTEGRANTES DO SISTEMA DE
COMPENSAGAO DE ENERGIA ELETRICA BRASILEIRO

CNPJ/MF: 50.421.079/0001-00

ENDERECO: Avenida Presidente Juscelino Kubitschek de Oliveira, n°® 5.000

COMPLEMENTO Bloco CIDADE Sao José doRio | UF | SP | CEP | 15.093-340
Iguatemi Preto
Um, 1607
T1

RAZAO SOCIAL: ASSOCIAGAO DE CONSUMO COMPARTILHADO DE ENERGIA ELETRICA

CNPJ/MF: 49.437.182/0001-51

ENDERECO: Rua Amalia de Noronha, n° 151, conjunto 402 e 3 vgs., Edificio Villa Offices, Pinheiros,

COMPLEMENTO conjunto CIDADE S30 Paulo UF | SP | CEP | 05.410-010
402e 3
vgs

RAZAO SOCIAL: ASSOCIACAO BRASILEIRA DE GERACAO DISTRIBUIDA DE ENERGIA

RENOVAVEL

CNPJ/MF: 53.839.260/0001-11

ENDERECO: Avenida S Gabriel, n° 555 — Jardim Paulista

COMPLEMENTO conjunto | CIDADE | S&o Paulo UF | SP | CEP | 01435-001
103
m.42537

4. TiTULO

O “Contrato de Sublocacdo de Imoével e de Locacdo de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de
2024, entre a SPE Lagoa Bonita e a Associagao Brasileira de Geragdo Compartilhada Luz Solar.
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(“Contrato de Sublocagao Lagoa Bonita 17).

0 “Contrato De Sublocagdo De Imoével E De Locagdo De Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de
2024, entre a Delta Energia USFV Lagoa Bonita SPE Ltda e a Associacdo de Consumidores
Integrantes Do Sistema De Compensagao De Energia Elétrica Brasileiro (“Contrato de Sublocagao
Lagoa Bonita 2”).

o “Contrato de Sublocagéo de Imével e de Locacdo de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024,
entre a SPE Cagapava e a Associagao Brasileira De Geragdo Compartilhada Luz Solar. (“Contrato de
Sublocagdo Cagapava”).

0 “Contrato de Sublocacgdo de Imével e de Locagao De Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024,
SPE Itapolis e a Associagao de Consumidores de Energia Elétrica em Geragao Distribuida. (“Contrato
de Sublocacgio Itapolis 1”).

o “Contrato de Sublocacéo de Imoével e de Locagdo de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024,
entre a SPE Itapolis e a Associagéo Brasileira De Planejamento Em Eficiéncia Energética Luz Digital.
(“Contrato de Sublocagéo Itapolis 2”).

o “Contrato de Sublocacéo de Imoével e de Locagdo de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024,
entre a SPE Carmo e a Associagdo De Consumo Compartilhado De Energia Elétrica (“Contratos de
Sublocagdo Carmo”).

0 “Contrato de Sublocagéo de Imével e de Locagao de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024,
entre a SPE Campo Grande e a Associagcdo De Consumo Compartiihado De Energia Elétrica
(“Contrato de Sublocagdao Campo Grande 17).

0 “Contrato de Sublocagéo de Imével e de Locagao de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024,
entre a SPE Campo Grande e a Associagao Brasileira de Geragao Distribuida de Energia Renovavel
(“Contrato de Sublocagao Campo Grande 27).

o “Contrato de Sublocagao de Imével e de Locagao de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024,
entre a SPE Campo Grande e a Associagao Brasileira de Geragdo Compartilhada Luz Solar (“Contrato
de Sublocagdao Campo Grande 3”).

0 “Contrato de Sublocagéo de Imével e de Locagao de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024,
entre SPE Trés Lagoas e a Associacao e Consumidores de Energia Elétrica em Geragéo Distribuida
(“Contrato Sublocagao Trés Lagoas 1”).

0 “Contrato de Sublocagéo de Imoével e de Locagao de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024,
entre SPE Trés Lagoas e a Associacao Brasileira de Planejamento em Eficiéncia Energética Luz Digital
(“Contrato Sublocagao Trés Lagoas 2”).

o “Contrato de Sublocagao de Imével e de Locagao de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024,
entre a SPE Trés Lagoas e a Associagao Brasileira de Geragdo Compartilhada Luz Solar (“Contrato
Sublocagéao Trés Lagoas 3”).

o “Contrato de Sublocacao De Imdével e de Locagao de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024,
entre a SPE Trés Lagoas e a Associagdo de Consumidores Integrantes do Sistema de Compensacéo
De Energia Elétrica Brasileiro (“Contrato Sublocagao Trés Lagoas 4”).
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o “Contrato de Sublocagao De Imével e de Locagao de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024,
entre a SPE Trés Lagoas e a Associagdo de Consumo Compartilhado de Energia Elétrica (“Contrato
Sublocagdo Trés Lagoas 5”).

o “Contrato de Sublocagao de Imoével e de Locagao de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024,
entre a SPE Barretos e a Associagdo de Consumidores De Energia Elétrica Em Geragao Distribuida
(“Contrato de Sublocagao Barretos 1”).

o “Contrato de Sublocagao de Imoével e de Locagao de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024,
entre a SPE Barretos e a Associagéo Brasileira De Planejamento Em Eficiéncia Energética Luz Digital
(“Contrato de Sublocagao Barretos 2”).

o “Contrato de Sublocacéo de Imoével e de Locagdo de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024,
entre a SPE Barretos e a Associagdo De Consumidores Integrantes Do Sistema De Compensacao De
Energia Elétrica Brasileiro. (“Contrato de Sublocagao Barretos 3”).

o “Contrato de Sublocacéo de Imoével e de Locagdo de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024,
entre a SPE Barra do Pirai e a Associagao Brasileira De Geragao Distribuida De Energia Renovavel
(“Contrato de Sublocagao Barra do Pirai”).

0 “Contrato de Sublocagdo De Imével E De Locagdo De Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de
2024, entre a SPE Pindamonhangaba e a Associagao De Consumidores Integrantes Do Sistema De
Compensacao De Energia Elétrica Brasileiro. (“Contrato de Sublocagdo Pindamonhangaba”).

0 “Contrato de Sublocagéo de Imével e de Locagao de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024,
entre a SPE Adamantina entre a Associagdo De Consumidores De Energia Elétrica em Geragao
Distribuida. (“Contrato de Sublocagdo Adamantina 1”).

o “Contrato de Sublocacéao de Imével e de Locagao De Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024,
entre a SPE Adamantina e a Associagao de Consumo Compartilhado de Energia Elétrica. (“Contrato
de Sublocagiao Adamantina 2”).

0 “Contrato de Sublocagéo de Imével e de Locagao de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024,
entre a SPE Adamantina e a Associagao Brasileira de Geragdo Compartilhada Luz Solar. (“Contrato
de Sublocagao Adamantina 3”).

0 “Contrato de Sublocagéo de Imével e de Locagao de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024,
entre a SPE Guariba e a Associagdo de Consumidores De Energia Elétrica Em Geragao Distribuida.
(“Contratos de Sublocagdo Guariba 1”).

o “Contrato de Sublocagao de Imével e de Locagao de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024,
entre a SPE Guariba e a Associagdo De Consumidores Integrantes Do Sistema De Compensagéo De
Energia Elétrica Brasileiro (“Contratos de Subloca¢ao Guariba 2”).

o “Contrato de Sublocagao de Imével e de Locagao de Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024,
entre a SPE Guariba e a Associagdo Brasileira De Geracdo Distribuida De Energia Renovavel.
(“Contratos de Sublocacao Guariba 3”).

0 “Contrato de Sublocagéo de Imével e de Locagao De Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024,
SPE Brauna e a Associagdo De Consumidores De Energia Elétrica em Geragéao Distribuida (“Contrato
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Sublocagéao Brauina 1”).

o “Contrato de Sublocacéo de Imével e de Locacdo De Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024
entre a SPE Brauna e a Associacao Brasileira De Planejamento Em Eficiéncia Energética Luz Digital
(“Contrato Sublocagdo Braina 2”).

o “Contrato de Sublocacéo de Imével e de Locacdo De Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024
entre a SPE Brauna e a Associagdo Brasileira De Geragao Distribuida De Energia Renovavel
(“Contrato Sublocagdo Bratina 3”).

0 “Contrato de Sublocagao de Imével e de Locagdo De Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024
entre a SPE Brauna e a Associacdao De Consumo Compartilhado De Energia Elétrica (“Contrato
Sublocagéao Brauina 47).

o “Contrato de Sublocagédo de Imével e de Locagdo De Benfeitorias”, celebrado em 08 de abril de 2024
entre a SPE Brauna e a Associagdo De Consumidores Integrantes Do Sistema De Compensagéo De
Energia Elétrica Brasileiro (“Contrato Sublocag¢ao Brauna 5”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$501.182.060,36 (quinhentos e um milhdes, cento e
oitenta e dois mil, sessenta reais e ftrinta e seis centavos), acrescido de eventuais valores variaveis
que venham a ser devidos pela sublocataria, conforme estabelecido em cada contrato de locagao e/ou
contrato de sublocagao.

6. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL OBJETO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

Descrigdo: Uma area de terras determinada por Parte do Lote Rural n° 36-A (Trinta e seis-A) da
Quadra n° 71 (Setenta e um), matriculada sob o nimero 9.134, no 1° Servigo de Registro de Iméveis,
de Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas e Civil das Pessoas Naturais e de Interdigcbes
e Tutelas da Comarca de Deodapolis/MS. Possui uma area total de 4,7 hectares. Este imdvel esta
localizado na cidade de Deodapolis, com enderego na Estrada 112 Linha, lado poente, KM. 05, lote n°®
36-A, Quadra n°® 71, Zona Rural, CEP 79790-000, Cidade de Deodapolis, Estado do Mato Grosso do
Sul.

Cartorio de Registro de Imoveis: 1° Servico de
Registro de Iméveis, de Titulos e Documentos e Civil
Matriculas: n°® 9.134 das Pessoas Juridicas e Civil das Pessoas Naturais e
de Interdicdes e Tutelas da Comarca de
Deodapolis/MS.

Descrigao: Imével denominado Fazenda Jequitiba, matriculado sob n°® 47.383, ficha 01, Livro 2, do
Oficio de Registro de Imoéveis da Comarca de Cagapava, com area de 8,1 de hectares, oriunda de
uma area de 8,1 hectares, oriunda de uma area maior de 94,3149 hectares, localizado, na zona rural
do Municipio de Cagapava, com endereco, Rodovia Jodo do Amaral Gurgel — Bairro da Serrinha, na
Chacara Estrela Il, Bairro: Estrela, com Municipio na cidade de Itapolis, Estado de Sao Paulo, CEP:
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12.285-810.

Cartorio de Registro de Iméveis: Oficio de Registro

Matriculas: 47.383 .
de Iméveis da Comarca de Cacgapava

Descricdo. Um imével rural denominado “Chacara Estrela 1I” com area total de 10,1640 ha, com
endereco no bairro Corguinho, na Cidade de Itapolis, Estado de Sao Paulo, CEP: 149000-000.

Cartorio de Registro de Iméveis: Oficial de Registro

Matriculas: matricula n°® 27.862 o
de Imoveis da Comarca de Carmo.

Descrigdo: Um imovel rural denominado “Sitio Sdo Jorge e Vista Alegre” com area total de 93,3ha,
com endereco no Estrada do Carmo Além Paraiba, cidade do Carmo, Rio de Janeiro, CEP: 28640-
000.

Cartorio de Registro de Iméveis: Oficial de Registro

Matriculas: matricula n° 61 L
de Imoveis da Comarca de Carmo.

Descrigcdo: Imével denominado “Estancia Ema IlI”, Gleba B desmembrada do imével Espigédo do
Meio, parte do imovel Pontal com area de 8,9557 ha (oito hectares e nove mil quinhentos e cinquenta
e sete metros quadrados), situado em Campo Grande, no Estado do Mato Grosso do Sul, CEP: 79124-
899.

Cartério de Registro de Iméveis: 1° Oficial de
Matriculas: 142.074 Registro de Iméveis da Comarca de Campo Grande no
Estado do Mato Grosso do Sul

Descrigdo: Imovel rural, denominado "FAZENDA F.F.", com a area de 240,1154ha (duzentos e
quarenta hectares, onze ares e cinquenta e quatro centiares), Perimetro: 6.770,604m, situada neste
municipio e comarca de Trés Lagoas/MS, dentro da seguinte descri¢do: Inicia-se a descrigao deste
perimetro no vértice ARA/ 2158, de coordenadas N 7.678.164,2227m e E 408.706,1297m; deste;
segue confrontando com Rodolfo André Wissmann, Fazenda ltuana, com os seguintes azimutes e
distancias: 12°32'50" e 1.565,206m até o vertice AFIA/ 2157, de coordenadas N 7.679.692,0478m e
E 409.046,1630m; deste, segue confrontando com ESTRADA MUNICIPAL, com os seguintes
azimutes e distancias: 102°34'31" e 1.616,233m até o vértice EIO M 3210, de coordenadas N
7.679.338,4632m e E 410.631,2102m; deste, segue confrontando com AREA DESMEMBRADA, com
0s seguintes azimutes e distancias: 210°45'20" e 200,263m até o vértice EIO M 3209, de coordenadas
N 7.679.166,0916m e E 410.528,6369m; 102°41'05" e 158,412m até o vértice EM M 3208, de
coordenadas N 7.679.132,8819m e E 410.676,1829m; 30°24'50" e 200,046m até o vértice EIO | 3207,
de coordenadas N 7.679.305,4911m e E 410.777,5080m; deste, segue confrontando com ESTRADA
MUNICIPAL, com os seguintes azimutes e distancias: 102°42'46" e 59,864 m até-o vértice EI0 M 3204,
de coordenadas N 7.679.292,3170m e E 410.835,9048m; deste, segue confrontando com BR 158,
com os seguintes azimutes e distancias: 210°22'10" e 1.229,034m até o vértice EIO M 3205, -de
coordenadas P1 7.678.231,9287m e E 410.214,5352m; 210°54'28" € 414,414m até o vértice EIO M
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3206, de coordenadas N 7.677.876,3635m e E 410.001,6873m; deste, segue confrontando com
RANCHO ORIENTE, com os seguintes azimutes e distancias : 282°31'38" e 1.327,132m até o vértice
AFW 2158, ponto inicial da descrigcdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estao
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, a partir do ponto BASE, de coordenadas N
7679289.5830m e E 410260.0373m, e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas
ao Meridiano Central n° 51°00', fuso - 22, tendo como datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e
distancias, area e perimetro foram calculados no plano de projecdo UTM. Memorial descritivo, datado
de 11 de abril de 2011, elaborado e assinado pelo Engenheiro Agronomo Kennides Martins Batista,
CREA: 7.891/MS, ART n. 1127246. Registro anterior: Matricula n. 5.280, livro 02, deste registro
imobiliario. O Imével esta situado em Trés Lagoas, no Estado do Mato Grosso do Sul.

Cartério de Registro de Iméveis: Oficial de Registro
de Imoveis e Hipotecas Trés Lagoas /MS.

Matriculas: 59.165

Descrigdo: Imoével denominados “Fazenda Park Seringais de Iracema” com area de 9,5804 ha com
endereco na Rodovia Assis Chateaubriand km 95,5, a direita, CEP: 14780-970.

Cartério de Registro de Iméveis: Oficial de Registro
Matriculas: n° 80.651 e 80.652 de Imodveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Comarca de Barretos.

Descrigdo: Imével denominado “Sitio Sossego”, matriculado sob o n° 1.139, fls. 249, Livro 2-C do
Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de - Barra do Pirai - RJ, com area de 3,85 hectares, oriunda
de uma area maior de 13 hectares, localizado na zona rural do Municipio de Barra do Pirai, cadastrado
no Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria - INCRA sob o no denominado
517.011.005.622-3 e inscrito na Secretaria da Receita Federal sob o NIRF n° 0.185.232-9, com
enderec¢o na Estrada Sitio Sossego, n° 601 CEP 27110-000,Cidade de Barra do Pirai, Estado do Rio
de Janeiro.

Cartério de Registro de Iméveis: 3° Oficio de Registro
Matriculas: 1.139 de Imoveis da Comarca de Pirai no Estado do Rio de
Janeiro.

Descrigdo: Imével denominado “Fazenda Amarela” com area de 179,47 ha, situado na Rodovia
Washington Luiz, Km 165, na cidade de Pindamonhangaba, Estado de Sao Paulo, CEP 12400-970.

Cartorio de Registro de Iméveis: Oficial de Registro
Matriculas: 76.253 de Imoéveis, Titulos e Documentos e Civil das Pessoas
Juridicas de Pindamonhangaba/SP.

Descrigao: um imovel rural denominado “Fazenda Santa Rosa - Gleba II”, com area superficial de
47,2117 hectares, situado neste distrito, Municipio e Comarca de Guariba, Estado Sao Paulo, sendo
que, inicia-se a desercao deste perimetro no vértice B6F-M-0915, Longitude 48°14'13,450", Latitude:
-21°20'43,842* e Altitude: 632,89 m, localizado na divisa com o imoével denominado Fazenda Santa
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Rosa Gleba Il, propriedade da Prefeitura Municipal de Guariba, e margem direita da Estrada Municipal
GRB-050. O Imével acima descrito acha se cadastrado em maior por¢do no Instituto Nacional de
Colonizagéo e Reforma Agraria - INCRA sob n.° 612.049.000.396-4.

Matriculas: 22.981

Cartério de Registro de Imoveis: 1° Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Guariba Estado de
Sao Paulo.

Descrigdo: Imovel rural denominado “sitio jardim” situado na Vicinal Brauna A Coroados, Km 01 —
Trevo Baguassu, na cidade de Brauna, Estado de Sao Paulo, CEP: 16290-000.

Matriculas: n° 64.189/64.190 e 64.191

Cartorio de Registro de Iméveis: Oficio de Registro
Geral de Imoveis da Comarca de Penapolis, Estado de
Sao Paulo.

7. CONDIGOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL

2.937 (dois mil novecentos e trinta e sete) dias.

7.2. VALOR DE PRINCIPAL

R$501.182.060,36 (quinhentos e um milhdes, cento e
oitenta e dois mil, sessenta reais e trinta e seis centavos)

7.3. VALOR MENSAL DA LOCAGAO

(i) Delta Energia USFV Lagoa Bonita SPE Ltda. (Lagoa
Bonita) R$318.096,64 (trezentos e dezoito mil, noventa
e seis reais e sessenta e quatro centavos mensais); (ii)
Delta Energia USFV Cacgapava SPE Ltda. (Santo Inacio
XIX) R$373.282,52 (trezentos e setenta e trés mil,
duzentos e oitenta e dois reais e cinquenta e dois
centavos mensais); (iii) Delta Energia USFV Itap SPE
Ltda. (Itapolis) R$331.206,28 (trezentos e trinta e um
mil, duzentos e seis reais e vinte e oito centavos
mensais); (iv) Delta Energia USFV Carmo SPE Ltda.
(Carmo) R$ 382.183,76 (trezentos e oitenta e dois mil,
cento e oitenta e trés reais e setenta e seis centavos
mensais); (v) Delta Energia USFV Campo Grande | SPE
Ltda. (Campo Grande |) R$525.960,94 (quinhentos e
vinte e cinco mil, novecentos e sessenta reais e noventa
e quatro centavos mensais); (vi) Delta Energia USFV 3L
SPE Ltda. (Trés Lagoas) R$922.262,04 (novecentos e
vinte e dois mil, duzentos e sessenta e dois reais e
quatro centavos mensais); (vii) Delta Energia USFV
SPE Ltda. (Barretos) R$412.686,00
(quatrocentos e doze mil, seiscentos e oitenta e seis
reais mensais); (viii) Delta Energia USFV Barra do Pirai
SPE Ltda. (Sao Bento XXXIIl) R$353.239,20 (trezentos
e cinquenta e trés mil, duzentos e trinta e nove reais e

Barretos
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vinte centavos mensais); (ix) Delta Energia USFV
Pindamonhangaba SPE Ltda. (Pindamonhangaba) R$
396.472,54 (trezentos e mil,
quatrocentos e setenta e dois reais e cinquenta e quatro
centavos mensais); (x) Delta Energia USFV Guariba
SPE Ltda. (Guariba) R$ 489.869,84 (quatrocentos e
oitenta e nove mil, oitocentos e sessenta e nove reais e
oitenta e quatro centavos mensais); (xi) R$489.869,84
(quatrocentos e oitenta e nove mil, oitocentos e
sessenta e nove reais e oitenta e quatro centavos
mensais) R$831.714,86 (oitocentos e trinta e um mil,
setecentos e quatorze reais e oitenta e seis centavos
mensais).

noventa e seis

7.8. ATUALIZACAO MONETARIA

Nos termos dos Contratos Imobiliarios Cedidos, o valor
dos aluguéis da locagdo ou sublocagdo, conforme o
caso, sera reajustado a cada 12 (doze) meses desde a
Data de Inicio Pagamento Créditos Imobiliarios,
conforme o caso, pela variagdo acumulada positiva
anual do Indice de Pregos ao Consumidor — Amplo,
publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica, ou o indice que vier a substitui-lo (IPCA”),
calculado com base nos numeros-indices divulgados
entre o més da Data de Inicio Pagamento Créditos
Imobiliarios, conforme o caso (ou més do reajuste
imediatamente anterior, conforme o caso) (inclusive) e o
13° (décimo terceiro) més (exclusive) desde a Data de
Inicio Pagamento Créditos Imobiliarios, conforme o caso
(ou més do reajuste imediatamente anterior, conforme o
caso) (“Atualizagdo Monetaria”), sendo o produto da
Atualizagdo Monetaria automaticamente incorporado ao
valor dos aluguéis da sublocagédo, locagdo e/ou
arrendamento, a partir do 13° (décimo terceiro) més
(inclusive) desde a Data de Inicio Pagamento Créditos
Imobiliarios, conforme o caso (ou més do reajuste
imediatamente anterior, conforme o caso) e pago no
referido més.

7.9. DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO

08 de maio de 2024.

7.10. DATA DO ULTIMO PAGAMENTO

08 de abril de 2032.

7.11. MULTA RESCISAO

ANTECIPADA

POR

Em caso de rescisdo imotivada, nos termos dos
Contratos Imobiliarios Cedidos, as Devedoras deverao
pagar a Emissora, a titulo de indenizagao pré-fixada, o
valor correspondente a multiplicagdo do aluguel da
sublocagao, locagao e/ou arrendamento em vigor a
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época da ocorréncia do evento, devidamente atualizado
pela Atualizagdo Monetaria, multiplicado pelo numero
de meses correspondente ao periodo remanescente da
vigéncia do respectivo Contrato Imobilidrio calculado da
data de rescisdo do Contrato Imobiliario até a data de
encerramento ordinario do Contrato Imobiliario.

7.12. ENCARGOS MORATORIOS

Os sublocacgdo, locagdo e/ou arrendamento previstos
nos Contratos Imobiliarios Cedidos devidos e ndo pagos
no respectivo vencimento estardo sujeitos a multa
moratoria de 2% (dois por cento) sobre o valor total da
parcela do dos aluguéis da sublocacao, locagéo e/ou do
arrendamento em atraso, valores estes que ainda seréao
acrescidos da Atualizagdo Monetaria e de juros de 1%
(um por cento) ao més, calculado pro rata die, sempre
proporcionalmente em relagdo aos dias de atraso,
aplicada desde a data em que o sublocagao, locagéo
e/ou arrendamento era devido até a data do seu efetivo
pagamento pelas Devedoras.

7.13. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO

Mensal, todo dia 08 (oito) do més

8. GARANTIAS

A presente CCIl é emitida sem garantia real imobiliaria
ou qualquer outra garantia, entretanto, em garantia as
Obrigagdes Garantidas serdo outorgadas as seguintes
garantias (i) A alienacéo fiduciaria, a ser outorgada
pelas Cedentes Delta, de todos os equipamentos,
presentes e futuros, titulados ou que venham a ser
titulados pelas Cedentes Delta, relacionados a todas as
Centrais implementadas ou a serem implementadas nos
Imoveis, nos termos do Contrato de Alienagao Fiduciaria
de Equipamentos; (ii) A alienacéo fiduciaria das quotas
representativas de 100% (cem por cento) do capital
social das Cedentes Delta, a ser outorgada pelo
Quotista, nos termos do Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Quotas; (iii) A alienagdo fiduciaria do
Imével Lagoa Bonita, descrito no anexo XI do Contrato
de Cessao, a ser outorgada pela SPE Lagoa Bonita nos
termos do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imoveis;
(iv) A cessédo fiducidria a ser outorgada pela
Administradora, da totalidade dos
prerrogativas sobre as Contas, nos termos do Contrato
de Cesséao Fiduciaria.

direitos e
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Cronograma de Pagamentos

Fluxo e Pagamento de Remuneragao dos CRI 12 Série
°
Data Rem:nu;;stérios Amgbrt)i::géo

1 15/06/2024 Sim 0,00%
2 15/07/2024 Sim 0,00%
3 15/08/2024 Sim 0,00%
4 15/09/2024 Sim 0,00%
5 15/10/2024 Sim 0,00%
6 15/11/2024 Sim 0,00%
8 15/12/2024 Sim 0,00%
9 15/01/2025 Sim 0,00%
10 15/02/2025 Sim 0,00%
11 15/03/2025 Sim 0,00%
12 15/04/2025 Sim 0,00%
13 15/05/2025 Sim 0,00%
14 15/06/2025 Sim 1,39%
15 15/07/2025 Sim 1,41%
16 15/08/2025 Sim 1,43%
17 15/09/2025 Sim 1,45%
18 15/10/2025 Sim 1,47%
19 15/11/2025 Sim 1,49%
20 15/12/2025 Sim 1,52%
21 15/01/2026 Sim 1,54%
22 15/02/2026 Sim 1,56%
23 15/03/2026 Sim 1,59%
24 15/04/2026 Sim 1,61%
25 15/05/2026 Sim 1,64%
26 15/06/2026 Sim 1,67%
27 15/07/2026 Sim 1,69%
28 15/08/2026 Sim 1,72%
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29 15/09/2026 Sim 1,75%
30 15/10/2026 Sim 1,79%
31 15/11/2026 Sim 1,82%
32 15/12/2026 Sim 1,85%
33 15/01/2027 Sim 1,89%
34 15/02/2027 Sim 1,92%
35 15/03/2027 Sim 1,96%
36 15/04/2027 Sim 2,00%
37 15/05/2027 Sim 2,04%
38 15/06/2027 Sim 2,08%
39 15/07/2027 Sim 2,13%
40 15/08/2027 Sim 2,17%
41 15/09/2027 Sim 2,22%
42 15/10/2027 Sim 2,27%
43 15/11/2027 Sim 2,33%
44 15/12/2027 Sim 2,38%
45 15/01/2028 Sim 2,44%
46 15/02/2028 Sim 2,50%
47 15/03/2028 Sim 2,56%
48 15/04/2028 Sim 2,63%
49 15/05/2028 Sim 2,70%
50 15/06/2028 Sim 2,78%
51 15/07/2028 Sim 2,86%
52 15/08/2028 Sim 2,94%
53 15/09/2028 Sim 3,03%
54 15/10/2028 Sim 3,13%
55 15/11/2028 Sim 3,23%
56 15/12/2028 Sim 3,33%
57 15/01/2029 Sim 3,45%
58 15/02/2029 Sim 3,57%
59 15/03/2029 Sim 3,70%
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60 | 15/04/2029 Sim 3,85%
61 15/05/2029 Sim 4,00%
62 | 15/06/2029 Sim 417%
63 | 15/07/2029 Sim 4,35%
64 | 15/08/2029 Sim 4,55%
65 | 15/09/2029 Sim 4,76%
66 | 15/10/2029 Sim 5,00%
67 | 15/11/2029 Sim 5,26%
68 | 15/12/2029 Sim 5,56%
69 | 15/01/2030 Sim 5,88%
70 | 15/02/2030 Sim 6,25%
71 15/03/2030 Sim 6.67%
72 | 15/04/2030 Sim 7,14%
73 | 15/05/2030 Sim 7.69%
74 | 15/06/2030 Sim 8,33%
75 | 15/07/2030 Sim 9,09%
76 | 15/08/2030 Sim 10,00%
77| 15/09/2030 Sim 1,11%
78 | 15/10/2030 Sim 12,50%
79 | 15/11/2030 Sim 14,29%
80 | 15/12/2030 Sim 16,67%
81 15/01/2031 Sim 20,00%
82 | 15/02/2031 Sim 25,00%
83 | 15/03/2031 Sim 33,33%
84 | 15/04/2031 Sim 50,00%
Data de
85 V::‘é?f:to Sim 100,00%
Série

Fluxo e Pagamento de Remuneragao dos CRI 22 Série

Juros (%) de

2L Remuneratoérios Amortizagao
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1 15/06/2024 Sim 0,00%
2 15/07/2024 Sim 0,00%
3 15/08/2024 Sim 0,00%
4 15/09/2024 Sim 0,00%
5 15/10/2024 Sim 0,00%
6 15/11/2024 Sim 0,00%
7 15/12/2024 Sim 0,00%
8 15/01/2025 Sim 0,00%
9 15/02/2025 Sim 0,00%
10 15/03/2025 Sim 0,00%
11 15/04/2025 Sim 0,00%
12 15/05/2025 Sim 0,00%
13 15/06/2025 Sim 1,19%
14 15/07/2025 Sim 1,20%
15 15/08/2025 Sim 1,22%
16 15/09/2025 Sim 1,23%
17 15/10/2025 Sim 1,25%
18 15/11/2025 Sim 1,27%
19 15/12/2025 Sim 1,28%
20 15/01/2026 Sim 1,30%
21 15/02/2026 Sim 1,32%
22 15/03/2026 Sim 1,33%
23 15/04/2026 Sim 1,35%
24 15/05/2026 Sim 1,37%
25 15/06/2026 Sim 1,39%
26 15/07/2026 Sim 1,41%
27 15/08/2026 Sim 1,43%
28 15/09/2026 Sim 1,45%
29 15/10/2026 Sim 1,47%
30 15/11/2026 Sim 1,49%
31 15/12/2026 Sim 1,52%
32 15/01/2027 Sim 1,54%
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33 15/02/2027 Sim 1,56%
34 15/03/2027 Sim 1,59%
35 15/04/2027 Sim 1,61%
36 15/05/2027 Sim 1,64%
37 15/06/2027 Sim 1,67%
38 15/07/2027 Sim 1,69%
39 15/08/2027 Sim 1,72%
40 15/09/2027 Sim 1,75%
41 15/10/2027 Sim 1,79%
42 15/11/2027 Sim 1,82%
43 15/12/2027 Sim 1,85%
44 15/01/2028 Sim 1,89%
45 15/02/2028 Sim 1,92%
46 15/03/2028 Sim 1,96%
47 15/04/2028 Sim 2,00%
48 15/05/2028 Sim 2,04%
49 15/06/2028 Sim 2,08%
50 15/07/2028 Sim 2,13%
51 15/08/2028 Sim 217%
52 15/09/2028 Sim 2,22%
53 15/10/2028 Sim 2,27%
54 15/11/2028 Sim 2,33%
55 15/12/2028 Sim 2,38%
56 15/01/2029 Sim 2,44%
57 15/02/2029 Sim 2,50%
58 15/03/2029 Sim 2,56%
59 15/04/2029 Sim 2,63%
60 15/05/2029 Sim 2,70%
61 15/06/2029 Sim 2,78%
62 15/07/2029 Sim 2,86%
63 15/08/2029 Sim 2,94%
64 15/09/2029 Sim 3,03%
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65 15/10/2029 Sim 3,13%
66 15/11/2029 Sim 3,23%
67 15/12/2029 Sim 3,33%
68 15/01/2030 Sim 3,45%
69 15/02/2030 Sim 3,57%
70 15/03/2030 Sim 3,70%
71 15/04/2030 Sim 3,85%
72 15/05/2030 Sim 4,00%
73 15/06/2030 Sim 4,17%
74 15/07/2030 Sim 4,35%
75 15/08/2030 Sim 4,55%
76 15/09/2030 Sim 4,76%
77 15/10/2030 Sim 5,00%
78 15/11/2030 Sim 5,26%
79 15/12/2030 Sim 5,56%
80 15/01/2031 Sim 5,88%
81 15/02/2031 Sim 6,25%
82 15/03/2031 Sim 6,67%
83 15/04/2031 Sim 7,14%
84 15/05/2031 Sim 7,69%
85 15/06/2031 Sim 8,33%
86 15/07/2031 Sim 9,09%
87 15/08/2031 Sim 10,00%
88 15/09/2031 Sim 11,11%
89 15/10/2031 Sim 12,50%
90 15/11/2031 Sim 14,29%
91 15/12/2031 Sim 16,67%
92 15/01/2032 Sim 20,00%
93 15/02/2032 Sim 25,00%
94 15/03/2032 Sim 33,33%
95 15/04/2032 Sim 50,00%
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Data de
Vencimento
do CRI 22

96 Série

Sim 100,00%
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DocuSign Envelope ID: 53C47871-A207-4C94-A4B8-A3A74DDC5A75

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS
celebrado entre

DELTA ENERGIA USFV LAGOA BONITA SPE LTDA.
DELTA ENERGIA USFV CACAPAVA SPE LTDA.
DELTA ENERGIA USFV ITAP SPE LTDA.
DELTA ENERGIA USFV CARMO SPE LTDA.
DELTA ENERGIA USFV CAMPO GRANDE | SPE LTDA.
DELTA ENERGIA USFV 3L SPE LTDA.

DELTA ENERGIA USFV BARRETOS SPE LTDA.
DELTA ENERGIA USFV BARRA DO PIRAI SPE LTDA.
DELTA ENERGIA USFV PINDAMONHANGABA SPE LTDA.
DELTA ENERGIA USFV ADAMANTINA SPE LTDA.
DELTA ENERGIA USFV GUARIBA SPE LTDA.
DELTA ENERGIA USFV BRAUNA SPE LTDA.
como Cedentes,

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.
como Cessiondria,

DELTA MAKERS PARTICIPACOES LTDA.
como Fiadora,

DELTA ENERGIA 28 PARTICIPACOES LTDA.
DELTA ENERGIA 26 PARTICIPACOES LTDA.
DELTA ENERGIA USFV JACAREI SPE LTDA.
DELTA ENERGIA USFV QUATIS SPE LTDA.
DELTA ENERGIA USFV GAVIAO PEIXOTO SPE LTDA.
DELTA ENERGIA USFV RIO CLARO SPE LTDA.
DELTA ENERGIA 27 PARTICIPACOES LTDA.
DELTA ENERGIA 31 PARTICIPACOES LTDA
como Intervenientes Anuentes,

Datado de
15 de abril de 2024
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENGAS

Pelo presente “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas”

(“Contrato de Cessao”), e na melhor forma de direito, as partes abaixo qualificadas:

Na figura de cedentes,

(1)

(2)

()

(4)

(5)

(6)

(7)

DELTA ENERGIA USFV LAGOA BONITA SPE LTDA., com sede na cidade de Deodapolis,
Estado do Mato Grosso do Sul, na Estrada 11, Linha Pente KM 05, Lote 36, Quadra 71,
zona rural, CEP: 79790-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério Fazenda (“CNPJ”) sob o n? 47.425.416/0001-15, neste ato representada na
forma do seu contrato social (“SPE Lagoa Bonita”);

DELTA ENERGIA USFV CACAPAVA SPE LTDA., com sede na cidade de Cacapava, Estado
de S3do Paulo, na Estrada Municipal José Mariano da Silva, S/N, Serrinha, Fazenda
Jequitibd e Quinh3do D da Fazenda Sao Jodo — Quinhdo A, CEP 12.295-100, inscrita no
CNPJ sob o n2 47.825.628/0001-90, neste ato representada na forma do seu contrato
social (“SPE Cagapava”);

DELTA ENERGIA USFV ITAP SPE LTDA., com sede na cidade de Itapolis, Estado de Sao
Paulo, na estrada municipal Itapolis ao bairro Corguinho, SP 317 KM, km 19 + 800 M,
CEP: 14.900-000, inscrita no CNPJ sob 0 n? 48.494.271/0001-77, neste ato representada
na forma do seu contrato social (“SPE Itapolis”);

DELTA ENERGIA USFV CARMO SPE LTDA., com sede na cidade do Carmo, Estado do Rio
de Janeiro, na Estrada do Carmo, s/n?, Sitio S3o Jorge e Vista Alegre, Primeiro Distrito,
CEP 28640-000, inscrita no CNPJ sob 0 n? 47.710.802/0001-59, neste ato representada
na forma do seu contrato social (“SPE Carmo”);

DELTA ENERGIA USFV CAMPO GRANDE | SPE LTDA., com sede na cidade de Campo
Grande, Estado do Mato Grosso do Sul, na Avenida Corredor Publico 01, n° O, Estrada Il
Gleba B, Area Rural de Campo Grande, CEP 79124-899, inscrita no CNPJ sob o n?
47.825.592/0001-44, neste ato representada na forma do seu contrato social (“SPE
Campo Grande”);

DELTA ENERGIA USFV 3L SPE LTDA., com sede na cidade de Trés Lagoas, Estado do Mato
Grosso do Sul, na Rodovia Trés Lagoas Brasilandia, Km 30, CEP 79602-970, inscrita no
CNPJ sob o0 n2 47.710.720/0001-04, neste ato representada na forma do seu contrato
social (“SPE Trés Lagoas”);

DELTA ENERGIA USFV BARRETOS SPE LTDA., com sede na cidade de Barretos, Estado
de S30 Paulo, na Rodovia Assis Chateaubriand, S/N, area rural de Barretos, KM 95, CEP
14788-899, inscrita no CNPJ sob o n2 47.710.784/0001-05, neste ato representada na
forma do seu contrato social (“SPE Barretos”);
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(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

DELTA ENERGIA USFV BARRA DO PIRAI SPE LTDA., com sede na cidade de Barra do Pirai,
Estado do Rio de Janeiro, com sede na Est. Sitio do Sossego, nimero 601, CEP 27.110-
000, Zona Rural, inscrita no CNPJ sob 0 n2 52.866.511/0001-94, neste ato representada
na forma do seu contrato social (“SPE Barra do Pirai”);

DELTA ENERGIA USFV PINDAMONHANGABA SPE LTDA., com sede na cidade de
Pindamonhangaba, Estado de Sao Paulo, com sede na Rodovia Vereador Abel Fabricio
Dias, n? 4267, Vila Sao Benedito, CEP 12.445-010, inscrita no CNPJ sob o n®
47.825.552/0001-00, neste ato representada na forma do seu contrato social (“SPE
Pindamonhangaba”);

DELTA ENERGIA USFV ADAMANTINA SPE LTDA., com sede na cidade de Adamantina,
Estado de Sdo Paulo, com sede na Estrada Seis, S/N, Sitio Ipe, CEP 17800-000, inscrita
CNPJ sob o n2 47.710.773/0001-25, neste ato representada na forma do seu contrato
social (“SPE Adamantina”);

DELTA ENERGIA USFV GUARIBA SPE LTDA., com sede na cidade de Guariba, Estado de
S3o Paulo, na A. Rural, Nimero S/N, Km Fazenda Santa Rosa, CEP 14.849-899, Area Rural
De Guariba, inscrita no CNPJ sob o n2 47.825.701/0001-23, neste ato representada na
forma do seu contrato social (“SPE Guariba”);

DELTA ENERGIA USFV BRAUNA SPE LTDA., com sede na cidade de Brauna, Estado de
Sao Paulo, na Rua Vicinal Brauna A Coroados, KM 01, trevo Baguassu, CEP 16290-000,
inscrita no CNPJ sob 0 n2 47.710.919/0001-32, neste ato representada na forma do seu
contrato social (“SPE Braiina” e em conjunto com a SPE Lago Bonita, SPE Cacapava, SPE
Itapolis, SPE Carmo, SPE Campo Grande, SPE Trés Lagoas, SPE Barretos, SPE Barra do
Pirai, SPE Pindamonhangaba, SPE Adamantina e SPE Guariba, denominadas como

“Cedentes”).

Na figura de cessionaria,

(13)

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora S1 perante a CVM, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo,
na Rua Tabapud, n2 41, 132 Andar, Sala 01, Bairro Itaim Bibi, CEP 04533-010, inscrita no
CNPJ sob o n2 26.609.050/0001-64 neste ato representada na forma do seu estatuto
social (“Cessiondria” ou “Emissora”);

Na figura de fiadora,

(14)

DELTA MAKERS PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresdria limitada, com endereco
na cidade de S3o Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 4.100,
72 andar, Sala 1, Condominio Miss Silvia Morizono, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n®
08.277.124/0001-20, neste ato representada na forma do seu contrato social
(“Fiadora”);
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Na figura de intervenientes anuentes e cedentes garantidoras,

(15)

(16)

(17)

(18)

(19)

(20)

(21)

(22)

DELTA ENERGIA 28 PARTICIPAGOES LTDA., com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4100, 7° Andar, Sala 46, Itaim Bibi, CEP
04538-132, inscrita no CNPJ sob o n? 53.348.848/0001-72, neste ato representada na
forma do seu contrato social (“SPE Gama”);

DELTA ENERGIA 26 PARTICIPAGOES LTDA., com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4100, 7° Andar, Sala 44, Itaim Bibi, CEP
04538-132, inscrita no CNPJ sob o n? 52.866.473/0001-70, neste ato representada na
forma do seu contrato social (“SPE Franca”);

DELTA ENERGIA USFV JACAREI SPE LTDA., com sede na cidade de Jacarei, Estado de Sdo
Paulo, na Rodovia Nilo Maximo, n° 3951, Jardim Col6nia, CEP 12315-010, inscrita no
CNPJ sob o n2 52.866.525/0001-08, neste ato representada na forma do seu contrato
social (“SPE Jacarei”);

DELTA ENERGIA USFV QUATIS SPE LTDA., com sede na cidade de Barra Mansa, Estado
do Rio de Janeiro, estrada Quatis/Amparo, Km 55, n2 872, CEP 27.322-040, Zona Rural
Quinto Distrito, inscrita no CNPJ sob o n2 47.825.681/0001-90, neste ato representada
na forma do seu contrato social (“SPE Quatis”);

DELTA ENERGIA USFV GAVIAO PEIXOTO SPE LTDA., com sede na cidade de Gavido
Peixoto, Estado de S3do Paulo, na Rodovia José Cutrale (Gp-01), S/N, Km 4, 5 Anexo
Fazenda SJ do Itaquere, Setor Gleba A, Zona Rural, CEP 14813-000, inscrita no CNPJ sob
0 n?247.825.638/0001-25, neste ato representada na forma do seu contrato social (“SPE
Gavido Peixoto”);

DELTA ENERGIA USFV RIO CLARO SPE LTDA., com sede na cidade de Rio Claro, Estado
do Rio de Janeiro, na estrada Fazenda Santa Lucia, 872 — Gleba 3, Fazenda da Grama Rio
Claro, CEP: 27.470-000, inscrita no CNPJ sob o n? 47.825.613/0001-21, neste ato
representada na forma do seu contrato social (“SPE Getulandia”);

DELTA ENERGIA 27 PARTICIPACOES LTDA., com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de
S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4100, 7° Andar, Sala 44, Itaim Bibi, CEP
04538-132, inscrita no CNPJ sob o n? 53.161.692/0001-16, neste ato representada na
forma do seu contrato social (“SPE Tatauba”); e

DELTA ENERGIA 31 PARTICIPACOES LTDA., com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4100, 7° Andar, Sala 49, Itaim Bibi, CEP
04538-132, inscrita no CNPJ sob o n? 54.577.475/0001-74, neste ato representada na
forma do seu contrato social (“SPE Itaperuna” e em conjunto com a SPE Gama, SPE
Franca, SPE Jacarei, SPE Quatis, SPE Gavido Peixoto, SPE Getuldndia, SPE Tatauba
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denominados como “Cedentes Garantidoras” e em conjunta com as Cedentes
denominadas como “Cedentes Delta”);

(sendo as Cedentes, a Cessionaria, a Fiadora e a Cedentes Garantidoras, conjuntamente, como

“Partes” e, individual e isoladamente, como “Parte”);

CONSIDERANDO QUE:

(A)

(B)

(€)

Por forga dos instrumentos descritos no Anexo I-A a este Contrato (“Instrumentos Base
Lastro” ou, indistintamente e individualmente, “Instrumento Base Lastro”), as Cedentes
possuem a posse direta dos imoveis também descritos no Anexo I-A ao presente
Contrato (“Iméveis Lastro” ou, indistintamente e individualmente, “Imével Lastro”),
que se encontram locados ou sublocados, conforme o caso, a terceiros (“Devedoras
Lastro” ou, indistintamente e individualmente, “Devedora Lastro”), nos termos dos
contratos celebrados pelas Cedentes com as respectivas Devedoras, conforme descritos
no Anexo XII-A (“Contratos Imobilidrios Lastro”), os quais serdo cedidos a
Securitizadora no contexto de uma operacdo de securitizacdo, conforme previsto neste

Contrato;

Por forca dos instrumentos descritos no Anexo I-B a este Contrato (“Instrumentos Base
Cessdo Fiduciaria” ou, indistintamente e individualmente, “Instrumento Base Cessao
Fiduciaria” e em conjunto com os Instrumentos Base Lastro denominados como
“Instrumentos Base”), as Cedentes Garantidoras possuem a posse direta dos imdveis
também descritos no Anexo I-B ao presente Contrato (“Imoveis Recebiveis Adicionais”
ou, indistintamente e individualmente, “Imével Recebivel Adicional” e em conjunto
com os Imodveis Cessdao denominados como “Imoéveis”), que se encontram locados ou
sublocados, conforme o caso, a terceiros (“Devedoras Garantia” ou, indistintamente e
individualmente, “Devedora Garantia” e em conjunto com a Devedora Lastro
denominados como “Devedores”), nos termos dos contratos celebrados pelas Cedentes
Garantidoras com as respectivos Devedoras, conforme descritos no Anexo XlI-B
(“Contratos Imobilidrios Fluxo Adicional” e em conjunto com os Contratos Imobilidrios
Lastro denominados como “Contratos Imobiliarios Cedidos”), os quais serdo destinados
a Conta Vinculada (conforme abaixo definida) em garantia as ObrigacGes Garantidas
(conforme abaixo definido), nos termos do Contrato de Cessao Fiducidria (conforme
abaixo definido) (“Fluxo de Recebiveis Adicionais”);

As Cedentes Delta atuam no segmento de solu¢cdes energéticas renovaveis e
sustentdveis, dentre outras atividades, por meio do desenvolvimento e utilizacdo de
sistemas de geracdo de energia solar fotovoltaica conectados na rede de distribuidoras
de energia elétrica (“Energia”), sendo que as Cedentes Delta desejam implementar
sistemas de geragdo distribuida de Energia nos Iméveis, conforme indicado no Anexo |

deste instrumento (“Centrais”);
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(D)

(E)

(F)

(G)

(H)

Por meio dos Contratos Imobilidrios Lastro, as Devedoras concordaram em receber em
sublocacdo, locacdo ou arrendamento, conforme o caso (a) os Imdveis Lastro; e (b)
construcdes, acessoes e benfeitorias Uteis existentes e a serem realizadas nos Imdveis
Lastro, incluindo, mas ndo se limitando as Centrais aplicaveis e todos os equipamentos
incorporados por acessao aos Imdveis Lastro (itens (a) e (b), em conjunto, "Bens Imdveis
Lastro");

Por meio dos Contratos Imobiliarios Fluxo Adicional, as Devedoras concordaram em
receber em sublocacdo, locacdo ou arrendamento, conforme o caso (a) os Imodveis
Recebiveis Adicionais; e (b) construcdes, acessdes e benfeitorias Uteis existentes e a
serem realizadas nos Imdveis Recebiveis Adicionais, incluindo, mas ndo se limitando as
Centrais aplicdveis e todos os equipamentos incorporados por acessao aos Imdveis
Recebiveis Adicionais (itens (a) e (b), em conjunto, "Bens Imdveis Recebiveis Adicionais”
e em conjunto com os Bens Imdéveis Lastro denominados como “Bens Imoéveis”);

Em decorréncia dos Contratos Imobiliarios Lastro conforme aditados, as Devedoras se
obrigaram, dentre outras obrigacdes, a pagar as Cedentes: (a) a totalidade dos valores
de aluguéis, devidamente corrigidos; e (b) todos e quaisquer valores, presentes e
futuros, devidos pelas Devedoras em decorréncia dos Contratos Imobilidrios Lastro,
incluindo todos os seus acessorios e garantias, tais como multas, encargos moratoérios,
atualizacdo monetdria, penalidades, indenizacbes, valores devidos por rescisdo ou
extincdo antecipada do respectivo instrumento; e (c) despesas, custas, honorarios,
garantias e quaisquer direitos, prerrogativas e garantias assegurados as Cedentes na
qgualidade de locadora ou sublocadora, conforme aplicdvel, dos respectivos Bens
Imdveis, e todos os demais encargos e direitos previstos nos Contratos Imobilidrios
Lastro;

Para fins de constituicdo do lastro dos CRI, serdo cedidos a Securitizadora, os créditos
imobiliarios oriundos dos Contratos Imobiliarios Lastro (“Créditos Imobiliarios”),
observado que (a) os direitos creditérios, presentes e futuros, devidos pelas Devedoras
aos Cedentes para o pagamento e/ou o reembolso dos Encargos Locaticios (i.e. tributos)
do Imével, conforme previsto nos Contratos Imobiliarios Lastro, ndo integram a
presente definicdo de Créditos Imobilidrios para todos os fins e efeitos deste Contrato e

dos demais Documentos da Operacao);

Nos termos dos Contratos Imobilidrios Cedidos, conforme aplicavel, e do Contrato de
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios, a SL ADMINISTRADORA PATRIMONIAL S.A.,
sociedade por a¢bes sem registro de companhia aberta, com sede na Cidade de S3o
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.327 — 7°
andar, sala 72-8, Edificio International Plaza Il, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ sob o n2
47.425.377/0001-56 (“Administradora”), se obrigou a (1) constituir e manter, durante
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U]

()

(K)

toda a vigéncia dos referidos instrumentos, uma estrutura de conta vinculada e fluxos
de recebimento e liberacdo de recursos, por meio da qual todos e quaisquer valores
devidos as Devedoras por seus associados que tenham compensacdo de energia elétrica
promovida por meio da energia gerada pelas Centrais (“Associados”), sejam
integralmente depositados em conta vinculada de titularidade da Administradora
(“Conta Vinculada”), cedida fiduciariamente em favor da Cessiondria, € movimentada
nos termos do contrato de contratacdo, movimentacdo e administracdo de conta
vinculada a ser celebrado entre a Administradora, determinado banco depositario
responsavel pela administracdo da Conta Vinculada e/ou a Cessionaria, conforme o caso
(“Banco Depositario” e “Contrato de Administragdo de Conta Vinculada”,
respectivamente), de acordo com a Cascata de Pagamentos (conforme definido abaixo);
e (2) constituir e manter, durante toda a vigéncia dos referidos instrumentos, uma
estrutura de contas correntes, em que todos os valores devidos as Devedoras e pagos
na modalidade de débito automatico serdo depositados para posterior direcionamento
a Conta Vinculada (“Contas Débito Automatico”). Tanto a Conta Vinculada quanto as
Contas Débito Automatico serdo objeto da Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios

(conforme abaixo definida);

Nos termos do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio
Integral, sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural”, celebrado nesta data
entre a Emissora, na qualidade de emitente, e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por a¢des com filial situada na cidade
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n2 1052, sala 132, Itaim Bibi,
CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob 0 n2 36.113.876/0004-34, neste ato representada
na forma de seu estatuto social, na qualidade de instituicdo custodiante da CCI
(“Escritura de Emissao de CCl” e “Instituicdo Custodiante”, respectivamente), a
Emissora emitiu 1 (uma) cédula de crédito imobilidrio integral, representativas dos
Recebiveis Imobilidrios, equivalentes, na presente data, a RS$501.182.060,36
(quinhentos e um milhGes, cento e oitenta e dois mil, sessenta reais e trinta e seis
centavos) (“Créditos Imobiliarios” e “CClI”);

As Cedentes desejam ceder a totalidade dos Créditos Imobiliarios a Cessiondria, por
meio deste instrumento, e a Cessiondria tem interesse em adquiri-los com o propdésito
de emitir 1 (uma) cédula de crédito imobiliario, sob a forma integral, escritural, sem
garantia real imobiliaria, nos termos da Escritura de CCl, representativa da totalidade
dos Créditos Imobilidrios (“CCI”), conforme disposto na Lei n2 10.931 de 2 de agosto de
2004, conforme alterada (“Lei 10.931");

A Cessionaria é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios devidamente
registrada perante a CVM, nos termos da Resolucdo da CVM n? 60, de 23 de dezembro
de 2021, conforme alterada (“Resolugao CVM 60”), e tem como principal objetivo a
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(L)

(M)

(N)

(0)

aquisicao de créditos imobiliarios e sua consequente securitizagdao por meio da emissao
de certificados de recebiveis imobiliarios, na forma do artigo 62 da Lei n2 9.514, de 20
de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei 9.514”) e da Lei n2 14.430, de 3 de agosto
de 2022 (“Lei 14.430");

A Cessionaria vinculara os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, aos certificados
de recebiveis imobilidrios em até duas séries de sua 402 (quadragésima) emissado (“CRI”),
por meio do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios, em até 2 (duas) séries, da
409 (quadragésima) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Travessia
Securitizadora S.A. Lastreados em Direitos Creditorios Diversificados” celebrado, nesta
data, entre a Cessionaria, na qualidade de securitizadora e a OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por a¢des com
filial situada na cidade Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n2 1052,
sala 132, Itaim Bibi, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob o n2 36.113.876/0004-34, na
qualidade de agente fiducidrio (“Termo de Securitizacdo”, “Operagao” e “Agente
Fiduciario”, respectivamente), da Resolucdo CVM 60, da Lei 14.430 e demais leis e
regulamentacdes aplicdveis, os quais serao objeto de oferta publica de distribuicdo nos
termos da Lei n2 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei do Mercado
de Valores Mobilidrios”), sob o rito de registro automatico, nos termos do artigo 26,
VI, “b”, da Resolucdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolugao CVM 160” e “Oferta”, respectivamente);

A Oferta dos CRI conta com a opg¢ao de lote adicional pela Emissora, em comum acordo
com os Coordenadores (conforme definicdo no Contrato de Distribuicdo a seguir
definido) e apds consulta e concordancia prévia das Cedentes, de aumentar, total ou
parcialmente, a quantidade dos CRI originalmente ofertada, em até 25% (vinte e cinco
por cento), observado o disposto no Termo de Securitizacdo (“Opg¢ao de Lote
Adicional”);

Observadas as deducdes para fins de composicdao do Fundo de Despesas (conforme
definido abaixo) e do Fundo de Liquidez (conforme definido abaixo), bem como para o
pagamento das Despesas Flat (conforme definido abaixo), os recursos em moeda
corrente nacional obtidos pelas Cedentes em decorréncia da cessao dos Créditos
Imobilidrios nos termos aqui previstos serdo destinados pela Cessionaria, por conta e
ordem das Cedentes, para a constituicdo do Fundo de Obras (conforme definido abaixo)
com objetivo do financiamento da construgdo, implantagcdo, operacdo e/ou
manutencado das Centrais;

Por se tratar de uma operacdo estruturada que envolve o interesse e os direitos de
terceiros investidores, e servindo os Contratos Imobilidrios Lastro para formacdo do
lastro dos CRI, é uma premissa da presente Operacdo, observados os termos e condi¢des
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(P)

Q)

(R)

(S)

(M

(L)

estabelecidos neste Contrato de Cessao e nos demais Documentos da Operagdo
(conforme abaixo definido), que os direitos decorrentes dos Contratos Imobilidrios
Cedidos serdo direcionados para satisfacao das obrigacdes assumidas no ambito dos CRI,
e que os Documentos da Operag¢ao e os demais instrumentos a eles relacionados sejam
considerados e analisados como um todo;

A cessdo dos Créditos Imobilidrios, a celebracdo deste Contrato de Cessao, bem como a
vinculacdo dos Créditos Imobilidrios a Operacdo de Securitizacdo e a outorga da
Alienacdo Fiducidria de Imével e a Alienagao Fiduciaria de Equipamentos pelas Cedentes
sdo realizadas com base nos atos societarios das Cedentes;

A constitui¢cdo da Fianga, em garantia dos Créditos Imobiliarios, bem como a celebragao
deste Contrato de Cessdo é realizada com base na Reunido de Sécios da Fiadora
realizada em 8 de abril de 2024;

A constituicdo das Garantias das quais a Administradora é parte, incluindo a outorga da
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios, em garantia dos Créditos Imobiliarios, bem
como a celebragdo do Contrato de Cessao Fiduciaria, sdo realizadas com base nos incisos
“h” e “i” do artigo 9° de seu estatuto social datado de 7 de dezembro de 2022,
devidamente registrado na JUCESP em 13 de dezembro de 2022 sob o n? 689.069/22-4;

Assim, integram a Oferta os seguintes documentos: (a) os Contratos Imobiliarios
Cedidos e os demais contratos operacionais das Centrais; (b) a Escritura de Emissdo de
CCl; (c) o Contrato de Cessdo; (d) os Contratos de Garantia (conforme abaixo definido);
(e) o Contrato de Administracdo de Conta Vinculada; (f) o Termo de Securitizacdo; (g) o
Contrato de Distribuicdo (conforme abaixo definido); (i) o aviso ao mercado; (j) o
anuncio de inicio da Oferta, (k) o anuncio de encerramento da Oferta; () o prospecto;
(m) a lamina; e (n) os demais documentos e/ou aditamentos relacionados aos
instrumentos acima (os itens (a) ao (g), em conjunto, em conjunto, “Documentos da
Operagao”);

As Partes, ao celebrar o presente Contrato de Cessdo, declaram conhecer e aceitar, bem
como ratificam, todos os termos e condi¢des dos demais Documentos da Operacgao; e

As Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliagao e discussao de
todas as cldusulas deste Contrato de Cessdo, cuja celebracdo, execucdo e extingdo sdo
pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar este Contrato de Cessdo, que serd regido pelas cldusulas e

condicOes a seguir descritas.
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1.1

1.2

DEFINIGOES

As palavras ou expressdes utilizadas com letra maiulscula neste Contrato de Cessao terao

o significado que lhes é atribuido: (i) ao longo deste Contrato de Cessado; (ii) no Termo

de Securitizacdo; ou (iii) em caso de omissdo nos referidos instrumentos, em

consonancia com o conceito consagrado pelos usos e costumes do mercado financeiro

e de capitais local.

Neste Contrato de Cessado, a ndo ser que de outra forma exigida pelo contexto:

(i)

(iif)

(vi)

(vii)

Os cabecalhos e titulos deste Contrato de Cessdo servem apenas para
conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos
capitulos, cldusulas ou itens aos quais se aplicam;

Os termos “inclusive”, “incluindo” e outros termos semelhantes serdo
interpretados como se estivessem acompanhados da frase “a titulo meramente
exemplificativo” e “sem limitagao”;

O significado atribuido a cada termo definido serd aplicado tanto no singular
quanto no plural, e igualmente ao género masculino e género feminino. Sempre
que um termo for definido neste Contrato de Cessdo, seu significado atribuido
aplicar-se-a para todas as demais formas gramaticais;

Referéncias a qualquer lei, norma, contratos, documento, ou outros
instrumentos incluem todas as suas alteracoes, substituicdes, consolidacdes e
respectivas complementagdes, salvo se expressamente disposto de forma
diferente;

Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes
e cessionarios autorizados por Lei ou instrumento contratual, conforme

aplicavel;

Todos os prazos previstos neste Contrato de Cessdao serdo contados em dias
corridos, exceto quando expressamente indicado que serdao contados em Dias
Uteis. A contagem dos prazos dar-se-a na forma prevista no artigo 132 da Lei n®
10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”). Quando
um prazo se expirar em um dia que nio seja um Dia Util, o prazo sera considerado
prorrogado até o Dia Util subsequente;

Para todos os fins deste Contrato de Cess3o, considera-se “Dia Util” (i) com
relacdo a qualquer obrigacdo realizada por meio da B3, inclusive para fins de
calculo, todo dia que ndo seja sdbado, domingo ou feriado declarado nacional na
Republica Federativa do Brasil; ou (ii) com relacdo a qualquer obrigacdo que nao
seja realizada por meio da B3, qualquer dia no qual haja expediente nos bancos
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2.2

comerciais nas cidades de cidades de S3ao Paulo, Barretos, Pindamonhangaba,
Guariba, Itapolis, e Cacapava, todas localizadas no Estado de S3o Paulo; na cidade
de Deoddpolis, no Estado do Mato Grosso; nas cidades de Trés Lagoas, Lagoa
Bonita e Campo Grande, todas localizadas no Estado do Mato Grosso do Sul; e no
Estado do Rio de Janeiro, nas cidades de Carmo, e Barra do Pirai;

(vii)  Em observancia ao artigo 113, §22, do Cddigo Civil, as Partes expressamente
excluem a aplicacdo a este Contrato de Cessdo do artigo 113, §19, inciso IV, do
Cédigo Civil, ou redacdo que lhe seja equivalente em caso de atualizacdo, de
modo que todas as Clausulas deverdo ser interpretadas como redigidas por todas

as Partes; e

(ix) O predmbulo e Anexos deste Contrato de Cessdo sdo parte integrante e
insepardvel do presente Contrato de Cessao e serao considerados meios validos
e eficazes para fins de interpretacdo das cldusulas deste Contrato de Cessao.

OBIJETO
Cessao

Este Contrato de Cessdo tem por objeto a cessao da totalidade dos Créditos Imobilidrios
representados pela CCl que é realizada de forma irrevogdvel e irretratavel, sendo que
os Créditos Imobilidrios e sua respectiva CCl se encontram livres e desembaracados de
guaisquer Onus, gravames ou restricbes de qualquer natureza. O Anexo Il deste
Contrato de Cessdo contém a descri¢cao da CCl, com: (i) a identificacdo dos Iméveis; e (ii)
a indicagao das carateristicas dos Contratos Imobiliarios Lastro. Os Créditos Imobiliarios
gue estdo posteriormente representados pela CCl e contam com a indicacdo da data de
emissdo da CCl, datas de vencimento, indice de correcdo das parcelas e o valor emitido,
conforme os ditames do artigo 19 da Lei n2 10.931 de 2 de agosto de 2004, conforme
alterada (“Lei 10.931").

Abrangéncia da Cessao

Nos termos do artigo 287 e 893 do Cddigo Civil e artigos 21 e 22 da Lei 10.931, a cessdo
dos Créditos Imobilidrios representados pela CCl compreende além da cessao do direito
de recebimento da totalidade dos Créditos Imobiliarios, a cessdo de todos e quaisquer
valores, presentes e futuros, devidos pela Devedoras, acerca da sublocacdo e/ou da
locacdo dos Bens Imodveis Lastro, conforme o caso, incluindo todos os seus acessérios e
garantias, tais como multas, encargos moratdrios, atualizacdo monetdria, penalidades,
indenizac¢des, valores devidos por rescisdo ou extingdo antecipada do respectivo
instrumento, bem como eventuais seguros, despesas, custas, honordrios, garantias e
guaisquer direitos, prerrogativas e garantias assegurados as Cedentes em decorréncia
dos Contratos Imobilidrios Lastro, observada a proporg¢do dos Créditos Imobilidrios.
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2.5

Transferéncia de Titularidade

Os Créditos Imobilidrios encontram-se representados pela CCl, sendo que sua cessdo é
formalizada por meio deste Contrato de Cessdo e da negociacdo da CCl junto a B3 S.A.
— Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 (“B3”).

Responsabilidade das Cedentes

As Cedentes respondem pela existéncia, validade, licitude, legalidade, veracidade,
legitimidade, regularidade e correta formalizacao dos Créditos Imobilidrios, nos termos
dos artigos 295 e 296 do Cdédigo Civil.

Posi¢ao Contratual

Fica desde ja ajustado pelas Partes que a presente cessdo, uma vez atendidas as
Condicdes Precedentes do Preco de Aquisicdo (conforme definido abaixo) e quitado o
Preco de Aquisicdo (conforme definido abaixo), resumir-se-d4 apenas a cessdo dos
Créditos Imobilidrios e valores devidos em decorréncia dos Contratos Imobiliarios
Lastro, nos termos da Clausula 2.2 deste Contrato, ndo representando, em qualquer
momento, presente ou futuro, e em nenhuma hipétese, a assunc¢ao, pela Cessionaria,
da posicdao contratual das Cedentes nos Contratos Imobilidrios Lastro, cabendo a
Cessionaria, entretanto, tomar todas as medidas necessarias para preservar os Créditos

Imobiliarios.

251 As Cedentes Delta se obrigam, enquanto ndo ocorrer a liquidacao integral dos
CRI, com relagdo a qualquer dos Bens Imodveis, e/ou dos bens objeto dos
contratos operacionais das Centrais e/ou dos Contratos de Garantia, e/ou a
qualquer dos direitos a estes inerentes, conforme aplicavel, a: (i) ndo rescindir,
distratar, aditar, ou de qualquer forma alterar, ceder, vender, alienar, transferir,
permutar, conferir desconto ou qualquer outra forma de transferéncia ou
disposicdo ou constituicdo de qualquer 6nus; e/ou (ii) exercer ou deixar de
exercer quaisquer direitos, prerrogativas, acordos ou ajustes cujo exercicio ou
ndo exercicio, conforme o caso, possa afetar o fluxo de pagamento dos Créditos
Imobilidrios; em qualquer dos casos desta Clausula, de forma gratuita ou
onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda que para ou em
favor das Cedentes, da Fiadora e/ou de quaisquer de suas controladoras, exceto:

(@) se previamente autorizado pela Cessionaria, nos termos deste Contrato
de Cessdo; e

(b) se as alteracdes forem necessarias para formalizacdo de qualquer dos
seguintes eventos (“Altera¢cdes Permitidas”): (1) refletir alteragao de
caracteristicas técnicas das Centrais, que sejam estritamente necessarias
ao seu correto funcionamento e manutencdo e desde que ndo haja
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qgualquer alteragao nas caracteristicas de gerac¢do, reducao do fluxo de
recebiveis, e/ou alteracdo de fornecedores; (2) mera nomeacdo de
procuradores ou outorga de procuracdes no ambito dos contratos
operacionais das Centrais e/ou dos Seguros (conforme abaixo definido);
(3) alteragao, inclusdo ou exclusdao das pessoas responsdveis pela
comunicacdo com as Devedoras; (4) alteragdo dos dados cadastrais e/ou
de faturamento das Devedoras; (5) procedimentos operacionais das
Centrais ou necessdarios ao seu correto funcionamento e manutencgao,
desde que ndo haja qualquer alteragdo nas caracteristicas de geragao ou
reducdo do fluxo de recebiveis das Centrais; (6) inclusdo, exclusdo ou troca
de unidades consumidoras das Centrais, desde que nao haja qualquer
alteragdo nas caracteristicas de geracao ou reducao do fluxo de recebiveis
das Centrais, observados os termos dos contratos operacionais das
Centrais; (7) as alteracdes decorrentes de um Aditamento Permitido
(conforme abaixo definido) em razdo do ndo exercicio ou exercicio parcial
da Opcao de Lote Adicional; e (8) atendimento de determinacgdes legais,
judiciais e/ou regulatdrias, ressalvados os eventuais direitos dos titulares
dos CRI previstos nos Documentos da Operacdo, caso o cumprimento das
determinagdes legais, judiciais e/ou regulatdrias causem prejuizos aos
Titulares dos CRI.

Nas hipdteses descritas na Clausula 2.5.1, item “(a)” acima, as Cedentes enviardo
notificacdao para a Cessionaria com cépia para o Agente Fiducidrio, no prazo de
até 3 (trés) Dias Uteis a contar de sua ciéncia sobre o fato que der ensejo a prévia
aprovagao da Cessiondria mencionada na Clausula 2.5.1, item “(a)” acima.

Na hipdtese da implementacdao das condi¢cdes previstas para a Redug¢ao Parcial
de Fluxo (conforme abaixo definida) do Fluxo de Recebiveis Adicionais,
observado o previsto no Contrato de Cessao Fiducidria, as Partes ficam, desde ja,
autorizadas a celebrar um aditamento ao presente Contrato, anteriormente a
Primeira Data de Integralizagdo, exclusivamente, para realizar os ajustes
necessarios de adequacdao ao presente Contrato em decorréncia da Reducgao
Parcial de Fluxo relacionada aos Contratos Imobilidrios Fluxo Adicional, sem
necessidade de nova aprovacao societaria das Partes ou de realizacdo de
Assembleia Especial de Titulares dos CRI (“Aditamento Permitido”).

Caso ndo haja disposi¢cdo expressa nos Documentos da Operacdo especificando
como a Cessiondria devera atuar, serad convocada Assembleia Especial (conforme
definido no Termo de Securitizacdo) de titulares dos CRI (“Titulares dos CRI”),
nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, toda vez que a Cessionaria tiver
gue se manifestar nos termos da Clausula 2.5.1. deste Contrato. Tal assembleia
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devera ser realizada em data anterior aquela em que se encerra o prazo para a
Cessiondria se manifestar, desde que respeitado o prazo de antecedéncia para a
convocacao da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI previsto no Termo de
Securitizagao.

255 Somente apds receber a orientacdo definida pelos Titulares dos CRI reunidos em
Assembleia Especial a Cessiondria deverd se manifestar conforme lhe for
orientado. Caso a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI ndo seja instalada,
ou ndo haja uma deliberacdo sobre a orientacado, inclusive por ndo atingimento
de quérum, a Cessiondria permanecera silente, sendo que o siléncio da
Cessionaria ndo significara autorizacao as Cedentes.

Cessdo Boa, Firme e Valida

As Cedentes se obrigam a adotar, em nome da Cessiondria, todas as medidas que se
fizerem necessdrias para manter a presente cessao dos Créditos Imobilidrios sempre
boa, firme e valida, inclusive perante as Devedoras e o Banco Depositdrio, devendo
informar & Cessionaria no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contado da data do
recebimento da citacdo ou notificacdo contra si, bem como qualquer fato que tome
conhecimento que possa afetar adversamente os Créditos Imobiliarios.

Operacao de Securitizagao

A presente cessdo de Créditos Imobilidrios sera destinada a viabilizar a emissao dos CRI,
de modo que os Créditos Imobilidrios representados pela CCl serdo vinculados aos CRI
até que se complete a quitacdo integral destes, conforme disposto no Termo de
Securitizacdo. As Cedentes reconhecem expressamente que sao essenciais e obrigam-
se a, durante todo o prazo da Operagdo, manter os Créditos Imobiliarios e seus
respectivos fluxos conforme estabelecidos nos Contratos Imobiliarios Lastro na data
desta cessdo, tendo em vista que eventual alteracdo dessas caracteristicas interferira no
fluxo dos CRI. Qualquer alteracdo do fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios
dependerd da prévia e expressa anuéncia dos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia
Especial de Titulares de CRI, nos termos e condi¢des estabelecidos no Termo de
Securitizacdo observado o previsto na Clausula 2.5.4 deste Contrato de Cessdo, exceto
as alteragdes previstas neste Contrato de Cessao.

As Cedentes reconhecem expressamente que o Preco de Aquisicdo (conforme abaixo
definido) a ser pago pela Cessiondria tem por base o valor econémico dos Créditos
Imobilidrios, o qual foi calculado levando-se em conta os termos e as condi¢cdes dos
Contratos Imobilidrios Lastro, a expectativa de recebimento integral e tempestivo dos
Créditos Imobilidrios e a quantia necessaria para a satisfacdo integral das obrigacdes da
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Cessionaria decorrentes do Termo de Securitizacgdo e dos demais Documentos da
Operacdo, ndo tendo sido a intencdo das Partes celebrar um contrato aleatério.

Exigéncias da CVM, da B3 ou entidade autorreguladora

Em decorréncia do estabelecido neste Contrato de Cessao, as Cedentes declaram seu
conhecimento de que a B3, a CVM e/ou ainda qualquer outra entidade reguladora ou
autorreguladora em que os CRI venham a ser registrados, distribuidos e/ou negociados
poderd fazer exigéncias relacionadas com a emissdo dos CRI, hipétese em que as
Cedentes se comprometem a colaborar com a Cessionaria e com o Agente Fiduciario
para sanar os eventuais vicios existentes, no prazo concedido pela B3, pela CVM e/ou
ainda qualquer outra entidade reguladora ou autorreguladora nas quais os CRI venham
a ser registrados, distribuidos e/ou negociados, conforme venha a ser solicitado pela
Cessionaria e/ou pelo Agente Fiduciario.

CESSAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
Preco de Aquisicao

Os Créditos Imobilidrios possuem, na presente data, o valor nominal de
R$501.182.060,36 (quinhentos e um milhdes, cento e oitenta e dois mil, sessenta reais
e trinta e seis centavos) (“Valor dos Créditos Imobilidrios”). Em contrapartida, pela
aquisicao dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, a Cessionaria pagard as
Cedentes, no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da data do atendimento de todas as
Condigdes Precedentes do Preco de Aquisi¢cdo, o valor em moeda corrente nacional de,
inicialmente, R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) na Data de Emiss3o,
observado que o valor inicial podera ser aumentado em até R$50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais), em virtude do exercicio, total ou parcial, da Op¢do de Lote Adicional,
totalizando o montante de até R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milh&es de
reais) (“Prego de Aquisi¢ao”), o qual sera retido pela Cessiondria, por conta e ordem das
Cedentes, na conta corrente n2 36952-1, agéncia n? 8499, mantida junto ao Itau
Unibanco S.A., de titularidade da Cessiondria e atrelada ao PatrimOnio Separado
(conforme definido abaixo) (“Conta Centralizadora”), e utilizado da seguinte forma,
observado que cada item abaixo serd cumprido desde que o anterior ja tenha sido
cumprido na sua integralidade:

(i) pagamento da remuneracdao dos Coordenadores;

(i) pagamento das Despesas Flat, conforme identificadas na Clausula 8 deste Contrato
de Cessao;
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(i) constituicdo do Fundo de Despesas, no Valor Inicial do Fundo de Despesas
(conforme definido abaixo), o qual sera retido pela Cessiondria, por conta e ordem
das Cedentes, na Conta Centralizadora;

(iv) constituicdo do Fundo de Liquidez, no Valor Inicial do Fundo de Liquidez (conforme
abaixo definido), o qual serd retido pela Cessionaria, por conta e ordem das
Cedentes, na Conta Centralizadora;

(v) constituicado do Fundo de Obras, cujo valor sera retido pela Cessionaria na Conta
Centralizadora para fazer frente as despesas de construcao, implantacdo, operacao
e/ou manutencdo da Central, nos termos da Clausula 3.29 deste Contrato de
Cessao; e

(vi) pagamento do valor remanescente as Cedentes.
Retencdo

Para fins do disposto na Clausula 3.1 acima, a Securitizadora fica desde ja autorizada a
reter do pagamento do Preco de Aquisicdo dos Créditos Imobilidrios, (i) na data de
integralizacdo dos CRI, o valor total atinente a remunera¢ao dos Coordenadores, nos
termos do Contrato de Distribuicdo; (ii) na data de integralizacdo dos CRI, o valor total
atinente as Despesas, conforme identificadas na Clausula 8 deste Contrato de Cessao;
(iii) na data de integralizagdo dos CRI, o valor total atinente a constituicdo do Fundo de
Despesas, no Valor Inicial do Fundo de Despesas, o qual serd retido pela Cessionaria, por
conta e ordem das Cedentes, na Conta Centralizadora; (iv) na data de integralizacdo dos
CRI, o valor total atinente a constituicdo do Fundo de Liquidez, no Valor Inicial do Fundo
de Liquidez, o qual serd retido pela Cessiondria, por conta e ordem das Cedentes, na
Conta Centralizadora; e (v) na data de integralizacdo dos CRI, o valor total atinente a
constituicdo do Fundo de Obras, cujo valor serd retido pela Cessionaria na Conta
Centralizadora para fazer frente as despesas de construcdo, implantagdo, operagdo e/ou
manutencdo das Centrais, nos termos da Clausula 3.29 deste Contrato de Cessao,
observado que serd permitido a Cessionaria utilizar o excedente dos recursos do Fundo
de Despesas e do Fundo de Liquidez para a constituicdo do Fundo de Obras.

Notificagdo da Cessdao e Pagamento dos Créditos Imobiliarios

As Cedentes encaminhardo as Devedoras e ao Banco Depositario notificacdo de acordo
com a cldusula de notificacGes contida em cada um dos respectivos documentos que
constituem os Créditos Imobilidrios cedidos, substancialmente na forma do modelo
constante do Anexo Ill deste Contrato de Cessao, com o respectivo aviso de
recebimento ou por meio de comunicagao eletrénica (“Notificagao”), notificando-a
acerca da cessdo dos Créditos Imobilidrios a Cessiondria aqui prevista, bem como
informando-a que, a partir de tal data, todos e quaisquer recursos relativos aos Créditos
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Imobiliarios, conforme previsto neste Contrato de Cessdao, deverdo ser pagos pela
Administradora, por conta e ordem das Devedoras, mediante a transferéncia de
recursos da Conta Vinculada para a Conta Centralizadora.

(i) apods a celebracdo do presente Contrato, se as Cedentes receberem os pagamentos
dos Créditos Imobiliarios em conta diversa da Conta Vinculada, incluindo as Contas
Débito Automadtico, os receberdo na condi¢dao de fiel depositdrias, nos termos do
artigo 627 e seguintes do Cddigo Civil Brasileiro, devendo, dentro de até 2 (dois)
Dias Uteis contados de seu recebimento, repassar a Conta Vinculada e/ou a Conta
Centralizadora a totalidade dos valores recebidos, acrescidos de encargos
aplicaveis, que tenham sido pagos nos termos previstos no respectivo Contrato
Imobiliario; e

(i) caso as Cedentes e/ou a Securitizadora, conforme aplicdvel, ndo repassem os
valores recebidos nos termos e prazo previstos na clausula acima, as Cedentes
deverdo arcar com os encargos aplicaveis, juros e multa incorridos em virtude do
atraso no repasse dos recursos, na forma dos Contratos Imobiliarios Cedidos.

Caso, em determinada Data de Verificacao, haja, por qualquer motivo, o pagamento de
Créditos Imobiliarios na Conta Vinculada em montante superior ao montante do
Préximo Ciclo (conforme abaixo definido), eventual ajuste do prego de aquisicdo, com a
consequente restituicdo as Cedentes da parcela dos Créditos Imobilidrios que sobejarem
ao QMM (conforme abaixo definido), serd feito nos termos da Clausula 3.10, abaixo
(“Ajuste do Preco de Aquisi¢ao”).

Vinculagdao dos Créditos Imobiliarios aos CRI

Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios sao
expressamente vinculados ao CRI por forca do regime fiducidrio constituido pela
Cessionaria, em conformidade com o Termo de Securitizacdo, ndo estando sujeitos a
gualquer tipo de retencdo, desconto ou compensacdo com ou em decorréncia de outras
obrigacdes assumidas pela Cessionaria. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios, a CCl, as
Garantias e todos e quaisquer valores depositados na Conta Centralizadora, incluindo o
Fundo de Despesas, o Fundo de Liquidez e o Fundo de Obras:

(i) constituem patrimonio separado, no ambito do Termo de Securitizacdo, ndo se
confundindo com o patrimonio da Cessiondria em nenhuma hipdtese (“Patrimonio
Separado”);

(i) permanecerdo segregados do patrimonio da Cessionaria até o pagamento integral
da totalidade dos CRI;

(i) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI;
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(v)

(vi)

estdo isentos de qualquer ag¢3ao ou execugdao promovida por credores da
Cessionaria;

ndo podem ser utilizados na prestacao de garantias e ndo podem ser excutidos por
qguaisquer credores da Cessionaria, por mais privilegiados que sejam; e

somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estdo
relacionados.

Condig¢Ges Precedentes para o Pagamento do Prego de Aquisi¢ao

3.6.1

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

(vi)

O pagamento do Preco de Aquisicdo esta sujeito ao atendimento das seguintes
condicdes (“Condigbes Precedentes do Prego de Aquisi¢do”), as quais deverdo
ser implementadas pelas Cedentes e/ou pela Fiadora em sua integralidade, e/ou
renunciadas expressamente, no ambito da Oferta dos CRI, pela Cessionaria, sob
orientacdo dos Coordenadores, conforme previsto neste Contrato de Cessao
(condigdes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil):

protocolo perante as juntas comerciais das aprovacoes societarias das Cedentes
Delta e da Fiadora, pelas Cedentes Delta, nos termos dos seus respectivos atos
constitutivos, necessarias a celebracdo dos Documentos da Operacdo e a
constituicao das Garantias (conforme abaixo definido), conforme aplicavel;

celebracdo de todos os documentos necessdrios a concretizacdo da Oferta,
incluindo, sem limitacdo, os Documentos da Operacdo e os Contratos de EPC
(conforme abaixo definido) referentes a todas as Centrais e em valores
consistentes com o montante total a ser despendido com investimentos de capital
necessarios para o desenvolvimento e a implantacdo das Centrais;

apresentacdo da declaracdo da Instituicdo Custodiante sobre a custédia da CCl e
custodia do Termo de Securitizacdo;

comprovacao a Cessiondria e ao Agente Fiduciario do protocolo de registro deste
Contrato de Cessao, do Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios, do
Contrato de Alienacdo Fiducidria de Equipamentos e do Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Quotas (conforme abaixo definidos) no Cartério de Registro de
Titulos e Documentos de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo (“Cartério RTD”);

envio a Cessionaria, com cépia para o Agente Fiduciario, da comprovacao do
protocolo dos Instrumentos Base para registro nos Cartdrios de Registro de
Imdveis competentes;

envio a Cessionaria, pelas Cedentes Delta, com cdpia para o Agente Fiduciario, da
comprovacao do registro do Instrumento Base Lagoa Bonita na matriculan29.134,
do Servico de Registro de Imodveis, de Titulos Documentos e Civil de Pessoas
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(vii)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

Juridicas e Civil das Pessoas Naturais e de Interdi¢cdes e Tutelas da Comarca de
Deodapolis;

envio a Cessionaria, pelas Cedentes Delta, com cdpia para o Agente Fiduciario, da
comprovacao do protocolo para registro da Alienacdo Fiduciadria de Imdvel nos
termos do Contrato de Alienagado Fiduciaria de Imdvel (conforme abaixo definido)
no 12 Servico de Registro de Imdveis, de Titulos e Documentos e Civil das Pessoas
Juridicas e Civil das Pessoas Naturais e de Interdi¢es e Tutelas da Comarca de
Deodapolis, Estado do Mato Grosso do Sul;

emissao, subscri¢cdo e integralizagao da totalidade dos CRI;

instituicdo do regime fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios representados pela
CCl, sobre as Garantias, a Conta Centralizadora, o Fundo de Liquidez, o Fundo de
Obras e o Fundo de Despesas, por meio da formalizacdo do Termo de
Securitizacdo e consequente declaracdo pela Instituicdo Custodiante sobre a
custddia da Escritura de Emissdo de CCl e o registro do Termo de Securitiza¢ao;

inexisténcia de exigéncias pela B3, CVM ou ANBIMA — Associac¢do Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), conforme
aplicavel, que torne a emissdo dos CRI impossivel ou inviavel;

comprovagao a Cessionaria da realizagao das notificagdes as Devedoras referente
a cessdo dos Créditos Imobiliarios substancialmente nos termos do Anexo Ill deste
Contrato de Cessao;

conclusdo satisfatéria da auditoria juridica com escopo nas Cedentes Delta, na
Fiadora e nos Imdveis pelos assessores legais da Operacdo, em termos
satisfatorios a Cessionaria e aos Coordenadores;

recebimento, pela Cessiondria, de Legal Opinion emitida pelos assessores legais
das Cedentes Delta, em condig¢des satisfatorias a Cessionaria;

recebimento, pela Cessionaria, de: (a) 1 (uma) via original ou via digital deste
Contrato de Cessdo, da Escritura de Emissdo de CCl, do Termo de Securitizacdo e
dos Contratos de Garantia, devidamente assinados; e (b) 1 (uma) cdpia
autenticada ou via digital dos Contratos Imobilidrios Cedidos devidamente
assinado;

obtencdo e manutencdo (ou obtencdo da dispensa, conforme o caso) de todas as
licencas, conforme aplicavel, referentes aos Bens Imdveis e/ou necessarias para
operacdo das Cedentes Delta (especialmente aqueles referentes as Centrais)
perante os érgdos competentes;
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3.7

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xxi)

(xxii)

obtencdo e manutencdo do CUSD (conforme abaixo definido) de todas as
Centrais;

obtencdo e manutencdo do Parecer de Acesso (conforme abaixo definido) de
todas as Centrais;

nao ocorréncia de insuficiéncia, falsidade, imprecisdo, inconsisténcia ou
inatualidade, em qualquer aspecto relevante, de qualquer declaragao, informacao
ou documento que houver sido firmado, prestado ou entregue pelas Cedentes
Delta e/ou pela Fiadora em qualquer dos Documentos da Operacéo;

ndo ocorréncia de qualquer dos Eventos de Recompra Compulséria (conforme
definido abaixo) e/ou Eventos de Multa Indenizatéria (conforme definido abaixo);

Recebimento, pela Cessiondria, de declaracdo assinada pelos representantes
legais das Cedentes Delta, nos termos do Anexo IV deste Contrato de Cessao,
atestando que as declaragdes prestadas neste Contrato de Cessdo, bem como nos
termos dos demais Documentos da Operacdo, permanecem suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, sem qualquer alteragao que impacte
a emissao dos CRI;

cumprimento (ou renuncia pelos Coordenadores) de todas as condicGes
precedentes previstas no “Instrumento Particular de Coordenagdo, Coloca¢do e
Distribuigdo Publica, sob o Regime Misto de Garantia Firme e Melhores Esfor¢os
de Colocagdo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em até duas séries, da
409 (quadragésima) EmissGo da Travessia Securitizadora S.A.”, a ser celebrado
entre a Cessiondria, as instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios responsaveis pela distribuicdao publica dos CRI no ambito da
Oferta (“Coordenadores”, sendo uma delas designada como instituicdo
intermediaria lider, “Coordenador Lider”), as Cedentes Delta e a Fiadora
(“Contrato de Distribuicdo” e “Condicoes Precedentes do Contrato de
Distribuigao” respectivamente); e

obtencado do registro automatico da Oferta junto a CVM, bem como depésito dos
CRI para distribuicdo e negociagao junto a B3.

As Condicbes Precedentes do Contrato de Distribuicio sdo estabelecidas pelos

Coordenadores no ambito da Oferta e do Contrato de Distribuicdo, razdo pela qual as

Cedentes estdo cientes de que: (i) poderdo ser estabelecidos prazos adicionais e/ou

rendncias ao seu cumprimento, de forma total ou parcial; e (ii) é vedado as Cedentes

e/ou a Fiadora alegar o descumprimento das Condi¢des Precedentes do Preco de

Aquisicdo e/ou CondicGes Precedentes do Contrato de Distribuicdo, por ato (omissivo
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3.8

ou comissivo) ou fato seu e/ou de terceiro, para furtar-se as obrigacdes estabelecidas

nos Documentos da Operacao.

Completion Fisico. Para fins deste Contrato de Cessdo, o “Completion Fisico”, significa,

com relacdo a todas as Centrais, o cumprimento, de forma cumulativa, das seguintes

condicdes, e desde que nao esteja em curso qualquer inadimplemento no ambito dos

Documentos da Operacgao:

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

a entrega de copia do “Certificado de Aceitagao Provisorio” emitido pelas Cedentes
Delta (“CAP”) em favor do prestador de servico contratado no ambito do respectivo
contrato de fornecimento de materiais e equipamentos, montagem, servicos de
engenharia e obras civis (“Contratos de EPC”) da respectivas Centrais (“Contratado
EPC”);

inicio das operagdes da respectivas Centrais conforme o documento emitido pela
concessiondria de distribuicdo local a partir de uma solicitacdo de acesso de
conexdo da respetivas Centrais ao sistema elétrico da distribuidora de energia
competente, pelo qual a referida distribuidora informa os prazos, o ponto de
conexdo e as condicdes de tal acesso, mediante encaminhamento do respectivo
Parecer de Acesso enviado pela concessiondria de distribuicdo local com o “aceite”
do solicitante (“Parecer de Acesso”);

com relacdo a todas as Centrais, atendimento do indice de capacidade de
desempenho de geracdo de energia (performance ratio) das respectivas Centrais,
aferido apds o inicio da sua operacao, equivalente a, no minimo, 90% (noventa por
cento) das respectivas Centrais indicado no Anexo V deste Contrato de Cessdo, a
ser comprovado a Cessiondria pelas Cedentes Delta, mediante a entrega de
declaracdo das Cedentes Delta neste sentido e a entrega de relatdrio elaborado por
responsavel técnico substancialmente na forma do Anexo VI deste Contrato de
Cessao;

com relacdo a todas as Centrais, a celebracdo do contrato de operagdo e
manutencdo, do contrato de uso do sistema de distribuicdo (“CUSD”), do contrato
de compra de energia regulada (“CCER”) e do acordo operativo aplicdveis a
respectivas Centrais, a ser comprovado a Cessiondria pelas Cedentes Delta,
mediante a entrega de cdpia digital de cada um dos referidos instrumentos
devidamente assinados e em nome das Devedoras; e

a adimpléncia pelas Cedentes das obrigacdes previstas no Contrato de Cessao e nos
Documentos da Operacdo, conforme indicado no Anexo IV a este Contrato, e ndo
estar em curso qualquer descumprimento de obrigacdo pecunidria ou ndo
pecuniaria dos Documentos da Operacao.
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3.9

3.10

A Cessionaria, mediante o recebimento dos devidos documentos comprobatdrios
previstos nos incisos acima, terd o prazo de até 10 (dez) Dias Uteis para confirmar a
ocorréncia do Completion Fisico, considerando-se como confirmada a ocorréncia do
Completion Fisico em seu siléncio, sendo certo que, nos termos da Cldusula 3.25 deste
Contrato, a partir de tal confirmacgdo, o Valor do Fundo de Liquidez (conforme abaixo
definido) sera reduzido de 3 PMTs (conforme abaixo definido) para 1 PMT, sendo o
excedente liberado para a Conta de Livre Movimentacdo Cedentes (conforme abaixo
definido).

Sem prejuizo da constituicdo do Patrimonio Separado, os Créditos Imobilidrios contarao
com as garantias indicadas abaixo (em conjunto, “Garantias”), as quais deverao ser
mantidas validas e em vigor até o efetivo pagamento da totalidade dos Créditos
Imobiliarios:

(i) Alienagdo Fiducidria de Equipamentos:

A alienacdo fiducidria, a ser outorgada pelas Cedentes Delta, de todos os
equipamentos, presentes e futuros, titulados ou que venham a ser titulados pelas
Cedentes Delta, relacionados a todas as Centrais implementadas ou a serem
implementadas nos Imdveis, nos termos do “Instrumento Particular de Alienagdo
Fiducidria de Equipamentos e Outras Avenc¢as” celebrado nesta data entre as
Cedentes Delta e a Cessiondria (“Alienagao Fiduciaria de Equipamentos” e
“Contrato de Alienagao Fiduciaria de Equipamentos”, respectivamente);

(a) A Alienacdo Fiducidria de Equipamentos serd constituida, inicialmente, sobre
os equipamentos de todas as Cedentes Delta. Caso a Opcdo do Lote Adicional ndo
seja exercida em sua totalidade no ambito da Oferta, havera uma redugao no
niamero de Cedentes Delta e/ou Centrais atreladas a Operagdo e,
consequentemente, uma resolucdo parcial da Alienacdo Fiducidria de
Equipamentos constituida nesta data.

(ii) Alienagdo Fiducidria de Quotas:

A alienagdo fiducidria das quotas representativas de 100% (cem por cento) do
capital social das Cedentes Delta, a ser outorgada pela Delta Solar Participacdes
S.A., inscrita no CNPJ sob o n? 46.628.373/0001-02 (“Quotista”), nos termos do
“Instrumento Particular de Alienacéo Fiducidria de Quotas e Outras Aven¢as”
celebrado nesta data entre a Quotista e a Cessionaria, com a interveniéncia das
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(iif)

(iv)

Cedentes Delta (“Alienagao Fiducidria de Quotas” e “Contrato de Alienagao

Fiduciaria de Quotas”, respectivamente);

(a) A Alienacdo Fiduciaria de Quotas sera constituida, inicialmente sobre 100%

(cem por cento) do capital social de todas as Cedentes Delta. Caso a Op¢do do

Lote Adicional ndo seja exercida em sua totalidade no ambito da Oferta, havera

uma reduc¢do no nimero de Cedentes Delta e/ou Centrais atreladas a Operagado

e, consequentemente, uma resolucdo parcial da Alienacao Fiduciaria de Quotas

constituida nesta data.

Alienagao Fiducidria de Imdvel:

(a)

(b)

A alienacao fiducidria do Imével Lagoa Bonita, descrito no Anexo Xl a este
Contrato, a ser outorgada pela SPE Lagoa Bonita nos termos do
“Instrumento Particular de Aliena¢do Fiducidria de Bens Imdveis em
Garantia e Outras Avengas” entre a SPE Lagoa Bonita e a Cessionaria
(“Alienagao Fiduciaria de Imével” e “Contrato de Alienagao Fiduciaria de
Imoével”); e

Os demais termos e condi¢des da Alienac¢do Fiduciaria de Imével seguirdo
descritos no Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imdvel.

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios e Contas:

(a)

A cessdo fiducidria, a ser outorgada pela Administradora, da totalidade
dos direitos e prerrogativas sobre a Conta Vinculada e as Contas Débito
Automatico, nos termos do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria
de Direitos Creditdrios, de Contas e Outras Avencas” (“Contrato de Cessao
Fiduciaria” e, em conjunto com Contrato de Alienacdo Fiducidria de
Imdvel, o Contrato de Alienagao Fiducidria de Equipamentos e o Contrato
de Aliena¢do Fiducidria de Quotas denominados como “Contratos de
Garantia”), a ser celebrado entre as Cedentes Delta, a Administradora e a
Cessiondria, incluindo todos os direitos e prerrogativas, presentes e
futuros, detidos e a serem detidos com relacdao a Conta Vinculada e as
Contas Débito Automatico, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria,
bem como seus frutos e rendimentos, incluindo aplicagdes financeiras,
rendimentos, direitos, proventos, distribuicbes e demais valores
recebidos ou a serem recebidos ou de qualquer outra forma depositados
ou a serem depositados em favor das Administradora na Conta Vinculada
e nas Contas Débito Automatico (“Direitos Contas Cedidas”, “Direitos
Cedidos” e “Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios”, respectivamente).
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(c)

A partir da Data de Inicio Pagamento Créditos Imobilidrios, sempre no 12
(primeiro) Dia Util subsequente a cada data de pagamento mensal dos CRI
(“Data de Verificagao”), a Cessionaria realizara o calculo do QMM para o
Préximo Ciclo e do Montante de Retengao Imobiliario (conforme abaixo
definido) e devera notificar ao Banco Depositario, com cépia para a
Fiadora e para as Cedentes sobre o valor total dos Créditos Imobiliarios
devido pelas Devedoras com vencimento no dia 10 do més subsequente,
discriminado, ainda, o valor da parcela do QMM, observados os termos
do Contrato de Administracido da Conta Vinculada (“Notificagao
Montante Reten¢do”) para que o Banco Depositario faca a retencdo de
tais valores na Conta Vinculada, de acordo com as seguintes definicdes:

“Préximo Ciclo” = Dias entre a (i) Data de Emissdo dos CRI (conforme
prevista no Termo de Securitizacdo) ou Data de Verificacdo, conforme o

caso, e (ii) a proxima data de pagamento mensal do CRI.

“QMM” = somatério de (i) proxima parcela de amortizagdo programada
dos CRI, devida no respectivo més, acrescido de juros remuneratérios,
calculados nos termos do Termo de Securitizacdo (“PMT”); (ii)
recomposicdo ou ressarcimento (em caso de reducdo) do Fundo de
Despesas (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos); (iii)
recomposicdo ou ressarcimento (em caso de reducdo) do Fundo de
Liquidez (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos); e (iv) valores
eventualmente devidos a titulo de multas e encargos moratérios nos
termos do Termo de Securitizacdo, observado a cascata de pagamentos

prevista no Termo de Securitizacdo.

“Montante de Retenc¢do Imobilidrio” = Valor dos Créditos Imobiliarios
esperados para o Proximo Ciclo, calculado de acordo com as parcelas de
sublocacdo ou locacdo, conforme o caso, nos termos dos Contratos
Imobilidrios Lastro.

Caso, na data de pagamento das obrigacdes decorrentes dos Contratos
Imobilidrios Lastro, o Montante de Retenc¢do Imobilidrio seja inferior ao
QMM, nos termos da Clausula 3.10 (iv), as Cedentes Delta e/ou quaisquer
sociedades de seu Grupo EconOmico poderdo realizar o depdsito, na
Conta do Patrimonio Separado, do montante em reais correspondente a
diferenca positiva entre a QMM e o Montante de Retenc¢do Imobiliario, no
prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contado da notificacdo da Cessiondria
neste sentido.
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3.1

(f)

(h)

Caso, em qualquer data do Préoximo Ciclo, o Montante de Retengao
Imobilidrio seja superior ao QMM, a Cessionaria, desde jd, autoriza o
Banco Depositario a realizar o Ajuste do Preco de Aquisicdo, nos termos
previstos na Clausula 3.4 deste Contrato.

Caso o Montante de Reten¢ao Imobilidrio seja igual ao QMM, nenhuma
compensacado entre a Cessiondria e as Cedentes serd devida.

A Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios sobre a Conta Vinculada e as
Contas Débitos Automadticos, nas quais os recursos decorrentes dos
Contratos Imobiliarios Fluxo Adicional transitardo serd constituida pela
Administradora, contando, inicialmente com o fluxo decorrente da
totalidade dos Contratos Imobilidrios Cedidos. Caso a Opc¢do do Lote
Adicional ndo seja totalmente exercida no ambito da Oferta, havera uma
reducdo no numero de Cedentes Garantidoras e/ou Centrais atreladas a
Operagdo e, consequentemente, no fluxo de recursos que ira circular
mensalmente na Conta Vinculada, com a exclusdo das seguintes Centrais,
a serem escolhidas a exclusivo critério das Cedentes Delta e da Fiadora
(“Reducgdo Parcial de Fluxo”): (1) SPE Itaperuna; (2) SPE Tatauba; e (3) SPE
Franca.

Investimentos Permitidos

Apds a integralizacdo dos CRI e até o seu efetivo pagamento, toda e
qualquer quantia do valor da cessdo, que deva permanecer retida na
Conta Centralizadora por periodo superior a 2 (dois) Dias Uteis, podera ser
aplicada, de acordo com instru¢des das Cedentes, em certificados e/ou
recibos de depdsito bancario ou outros titulos de crédito privado com
liguidez didria emitidos pelo Itad Unibanco S.A., observados os termos e
condicbes do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios
(“Investimentos Permitidos”); e

Fianga

A garantia fidejussdria prestada pela Fiadora mediante a sua assinatura
neste Contrato de Cessdo, nos termos da Clausula 3.11 e seguintes, abaixo.

A Fiadora comparece ao presente Contrato, nos termos desta Clausula, para prestar
garantia fidejussoria, mediante a aposicao de sua assinatura neste instrumento, na
condicdao de solidariamente coobrigada, entre si e com as Cedentes, por todas as
ObrigacOes Garantidas ("Fianga"). A Fiadora se compromete, na qualidade de principal
pagadora e devedora solidaria, na forma dos artigos 264 e 818 do Cddigo Civil, anuindo
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a todos os seus termos e obrigando-se solidariamente por todas as Obriga¢des
Garantidas assumidas pelas Cedentes neste Contrato de Cessdo renunciando neste ato
(a) expressamente aos beneficios de ordem, direitos e faculdades de exoneracdo de
qualquer natureza previstos nos artigos 333, pardgrafo Unico, 366, 368, 821, 824, 827,
834, 835, 837, 838, 839 e 844, todos do Cddigo Civil, e nos artigos 130, 131 e 794, da Lei
n2 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada; (b) em razdo da obrigacdo
soliddria da Fiadora com as Cedentes, reconhece que ndo lhe assiste o beneficio de
ordem; e (c) responsabiliza-se solidariamente por todos os acessoérios da divida, nos
termos do artigo 822 do Cédigo Civil.

3.11.1 A Fiadora poderd vir a ser chamada solidariamente para honrar as Obrigacdes
Garantidas, de Recompra Compulsdria e pagamento da Multa Indenizatéria, em
conjunto com as Cedentes ou individualmente, caso as Obriga¢cdes Garantidas
sejam descumpridas no todo ou em parte, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contado do recebimento de comunicac¢do escrita da Cessiondria nesse sentido.

3.11.2 AFiadora declara-se neste ato, em carater irrevogdvel e irretratavel, garantidora,
e principal pagadora e coobrigada de todos os valores devidos pelas Cedentes no
ambito da presente Emissdo, solidariamente responsavel com as Cedentes pelas
ObrigacGes Garantidas, até a liquidacdo integral das ObrigacGes Garantidas e
firma este Contrato de Cessao declarando conhecer e concordar com todos os
seus termos e condigdes.

3.11.3 A presente Fianca é prestada pela Fiadora em cardter irrevogdvel e irretratavel e
vigera até o integral cumprimento de todas as Obriga¢des Garantidas, ndo sendo
aplicavel, portanto, o artigo 835 do Cddigo Civil.

3.11.4 Nenhuma exce¢dao pessoal, objecdo ou oposicao das Cedentes, podera ser
admitida ou invocada pela Fiadora com o objetivo de escusar-se do cumprimento
de suas obrigacGes perante a Cessionaria, nos termos previstos neste Contrato
de Cessdo e nos demais Documentos da Operacao.

3.11.5 Em qualquer caso, deverd a Cessiondria entregar, em até 5 (cinco) Dias Uteis do
referido evento, declaracdo ratificando a exoneracdo da Fianca.

3.11.6 A Fiadora concorda que ndo exercera qualquer direito que possam adquirir por
sub-rogacdo nos termos da Fianca, nem deverdo requerer qualquer contribuicdo
e/ou reembolso das Cedentes com relagdo as Obrigacdes Garantidas satisfeitas
por elas, até que as Obrigacdes Garantidas tenham sido integralmente satisfeitas.

3.11.7 A Fiadora e as Cedentes, por meio deste Contrato, declaram possuir
conjuntamente patrimonio suficiente para adimplir as ObrigacGes Garantidas.
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3.11.8

3.11.9

3.11.10

3.11.11

3.11.12

A Fianga ora prestada considera-se prestada a titulo oneroso, uma vez que a
Fiadora pertence ao mesmo Grupo Econdmico das Cedentes, de forma que
possuem interesse econdmico no resultado da Operacdo, beneficiando-se
indiretamente da mesma.

A presente Fianga obriga a Fiadora e seus sucessores, a qualquer titulo, durante

todo o seu prazo.

Sem prejuizo do estabelecido na Clausula 3.10 acima, na forma do disposto nos
respectivos instrumentos, as Garantias irdo assegurar o fiel, integral e pontual
pagamento e cumprimento (i) de todas as obriga¢Ges pecunidrias devidas pelas
Cedentes no ambito deste Contrato de Cessao, incluindo, sem limitagdo, aquelas
relacionadas a Cascata de Pagamentos, o Valor de Recompra decorrente de uma
Recompra Compulséria e/ou Recompra Facultativa, a Multa Indenizatéria e/ou o
Valor de Recompra Parcial Obrigatéria (conforme defini¢des abaixo), conforme
descricdo que consta resumidamente no Anexo Il ao presente Contrato; (ii) as
obrigacOes relativas a quaisquer outras obrigacdes pecuniarias assumidas pelas
Cedentes Delta e/ou pela Fiduciante e nos termos deste Contrato e dos demais
Documentos da Operacao, incluindo obrigacGes de pagar honordarios, despesas,
custos, encargos, tributos, reembolsos ou indenizagdes; e (iii) as obrigacdes de
ressarcimento de toda e qualquer importancia que a Fiducidria venha a
desembolsar nos termos deste Contrato e dos demais Documentos da Operacao
e/ou em decorréncia da constituicdo, manutencao, realiza¢do, consolidagdo e/ou
excussdo ou execuc¢do de qualquer das Garantias (itens (i) a (iii) acima, em
conjunto, “Obriga¢bes Garantidas”), assumindo e responsabilizando-se pelo

pagamento integral das ObrigacOes Garantidas.

Em caso de inadimplemento das Obrigacbes Garantidas, a Cessionaria deverd
tomar as medidas deliberadas pelos Titulares dos CRI para cobranca de tais
valores, que poderdo incluir, mas nao se limitarao, a execu¢ao das Garantias. A
execucdo das Garantias poderda ser realizada no todo ou em parte, em
procedimento Unico ou em procedimentos simultdneos ou sucessivos, na forma
e ordem definida pelos Titulares dos CRI, observado o disposto nos Contratos de

Garantia.

Considerando a multiplicidade das Garantias constituidas em favor da
Cessionaria, para fins de garantir o fiel, pontual e integral cumprimento das
ObrigacOes Garantidas, fica desde ja estabelecido que a Cessionaria poderd
executa-las individualmente ou em conjunto, independentemente da ordem de
nomeacdo, sendo certo que a execugdo de qualquer das Garantias nao
prejudicard, nem impedird a execucao das demais Garantias. Adicionalmente e
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3.12

3.13

3.14

3.15

3.16

considerando o exposto, a ordem de execuc¢do das Garantias sera estabelecida
exclusivamente pelos Titulares dos CRI, conforme deliberacdo tomada em
Assembleia Especial, convocada para essa finalidade pela Cessionaria.

Fundo de Despesas

Nos termos da Cldusula 3.1 acima, a Cessionaria estd autorizada pelas Cedentes, a
constituir um fundo de despesas, mediante a retengcdao e manutenc¢do, na Conta
Centralizadora, de um montante inicial de R$180.000,00 (cento e oitenta mil reais)
(“Valor Inicial do Fundo de Despesas”), que sera utilizado exclusivamente para o
pagamento das Despesas (conforme abaixo definido) recorrentes relacionadas ao
Patrimonio Separado dos CRI ao longo de todo o prazo de vigéncia dos CRI (“Fundo de
Despesas”).

Até o integral cumprimento das ObrigacGes Garantidas, o valor dos recursos disponiveis
no Fundo de Despesas deverd corresponder a um valor minimo de R$60.000,00
(sessenta mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”), valor este que devera ser
verificado mensalmente, sempre no dia 12 (primeiro) Dia Util de cada més, pela
Cessionaria (“Data de Verificagdo do Fundo de Despesas”).

Os recursos mantidos no Fundo de Despesas poderdo ser investidos nos Investimentos
Permitidos, a critério das Cedentes.

Observado o disposto na Clausula 3.13 acima, em qualquer Data de Verificagdo do Fundo
de Despesas, caso o montante dos recursos depositados no Fundo de Despesas seja
inferior ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a Cessiondria podera utilizar os recursos
relativos ao Montante de Retencdo Imobilidrio, que superarem o valor da PMT, para a
recomposicdao do Fundo de Despesas ao Valor Inicial do Fundo de Despesas, desde que
previamente comunicado as Cedentes, respeitada a Cascata de Pagamentos. Caso o
saldo dos recursos disponiveis na Conta Centralizadora ndo seja suficiente para a
recomposicao do Fundo de Despesas, as Cedentes obrigam-se a recompor o Fundo de
Despesas, sempre que a Cessiondria verificar que ele se encontra abaixo do Valor
Minimo do Fundo de Despesas, nos termos da Cladusula acima, mediante transferéncia
direta para a Conta Centralizadora dos valores necessarios a sua recomposi¢do, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados a partir do recebimento da notificacdo enviada pela
Cessionadria nesse sentido.

Caso, quando da liquidagao integral dos CRI, ainda existam recursos remanescentes no
Fundo de Despesas, a Cessiondria devera transferir o montante excedente, liquido de
tributos, taxas e encargos, para a Conta de Livre Movimentacdo das Cedentes (conforme
abaixo definida), no prazo de até 1 (dia) Dia Util contado da data da liquidacdo integral
dos CRI.
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3.17

3.18

3.19

3.20

3.21

3.22

Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e as Cedentes nao
efetuem diretamente tais pagamentos ou ndo realizem a recomposi¢cdao do Fundo de
Despesas, nos termos previstos neste instrumento, tais Despesas deverdo ser arcadas
pela Cessionaria com os demais recursos integrantes do Patrimoénio Separado. As
Despesas que forem pagas pela Cessionaria com os recursos do Patrimdnio Separado,
serdo reembolsadas pelas Cedentes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante a
apresentacdo, pela Cessionaria, de comunicacdo indicando as despesas incorridas,
acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes.

Caso os recursos do Patrimonio Separado nao sejam suficientes para arcar com as
Despesas, a Cessionaria podera solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o referido
pagamento mediante aporte de recursos no PatrimoOnio Separado, sendo certo que os
Titulares dos CRI decidirdo sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberacdo na
respectiva Assembleia Especial convocada para este fim.

Na hipdtese da Clausula 3.18 acima, os Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial
convocada com este fim, nos termos do Termo de Securitizacdo, deverdo deliberar sobre
o aporte de recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI detida por cada Titular
de CRI, observado que, caso concordem com tal aporte, possuirdo o direito de regresso
contra as Cedentes e preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pelo
Patriménio Separado dos CRI, objeto ou ndo de litigio. As despesas que eventualmente
ndo tenham sido quitadas na forma desta Clausula serdo acrescidas ao Saldo Devedor
dos CRI, e deverdo ser pagas de acordo com a ordem de alocagdo de recursos prevista
no Termo de Securitizagao.

Conforme previsto no Termo de Securitiza¢cdao, caso qualquer um dos Titulares de CRI
ndo cumpra com eventual obrigacdo de realizacdo de aportes de recursos no Patrimoénio
Separado, para custear eventuais despesas necessarias a salvaguardar seus interesses,
a Cessionaria estara autorizada a realizar a compensac¢do de eventual remuneracao a
que este Titular de CRI inadimplente tenha direito na qualidade de Titular de CRI da
Emissdo com os valores gastos pela Cessiondria com estas despesas.

Em nenhuma hipdtese a Cessionaria incorrera em antecipacdo de Despesas e/ou
suportara Despesas com recursos proprios.

Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais investimentos integrardo o
Patrimobnio Separado, contabilizados sobre o Fundo de Despesas. A Cessionaria ndo tera
gualquer responsabilidade com relacdo a quaisquer eventuais prejuizos,
reinvindicacGes, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das aplicaces em
tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndo
resultante de transgressdao deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacao
dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras,
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3.23

3.24

3.25

salvo quando referidos prejuizos, reivindicagdes, demandas, danos, tributos ou
despesas resultantes das aplicacdes em Investimento Permitidos sejam oriundos de
conduta dolosa ou culposa da Cessionaria, nos termos da Clausula 12.15 abaixo,
conforme decisdo transitada em julgado, observando-se que o patriménio prdprio da
Cessionaria somente respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento
de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou por administracdo temeraria
ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimo6nio Separado, de modo que os sécios e
diretores ndao responderdo com seu patrimoénio préprio, por mais privilegiados que

sejam.

Ap0ds o pagamento das Obrigagdes Garantidas dos CRI, conforme estipulados no Termo
de Securitizac3o, a Cessiondria deverd, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
extincdo do regime fiduciario, conforme termo de encerramento entregue pelo Agente
Fiducidrio (conforme definido no Termo de Securitizacdo), liberar eventual saldo
remanescente do Fundo de Despesas, liquido de tributos, para as Cedentes, em conta a
ser indicada por esta.

Fundo de Liquidez

Nos termos da Clausula 3.1 acima, a Cessiondria esta autorizada pelas Cedentes, a
constituir e manter um fundo de liquidez (“Fundo de Liquidez”), mediante a retencao,
na Conta Centralizadora, do montante inicial equivalente a R$5.500.000,00 (cinco
milhdes e quinhentos mil reais) (“Valor Inicial do Fundo de Liquidez”), sendo certo que
os recursos do Fundo de Liquidez serdo utilizados, independentemente de
inadimplemento dos Créditos Imobilidrios, exclusivamente para: (i) pagamento de
amortizacdo e remuneracdo dos CRI; e (ii) pagamentos do Valor de Recompra
Compulséria ou decorrentes de Evento de Resolucdo, de Eventos de Recompra
Compulsdria ou Evento de Multa Indenizatdria ndo efetuados pelas Cedentes e/ou pela
Fiadora, conforme aplicavel.

Apds a composicao e até o integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas, o valor dos
recursos disponiveis no Fundo de Liquidez deverd observar os seguintes parametros,
variaveis de acordo com o Completion-Fisico das Centrais:

3.251 Enquanto a receita mensal total das Centrais conectadas a rede das
distribuidoras de energia elétrica, apurada pela Securitizadora em cada data de
PMT, exclusivamente com base nos valores depositados na Conta Vinculada e nas
Contas Débito Automatico no periodo desde a data do pagamento da PMT
anterior, for inferior ao valor projetado da prdoxima parcela vincenda de
amortizacdo programada e remuneracdo dos CRI, considerando parcela de
amortizagdo programada ndo nula (“Préxima PMT”), os valores depositados na
Conta Vinculada serdo retidos e transferidos para a composi¢cdo do Fundo de
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3.26

3.25.2

Valor Alvo = Valor Minimo X (

3.25.3

3.25.4

3.25.5

Liquidez na Conta Centralizadora e ndo havera liberagdes para a Conta de Livre
Movimentagao SL.

A partir do momento que a receita total das Centrais conectadas na rede de
distribuidoras de energia elétrica for igual ou maior que o valor projetado da
Préxima PMT, a composicao do Fundo de Liquidez observara os seguintes

parametros (“Valor do Fundo de Liquidez”):

(i) Valor Maximo: equivalente a 3 (trés) vezes a Préxima PMT (“Valor
Maximo Fundo de Liquidez”)

(ii) Valor Minimo: equivalente a 1 (uma) vez a préoxima PMT, (“Valor Minimo
do Fundo de Liquidez”); e

(iii) Valor Alvo: equivalente a média do Valor Maximo do Fundo de Liquidez e
Valor Minimo do Fundo de Liquidez, ponderados pela quantidade de
Centrais conectadas em relacdo total de Centrais, conforme férmula
abaixo (“Valor Alvo do Fundo de Liquidez”):

Centrais Conectadas

L. Centrais Conectadas
) + Valor Maximo X (1 - )

Centrais Totais Centrais Totais

Até a conclusdo do Completion-Fisico da totalidade das Centrais, o Valor do
Fundo de Liquidez sera equivalente ao Valor Alvo do Fundo de Liquidez, sendo
gue os valores excedentes depositados na Conta Vinculada serdao regularmente
liberados conforme previsto na Clausula 5.3 abaixo.

Apds a conclusdao do Completion-Fisico da totalidade das Centrais, o Valor do
Fundo de Liquidez sera equivalente ao Valor Minimo do Fundo de Liquidez, sendo
gue os valores excedentes depositados na Conta Vinculada serdo regularmente
liberados conforme previsto na Clausula 5.3 abaixo.

O Valor do Fundo de Liquidez devera ser verificado mensalmente, sempre no dia
12 de cada més, ou no préximo Dia Util subsequente, pela Cessionéria (“Data de
Verificagdo do Fundo de Liquidez”). Para tanto, as Cedentes Delta e/ou a Fiadora,
conforme aplicdvel, deverdo comunicar e evidenciar a Securitizadora a
guantidade de Centrais conectadas na rede de distribuidoras de energia elétrica

até aquele momento.

Observado o disposto na Clausula 3.25 acima, em qualquer Data de Verificacdao do Fundo

de Liquidez, caso o montante dos recursos depositados no Fundo de Liquidez seja

inferior ao Valor do Fundo de Liquidez, a Cessiondria podera utilizar os recursos relativos

ao Montante de Retencdao Imobiliario, que superarem o valor da PMT, para a

recomposicdo do Fundo de Liquidez ao Valor do Fundo de Liquidez, respeitada a Cascata

de Pagamentos. Caso o saldo dos recursos disponiveis na Conta Centralizadora ndo seja
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3.27

3.28

3.29

3.30

suficiente para a recomposicdo do Fundo de Liquidez, as Cedentes obrigam-se a
recompor o Fundo de Liquidez, sempre que a Cessionaria verificar que ele se encontra
abaixo do Valor do Fundo de Liquidez, nos termos da Clausula acima, mediante
transferéncia direta para a Conta Centralizadora dos valores necessarios a sua
recomposi¢do, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados a partir do recebimento da
notificagdo enviada pela Cessionaria nesse sentido.

Em qualquer Data de Verificacdo do Fundo de Liquidez, as Cedentes poderdo requerer
a liberacao de eventuais valores depositado no Fundo de Liquidez que excedam o Valor
do Fundo de Liquidez, mediante requerimento a Cessiondria, nos termos da Clausula
12.4 deste Contrato.

Caso, quando da liquidacdo integral dos CRI ainda existam recursos remanescentes no
Fundo de Liquidez, a Cessionaria devera transferir o montante excedente, liquido de
tributos, taxas e encargos, para a Conta de Livre Movimentagdo das Cedentes, no prazo
de até 1 (um) Dia Util contado da data da liquidagdo integral dos CRI.

Fundo de Obras

Nos termos da Cldusula 3.1 acima, a Cessionaria estd autorizada pelas Cedentes, a
constituir o fundo de obras, mediante a retengao de recursos do Prego de Aquisi¢do, na
Conta Centralizadora (“Fundo de Obras”).

As liberagbes dos recursos do Fundo de Obras serdo realizadas (1) mediante
comprovacao de que o capital social somado das Cedentes Delta, totalmente subscrito
e integralizado, é equivalente ao valor agregado de, no minimo, 20% (vinte por cento)
das despesas de capital dos Projetos (CAPEX) (“Equity”), ndo sendo necessariamente na
mesma propor¢ao para cada uma das Cedentes Delta, tendo apenas que cumprir o total
global da parcela do Equity, conforme detalhamento do Anexo IX; e/ou (2) mediante
comprovacao dos gastos e envio a Cessiondria, por cada uma das Cedentes Delta, a
medida em que cada uma das Cedentes Delta, individualmente, forem cumprindo com
os termos e condicOes dispostos nesta Clausula 3.30 e na Clausula 3.31 abaixo: (i) das
notas fiscais, ordens de pagamento, recibos, contratos e/ou documentos similares
emitidos pelas Cedentes Delta, representativos dos respectivos custos e despesas
relativos a implementacdo dos Projetos por meio dos investimentos Equity
(“Comprovantes de Custos de Obras”); (ii) de relatério de custos de obras elaborado
pelas Cedentes Delta, no ambito do respectivo Contrato de EPC, discriminando: (a)
identificacdo de todos os custos e despesas para a aquisicdo de equipamentos e/ou
contratacdo de servigcos de construcdo, implantacdo, opera¢do e/ou manutencdo da
respectivas Centrais; (b) o nome completo ou razdo social e o CPF ou o CNPJ do
fornecedor ou prestador de servico; e (c) a identificacdo das Centrais para a qual sera
destinado o respectivo custo ou despesa (“Relatdrios de Custos e Obras”); ou (iii) de

221



DocuSign Envelope ID: 53C47871-A207-4C94-A4B8-A3A74DDC5A75

3.31

3.32

declaragdao substancialmente na forma do Anexo VIII deste Contrato de Cessao,
devidamente assinada por representantes legais da respectiva Cedente Delta; e (3)
atendimento das CondicOes de Liberacdo do Fundo de Obras previstas na Clausula 3.31
abaixo.

3.30.1 A Cessionaria ird verificar o montante financeiro total dos Comprovantes dos
Custos de Obras recebidos, referentes ao respectivo Relatério de Custos e Obras,
em até 3 (trés) Dias Uteis do recebimento da solicitacdo das Cedentes Delta nesse
sentido, acompanhada dos documentos listados na Clausula 3.31 abaixo,
conforme aplicdvel em relagao a respectiva Cedente Delta. Sendo certo que a
Cessionaria apds o término da verificagdo dos Comprovantes dos Custos de Obras
deverd enviar aos Cedentes Delta o montante financeiro apurado com base nos
Comprovantes dos Custos de Obras recebidos. A Cessionaria de forma alguma
fard qualquer tipo de analise técnica ou critica sobre o respectivo Relatério de
Custos e Obras, sendo o referido relatério um documento de apoio e consultivo
na verificacdo dos Comprovantes dos Custos de Obras.

3.30.2 A Cessiondria realizara as liberacdes dos recursos do Fundo de Obras mediante
transferéncia de recursos da Conta Centralizadora para a conta corrente de
titularidade e livre movimentagao da respectiva Cedente Delta indicada por esta,
até o montante dos Relatérios de Custos de Obras e dos Comprovantes de Custos
de Obras, observado que poderdo ocorrer liberagdes parciais, inclusive em
relacdo as Cedentes Delta, caso os Projetos estejam em estagios de
desenvolvimento diferentes.

Para fins deste Contrato de Cessdo, “Condi¢6es de Liberagio do Fundo de Obras”
significa a apresentacdo a Cessiondria com copia ao Agente Fiducidrio, pelas Cedentes
Delta, individualmente e conforme aplicavel: (a) dos comprovantes dos registros
perante as juntas comerciais das aprovag¢des societarias das Cedentes Delta e da
Fiadora, nos termos dos seus respectivos atos constitutivos necessarias a celebragao dos
Documentos da Operacdo e a constituicdo das Garantias (conforme abaixo definido),
conforme aplicavel; (b) dos comprovantes do registro deste Contrato de Cessdo, do
Contrato de Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditérios, do Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Equipamentos e do Contrato de Alienacao Fiducidria de Quotas no Cartério
de RTD aplicavel; (c) dos comprovantes da prenotacdao dos Instrumentos Base perante
os competentes Cartérios de Registro de Imodveis; e (d) 1 (uma) cépia autenticada ou via
digital do Contrato de Administracdao de Conta Vinculada.

Caso, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Obras sejam insuficientes para a
conclusdo das obras necessarias para o funcionamento das Centrais, as Cedentes Delta
e/ou a Fiadora deverdo aportar os recursos necessarios para tal conclus3o.
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3.33 Transferéncia de recursos as Cedentes:

41

Qualquer transferéncia de recursos da Conta Centralizadora as Cedentes serd realizada

pela Cessionaria, liquida de tributos (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos),

na conta a ser expressamente indicada pelas Cedentes, desde que seja uma conta de

Titularidade das Cedentes, ressalvados a Cessionaria os beneficios fiscais desses

rendimentos.

DECLARAGOES E GARANTIAS

Declaragdes e Garantias das Cedentes, das Cedentes Garantidoras e da Fiadora

As Cedentes, as Cedentes Garantidoras e a Fiadora, conforme o caso, neste ato, de

forma individual e ndo soliddria, declaram e garantem a Cessionaria, conforme aplicavel,

na data de assinatura deste Contrato de Cessao, comprometendo-se a envidar os

melhores esforgos para que as declaragdes permanecam validas até a liquidagdo integral

dos CRI, que:

(i)

(ii)

(iif)

(v)

em relacdo a cada uma das Cedentes Delta, é uma sociedade limitada devidamente
constituida e existente de acordo com as leis brasileiras, que observa e cumpre
todas as leis, normas e regulamentos aplicdveis a condugao de seus negdcios;

em relagdo a Fiadora é uma sociedade limitada devidamente constituida e existente
de acordo com as leis brasileiras, que observa e cumpre todas as leis, normas e

regulamentos aplicaveis a conducdo de seus negdcios;

este Contrato de Cessdo é validamente celebrado e constitui obrigacao legal, valida,
vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos, observadas as limitacdes
previstas em legislacdo falimentar;

todas as autorizacbes necessdrias a celebracdo do presente Contrato de Cessao
foram devidamente obtidas, incluindo, mas ndo se limitando a, aquelas de natureza
societdria, legal ou regulamentar, bem como as exigidas em virtude de outros
instrumentos firmados com terceiros, bem como nao se encontrando impedida de,
conforme aplicavel, (a) realizar a cessdo dos Créditos Imobiliarios, a qual inclui, de
forma integral, todos os direitos, acdes, prerrogativas e garantias dos Créditos
Imobiliarios; e (b) outorgar e constituir a Fianga;

ndo se encontram e seus representantes legais ou mandatarios que assinam o
presente Contrato de Cessdo ndo se encontram em estado de necessidade ou sob
coagdo para celebrar o presente Contrato de Cessdo, quaisquer outros contratos
e/ou documentos a ela relacionados, tampouco tem urgéncia em celebra-los;
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(viii)

(xii)

as discussdes sobre o objeto deste Contrato de Cessao foram feitas, conduzidas e
implementadas por sua livre iniciativa;

a celebracdo do Contrato de Cessdo e o cumprimento das obriga¢des aqui previstas
nao infringem, conforme o caso: (a) nenhuma disposicao legal, regulamentar ou de
autorregulagdao, ou qualquer ordem, determinag¢ao, senteng¢a ou decisdo
administrativa, judicial ou arbitral que impacte adversamente as Cedentes Delta
e/ou a Fiadora, conforme o caso, e/ou qualquer de seus respectivos bens ou
propriedades; (b) nenhum contrato ou instrumento do qual as Cedentes Delta e/ou
a Fiadora sejam parte, conforme o caso; (c) os respectivos atos societarios das
Cedentes Delta e/ou da Fiadora, conforme aplicavel, incluindo seus contratos
sociais; (d) nenhuma obriga¢do anteriormente assumida pelas Cedentes Delta e/ou
pela Fiadora que acarrete em: (1) inadimplemento ou vencimento antecipado de
qualquer obrigacdao estabelecida em contratos ou instrumentos dos quais as
Cedentes Delta e/ou a Fiadora, conforme o caso, sejam parte; ou (2) rescisdo de
quaisquer dos contratos ou instrumentos dos quais as Cedentes Delta e/ou a
Fiadora, conforme o caso, sejam parte; ou (e) ndo resultara na criacdo de qualquer
onus ou gravame sobre qualquer ativo ou bem das Cedentes Delta e/ou da Fiadora,
conforme o caso, exceto por aqueles ja existentes na presente data e/ou pelas
Garantias;

os Créditos Imobiliarios, existem, nos termos do artigo 295 do Cédigo Civil,
conforme condigdes estipuladas nos Contratos Imobiliarios Cedidos, respondendo
as Cedentes, ainda, pela validade, licitude, legalidade, veracidade, legitimidade,
regularidade e correta formalizacdo dos Créditos Imobiliarios;

os Créditos Imobilidrios tém natureza imobilidaria, conforme os Contratos
Imobilidrios Cedidos, podendo ser objeto de securitizacdo imobilidria e lastro de
certificados de recebiveis imobiliarios, na forma da Lei 9.514;

a cessao dos Créditos Imobiliarios nos termos deste Contrato de Cessdao ndo
estabelece, direta ou indiretamente, qualquer relagdo de consumo entre as
Cedentes e a Cessionaria;

os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, sdo de sua legitima e exclusiva
titularidade, estando livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou
restricdes de qualquer natureza que possam obstar a cessdo objeto deste Contrato
de Cessdo e o pleno gozo e uso, pela Cessionaria, de todos os direitos, garantias e
prerrogativas relacionados aos Créditos Imobilidrios, representados pela CCl;

detém a posse dos Bens Imdveis nos termos dos Contratos Imobilidrios Cedidos,
conforme aplicével, sendo que, na presente data, no melhor do seu conhecimento,
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

tais direitos possessoérios se encontram livres e desembaragados de quaisquer 6nus,
encargos, duvidas, débitos, restri¢cdes, tributos ou dividas de quaisquer naturezas
ndo pagas, de quaisquer onus reais, tais como, sem limitacdo, hipotecas legais ou
contratuais, alienagdo fiducidria, penhoras, arrestos, sequestros, bem como de
quaisquer reclamagOes, agdes, processos, procedimentos, de natureza
reipersecutdria ou ndo, que prejudiquem a posse dos Imdveis;

os Contratos Imobilidrios Cedidos representam relacdes contratuais existentes nos
termos neles estabelecidos e ndao contém quaisquer avengas que impegam,
proibam ou condicionem, a qualquer titulo, a cessdao dos Créditos Imobilidrios a
Cessionaria;

o Preco de Aquisicdo acordado entre as Partes na forma deste Contrato de Cessao
representa o valor econdmico dos Créditos Imobiliarios, calculado com base nos
termos e condi¢Bes atuais dos Contratos Imobilidrios Cedidos e na expectativa de
recebimento integral e tempestivo dos Créditos Imobiliarios;

os Créditos Imobilidrios oferecidos a cessao a Cessionaria ndo sdo ou foram objeto
de: (a) qualquer contestacdo judicial, extrajudicial ou administrativa, pelas
Devedoras e/ou terceiros; (b) de qualquer tipo de renegocia¢do, acordo ou
transacao, exceto pelos Contratos Imobiliarios Cedidos, pela CCl e por este Contrato
de Cessao; (c) de depdsito e/ou garantia judicial, no contexto de questionamentos
feitos por quaisquer terceiros; (d) qualquer outro pedido que possa inviabilizar o
pleno exercicio pela Cessionaria dos direitos relacionados aos Créditos Imobiliarios,
representados pela CCl; e (e) de qualquer compensac¢do pelas Devedoras e/ou
terceiros;

a cessdo dos Créditos Imobiliarios ndo caracteriza (a) fraude contra credores,
conforme previsto nos artigos 158 a 165 do Cddigo Civil; (b) infracdo ao artigo 286
do Cdédigo Civil; (c) fraude de execucdo, conforme previsto no artigo 792 da Lei n®
13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada (“Coédigo de Processo Civil”);
ou (d) fraude, conforme previsto no artigo 185, caput, da Lei n° 5.172, de 25 de
outubro de 1966, conforme alterada (“Cédigo Tributario Nacional”), bem como
ndo é passivel de ineficacia ou revogacdo, nos termos dos artigos 129 e 130 da Lei
n2 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada (“Lei de RJ e Faléncias”);

os Créditos Imobiliarios e/ou o Fluxo de Recebiveis Adicionais ndo sdo objeto de
qualquer alienagdo, cessao, transferéncia ou compromisso de alienagao, cessdo ou
transferéncia, exceto conforme previsto neste Contrato de Cessdo;

os Créditos Imobilidrios e/ou o Fluxo de Recebiveis Adicionais ndo se encontram
vinculados a nenhuma outra emissao de certificados de recebiveis imobiliarios;
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(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

cumpre, assim como as demais sociedades do seu Grupo Econdmico (conforme
abaixo definido), bem como seus respectivos administradores e funcionarios
cumprem, irrestritamente com o disposto na Legislacdo Socioambiental (conforme
abaixo definida), possuindo todas as licengas ambientais exigidas pelas autoridades
federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, estando as
referidas licencas validas e vigentes, ou em processo tempestivo de renovacao,
tendo todos os protocolos de requerimento sido realizados dentro dos prazos
definidos pelos 6rgaos das jurisdicdes em que atua, observando a regulamentagao
trabalhista e social no que tange a saude e segurang¢a ocupacional, adotando, ainda,
todas as medidas e a¢Oes preventivas ou reparatérias destinadas a evitar ou corrigir
eventuais danos socioambientais, exceto em relacdo aquelas matérias (i) que
estejam sendo discutidas de boa-fé na esfera judicial ou administrativamente e
desde que em decorréncia de tal questionamento as Cedentes e a Fiadora tenha
obtido efeito suspensivo em relacdo ao cumprimento da norma ou da
determinacdo da autoridade competente; ou (ii) cujo descumprimento ndo possa
causar um Efeito Adverso Relevante (conforme abaixo definido)

(a) ndo utiliza, direta ou indiretamente, trabalho em condi¢des analogas as de
escravo ou trabalho infantil; (b) ndo incentivam, de qualquer forma, a prostituicao;
e (c) os trabalhadores respectivos das Cedentes, da Fiadora e/ou das sociedades
integrantes do Grupo Econdmico estdao devidamente registrados nos termos da
legislacdo em vigor; e (d) ndo violam os direitos dos silvicolas, nos termos da
Legislacdao Socioambiental;

cumpre, assim como as demais sociedades integrantes do seu Grupo Econémico,
bem como os respectivos administradores e funciondrios, agindo em seu nome e
beneficio, cumprem irrestritamente com o disposto nas Leis Anticorrupcao
(conforme abaixo definida);

cumpre as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos érgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducdo de seus negdcios
e/ou de qualquer controlada das Cedentes;

as Cedentes e a Fiadora, conforme aplicidvel, possuem, em seu melhor
conhecimento, validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as
licencas, concessOes, autorizacbes, permissdes e alvards, inclusive ambientais,
exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas
respectivas atividades, exceto por aquelas que estejam em processo tempestivo de
renovacdo ou cuja ndo obtencdo ou ndo renovagdo, pelas Cedentes e/ou pela
Fiadora, ndo resulte em um Efeito Adverso Relevante;
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(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

nao ocorreu nenhum Efeito Adverso Relevante, desde a data das demonstragdes
financeiras e/ou dos balancos de encerramento de exercicio mais recente,
conforme aplicdvel, das Cedentes e da Fiadora;

as informacgdes prestadas no ambito da Cessdo e da Oferta sdo verdadeiras,
consistentes, precisas, suficientes e atuais para que os investidores interessados em
subscrever os CRI tenham conhecimento das Cedentes e da Fiadora, de suas
respectivas atividades, situacdes financeiras e responsabilidades, além dos riscos a
suas atividades e quaisquer outras informacgdes relevantes a tomada de decisdes
de investimento dos investidores interessados em adquirir os CRI, na extensao
exigida pela legislacao aplicavel;

ndo omitiu nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento ou
alteracao substancial adversa das situacdes econdmico-financeiras ou juridicas das
Cedentes ou da Fiadora em prejuizo dos investidores dos CRI;

(xxvii) os documentos e informacgdes fornecidos pelas Cedentes e pela Fiadora no ambito

desta Emissdo e aos seus assessores legais sao verdadeiros, consistentes, precisos,
suficientes e atuais, estando atualizados até a data em que foram fornecidos;

(xxvii)nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovacdo, licenca, ordem ou

(xxix)

(xxx)

qualificacdo junto a qualquer autoridade governamental ou 6rgdo regulatério é
exigido para o cumprimento de suas obriga¢des nos termos deste Contrato de
Cessdo ou para a realizacdo da Emissdo, da Oferta ou outorga da Fianca, exceto: (a)
pelo arquivamento, nas juntas comerciais competentes dos Atos Societarios,
conforme aplicavel, considerando o tipo societario das Cedentes e da Fiadora; (b)
pelo registro da Oferta na CVM; (c) pelo depdsito dos CRI na B3; (d) pela notificacdo
das Devedoras acerca da Cessdo, nos termos do artigo 290 do Cdodigo Civil e (e) pelo
registro do Contrato de Cessdo no Cartério RTD e documentos aplicaveis;

os respectivos representantes legais das Cedentes e da Fiadora, conforme aplicavel,
gue assinam este Contrato de Cessdao, conforme aplicavel, tém poderes
regulamentares, contratuais e/ou delegados para assumir, em seu nome, as
obrigacbes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor e
efeito;

inexiste (a) descumprimento de qualquer disposicdo contratual ou legal ou de
qgualquer ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer acao judicial,
procedimento judicial ou extrajudicial, inquérito ou qualquer outro tipo de

investigacdo governamental, em qualquer dos casos deste inciso, (1) que possa
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(xxxi)

causar um Efeito Adverso Relevante; ou (2) visando a anular, alterar, invalidar,
guestionar ou de qualquer forma afetar o Contrato de Cessao;

a celebracdo do Contrato de Cessdo e o cumprimento das obrigacdes aqui previstas
nao infringem, conforme o caso: (a) nenhuma disposicao legal, regulamentar ou de
autorregulagdao, ou qualquer ordem, determinag¢ao, senteng¢a ou decisdo
administrativa, judicial ou arbitral que impacte adversamente as Cedentes e/ou a
Fiadora, conforme o caso, e/ou qualquer de seus respectivos bens ou propriedades;
(b) nenhum contrato ou instrumento do qual as Cedentes e/ou a Fiadora sejam
parte, conforme o caso; (c) os respectivos atos societarios das Cedentes e/ou da
Fiadora, conforme aplicavel, incluindo seus contratos sociais; (d) nenhuma
obrigacdo anteriormente assumida pelas Cedentes e/ou pela Fiadora que acarrete
em: (1) inadimplemento ou vencimento antecipado de qualquer obrigacdo
estabelecida em contratos ou instrumentos dos quais as Cedentes e/ou a Fiadora,
conforme o caso, sejam parte; ou (2) rescisdo de quaisquer dos contratos ou
instrumentos dos quais as Cedentes e/ou a Fiadora, conforme o caso, sejam parte;
ou (e) ndo resultard na criacdo de qualquer 6nus ou gravame sobre qualquer ativo
ou bem das Cedentes e/ou da Fiadora, conforme o caso, exceto por aqueles ja
existentes na presente data;

(xxxii) as demonstragdes financeiras consolidadas da Fiadora relativas ao exercicio social

encerrado em 31 de dezembro de 2022, 31 de dezembro de 2021 e 31 de dezembro
de 2020 representam corretamente a posi¢do patrimonial e financeira consolidada
da Fiadora naquela data e para aquele periodo e foram devidamente elaboradas
em conformidade com a Lei das Sociedades por A¢des e com as regras emitidas pela
CVM e ndo hd (1) qualquer alteracdo superveniente que altere a posicao
patrimonial e financeira da Fiadora ali demonstradas; e (2) ndo ha obrigacdes
relevantes da Fiadora que tenham sido mantidas, por qualquer motivo, fora das
demonstracgdes financeiras (off balance);

(xxxiii)esta apta a observar as disposicdes previstas nos Documentos da Operacdo de que

é parte e agird em relacdo a estes com boa-fé, lealdade e probidade;

(xxxiv) foi informada e avisada de todas as condigbes e circunstancias envolvidas na

negociacdo objeto deste Contrato de Cessdo e que poderiam influenciar a
capacidade de expressar a sua vontade, bem como foi assistida por assessores
legais durante toda a referida negociacdo;

(xxxv) conhece e aceita todos os termos da emissdao dos CRI e da Oferta, conforme

previsto no Termo de Securitizacdo, os quais terdo como lastro os Créditos
Imobilidrios, representados pela CCl;
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(xxxvi) as Devedoras nao estdao em situagao de disputa ou inadimpléncia em
qualquer obrigagdo ou contrato junto as Cedentes e/ou a Fiadora ou suas partes
relacionadas em relagdo aos Créditos Imobiliarios; e

(xxxvii) no que se refere ao Imével Carmo, conforme descrito Anexo |, a SPE
Carmo declara que a drea relativa a promessa de compra e venda celebrada entre
o Sr. Iduir Gomes Vitorio, de CPF n? 177.648.827-04 e a Light Servicos de
Eletricidade S.A. ndo coincide com a drea arrendada para a implantacao da Central
pela SPE Carmo.

41.2 Para fins deste Contrato de Cessdo:

4.2

“Controle” tém o significado previsto no artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢les.

“Efeito Adverso Relevante”: significa a ocorréncia de qualquer alteracdo adversa na
situacdo econdmica, financeira, operacional ou reputacional das Cedentes e/ou da
Fiadora e/ou na capacidade juridica e/ou econémico-financeira das Cedentes e/ou da
Fiadora; de forma a impactar a sua capacidade de cumprir com qualquer de suas
respectivas obrigacdes assumidas neste Contrato de Cessao.

“Grupo Econdmico” significa todas as pessoas (fisicas e juridicas), nacionais ou
estrangeiras, direta ou indiretamente controladoras, controladas ou sujeitas a controle
comum das Cedentes e/ou da Fiadora.

“Lei das Sociedades por Agdes” A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

Declaragdes e Garantias da Cessionaria
A Cessionaria declara e garante, na data de assinatura deste Contrato de Cessao, que:

(i) € uma companhia securitizadora devidamente registrada na CVM e em

funcionamento de acordo com a legislacdo e regulamentacdo em vigor;

(i) a celebracdo e o cumprimento de suas obrigacdes previstas nos Documentos da
Operagdo ndo infringem ou contrariam: (a) qualquer contrato ou documento no
gual a Cessionaria seja parte ou interveniente ou pelo qual quaisquer de seus bens
e propriedades estejam vinculados, nem ird resultar em (1) vencimento antecipado
de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer desses contratos ou
instrumentos; (2) criacdo de qualquer O6nus sobre qualquer ativo ou bem da
Cessionaria, ou (3) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos; (b) seu
estatuto social, bem como qualquer lei, decreto ou regulamento a que a Cessionaria
ou quaisquer de seus bens e propriedades estejam sujeitos; (c) qualquer ordem,
decisdo ou sentenca administrativa, ainda que liminar, judicial ou arbitral em face
da Cessionaria; ou (d) qualquer obrigacdo anteriormente assumida;
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5.1

(iif)

(iv)

(vii)

(viii)

(xi)

este Contrato de Cessao é validamente celebrado e constitui obriga¢do legal, valida,
vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos;

todos os alvards, licencas, autorizacbes ou aprovacdes exigiveis ao seu
funcionamento foram regularmente obtidos e encontram-se atualizados;

estd devidamente autorizada e obteve todas as licengas e autorizagdes necessarias
(inclusive societdrias) a celebragdao dos Documentos da Operagdo, a assun¢ao e ao
cumprimento das obrigacdes deles decorrentes, em especial aquelas relativas a
aquisicdo dos Créditos Imobilidrios, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
contratuais, legais e estatutdrios necessarios para tanto;

0s seus representantes legais ou mandatdrios que assinam este Contrato de Cessao
tém poderes estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir em nome
da Cessionaria as obrigacOes estabelecidas neste Contrato de Cessao;

os Créditos Imobilidrios adquiridos de acordo com este Contrato de Cessdo
destinam-se Unica e exclusivamente a compor o lastro dos CRI;

estd ciente e concorda com todos os termos, prazos, cldusulas e condi¢cdes dos
Contratos Imobiliarios Cedidos;

cumpre as Leis Anticorrupgao e a Legislagdo Socioambiental;

cumpre e assegura o cumprimento, por suas controladas, coligadas, respectivos
administradores e empregados, de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupg¢do ou atos lesivos
a administragao publica, incluindo, sem limita¢do, as Leis Anticorrupgao; e

ndo ocorreu, nem esta em curso, na presente data, qualquer um dos Eventos de
Recompra Compulséria e/ou Eventos de Multa Indenizatéria.

OBRIGAGOES ADICIONAIS DAS CEDENTES E DA FIADORA

Sem prejuizo das demais obrigacGes e responsabilidades previstas neste Contrato de

Cessao, as Cedentes e a Fiadora, conforme aplicavel, obrigam-se, ainda, a:

(i)

(ii)

até o resgate integral dos CRI, sem prejuizo do previsto na Clausula 2.5.1 deste
Contrato de Cessao, ndo realizar qualquer ato que acarrete ou possa resultar na
reducdo, por qualquer razdo, do valor dos Créditos Imobiliarios e/ou do Fluxo de
Recebiveis Adicionais ou na alteracdo de seus respectivos termos, condi¢cdes e/ou
procedimentos de pagamento;

até o resgate integral dos CRI, sem prejuizo do previsto na Clausula 2.5.1 deste
Contrato de Cessdo, salvo se prévia e expressamente aprovado pelos Titulares
dos CRI, reunidos em Assembleia Especial, ndo renunciar ao exercicio de direito,
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(iif)

(iv)

(v)

tdcita ou expressamente, previsto em qualquer das cldusulas dos Documentos da
Operacdo, que, em qualquer caso, possa afetar adversamente os Créditos
Imobiliarios e/ou o Fluxo de Recebiveis Adicionais;

informar a Cessionaria e ao Agente Fiduciario sobre a ocorréncia do Evento de
Resolucdo, de qualquer um dos Eventos de Recompra Compulséria e/ou Eventos
de Multa Indenizatéria, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contado da data em
gue tomar conhecimento de tal fato;

manter validas e eficazes todas as declaracdes contidas na Clausula 4.1 acima até
a data de integralizagdo dos CRI, e manter a Cessiondria e o Agente Fiduciario
informados de qualquer ato ou fato que possa afetar a validade de qualquer das
referidas declaracGes até o resgate integral dos CRI, adotando as medidas
cabiveis para sanar ou evitar a invalidade ou ineficacia da declaracao;

notificar as Devedoras, conforme aplicavel, e o Banco Depositario sobre a cessdo
objeto do presente Contrato de Cessao, nos termos da Clausula 3.3 acima, bem
como instruir as Devedoras a realizar os pagamentos dos Créditos Imobilidrios
diretamente a Administradora, a qual ird transferir os referido valor a
Cessionadria, com cépia ao Agente Fiduciario, o respectivo comprovante do envio
das notificagcdes;

providenciar o registro e o aperfeicoamento das Garantias, nos termos e prazos
estabelecidos nos seus respectivos instrumentos;

em até 30 (trinta) dias corridos contados data de conexdo de cada Central,
contratar e manter contratado até a data de vencimento dos CRI, bem como
comprovar os respectivos endossos a Cessiondria, pacote de seguros com
coberturas aplicaveis as Centrais apds a sua respectiva conclusao, ou de fianca
bancaria equivalente, junto a seguradoras e/ou instituicdes financeiras,
conforme o caso, incluindo as seguintes coberturas: (1) danos materiais aos
equipamentos; e (2) garantia técnica dos equipamentos (“Seguros”). A
ocorréncia de um sinistro em qualquer dos Bens Iméveis deverd ser prontamente
informada a Cessiondria e, devera a Cessionaria convocar Assembleia Especial de
Titulares de CRI, a fim de deliberar sobre a transferéncia de tais recursos, total
ou parcial, as Cedentes, conforme o caso, exceto se: (x) a indenizacdo envolver
valor igual ou inferior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), ou (y) for
realizada a titulo de reembolso de custos previamente arcados pelas Cedentes;
guando caberd a Cessionaria transferir a respectiva indenizacdo para as Cedentes
em até 10 (dez) Dias Uteis, contados de seu recebimento;
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

assegurar que os equipamentos referentes as Centrais (e.g. inversores e
modulos) adquiridos ou a serem adquiridos pelo Contratado EPC e/ou pelas
Cedentes tenham garantia técnica, em termos e condi¢des conforme praticas
adotadas no mercado para cada tipo de equipamento, fornecida pela fabricante
dos equipamentos;

renovar com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia da data do vencimento
da respectiva apédlice, os Seguros e seus respectivos endossos a Cessionaria, a fim
de manter sua plena vigéncia até a data de vencimento dos CRI, mediante envio
dos respectivos comprovantes para a Cessionaria;

assegurar que os recursos obtidos em decorréncia deste Contrato de Cessao
sejam utilizados para implementacdo das Centrais, abarcando gastos futuros
e/ou recomposicdo de valores ja incorridos, incluindo o resgate antecipado das
notas comerciais objeto da primeira e da segunda emissao da Delta Energia USFV
3L SPE Ltda.;

exceto para o pagamento de eventuais despesas extraordindrias relativas as
obras das Centrais, pagamento de despesas da Operacdo, pagamentos
relacionados ao disposto na Cldusula 5.1 (x) acima, transferéncias e
movimentacgoOes realizadas entre as Cedentes e/ou outra sociedade do Grupo
Econdmico, ndo realizar qualquer movimentacgdo extraordindria dos recursos em
caixa das Cedentes até a conclusdo das obras;

manter em vigor toda a estrutura dos Documentos da Operacdo e demais
acordos relevantes necessarios para assegurar a manutencao das suas condicoes

atuais de operacgao e funcionamento;

cumprir todas as obriga¢cdes e condi¢des estabelecidas nos Documentos da
Operacao;

obter, manter e conservar em vigor, até a liquidacao de todas as obrigacGes deste
Contrato de Cessdo, todas as autorizacOes, aprovacgoes, licencas, permissoes,
alvards, inclusive ambientais, bem como suas renova¢bes, que sejam
impreteriveis ao desempenho das atividades das Cedentes, exceto por aqueles
(a) que estejam em processo tempestivo de obtencdo ou renovacao; ou (b) cuja
aplicabilidade esteja sendo questionada de boa-fé nas esferas administrativa
e/ou judicial; ou (c) cuja ndo renovacgdo ou obtengdo ndo possa resultar em um
Efeito Adverso Relevante;

manter atualizados e em ordem seus registros societarios, manter a sua
contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os
principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil;
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

permitir, a qualquer momento e na periodicidade que a Cessionaria julgar
necessaria, e desde que mediante (a) notificacdo prévia de 5 (cinco) Dias Uteis, e
(b) o acompanhamento de um profissional indicado pelas Cedentes, conforme
aplicavel; o acesso aos seus empregados ou prepostos, bem como de terceiros
por eles indicados, para realizar (1) inspecdo e/ou monitoramento nas
instalacdes fisicas das Cedentes, conforme o caso, em especial os Bens Iméveis,
e/ou (2) auditoria em seus livros e registros contabeis, por si ou por empresa
especializada, atendendo, sempre que solicitado, a quaisquer informagdes sobre

suas situagdes econdmico-financeiras;

ndo realizar operagGes fora de seu objeto social e/ou praticar qualquer ato em
desacordo com seus atos constitutivos, seus respectivos documentos societdrios,
com este Contrato de Cessdo e/ou com os demais Documentos da Operacdo;

comparecer, por meio de seus representantes, as assembleias especiais de
Titulares dos CRI, sempre que solicitado;

manter-se adimplente com relagdo a todos os tributos ou contribui¢des devidos
as Fazendas Federal, Estadual ou Municipal, bem como com relacdo as
contribuicGes devidas ao Instituto Nacional do Seguro Social (INSS) e Fundo de
Garantia do Tempo de Servico (FGTS), exceto com relagcdo aqueles: (i) cuja
aplicabilidade esteja sendo contestada de boa-fé nas esferas administrativa e/ou
judicial desde que, tenha sido obtido efeito suspensivo em relacdo a tais efeitos;
ou (ii) cujo inadimplemento ndo possa resultar em um Efeito Adverso Relevante;

notificar a Cessiondria, com copia para o Agente Fiduciario, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contado da data do seu conhecimento, informacdes a respeito
da ocorréncia de qualquer evento ou situagao que cause qualquer Efeito Adverso

Relevante;

observado o disposto neste Contrato de Cessao, contratar e manter contratados,
as suas expensas, os prestadores de servigos inerentes as obrigacdes previstas
neste Contrato de Cessdao e nos demais Documentos da Operagdo, até a
liquidacdo integral dos CRI;

cumprir as leis, regulamentos e normas administrativas em vigor, determinacoes
dos drgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducdo de
seus negocios, exceto nos casos em que: (a) estiver sendo questionado, de boa-
fé, perante nas esferas administrativa, judicial ou arbitral e para as quais tenha
sido obtido efeito suspensivo; ou (b) o descumprimento ndo possa resultar em
um Efeito Adverso Relevante;
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(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

cumprir e fazer com que as demais sociedades integrantes do seu Grupo
Econdmico, bem como seus respectivos administradores e funcionarios, agindo
em nome e beneficio das Cedentes e/ou da Fiadora, cumpram, a Legislacdo
Socioambiental (conforme abaixo definida), adotando as medidas e agdes
preventivas ou reparatdrias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos
ambientais decorrentes do exercicio das atividades descritas em seu objeto
social, exceto em relacdo aquelas que estejam sendo questionadas de boa fé na
esfera judicial ou administrativamente e desde que em decorréncia de tal
questionamento as Cedentes e/ou a Fiadora tenham obtido efeito suspensivo em
relacdo ao cumprimento da norma ou da determinacdo da autoridade
competente;

cumprir, pelas Cedentes e pela Fiadora, e fazer com que qualquer das respectivas
sociedades controladas ou coligadas ou sociedades sob controle comum
(“Afiliadas”) e/ou qualquer de seus respectivos administradores ou funcionarios
agindo em nome e beneficio das Cedentes e/ou da Fiadora, de dispositivo legal
ou regulatério, nacional ou estrangeiro, cumpram a legislacdo relativa a pratica
de corrupgao, crimes contra a ordem econdémica ou tributaria, de “lavagem” ou
ocultacado de bens, direitos e valores, ou contra o Sistema Financeiro Nacional, o
Mercado de Capitais ou a administracdo publica, nacional ou estrangeira,
incluindo, sem limitacdo, atos ilicitos que possam ensejar responsabilidade
administrativa, civil ou criminal nos termos das, mas ndo limitadas as seguintes
normas: a Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o Decreto
n2 11.129 de 18 de julho de 2022 (“Decreto 11.129”), a Lei n2 8.429, de 02 de
junho de 1992, conforme alterada, a Lei n2 12.529, de 30 de novembro de 2011,
conforme alterada, a Lei n29.613, de 3 de mar¢o de 1998, conforme alterada, e,
desde que aplicavel, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, UK Bribery Act
e a OECD Convention on Combating Bribery of Foreign Public Officials in
International Business Transactions (em conjunto, “Leis Anticorrup¢ao”);

em relacdo as Cedentes e a Fiadora, suas respectivas Afiliadas, e seus respetivos
administradores e funcionarios, agindo em seu nome e beneficio das Cedentes
e/ou da Fiadora, conforme aplicavel, (a) ndo utilizar recursos das Cedentes para
o pagamento de contribuicbes, presentes ou atividades de entretenimento
ilegais ou qualquer outra despesa ilegal relativa a atividade politica; (b) ndo fazer
qgualquer pagamento ilegal, direto ou indireto, a empregados ou funcionarios,
partidos politicos, politicos ou candidatos politicos (incluindo familiares),
nacionais ou estrangeiros; (c) nao realizar acdo destinada a facilitar uma oferta,
pagamento ou promessa ilegal de pagar, bem como ndo aprovar o pagamento, a
doacdo de dinheiro, propriedade, presente ou qualquer outro bem de valor,
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(xxvi)

(xxvii)

direta ou indiretamente, para qualquer “oficial do governo” (incluindo qualquer
oficial ou funcionario de um governo ou de entidade de propriedade ou
controlada por um governo ou organizacdo publica internacional ou qualquer
pessoa agindo na fun¢do de representante do governo ou candidato de partido
politico), a fim de influenciar qualquer acdo politica ou obter uma vantagem
indevida com violacdo da lei aplicavel; (d) ndo praticar quaisquer atos para obter
ou manter qualquer negdcio, transacdo ou vantagem comercial indevida; (e) ndo
realizar qualquer pagamento ou agdo que viole qualquer Lei Anticorrupcao; (f)
nao realizar um ato de corrupgdo, pagamento de propina ou qualquer outro valor
ilegal, bem como ndo influenciar o pagamento de qualquer valor indevido; e (g)
cumprir em todos os aspectos as Leis Anticorrupcao;

cumprir e fazer com que as suas Afiliadas e demais sociedades integrantes do seu
Grupos Econdmico, bem como seus respectivos administradores e funcionarios
atuando em nome e beneficio das Cedentes e/ou da Fiadora cumpram, em todos
os aspectos a legislacdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio
Ambiente, as Resolugdes do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente,
as normas relativas a salde e seguranc¢a ocupacional, a medicina do trabalho, ao
patrimonio histérico e cultural, a sustentabilidade, bem como as demais
legislagdes e regulamentagdes socioambientais, trabalhistas e previdencidrias
supletivas, em especial, mas ndo se limitando, a legislacdo e regulamentacdo
relacionadas ao combate ao incentivo, de qualquer forma, a prostituicao ou
utilizacdo de mao-de-obra infantil ou em condicdo analoga a de escravo, direitos
dos silvicolas, bem como a crimes contra o meio ambiente e/ou existéncia de
restricGes cadastrais, conforme definidas na Portaria do Ministério do Trabalho
n24, de 11 de maio de 2016 (“Legislagdao Socioambiental”), adotando as medidas
e acdes preventivas ou reparatédrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais
danos socioambientais apurados, decorrentes da atividade descrita em seu
objeto social, responsabilizando-se, Unica e exclusivamente, pela destinacdo dos
recursos obtidos com a Emissdao, e ressalvados, em todos os casos, o0s
descumprimentos que ndo possam causar um Efeito Adverso Relevante;

ndo utilizar, de forma direta ou indireta, os recursos obtidos com a presente
cessdo em (a) qualquer oferta, promessa ou entrega de pagamento ou outra
espécie de vantagem que possa ser considerada indevida na forma das Leis
Anticorrupcdo a funcionario, empregado ou agente publico, partidos politicos,
politicos ou candidatos politicos, em ambito nacional ou internacional, ou a
terceiras pessoas para uso ou beneficio dos anteriores; (b) pagamentos que
possam ser considerados como propina, abatimento ilicito, remuneracao ilicita,
suborno, trafico de influéncia ou outros atos de corrupg¢ao na forma das Leis
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(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

(xxxiv)

Anticorrupcao em relagdo a autoridades publicas nacionais e estrangeiras; e (c)
qgualquer outro ato que possa ser considerado lesivo a administracao publica nos
termos das Leis Anticorrupgao;

exclusivamente no caso das Cedentes, a ndo construir, implantar ou
operacionalizar qualquer sistema de geragao de energia, inclusive de energia
solar fotovoltaica, exceto pelas Centrais;

enviar a Cessiondria, com cépia ao Agente Fiduciario, semestralmente, cépia
digital (pdf) das atas de todos e quaisquer atos societdrios referentes a
distribuicdo e/ou pagamento, pelas Cedentes, de valores referentes a lucros e
resultados ou quaisquer outras distribuicGes de recursos e/ou ativos aos seus
sdcios, se houver, sendo o primeiro envio em 15 de outubro de 2024;

enviar a Cessionaria, com copia ao Agente Fiducidrio, semestralmente, até o
ultimo dia atil dos meses de marco e outubro de cada ano, notificacdo
informando o pagamento total ou parcial de qualquer operagdao de empréstimo
e/ou mutuo concedido pela Fiadora em favor das Cedentes, que devera conter,
no minimo (a) a razdo social e CNPJ do credor; (b) o valor total da operacdo de
empréstimo e/ou mutuo; (c) a data de vencimento da operacdo de empréstimo
e/ou mutuo; e (d) o valor do pagamento e a data da sua realizagdo, se houver;

no prazo maximo, de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do evento, enviar a
Cessionaria notificagcdo informando a ocorréncia de redugao de capital social das
Cedentes, que devera conter, no minimo, o valor da respectiva reducado e a data
prevista para sua realizacdo;

a Fiadora encaminhara anualmente a Cessionaria e ao Agente Fiduciario, no
prazo de 120 (cento e vinte) dias, contados do encerramento do seu exercicio

social, cdpia das suas demonstracdes financeiras do ultimo exercicio encerrado;

contratar e manter contratado, até a data de vencimento dos CRI, a
Administradora e o Banco Depositario, obrigando-se, em caso de rescisdo dos
respectivos contratos, a contratar instituicdo financeira habilitada para prestar
0Ss mesmos servicos que a Administradora e/ou o Banco Depositario, conforme o
caso, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contado da data da respectiva rescis3o;

abrir e manter aberta a Conta Vinculada e/ou as Contas Débito Automatico até a
data de vencimento dos CRI, bem como ndo alterar, encerrar ou onerar a Conta
Vinculada e/ou as Contas Débito Automatico, nem praticar qualquer ato, ou
abster-se de praticar qualquer ato, que possa, de qualquer forma, resultar na
alteracdo, encerramento da Conta Vinculada e/ou e as Contas Débito
Automatico;
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(xxxv)

A SPE Getulandia, SPE Tatauba e a SPE Gama se obrigam a promover junto as
proprietarias e/ou possuidoras origindrias dos imdveis Getulandia, Tatauba e
Gama, conforme descritos no Anexo | a este Contrato respectivamente, a obter
a regularizacdo dos Imdveis junto aos érgdaos competentes (“Regularizagdes”),
no prazo de 24 (vinte e quatro) meses contados da presente data, prorrogdveis
por periodos sucessivos de 12 (doze) meses, observado o limite de 4 (anos) anos,
desde que comprovada periodicamente a respectiva diligéncia nos termos da
alinea (d) abaixo. Para promocgao das RegularizagGes deverdo ser adotados, sem

limitagdo, os seguintes atos:

(@)  paraoimovel Getulandia: apresentagao da matricula atualizada do imével
comprovando a consolidacdo da propriedade do imével em nome do Leopoldo
Heitor de Andrade Mendes Junior, de CPF n2 100.814.797-07;

(b)  para o imével Tatauba: apresentacdo da matricula do imével atualizada,
conforme formal de partilha do espdlio da falecida Anna Maria Bondioli
Giovanelli e consolidacao da propriedade do imdvel em nome dos herdeiros que
celebraram o contrato de locacado junto a Delta Energia 27 Participacoes Ltda;

(¢) para o Imével de Gama: comprovacdo (1) da anuéncia da entidade
concedente com as disposi¢es de transferéncia de posse da area destinada ao
desenvolvimento da Central pela SPE Gama inseridas no Contrato de Parceria
Rural celebrado entre os concessiondrios e a SPE Gama e/ou qualquer
documento que supra tal necessidade; e (2) da anuéncia da entidade concedente
no Contrato Imobiliario Fluxo Adicional celebrado entre a SPE Gama e a
Associacdo De Consumo Compartilhado De Energia Elétrica e/ou qualquer
documento que supra tal necessidade;

(d)  Para fins da prorrogacdo de prazo prevista na alinea (xxxv) acima, as
Cedentes Garantidoras deverdo demonstrar a sua diligéncia no dmbito das
Regularizagdes por meio da apresentacado, semestral, a Securitizadora com cépia
ao Agente Fiduciario, de relatérios de acompanhamento, correspondéncias
trocadas entre a SPE Getulandia e SPE Tatauba e os respectivos possuidores dos
Imdveis Getulandia e Tatauba, protocolos junto aos érgaos competentes, dentre
outros, ao final de cada periodo referido neste item, demonstrando que a SPE
Getulandia e Tatauba estd envidando os melhores esforcos e agindo
diligentemente junto aos orgdos competentes para realizar as Regularizacées,
bem como que tal morosidade ndo decorre de omissdo em atender as
solicitagdes dos referidos érgdos e/ou na realizacdo de outras diligéncias

necessarias para a conclusao do processo de Regularizagdes.
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5.2  Sem prejuizo das demais obrigacdes e responsabilidades previstas acima, as Cedentes,

individualmente, obrigam-se a:

(i)

(vi)

A partir da data de assinatura deste Contrato de Cessao, enviar a Cessiondria, com
copia ao Agente Fiduciario, no prazo de até 120 (cento e vinte) dias contado do
término de cada exercicio social encerrado em 31 de dezembro, (a) cépia digital
(pdf) das demonstragdes financeiras da Fiadora referentes ao respectivo exercicio
social, devidamente auditadas por qualquer dos seguintes auditores
independentes: Deloitte, PricewaterhouseCoopers, Ernst & Young, KPMG, Grant
Thornton, BDO, RSM, Crowe Horwath, Nexia International ou Baker Tilly (cada um,
um “Auditor Independente Autorizado”); e (b) memodrias de calculo do indice de
Cobertura e do indice de Pagamento Mutuos Fiadora elaboradas pelas Cedentes,
acompanhada do parecer do Auditor Independente Autorizado validando os
célculos do indice de Cobertura e do indice de Pagamento Mutuos Fiadora
elaborados pelas Cedentes, cuja primeira verificagdo anual serd referente ao
exercicio social a ser encerrado em 31 de dezembro de 2026. Para fins de
esclarecimentos dos termos acima, a Cessiondria e o Agente Fiduciario fardo apenas
o acompanhamento do resultado final apurado pelo Auditor Independente
Autorizado;

realizar todos os atos aplicaveis para manutencdo do CUSD referentes as UFVs;

manter e fazer com que as Devedoras ou a Administradora mantenha, durante toda

vigéncia dos CRI, o Banco Depositario devidamente contratado;

manter e fazer com que as Devedoras ou a Administradora mantenha, durante toda
vigéncia dos CRI, o Contrato de Administracdao de Conta Vinculada e a Cascata de
Pagamentos plenamente vigentes e operacionais;

semestralmente, se aplicavel, encaminhar o comprovante de aumento do capital
social, tais como e ndo se restringindo a integralizacGes, aportes de capital,
aumento de capital da respectiva Cedente e/ou da Fiadora que n3o estejam nas
demonstragoes financeiras da respectiva Cedente e/ou da Fiadora

(a) ndo vender, transferir, ceder, permutar, renunciar, outorgar op¢dao de compra
ou venda, ou de qualquer outra forma alienar ou dispor os Crédito Imobiliarios e/ou
o Fluxo de Recebiveis Adicionais, em favor de quaisquer terceiros (exceto a
Cessionaria), direta ou indiretamente; ou (b) ndo criar ou permitir que exista
qualquer 6nus ou gravame sobre os Créditos Imobilidrios e/ou o Fluxo de
Recebiveis Adicionais, direta ou indiretamente, exceto se em favor da Cessionaria;
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5.3

(vii)

(viii)

notificar, ou fazer com que as Devedoras notifiquem, a Cessionaria, sobre qualquer
pedido de alteracdo dos CUSD das Centrais que possa gerar um Efeito Adverso
Relevante, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data sua ocorréncia;

exclusivamente até a ocorréncia do Completion Fisico, enviar a Cessionaria e/ou
disponibilizar em plataforma ou pdagina na internet a qual a Cessionaria tenha
acesso, até o dia 15 (quinze) de cada més, relatdrio(s) referente(s) ao periodo do
més imediatamente anterior, indicando (a) o avanco do cronograma fisico-
financeiro das obras das Centrais, individualmente, contemplando todos os
detalhes de progresso das obras da respectivas Centrais, com base no cronograma
indicativo constante no Anexo IX deste Contrato de Cessdo (“Cronograma de
Obras”) e/ou nas projec¢des atualizadas de realizacdo de obras e datas estimadas
para a sua respectiva conclusdo; e (b) o volume total acumulado de geracdo de
Energia conectada na rede de distribuidoras de energia elétrica, por todas as
Centrais, em conjunto, no periodo dos 6 (seis) meses imediatamente anteriores ao
més de envio do relatdrio (“Relatério(s) Mensal(is) Completion”);

durante toda a vigéncia do presente Contrato, a partir da data do Completion Fisico,
enviar a Cessiondria, mensalmente, com relagdo a cada uma das Centrais concluidas
(“Relatério(s) Mensal(is)”) indicando: (a) o volume de geracdo de Energia da
respectivas Centrais; e (b) a proporcdo representada pelo montante de energia
alocada aos associados ou cooperados, conforme o caso, das Devedoras, para
efeitos do Sistema de Compensacdo de Energia Elétrica (Resolucdo Normativa
ANEEL n2 482/2012, conforme alterada), em relagdo ao montante de energia total
gerada pela respectivas Centrais no respectivo més de apuracdo (“Taxa de
Ocupagao’); e

enviar a Cessionaria todas as demais informacdes solicitadas, por escrito, pelo
Agente Fiducidrio ou pela Securitizadora, atendendo a solicitagdes de Titulares dos
CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI, no prazo de até 10
(dez) Dias Uteis contado da data de solicitacdo, desde que tais informacdes sejam

relacionadas ao objeto dos Documentos da Operacao.

Com o objetivo de assegurar a performance e adimplemento dos pagamentos dos

Créditos Imobiliarios e dos CRI, bem como o transito do Fluxo de Recebiveis Adicionais

na Conta Vinculada, nos termos dos Contratos Imobilidrios Cedidos, conforme aplicavel,

e do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, todos e quaisquer valores

devidos, as Devedoras, pelos Associados, na forma acima indicada, serdo depositados

na Conta Vinculada e/ou nas Contas Débito Automatico, sendo certo que, observados

os termos do Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios e do Contrato de
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Administracao de Conta Vinculada, tais recursos deverdo ser movimentados conforme

descrito a seguir (“Cascata de Pagamentos”).

5.3.1

5.3.2

A partir da presente data e até a Data de Inicio Pagamento Créditos Imobiliarios

(conforme abaixo definida) (exclusive), o Banco Depositario devera seguir com a

transferéncia, automadtica e independentemente de qualquer ordem ou

notificagcdo, de todos e quaisquer recursos depositados na Conta Vinculada, no

prazo de até 1 (um) Dia Util contado da data do respectivo depdsito, para a

respectiva conta de livre movimento de titularidade da Administradora.

A partir de 08 de maio de 2024 (“Data de Inicio Pagamento Créditos

Imobiliarios”) (inclusive):

(i)

(ii)

o Banco Depositario devera reter todos e quaisquer recursos depositados

na Conta Vinculada, até o limite do Montante de Retencdo Imobilidrio, e

transferir o equivalente ao QMM para a Conta Centralizadora, no prazo

de até 2 (dois) Dias Uteis contado da data em que o QMM for atingido,

observado que:

(@)

na Data de Verificagdo, a Cessiondria devera, por meio da
Notificacdo Montante Retencdo, notificar o Banco Depositario,
com copia para a Fiadora e para as Cedentes, indicando o valor
total dos Créditos Imobilidrios devidos pelas Devedoras
discriminando, ainda, o valor da parcela do QMM, observados os
termos do Contrato de Administracdo da Conta Vinculada;

a qualquer tempo, as Cedentes e/ou a Fiadora e/ou qualquer
sociedade de seu Grupo Econémico poderdo transferir recursos
para a Conta Centralizadora para fins do atendimento do Montante
de Retencdo Imobiliario;

no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contado da data em que o valor
necessario para completar o QMM esteja disponivel na Conta
Vinculada, o Banco Depositario, observado o disposto neste
Contrato, transferira os recursos disponiveis para a Conta
Centralizadora, os quais serdo utilizados conforme pela Cessionaria
de acordo com a Cascata de Pagamentos;

uma vez retido o Montante de Retencdo Imobiliario na Conta Vinculada e

transferido o QMM para a Conta Centralizadora, nos termos da Clausula

5.3.2 deste Contrato e dos termos previstos no Contrato de Cessdao

Fiduciaria, o Banco Depositario devera transferir eventual saldo positivo

na Conta Vinculada de forma automdtica e independentemente de
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6.1

gualquer ordem ou notificagdo, a titulo de Ajuste do Preco de Aquisicdo,
para a conta corrente para a conta corrente n2 17007-5, Agéncia 0910,
Banco Itau (341), de titularidade e livre movimentagdo da Administradora,
na propor¢ao dos respectivos Créditos Imobiliarios (“Conta de Livre

Movimentagao SL”);

(iii) caso o Montante de Retenc¢do Imobilidrio ndo seja atingido até o dia 10
(dez) de cada més (ou no Dia Util imediatamente subsequente, caso dia
10 n3o seja um Dia Util), o Banco Depositario (1) notificard a respectivas
Cedentes; e (2) reterd recursos até o atendimento do Montante de

Retenc¢do Imobiliario;

(iv) o cumprimento das notificacdes por parte do Banco Depositario se dara
(a) na data em que a Cessionaria efetivamente notificar o Banco
Depositario, sendo de exclusiva responsabilidade do Banco Depositario de
cumprir com as notificacdes e obrigacdes vinculadas a operagdo e da
Cessionaria em efetuar este controle; e (b) independentemente de
qualquer verificacdo por parte deste quanto a efetiva realizacdo de copia
e/ou ciéncia de terceiros; e

(v) a qualquer tempo, as Cedentes poderdo transferir os recursos para a
Conta Vinculada, para fins do atendimento do Montante de Retengao
Imobiliario.

RECOMPRA COMPULSORIA, MULTA INDENIZATORIA, RECOMPRA PARCIAL E
RECOMPRA FACULTATIVA

Eventos de Recompra Compulsoéria Deliberada

Observada a Clausula 6.12.2 abaixo, as Cedentes estardo obrigadas a realizar a recompra
automatica e compulséria da totalidade dos Créditos Imobilidrios representados pela
CCl, pagando a Cessiondria o Valor de Recompra Compulséria (conforme abaixo
definido) (“Recompra Compulséria”), na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo
em relacdo as Cedentes, Cedentes Garantidoras, Fiadora e/ou Centrais, conforme o
caso, individual ou conjuntamente, desde que haja deliberacdo pelos Titulares dos CRI
em Assembleia Especial, na forma disposta no Termo de Securitizagdo (“Eventos de
Recompra Compulséria Deliberada”):

(i)  descumprimento pelas Cedentes Delta e/ou pela Fiadora de qualquer obrigacdo
ndo pecunidria prevista nos Documentos da Operacao de que seja parte, conforme
aplicadvel, ndo sanado no prazo especificamente estabelecido nos Documentos da
Operac3o, ou, na auséncia de prazo especifico, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis

contado da data do respectivo descumprimento;
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(ii)

(iif)

interrupcao das atividades das Cedentes Delta por um periodo superior a 60
(sessenta) Dias Uteis por revogacdo, suspensdo ou extin¢do das renovacdes das
autorizacbes, subvencdes, alvaras ou licencas, inclusive as ambientais, que
impecam o andamento do curso normal dos negdcios das Cedentes Delta e gerem
um Efeito Adverso Relevante;

existéncia de decisdo judicial condenatéria, sem que tenha sido obtido efeito
suspensivo no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados da sua intimacdo da
decisdo, mediante ordem ou decisdo judicial e/ou administrativa, em razdo da
pratica de atos, pelas Cedentes Delta ou pela Fiadora, que importem em
discriminacgdo de raga ou género, incentivo a prostituicdo e/ou trabalho infantil ou
trabalho escravo;

existéncia de decisdo judicial condenatdria em 22 (segunda) instancia, sem que
tenha sido obtido efeito suspensivo mediante ordem ou decisdo judicial e/ou
administrativa no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados da sua intimag¢do da
decisdo, em razao da pratica de atos, pelas Cedentes Delta ou pela Fiadora, que
importem em crime contra o meio ambiente, sendo certo que a declaracdo de
vencimento antecipado com base no estipulado nesta alinea ndo ocorrerd se
efetuada a reparacdo imposta as Cedentes Delta ou a Fiadora, ou enquanto estiver
sendo cumprida a pena imposta as Cedentes Delta ou a Fiadora, observado o devido
processo legal;

existéncia de decisdo judicial condenatdria em 22 (segunda) instancia, sem que
tenha sido obtido efeito suspensivo mediante ordem ou decisdo judicial e/ou
administrativa no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados da sua intimac¢do da
decisdo, em razdo da pratica de atos, pelas Cedentes Delta, pela Fiadora, ou
qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico e/ou qualquer de seus respectivos
controladores, diretos ou indiretos, administradores ou funcionadrios, agindo em
nome e beneficio das Cedentes Delta, da Fiadora e/ou de qualquer sociedade de
seu Grupo Econémico, for condenado por condutas ilicitas em conexdo com os
negdcios das Cedentes Delta e/ou da Fiadora e/ou qualquer sociedade de seu
Grupo Econbmico, incluindo por crimes contra a ordem tributdria e economia
popular, mercado financeiro e de capitais, relacdes de consumo, de lavagem de
dinheiro e violacdo das Leis Anticorrupcao (conforme abaixo definidas);

revelarem-se enganosas, incorretas ou insuficientes, em qualquer aspecto
relevante, quaisquer das declaragcGes ou garantias prestadas pelas Cedentes Delta
Fiadora e/ou Devedora em quaisquer dos Documentos da Operagdo, conforme

aplicavel;
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(vii)

(viii)

inadimplemento, pelas Cedentes Delta e/ou pela Fiadora, seja na qualidade de
tomadora ou garantidora, de qualquer obrigacdo pecunidria, cujo valor, individual
ou agregado, seja igual ou superior a, no minimo, (1) a R$1.500.000,00 (um milhdo
e quinhentos mil reais), ou seu equivalente em outras moedas para as Cedentes
Delta; e/ou (2) R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais, ou seu
equivalente em outras moedas para a Fiadora, exceto (a) se sanado no prazo de
cura estabelecido no respectivo contrato, se houver; ou (b) caso ndo haja um prazo
de cura especifico no respectivo contrato, no prazo de até 1 (um) Dia Util da data
em que tal obrigagdo se tornou devida;

existéncia de decisao judicial, administrativa ou arbitral ou de qualquer autoridade
reguladora ou autorreguladora ou distribuidora de energia, de exigéncia imediata,
contra a qual ndo caiba recurso com efeito suspensivo, contra as Cedentes Delta
e/ou a Fiadora que reduza a capacidade instalada projetada do Projeto em 25%
(vinte e cinco por cento) ou mais;

descumprimento pelas Cedentes Delta e/ou pela Fiadora de qualquer decisdo
arbitral ou administrativa definitiva, de exigibilidade imediata ou sentenga judicial
transitada em julgado contra as Cedentes Delta e/ou a Fiadora que,
individualmente ou de forma agregada, ultrapasse (1) a R$1.500.000,00 (um milhdo
e quinhentos mil reais), ou seu equivalente em outras moedas para as Cedentes
Delta; e/ou (2) R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais) ou seu
equivalente em outras moedas para a Fiadora;

se as Cedentes Delta e/ou a Fiadora tiverem seu nome, por qualquer motivo,
inscrito na divida ativa federal, estadual ou municipal, ou contra si houver
condenacdo em processos judicial ou administrativos de natureza fiscal, por meio
de sentenca judicial ou decisdo administrativa, respectivamente, sem que tenha
sido quitado ou obtido efeito suspensivo mediante ordem ou decisdo judicial e/ou
administrativa no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados da sua intimacgdo da
decisdo, cujo valor, individual ou em conjunto, seja igual ou superior a (1)
R$1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais), ou seu equivalente em outras
moedas para as Cedentes Delta; e/ou (2) R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes
de reais), ou seu valor equivalente em outras moedas, para a Fiadora;

caso as Cedentes Delta e/ou a Fiadora sofra(m) protesto de titulos, em valor,
individual ou agregado, igual ou superior a (1) R$1.500.000,00 (um milhdo e
guinhentos mil reais), ou seu equivalente em outras moedas para as Cedentes
Delta; e/ou (2) RS75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais) ou seu
equivalente em outras moedas para a Fiadora, exceto se tiver sido comprovado: (a)
que o protesto tenha sido suspenso e/ou cancelado dentro do prazo de até 30
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(trinta) dias contados da data do respectivo evento, e apenas enquanto durarem os
efeitos da suspensao; (b) que o titulo protestado foi quitado em 5 (cinco) Dias Uteis;
ou (c) que foram prestadas garantias em juizo, aceitas pelo Poder Judiciario;

desapropriacdo, arresto, sequestro, confisco, nacionalizacdo, expropriacdo, ou
penhora de bens ou quaisquer outras medidas com o mesmo efeito pratico das
Cedentes Delta e/ou da Fiadora, cujo valor, individual ou em conjunto, seja igual ou
superior a (1) RS$S1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais), ou seu
equivalente em outras moedas para as Cedentes Delta; e/ou (2) R$75.000.000,00
(setenta e cinco milhGes de reais) ou seu equivalente em outras moedas para a
Fiadora, ou seu valor equivalente em outras moedas, para a Fiadora, exceto se, no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da data da sua ocorréncia, (a) o arresto,
sequestro ou penhora seja substituido por garantia em juizo, por qualquer meio
(inclusive, mas nao se limitando, a fianga ou seguro garantia), sem a necessidade
do efetivo desembolso pelas Cedentes Delta e/ou pela Fiadora por conta dessa
garantia prestada; ou (b) seja obtida a suspensdo ou cancelamento da exigibilidade
do arresto, sequestro ou penhora, no prazo legal, inclusive, mas ndo se limitando a,
obtencdo de decisdo com efeito suspensivo perante o juizo que determinou o
arresto, sequestro ou penhora ou juizo superior a este;

cisdo, fusdo, incorporacdo (inclusive incorporacdo de quotas) das Cedentes Delta
e/ou da Fiadora, alteracdo ou transferéncia do Controle (conforme definido
abaixo), direto ou indireto, das Cedentes Delta e/ou da Fiadora, conforme
configurado na Data de Emissdo, exceto: (a) se previamente autorizado pelos
Titulares dos CRI, conforme deliberado pelos Titulares dos CRI em Assembleia
Especiais, caso a reorganizacdo societdria seja realizada com participacdo de
sociedades fora do Grupo Econdmico; ou (b) por reorganizagGes societarias
(excetuadas operacdes de cisdo e outros tipos de operagao societaria de efeito
semelhante) realizadas entre as Cedentes Delta e/ou a Fiadora e/ou outra
sociedade do Grupo Econémico (sendo (a) e (b) definido como, “Operagdo
Societaria Autorizada”);

mudancga ou alteracdo do objeto social das Cedentes Delta e/ou da Fiadora de
forma a alterar as suas atuais atividades principais, ou a agregar a essas atividades,
novos negocios que tenham prevaléncia ou que possam representar desvios
relevantes em relacdo as atividades atualmente desenvolvidas pelas Cedentes
Delta ou pela Fiadora, sem a prévia concordancia, por escrito, da Cessionaria,
conforme decisdo dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial;

ndo renovagado, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das autorizagles,
concessbes, subvencdes, alvards ou licengas, necessarias ao exercicio das
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

atividades, inclusive as ambientais, das Cedentes Delta, exceto se (a) tiver sido,
dentro dos prazos regulamentares, protocolado pedido de renovacao e as Cedentes
Delta possa continuar conduzindo suas atividades; ou (b) no prazo de 60 (sessenta)
dias contados da data de tal ndo renovagao, cancelamento, revogag¢ao ou
suspensao, for comprovada a existéncia de autorizagao para a regular continuidade
das atividades das Cedentes Delta, conforme o caso, até a renovagdo ou obtencao
da referida licenca ou autorizacao;

cisdo, transferéncia a qualquer titulo ou constituicdo, a qualquer tempo, pelas
Cedentes Delta, pela Fiadora e/ou por quaisquer de suas controladas diretas ou
indiretas, de hipoteca, penhor, alienacao fiduciaria, cessdao fiducidria, usufruto,
fideicomisso, promessa de venda, opcdo de compra, direito de preferéncia,
encargo, gravame ou 6nus, ou qualquer outro ato que tenha o efeito pratico similar
a qualquer das expressdes acima (“Onus”), sobre quaisquer dos ativos relacionados
aimplementacdo e operagao das Centrais das Cedentes Delta, incluindo respectivos
imdveis, construcdes, acessdes, benfeitorias e todos os equipamentos relacionados
a implementacdo e operacdo das Centrais das Cedentes Delta, bem como as quotas
representativas do capital social das Cedentes Delta e/ou das demais sociedades de
propdsito especifico constituidas para a implementacdao e operagao das Centrais
das Cedentes Delta, exceto pelos Onus a serem constituidos no &mbito da Operacdo
de Securitizacdo;

interrupcdo, total ou parcial, por conta da Administradora e/ou das Cedentes Delta
da prestacdao dos servigcos indicados no Contrato de Administracdo de Conta
Vinculada, nos contratos relacionados as Contas Débito Automatico e/ou nos
respectivos contratos celebrados com a Administradora, conforme aplicavel, por
ato ou fato imputdvel exclusivamente a Administradora e/ou as Cedentes Delta,
conforme aplicavel, exceto no caso de substituicao por outro prestador de servico
no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contado da data da respectiva interrupgao;

inadimplemento, pelas Cedentes Delta e/ou pelas Devedoras, de quaisquer
pagamentos previstos nos Contratos Imobilidrios, bem como quaisquer outras
contribuicdes, condominios, contribuicdes associativas, lancadas ou incidentes
sobre quaisquer dos Imdveis, em valor agregado que exceda o limite de
R$750.000,00 (setecentos e cinquenta mil reais), ndo sanado no prazo previstos nos
respectivos Contratos Imobilidrios;

inadimplemento, pelas Cedentes Delta, de quaisquer pagamentos de tributos,
impostos, taxas e/ou foro langados ou incidentes sobre quaisquer dos Imdveis cujo
valor individual ou agregado seja superior a R5750.000,00 (setecentos e cinquenta
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(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

mil reais), exceto se a exigibilidade dos referidos créditos estiver suspensa nos
termos do artigo 151 do Cddigo Tributario Nacional;

se as Cedentes Delta ndo mantiverem qualquer Bem Imdvel ou cada uma das
respectivas Centrais em adequado estado de conservacdo, seguranca e utilidade,
ou realizar, sem o prévio e expresso consentimento da Cessiondria, obras de
demoli¢do, que afetem a operacao da respectivas Centrais das Cedentes Delta ou
impactem negativamente a garantia constituida pelo Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imdvel ou pelo Contrato de Alienacao Fiducidria de Equipamentos, ou,
ainda, que afetem o pagamento dos Créditos Imobiliarios e/ou do Fluxo de
Recebiveis Adicionais;

caso os respectivos equipamentos referentes as Centrais das Cedentes Delta (e.g.
inversores e moddulos) ndo foram instalados e incorporados as Centrais das
Cedentes Delta conforme previsto no projeto basico anteriormente avaliado e que,
tal fato acarreta uma redugdo superior a 20% (vinte por cento) na capacidade de
geracao inicialmente atestada;

ocorréncia de sinistro total ou parcial, que afete quaisquer dos Bens Imdveis Lastro
e/ou a operacdo de quaisquer das Centrais das Cedentes Delta e que implique no
direito de recebimento de indenizacdao decorrente das coberturas dos Seguros em
valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$40.000.000,00 (quarenta
milhdes de reais) ou seu equivalente em outras moedas;

ndo ocorréncia do pagamento do Valor de Recompra Parcial Obrigatéria nos termos
e prazo estipulados neste Contrato de Cessdo;

transferéncia, suspensao, rescisao, anula¢ao, ou qualquer outra forma de perda ou
término, total ou parcial, voluntario ou involuntario, de qualquer dos instrumentos
constitutivos do direito de superficie das Cedentes Delta sobre os seus Imdveis; ou
de qualquer Contratos Imobiliarios Cedidos e/ou demais Documentos da Operacdo;

exclusivamente no caso das Cedentes Delta, assuncdo de quaisquer obrigacdes no
ambito do mercado financeiro e/ou de capitais, local ou internacional, cujo valor,
individual ou agregado, seja igual ou superior a R$1.500.000,00 (um milhdo e
guinhentos mil reais) ou seu equivalente em outras moedas, exceto (a) no caso de
operag¢des de empréstimo e/ou mutuo realizadas entre as Cedentes Delta e/ou a
Fiadora e/ou outra sociedade do Grupo Econdmico; ou (b) mediante a autorizagdo

expressa dos Titulares dos CRI;

caso todas as Centrais das Cedentes Delta ndo sejam conectadas nas respectivas
distribuidoras até o término do prazo de 18 (dezoito) meses contado da primeira
data de integralizacdo dos CRI, exceto nos casos de atrasos decorrentes de fatos
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gue ndo sejam imputdveis as Cedentes Delta, caso em que o prazo devera ser
prorrogado por igual periodo ao atraso eventualmente verificado;

ndo atendimento, pelas Cedentes Delta, de indice de cobertura correspondente a
razdo entre EBITDA — Impostos Pagos (conforme definido abaixo) e Servico da
Divida CRI (conforme definido abaixo) (“indice de Cobertura”) igual ou superior a
1,20 (um inteiro e vinte centésimos), a ser apurado pelas Cedentes Delta e
verificado pelo Cessionario no prazo de até 120 (cento e vinte) dias contado do
término de cada exercicio social encerrado em 31 de dezembro, com base nas
demonstragdes financeiras auditadas consolidadas da Fiadora devidamente
auditadas por Auditor Independente Autorizado, e na respectiva memodria com
todas as rubricas necessdrias ao cdlculo abertas com seus respectivos valores
elaborada pela Fiadora acompanhada do parecer do Auditor Independente
Autorizado validando o célculo indice de Cobertura, a serem disponibilizados pela
Fiadora, conforme o caso, sendo certo que a primeira verificacdo, em relacdo a cada
Cedente, serd referente ao exercicio social a ser encerrado no ano subsequente ao
inicio da operacao das respectivas Centrais das Cedentes Delta, mediante cdlculo
de acordo com a férmula abaixo. Para fins de esclarecimentos dos termos acima, a
Cessionaria e o Agente Fiducidrio fardo apenas o acompanhamento do resultado
final apurado pelo Auditor Independente Autorizado;

indice de Cobertura = (EBITDA — Impostos Pagos) / Servico da Divida CRI
onde:

“EBITDA” conforme indicado no Anexo X deste Contrato de Cessao
correspondente ao periodo de 12 (doze) meses imediatamente anteriores;

“Impostos Pagos” significa IR (conforme definido abaixo) e o CSLL (conforme

definido abaixo).

“Servigo da Divida CRI” significa o0 montante equivalente ao valor pago a titulo
de amortizacdo das parcelas do valor nominal unitario atualizado e de
pagamento de remuneracdo dos CRI, durante o respectivo periodo de apuragao
do EBITDA. Sendo certo que Fiadora se compromete a incluir nas demonstrac¢des
financeiras consolidadas a rubrica com a abertura dos pagamentos referentes ao
CRI, sob pena de impossibilidade da verificacdo do presente indice de Cobertura
ou de qualquer outro indice previsto neste contrato, por parte da Cessionaria;

Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Recompra Compulséria Deliberada, a
Cessiondria convocard, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data em
gue tomar conhecimento da referida ocorréncia, uma Assembleia Especial dos

Titulares dos CRI para que estes deliberem pela suspensao, interrupg¢do ou ndo
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6.2

6.1.3

realizacdo da Recompra Compulséria, de acordo com o disposto no Termo de
Securitizagao.

A ndo instalacdo em segunda convocacdo da Assembleia Especial por falta de
quérum serd interpretada pela Cessiondria como uma opc¢ao dos Titulares dos
CRl em aprovar a Recompra Compulséria decorrente de um Evento de Recompra
Compulséria Deliberada.

Eventos de Recompra Compulséria Automatica

Observada a Clausula 6.12.2 abaixo, em adi¢ao aos Eventos de Recompra Compulséria

Deliberada, as Cedentes estardo obrigadas a realizarem a Recompra Compulséria, na

ocorréncia de qualquer das hipoteses abaixo em relacdo as Cedentes, as Cedentes

Garantidoras, a Fiadora e/ou as Centrais, conforme o caso, individual ou conjuntamente,

sem necessidade de deliberacdo pelos Titulares dos CRI (“Eventos de Recompra

Compulséria Automatica”, e em conjunto com os Eventos de Recompra Compulséria

Deliberada, os “Eventos de Recompra Compulséria”):

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

inadimplemento pelas Cedentes Delta e/ou pela Fiadora de qualquer obrigagdo
pecunidria prevista nos Documentos da Operac¢ao de que seja parte, ndo sanado no
prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contado da data do respectivo inadimplemento;

caso o Contrato de Cessdo, e/ou a Fianga sejam, total ou parcialmente, (a) objeto
de questionamento judicial pelas Cedentes Delta e/ou pela Fiadora e/ou qualquer
sociedade integrante do seu Grupo Econ6mico; ou (b) declarados invalidos, nulos

ou inexequiveis, por qualquer instancia ou tribunal;

liquidagdo, dissolugdo ou extingdo das Cedentes Delta e/ou da Fiadora, exceto se a
liquidacdo, dissolucdo e/ou extincdo decorrer de uma Operagdo Societaria
Autorizada, nos termos permitidos neste Contrato, e a entidade resultante da
referida Operacao Societdria Permitida assumir integralmente as obrigacdes das
Cedentes e/ou da Fiadora, conforme o caso, neste Contrato;

em caso de insolvéncia decretada, ou qualquer procedimento de faléncia,
dissolucdo ou recuperacdo judicial ou extrajudicial, procedimento similar, inclusive
em outra jurisdicdo, ou eventuais conciliacbes e mediacdes antecedentes ou
incidentais aos processos de recuperacao judicial nos termos do artigo 20-B da Lei
de RJ e Faléncias ou plano de recuperacdo judicial, independentemente do
deferimento de seu processamento, ou apresentacdo de plano de recuperacdo
extrajudicial a qualquer credor, independentemente de sua homologacao judicial,
ou medidas antecipatérias para quaisquer de tais procedimentos conforme
previsto no pardgrafo 122 do artigo 62 da Lei de RJ e Faléncias (incluindo eventuais
tutelas de urgéncia cautelar formuladas nos termos do §1° do artigo 20-B da Lei de
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

RJ e Faléncias), pedido de autofaléncia ou decretacdo de faléncia, ou, ainda,
ocorréncia de qualquer procedimento analogo que venha a ser criado por lei, no
ambito da legislacdo brasileira: (a) seja instaurado por solicitacdo das Cedentes
Delta ou da Fiadora; ou (b) decretado contra as Cedentes Delta ou da Fiadora;

cessdao, promessa de cessao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia, no todo ou em parte, pelas Cedentes, de seus direitos e/ou
obrigacdes decorrentes deste Contrato de Cessdo e/ou dos demais Documentos da
Operacdo, exceto no caso de prévia e expressa anuéncia dos Titulares dos CRI;

decretagdo de vencimento antecipado de qualquer contrato financeiro (divida) cujo
valor, individual ou em conjunto, seja igual ou superior a (1) a R$1.500.000,00 (um
milhdo e quinhentos mil reais), ou seu equivalente em outras moedas para as
Cedentes Delta; e/ou (2) R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais) ou seu
equivalente em outras moedas para a Fiadora;

revelarem-se intencionalmente falsas, em qualquer aspecto relevante, quaisquer
das declaragdes ou garantias prestadas pelas Cedentes Delta e/ou pela Fiadora em
guaisquer dos Documentos da Operacgao;

caso ocorra a perda da posse de qualquer dos Imdveis, desde que tal situacdo nao
seja revertida ou suspensa no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em
gue as Cedentes Delta tomarem ciéncia da referida perda;

paralisacdo das atividades das Cedentes Delta por um periodo ininterrupto superior
a 15 (quinze) Dias Uteis em decorréncia de arresto, sequestro, penhora ou qualquer
outra medida judicial que implique perda da propriedade ou posse direta da
totalidade ou parte dos ativos das Cedentes Delta e que (a) resultem em um Efeito
Adverso Relevante; e (b) que ndo sejam suspensos por decisdo, sentenca ou outra
medida com efeitos similares, ainda que de caracter preliminar, no prazo de até 30
(trinta) dias contados da data de interrup¢ao das atividades das Cedentes Delta;

alteracdo do Contrato de Administracdo de Conta Vinculada, dos contratos
relacionados as Contas Débito Automatico, dos contratos de prestacao de servico
do Banco Depositario e/ou de qualquer outro instrumento, exceto aquelas
requeridas pelo Banco Depositario ou motivadas por mudancas no cenario legal ou
regulatdrio, ou qualquer outro cenario ndo decorrente da culpa das Cedentes Delta
e/ou das Devedoras, e desde que tal alteracdo afete adversamente o recebimento,
pelas Devedoras, dos valores devidos por seus Associados, a Conta Vinculada, as
Contas Débito Automatico e/ou a Cascata de Pagamentos;

se as Cedentes Delta, a Administradora e/ou a Fiadora, conforme aplicavel, ndo
efetuarem o reforgo ou substituicdo das Garantias, em caso de perecimento, perda,
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(xiv)

(xvi)

depreciagao ou outros motivos pactuados nos demais Documentos da Operacgao,
sempre que a Cessionaria demonstre que as Garantias existentes sdo insuficientes
para garantia do fiel, integral e pontual pagamento e cumprimento das Obrigacdes
Garantidas, dentro do prazo que lhe for designado pela Cessiondria;

alteragdo, exceto pelas Alteragdes Permitidas (a) de qualquer dos instrumentos
constitutivos do direito de superficie das Cedentes sobre os seus Imdveis; ou (b)
dos Contratos Imobilidrios Cedidos e/ou demais Documentos da Operagdo, que
afete ou possa afetar adversamente a existéncia, validade, eficicia e/ou
exigibilidade, ou ainda o valor, dos Créditos Imobilidrios;

caso as Devedoras deixem de figurar como sublocataria ou locatdria nos Contratos
Imobilidrios Cedidos, conforme aplicdvel, sem prévia e expressa anuéncia dos
Titulares dos CRI;

se as Cedentes Delta (a) ndo procederem a renovag¢do dos Seguros; ou (b) ndo
realizarem o endosso dos Seguros a Cessiondria; conforme aplicavel, nos termos
deste Contrato de Cessao;

se houver distribuicdo e/ou pagamento pelas Cedentes Delta, de dividendos, juros
sobre o capital préprio ou quaisquer outras distribuicdes de lucros ou
movimentacdo de caixa aos sécios das Cedentes e/ou da Fiadora (com exce¢do do
minimo obrigatdrio previsto na Lei das Sociedades por A¢bes), em qualquer caso
(a) antes da primeira medic3o do Indice de Cobertura, ou (b) apds o Completion
Fisico, caso o indice de Cobertura nio esteja sendo cumprido no periodo em
referéncia, ou as Cedentes e/ou a Fiadora estejam inadimplentes com qualquer das
obrigacGes previstas neste Contrato e/ou nos Documentos da Operagdo ou esteja
em curso qualquer Evento de Recompra Compulsodria;

pagamento total ou parcial, pelas Cedentes Delta, de qualquer operacdo de
empréstimo e/ou mutuo concedido pela Fiadora ou por qualquer de suas
controladas ou controladoras (“Pagamento de Mutuos”), em favor das Cedentes
Delta, caso esteja em curso qualquer descumprimento das obrigacdes pecunidrias
ou ndo pecunidrias das Cedentes Delta estabelecidas neste Contrato de Cessdo
e/ou nos demais Documentos da Operacdo;

(xvi)reducdo de capital social das Cedentes Delta, exceto para fins de absorcdo de

(xviii)

prejuizos acumulados; e

caso as obrigacdes previstas na Cldusula 5.1(xxxv) acima ndo sejam
observadas e/ou ndo seja possivel a efetivacdo de quaisquer das Regularizagdes.
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6.3

6.4

6.5

6.6

A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Recompra Compulséria deverd ser notificada
pelas Cedentes a Cessionaria, com copia ao Agente Fiduciario, na forma e prazo
estabelecidos neste Contrato de Cessao.

Na hipdtese de Recompra Compulséria decorrente de Evento de Recompra Compulsoria
Automatica ou devidamente aprovada conforme procedimentos relacionados ao Evento
de Recompra Compulsdria Deliberada, as Cedentes ficardo obrigadas a recomprar os
Créditos Imobilidrios, pelo valor correspondente a: (i) em caso de Recompra
Compulséria da totalidade dos Créditos Imobiliarios, o Valor Nominal Unitdrio
Atualizado dos CRI, acrescido: (a) da Remuneragao, calculada pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizagdo dos CRI ou a Data de Pagamento da Remuneragao
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data de Recompra Compulséria
(exclusive); (b) dos Encargos Moratdrios, se houver; e (c) de quaisquer obrigacdes
pecunidrias e outros acréscimos referentes aos CRI (“Valor de Recompra Compulséria
Total”); ou (ii) em caso de Recompra Parcial Obrigatéria (conforme abaixo definido), o
Valor de Recompra Compulséria Total, multiplicado (1) pela proporcdo indicada no
Anexo XlIlI deste Contrato, com relacdo as Cedentes, Centrais das Cedentes, Créditos
Imobiliarios ou Contratos Imobilidrios Cedidos afetados pelo Evento de Recompra
Compulséria; ou (2) por proporgdo a ser indicada no Anexo Xlll deste Contrato, a
depender do exercicio de Opcdo de Lote Adicional, com relacdo as Cedentes
Garantidoras, Centrais das Cedentes Garantidoras, Fluxo de Recebiveis Adicionais ou
Contratos Imobiliarios Fluxo Adicional afetados pelo Evento de Recompra Compulséria
(“Valor de Recompra Compulséria Parcial” e, em conjunto com o Valor de Recompra
Compulséria Total, “Valor de Recompra Compulséria”).

Prazo de Recompra Compulséria

As Cedentes pagardo o Valor de Recompra Compulsdria no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contado da data de envio da notificacdo realizada pela Cessiondria, noticiando-a
da decisdao de proceder com a Recompra Compulsédria, seja decorrente de Evento de
Recompra Compulséria Automatica ou mediante deliberagdo dos Titulares dos CRI
devidamente aprovada conforme procedimentos relacionados a Evento de Recompra
Compulséria Deliberada.

O Valor de Recompra Compulséria serd pago exclusivamente em moeda corrente
nacional, mediante depédsito na Conta Centralizadora, no prazo e nos termos
estabelecidos acima, sob pena de incidéncia, sobre os valores em atraso, de multa
moratoéria de 2% (dois por cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao més e
atualizacdo monetdria pelo mesmo indice de reajuste dos Créditos Imobiliarios, qual
seja, o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, ou o indice que vier a substitui-lo (“IPCA”)
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6.7

6.8

6.9

6.10

adotando-se, ainda, os mesmos critérios de substituicdo desse indice, com calculo pro
rata die, se necessario.

As Cedentes ficardo obrigadas a reembolsar as despesas que ja tiverem sido incorridas
pela Cessiondria e pelo Agente Fiduciario, desde que devidamente comprovadas.

Prevaléncia da Obriga¢ao de Recompra Compulséria e Recompra Parcial Obrigatdria

A obrigacdo de Recompra Compulsdria prevista nas cldusulas acima e da Recompra
Parcial Obrigatdria, prevista nas cldusulas abaixo, configuram-se como um negdcio
aleatdrio, nos termos dos artigos 458 e seguintes do Cddigo Civil, de modo que as
Cedentes se obrigam de forma definitiva, irrevogavel e irretratavel a pagar a Cessionaria
o Valor de Recompra Compulsdria, na ocorréncia da Recompra Compulséria e/ou
Recompra Parcial Obrigatdria, independentemente do estado em que os Créditos
Imobiliarios se encontrarem, ou mesmo de sua existéncia, validade, eficacia ou
exigibilidade quando da materializacdo do Evento de Recompra Compulsdria e/ou do
Evento de Recompra Parcial Obrigatéria.

Eventos de Multa Indenizatdria

As Cedentes responderdao pela existéncia, validade, eficacia e exigibilidade da
integralidade dos Créditos Imobiliarios por ela cedido até que os CRI tenham sido
integralmente resgatados, de modo que as Cedentes pagardo a Multa Indenizatéria
abaixo definida a Cessionaria, caso ocorra qualquer um dos seguintes eventos (“Eventos
de Multa Indenizatoéria”):

(i) sejam reconhecidas ou declaradas a inexisténcia, invalidade, nulidade, ineficacia ou
a inexigibilidade dos Contratos Imobilidrios Cedidos, dos Créditos Imobiliarios e/ou
do Fluxo de Recebiveis Adicionais, por qualquer autoridade brasileira, por meio de
decisdo irrecorrivel administrativa, judicial ou arbitral exequivel para a qual nao
tenham sido obtidas medidas com efeito suspensivo tempestivamente; ou

(i) ocorréncia de um Evento de Recompra Compulsdria, desde que o direito a
Recompra Compulsdria, de que é titular a Cessiondria ndo puder ser exercido, em
sua plenitude, por qualquer motivo.

Observado o disposto na Clausula 6.11 abaixo, na ocorréncia de qualquer um dos
Eventos de Multa Indenizatéria, as Cedentes se obrigam, desde logo, em carater
irrevogavel e irretratavel, como principais devedoras, a pagar a Cessionaria multa, a
titulo de indenizacdo na forma dos artigos 408 a 416 do Cddigo Civil, cujo valor sera
equivalente ao Valor de Recompra Compulséria (“Multa Indenizatéria”).

6.10.1 ApOs o efetivo pagamento da Multa Indenizatdria, as Cedentes se sub-rogardo a
Cessiondria em todos os Créditos Imobiliarios eventualmente existentes.
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6.11

6.10.2

6.10.3

A Multa Indenizatéria sera paga exclusivamente na Conta Centralizadora, no
prazo e nos termos estabelecidos na 6.10.3 abaixo.

A Multa Indenizatdria serd paga no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da data
do recebimento, pelas Cedentes, de notificacdo por escrito a ser enviada pela
Cessionaria noticiando a ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Multa
Indenizatodria, sob pena de incidéncia, sobre os valores em atraso, de multa
moratdria de 2% (dois por cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
ou fracdo, e atualizacdo monetaria pelo mesmo indice de reajuste dos CRI, qual
seja, o IPCA, adotando-se, ainda, os mesmos critérios de substituicdo desse
indice, com calculo pro rata die, se necessario.

O acompanhamento dos Eventos de Recompra Compulsdria, dos Eventos de Multa

Indenizatdria e das hipdteses de rescisdo dos Contratos Imobiliarios Cedidos, que nao

estiverem diretamente vinculados ao adimplemento das obriga¢des de pagamento dos

Créditos Imobilidrios serd efetuado pela Cessiondria com base nas informacgdes

fornecidas pelas Cedentes, cabendo a Cessionaria adotar as providéncias estabelecidas,

para essas situacdes, nos termos deste Contrato de Cessdo e dos Documentos da

Operagao.

6.11.1

6.11.2

As Cedentes se obrigam, ainda, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da
sua ciéncia, a notificar a Cessiondria, com cépia para o Agente Fiducidrio, a
ocorréncia de todo e qualquer Evento de Recompra Compulsdria, Evento de
Recompra Parcial ou Evento de Multa Indenizatdria, sendo certo que o
acompanhamento da Cessiondria, previsto na Clausula 6.11 acima, limitar-se-a
ao recebimento tempestivo da notificacdao acima referida.

Sem prejuizo do disposto na Clausula 6.11.1 acima, as Cedentes enviardo
anualmente a Cessionaria e ao Agente Fiduciario, no prazo até 120 (cento e cinte)
dias contado da data do término de cada exercicio social, declaracdo atestando
o cumprimento das obrigacdes assumidas no ambito dos Documentos da
Operagao, a manutencao das declaragdes prestadas quando da celebragado deste
Contrato de Cessdo e a ndo ocorréncia de qualquer Evento de Recompra
Compulsdria e/ou Evento de Multa Indenizatéria, ficando a exclusivo critério da
Cessionaria e/ou do Agente Fiduciario solicitar documentos e/ou certidGes para
comprovar o quanto disposto na referida declaracdo, conforme modelo
constante do Anexo IV a este Contrato.

6.12 Recompra Parcial Obrigatéria

6.12.1

Nas hipdteses envolvendo a recompra dos Créditos Imobilidrios, sem prejuizo dos
demais Eventos de Recompra Compulsdria previstos nas Clausulas 6.1 e 6.2
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6.13

(ii)

(iif)

6.12.2

6.12.3

acima, as Cedentes estardao obrigadas a realizar a Recompra Parcial Obrigatéria
dos respectivos Créditos Imobiliarios e/ou Fluxo de Recebiveis Adicionais,
conforme o caso, mediante o pagamento do Valor de Recompra Parcial
Obrigatdria (conforme abaixo definido), na ocorréncia de qualquer das hipdéteses
abaixo em relacdo a respectiva Cedente Delta e/ou a respectiva Central,
conforme o caso, individual ou conjuntamente, sem necessidade de deliberacao
pelos Titulares dos CRI (“Recompra Parcial Obrigatoria” e “Evento de Recompra
Parcial Obrigatodria”, respectivamente):

caso, a qualquer tempo, ocorra a perda da titularidade de qualquer dos CUSD de
qualquer das Centrais das Cedentes; e/ou

na ocorréncia de abandono (1) total, por determinada Cedente Delta da
respectiva Central; e/ou (2) de qualquer ativo que reduza a capacidade instalada
projetada de determinada Central em 25% (vinte e cinco por cento) ou mais; e/ou

caso as Condig¢des de Liberagdo do Fundo de Obras ndao sejam cumpridas para
uma determinada Central, no prazo de até 60 (sessenta) dias, contado da
primeira data de integralizacdo dos CRI.

N3o obstante o disposto na Cldusula 6.12 acima, quando os Eventos de Recompra
Compulsdria previstos na Clausula 6.1 itens (ii); (vii); (viii); (ix); (x); (xi); (xii); (xv);
(xviii); (xix); (xx); (xxi); (xxii); (xxiv); (xxvi) e na Clausula 6.2 itens (viii); (ix); (xiv); e
6.2(xviii) forem relativos a uma das Cedentes Delta, das Cedentes Garantidoras,
de suas respectivas Centrais, dos respectivos Créditos Imobilidrios, Fluxo de
Recebiveis Adicionais ou Contratos Imobilidrios Cedidos, a respectiva Cedente
Delta devera realizar uma Recompra Parcial Obrigatéria (conforme abaixo
definido), sem que tais hipdteses gerem quaisquer eventos de Recompra
Compulsdria ou Recompra Parcial Obrigatdéria cruzada entre os demais Créditos
Imobiliarios, Cedentes Delta, Centrais ou Contratos Imobilidrios Cedidos.

A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Recompra Parcial Obrigatéria devera
ser notificada pelas Cedentes a Cessionaria, com cépia ao Agente Fiduciario, na
forma e prazo estabelecidos neste Contrato de Cessao.

Recompra Facultativa

Decorrido o prazo de 60 (sessenta) meses contado da data de emissdo dos CRI, as

Cedentes poderdo, a qualquer momento, recomprar a totalidade, e ndo menos do que

a totalidade, dos Créditos Imobilidrios (sendo vedada a recompra parcial facultativa dos

Créditos Imobilidrios), no estado em que se encontrarem, da Cessiondria, mediante o

pagamento do Valor de Recompra Facultativa, nos termos da Clausula 6.13.1 abaixo
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(“Recompra Facultativa”). As Cedentes deverdo notificar a Cessionaria quanto a decisdo
de realizar a Recompra Facultativa com, no minimo, 60 (sessenta) dias de antecedéncia
do seu exercicio, informando a data do respectivo pagamento.

6.13.1 Valor de Recompra Facultativa

O “Valor de Recompra Facultativa” corresponderd ao maior valor dentre os montantes
calculados na forma dos itens (i) e (ii) desta Clausula 6.13.1 abaixo:

(i) Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI, acrescido: (a) da Remuneragao,
calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou a
Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data de Recompra Compulséria (exclusive); (b) dos Encargos Moratérios, se
houver; e (c) de quaisquer obriga¢des pecuniarias e outros acréscimos referentes
aos CRI; ou

(i) Ao somatodrio do valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de
amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, acrescido: (a) da
Remuneracao, utilizando como taxa de desconto a taxa interna de retorno do titulo
publico Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com duration mais préxima a
duration remanescente dos CRI, na data de Recompra Compulséria, utilizando-se a
cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de
computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util
imediatamente anterior a data de Recompra Compulséria calculado conforme
férmula abaixo, acrescida exponencialmente de uma sobretaxa (spread) de 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimos por cento); (b) dos Encargos Moratérios, se
houver; e (c) de quaisquer obriga¢des pecuniarias e outros acréscimos referentes

aos CRI:
VP = i (VNAk +]k)
B FVPk

onde:
VP = somatodrio do valor presente das parcelas de pagamento dos CRI;

VNAKk = com relacdo a cada data “k” de pagamento agendado, mas ainda nao
realizado dos CRI, parcela do Valor Nominal Unitdrio Atualizado, atualizado até a
data de Recompra Compulséria, a ser amortizado em tal data “k” conforme
tabela do Anexo | do Termo de Securitizagdo;

Jk = com relacdo a cada data “k” de pagamento, a Remuneragdo que seria devida
na data “k”, calculados sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado, atualizado até
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a data da Recompra Compulséria, calculados nos termos do Termo de
Securitizagao;

n = nimero total de eventos de pagamento a serem realizados dos CRI, conforme

oaw_n

o caso, sendo “n” um numero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado
com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento:

onde:

nk
FVPk = [(1 + Taxa NTNB Antecipacio) * (Sobretaxa)]252
Taxa NTNB Antecipac¢ao = taxa interna de retorno da NTN-B, com duration mais
proxima a duration remanescente do CRI na data do efetivo resgate;

Sobretaxa = 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento);

nk = nimero de Dias Uteis entre a data de Recompra Compulsdria e a data de
vencimento programada de cada parcela “k” vincenda.

6.13.2 Caso as Cedentes exercam a Recompra Facultativa e deixe de efetivar o
pagamento do Valor de Recompra Facultativa na data indicada na comunica¢ao
prevista na Cldusula 6.12 acima, sujeitar-se-a ao pagamento de multa moratéria
de 2% (dois por cento), adicionada de juros moratdrios de 1% (um por cento) ao
més, com cdlculo pro rata die, até a data de seu efetivo pagamento.
Independentemente das penalidades moratérias acima pactuadas, as Cedentes
responderdo pelo descumprimento das obrigacdes ora assumidas.

6.14 Retrocessiao em Decorréncia de Recompra

7.1

Sem prejuizo das demais obrigacGes previstas no Contrato de Cessdo, uma vez ocorrida
a Recompra Compulséria, a Recompra Parcial Obrigatéria e/ou a Recompra Facultativa,
a Cessionaria devera retroceder as Cedentes, a parcela dos Créditos Imobilidrios que
corresponda a Recompra Compulsdria, a Recompra Parcial Obrigatéria e/ou a Recompra
Facultativa, conforme o caso, até o 12 (primeiro) Dia Util seguinte a data de pagamento
do Valor de Recompra Compulsdria, conforme o caso, observado que o fluxo dos
Créditos Imobilidrios deverd ser sempre suficiente ao fluxo de pagamentos dos CRI.

ARRECADACAO, ADMINISTRACAO E COBRANCA DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
Administragao

741 A administracdo dos Créditos Imobilidrios serd sempre realizada pela
Administradora, por conta e ordem das Cedentes, até a integral, plena e eficaz
quitacdo dos CRI, cabendo a Administradora e/ou as Cedentes, conforme o caso:
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7.2

7.3

(iif)

procederem a cobranga ordindria dos aluguéis devidos pelas Devedoras
no ambito dos Contratos Imobilidrios Cedidos, nos termos da
regulamentacdo aplicdvel, até a respectiva data de vencimento ou do

integral pagamento;

controlar a evolugdo dos Créditos Imobiliarios e dos créditos decorrentes
dos Contratos Imobilidrios Fluxo Adicional, observadas as condig¢des
estabelecidas nos Contratos Imobiliarios Cedidos; e

informar em até 2 (dois) Dias Uteis a Cessiondria quando tomar
conhecimento de qualquer situagdao de inadimplemento pecuniario de

qualquer Devedora.

71.2 Caberd a Cessionaria:

(i)

(ii)

fornecer ao Agente Fiducidrio, quando previamente solicitado, as
informacdes relacionadas a administracao do Patrimdnio Separado; e

receber todos e quaisquer pagamentos dos Créditos Imobilidrios que
vierem a ser efetuados pelas Devedoras na Conta Centralizadora nos
termos aqui previstos, inclusive a titulo de amortizacao extraordindria,
liguidagao antecipada dos débitos ou de eventual indenizagao, sendo-lhe
vedada a concessdo de quaisquer descontos e/ou renuncia de quaisquer
direitos sem a expressa anuéncia das Cedentes e/ou dos Titulares dos CRI.

As Cedentes efetuardo, direta ou indiretamente, a cobranc¢a das Devedoras, em relagao

aos Créditos Imobilidrios ora cedidos e em atraso, constituindo-se assim obrigacdo das

Cedentes:

(i)

(ii)

diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e
judiciais que se tornarem necessarias a cobranca dos Créditos Imobiliarios
inadimplidos, sendo que todas as despesas inerentes serdo arcadas

diretamente pelas Cedentes; e

usar da necessadria diligéncia no acompanhamento das eventuais acdes
judiciais, em todos os seus tramites até o final, em qualquer instancia, foro
ou tribunal, sendo que todas as despesas da Cessionaria serdo arcadas

diretamente pelas Cedentes.

Pagamentos feitos pelas Devedoras. Todos os pagamentos referentes aos Créditos

Imobilidrios efetuados pelo Banco Depositario em nome das Devedoras, a partir da data

de pagamento do Preco de Aquisicao, serdo exclusivamente creditados a partir da Conta

Vinculada (em observancia da Cascata de Pagamentos) na Conta Centralizadora, de
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7.4

8.1

9.1

titularidade da Cessionaria, sendo vedado as Cedentes receberem diretamente
guaisquer desses pagamentos.

Caso as Cedentes recebam, indevidamente, quaisquer recursos oriundos dos Créditos
Imobilidrios, as Cedentes se obrigam, desde ja, a repassar tais recursos para a Conta
Centralizadora no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contado da data de recebimento,
sendo certo que, em caso de recebimento de tais recursos, as Cedentes aceitam sua
nomeacdo como fiel depositaria nos termos da legislacdo e regulamentacdao em vigor
até a sua efetiva transferéncia a Cessionaria.

TRIBUTOS

As Cedentes e a Fiadora serdo responsaveis pelo custo de todos os tributos (inclusive na
fonte), incidentes, a qualquer momento, sobre os pagamentos, remuneragdo e
reembolso devidos na forma dos Contratos Imobiliarios Cedidos, inclusive apds eventual
cessdo, endosso ou qualquer outra forma de transferéncia dos Créditos Imobilidrios,
incluindo, mas nao se limitando, Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza (“ISS”),
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”), Contribuicdo ao Programa de
Integracdo Social (“PIS”), Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social
(“COFINS”), Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”), Imposto sobre a Renda das
Pessoas Juridicas (“IRPJ”). Todos os Tributos que incidam sobre os pagamentos feitos
pelas Cedentes e/ou pelas Devedoras em virtude do aluguel atinente a sublocagdo dos
Imdveis Sublocacdo e/ou da remuneragdo atinente ao subarrendamento dos Imoveis
Subarrendamento e/ou da locacdo atinente aos Imodveis Locagdo (uma vez
implementada a Condi¢do Suspensiva) serdo suportados pelas Cedentes e/ou pela
Fiadora. Referidos pagamentos devem ser acrescidos nos pagamentos previstos neste
Contrato, de forma que a Cessionaria sempre receba o valor programado liquido de
Tributos ou qualquer forma de retencdo. Caso qualquer 6rgdo competente venha a
exigir, mesmo que sob a legislacdo fiscal vigente, o recolhimento, pagamento e/ou
retencdo de quaisquer outros tributos federais, estaduais ou municipais sobre os
pagamentos ou reembolso previstos nos Contratos Imobiliarios Cedidos, ou a legisla¢ao
vigente venha a sofrer qualquer modificacdo ou, por quaisquer outros motivos, novos
tributos venham a incidir sobre os pagamentos ou reembolso previstos nos Contratos
Imobilidrios Cedidos, as Cedentes ou a Fiadora serdo igualmente responsaveis pelo
recolhimento, pagamento e/ou retencdo destes tributos conforme necessario
(“Alteragao Tributaria”).

DESPESAS

Todas e quaisquer despesas recorrentes relacionadas a Oferta e a Emissdo serdo arcadas
nos termos da Clausula 9.2 abaixo, nas quais se incluem as seguintes ("Despesas"):
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(i)

emolumentos e taxas de registro da B3, da CVM e da ANBIMA, conforme aplicaveis,
relativos tanto as CCl vinculada aos CRI, quanto aos CRI que ndo sejam pagos pelas
Cedentes nos termos do Contrato de Cessao;

remuneracdo devida a Emissora pela emissdo dos CRI: (a) o valor R$40.000,00
(quarenta mil reais), a ser paga a Emissora em parcela Unica no 12 (primeiro) Dia
Util contado da data da primeira integralizagdo dos CRI. O referido valor serd
acrescido dos seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneragao da Emissora, conforme o caso,
nas aliquotas vigentes na data de pagamento; e (b) pela administracdo do
Patriménio Separado, o valor mensal de R$6.000,00 (seis mil reais), devendo a
primeira parcela ser paga até o 12 (primeiro) Dia Util contado da data da primeira
integralizacdo dos CRI, mediante retencdao do pagamento do Preco de Aquisicdo,
nos termos do Contrato de Cessao e as demais parcelas pagas na mesma data dos
meses subsequentes com os recursos do Patriménio Separado. O referido valor
serd atualizado anualmente pelo IPCA a partir da primeira data de pagamento da
referida despesa, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizacao,
pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. E sera
acrescido dos seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneragado da Emissora, conforme o caso,
nas aliquotas vigentes na data de pagamento;

em caso de inadimplemento dos CRI ou alteracao dos termos e condi¢des dos CRI,
do Lastro/Garantias dos CRI, serd devido a Emissora, remuneragdo adicional no
valor de R$600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho, em caso de n3o
pagamento do Lastro/Garantia dos CRI, sendo necessarios esforcos de cobranca, ou
realizacdo de atividades que impliguem na elaboragao de aditivos aos instrumentos
contratuais e/ou de realizacdo de Assembleias Gerais extraordindrias dos titulares
dos CRI. O pagamento da remuneracao prevista nesta Clausula inclui (i) esforcos de
cobranca e execucdo de garantias, (ii) o comparecimento em reunides formais ou
conferéncias telefénicas com demais partes da emissdo, incluindo assembleias
gerais, (iii) analise a eventuais aditamentos aos documentos da operacdo; (iv) a
implementacdo das consequentes decisGes tomadas em tais eventos; (v)
verificacGes extraordindrias de lastro, destinacdo e garantias; e (vi) esforcos
adicionais, quando a liquidagdo ocorrer em mais de uma data. Esses valores serdo
corrigidos a partir da Data de Emissdo e reajustados pelo IPCA. O pagamento da
remuneracdo aqui prevista ocorrerda sem prejuizo da remuneracdo devida a
terceiros eventualmente contratados para a prestacdao de servigos acessorios
aqueles prestados pela Emissora;
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remuneracdo do Escriturador e do Banco Liquidante no valor mensal de R$1.200,00
(um mil e duzentos reais) acrescido de R$1.200,00 (um mil duzentos reais) por série
de CRI, devendo a primeira parcela ser paga até o 12 (primeiro) Dia Util contado da
data da primeira integralizagao dos CRI, mediante reten¢do do pagamento do Prego
de Aquisicao, nos termos do Contrato de Cessdo e as demais parcelas pagas na
mesma data dos meses subsequentes com os recursos do Patrimonio Separado. O
referido valor sera atualizado anualmente pelo IPCA a partir da primeira data de
pagamento da referida despesa, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de
sua utilizagcdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario, observado que referido valor ja estd acrescido dos impostos;

honordrios do Agente Fiducidrio pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que
Ihe competem, nos termos da legislacdo em vigor (i) a titulo de implantacdo da
operacdo no montante de R$5.000,00 (cinco mil reais), a ser paga até 52 (quinto)
Dia Util apds a integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias a contar da data de
assinatura do Temo de Securitiza¢do, o que ocorrer primeiro; (ii) parcela anual no
valor de R$17.000,00 (dezessete mil reais), a ser paga até 52 (quinto) Dia Util apds
a integralizagdo dos CRI, e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes. Caso a
operacado seja desmontada, a parcela citada no item (ii) acima serd devida a titulo
de “abort fee”. A remuneracdo acima nao inclui a eventual assunc¢do do Patriménio
Separado dos CRI. Adicionalmente, serdo devidas as horas extraordinarias previstas
no Termo de Securitizacdo além das despesas necessarias e eventualmente

incorridas pelo Agente Fiducidrio na defesa dos Titulares dos CRI;

Remuneragdao devida a Instituicdo Custodiante: A remuneracdo da Instituicdo
Custodiante é composta da seguinte forma: (i) Registro e Implantac¢do da CCl: Serd
devido o pagamento Unico, a titulo de registro e implantacdo da CCl na B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcdo B3, no valor de R$12.000,00 (doze mil reais) até o 52 (quinto)
Dia Util apds a primeira data de integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) Dias Uteis
contados da data de assinatura do presente instrumento; (ii) Servico de Custddia:
Serd devido o pagamento anual, a titulo de servico de custddia, no valor de
R$11.000,00 (onze mil reais) a ser pago até o 52 (quinto) Dia Util apds a primeira
data de integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) Dias Uteis contados da data de
assinatura do presente instrumento, e as demais no mesmo dia dos anos
subsequentes. A remuneracao da Instituicdo Custodiante acima descrita sera
devida até a liquidacao integral do CRI caso ela ndo seja quitada na data de seu
vencimento conforme disposto no Termo de Securitizacdo. Em caso de mora no
pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirdo multa
contratual de 2,00% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros
moratérios de 1,00% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso
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(vii)

(viii)

sujeito a atualizagdo monetdria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die. A
remuneracado nao inclui despesas consideradas necessdrias ao exercicio da funcdo
de agente registrador e instituicdo custodiante durante a implantac¢do e vigéncia do
servico, as quais serdao cobertas pelas Cedentes, mediante pagamento das
respectivas cobrancas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas
diretamente em nome das Cedentes ou mediante reembolso, apds prévia
aprovacgao, sempre que possivel, quais sejam: custos com o Sistema de Negociagao,
publicagcdes em geral, custos incorridos em contatos telefonicos relacionados a
emissdo, notificacdes, extracdo de certiddes, despesas cartorarias, fotocopias,
digitalizacbes, envio de documentos, viagens, alimentacdo e estadias, despesas
com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria
legal aos titulares dos CRI;

remunerac¢ao do Agente Administrativo: (a) uma parcela de implanta¢do no valor
de RS$1.250,00 (mil, duzentos e cinquenta reais), devida nos termos do contrato de
prestacdo de servicos, e; (b) parcelas mensais no valor de R$1.250,00 (mil, duzentos
e cinquenta reais), nos termos do contrato de prestacao de servicos,, sem prejuizo
de tarifas adicionais incidentes em certos tipos de transa¢do, como: (i) Tarifa de
TED: RS$3,50; (ii) Tarifa de PIX: R$1,50; (iii) Tarifa de Emissdo de Boleto: R$0,50
(cinquenta centavos) por BoletoPIX registrado; acrescido de R$1,00 (um real) se
liquidagdo via PIX; de RS1,50 (um real e cinquenta centavos) se via linha digitavel;
ou de RS3,00 (trés reais) se via Lotérica; (iv) R$2,50 (dois reais e cinquenta centavos)
por instrucdo de boleto; e (v) R$10,00 (dez reais) para envio para protesto.

remuneracdo do Auditor Independente responsavel pela auditoria do Patriménio
Separado dos CRI e de terceiros contratados para a elaboracdo dos relatdrios
exigidos pela Resolugdo CVM 60, conforme alterada, no valor inicial de R$6.000,00
(seis mil reais), por ano por cada auditoria a ser realizada para o Patrimonio
Separado dos CRI. Estas despesas serdo pagas, de forma antecipada a realizacdo da
auditoria, sendo o primeiro pagamento devido em até 1 (um) Dia Util contado da
data da primeira integralizagdo dos CRI e os demais sempre no 102 (décimo) Dia Util
do més de margo de cada ano, até a integral liquidacdo dos CRI mediante utilizacdo
dos recursos do Patrimonio Separado. A referida despesa sera acrescida de ISS,
CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracdo do Auditor Independente e terceiros envolvidos na elaboracdo das
demonstracGes contdbeis do Patrimbnio Separado, nas aliquotas vigentes na data

de cada pagamento;

remuneracdo do contador do Patrimbnio Separado responsavel pela contabilidade
do Patrimoénio Separado dos CRI e de terceiros contratados para a elaboragao dos
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(xi)
(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

relatérios exigidos pela Resolugdo CVM 60, conforme alterada, no valor inicial de
R$600,00 (seiscentos reais), por més. Estas despesas serdo pagas, de forma
antecipada a realizacdo da auditoria, sendo o primeiro pagamento devido em até 1
(um) Dia Util contado da data da primeira integralizagdo dos CRI e os demais sempre
no 102 (décimo) Dia Util de cada més, até a integral liquidacdo dos CRI mediante
utilizacdo dos recursos do Patrimbnio Separado. A referida despesa sera acrescida
de ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir
sobre a remuneracdao do Auditor Independente e terceiros envolvidos na
elaboracdo das demonstragdes contdbeis do Patrimbnio Separado, nas aliquotas
vigentes na data de cada pagamento;

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo
Agente Fiduciario e pela Emissora que sejam necessarias para proteger os direitos
e interesses dos Titulares de CRI ou para realizacdo dos seus créditos, despesas
estas decorrentes de ato, omissdao ou fato atribuivel comprovadamente as
Cedentes e a Fiadora, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da apresentacdo de cobranca pelo Agente Fiduciario e/ou pela Emissora nesse
sentido, conforme previsto no Termo de Securitizagao;

despesas relativas a abertura e manutenc¢do da Conta do Patrimdnio Separado;

despesas e custos relacionados a Assembleia Especial, incluindo, mas ndo se
limitando as publicacbes, convocacdes, locacdo de espaco e entre outros;

averbacoes, tributos, prenotacdes e registros em cartérios de registro de imdveis e
titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso, bem como as despesas
relativas a alteragdes dos Documentos da Operacao;

despesas com a gestao, cobranca, realizacdo e administracdo do Patriménio
Separado, outras despesas indispensaveis a administracdo dos Créditos
Imobilidrios, exclusivamente na hipdtese de liquidacdo do Patrimbnio Separado,
inclusive os referentes a sua transferéncia, na hipdtese de o Agente Fiduciario

assumir a sua administragao;

os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores
ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos, pela Cessionaria e/ou
Agente Fiducidrio, para resguardar os interesses dos Titulares de CRI, na defesa de
eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o
Patrimonio Separado, ou contra a Cessiondria e/ou Agente Fiduciario no exercicio
das suas fungdes ou, ainda, realizacdo do Patrimdnio Separado;

qguaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei a
Emissora e/ou ao Patrimbnio Separado e que possam afetar adversamente o
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9.2

9.3

9.4

cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacdes assumidas no Termo de
Securitizacdo; quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo
de Securitizacdo;

(xvii) as perdas, danos, obrigagdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissao, exceto se tais
perdas, danos, obrigacdes ou despesas: (i) forem resultantes de inadimplemento,
dolo ou culpa por parte da Emissora ou de seus administradores, empregados,
consultores e agentes, conforme vier a ser determinado em decisdo judicial final
proferida pelo juizo competente, nos termos da Cldusula 12.15; (ii) sejam de
responsabilidade das Cedentes; e

Fica a Cessiondria autorizada a abater do Pre¢o de Aquisicdo o montante necessario para
fins de pagamento ou reembolso do valor das Despesas que ja sejam devidas quando do
pagamento do Preco de Aquisicao, exceto quando o pagamento é devido diretamente
pelas Cedentes. Em relagdo as demais despesas recorrentes que nao forem objeto de
abatimento do Preco de Aquisicdo, tais despesas serdo arcadas: (i) prioritariamente com
o valor do Fundo de Despesas; ou (ii) com os Créditos Imobilidrios pagos pelas
Devedoras em cada més; ou (iii) caso o valor dos Créditos Imobilidrios depositados na
Conta Centralizadora ndo seja suficiente para o pagamentos das Despesas e/ou caso
apos o pagamento das Despesas o saldo do Fundo de Despesas seja inferior ao Valor
Minimo do Fundo de Despesas, as Cedentes deverdo aportar recursos na Conta
Centralizadora para arcar com as Despesas e/ou recompor o saldo do Fundo de
Despesas (conforme abaixo definido), no prazo maximo de 03 (trés) Dias Uteis da
comunicacdo escrita da Cessiondria nesse sentido. Caso os recursos do Patrimonio
Separado ndo sejam suficientes para o pagamento das Despesas acima e caso as
Cedentes nao efetuem o pagamento na forma acima, os Titulares de CRI arcardao com as
Despesas, ressalvado seus direitos de, num segundo momento, requerer o reembolso
das Despesas junto as Cedentes apds a realizacdo do Patrimonio Separado.

Na hipétese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberacdo da
Assembleia de Titulares de CRI (conforme definido no Termo de Securitizacdo), ou ainda,
apos a data de vencimento dos CRI, a Cessiondria, o Agente Fiducidrio, o Banco
Liquidante e/ou o Escriturador (todos definidos no Termo de Securitizagdo) continuarem
exercendo as suas funcdes, as Despesas previstas na Clausula 9.1 acima, conforme o
caso, continuardo sendo devidas.

O Custo de Administracao continuara sendo devido, mesmo apds o vencimento dos CRI,
caso a Cessionaria, na qualidade de securitizadora, ainda esteja atuando em nome dos
Titulares de CRI (conforme definido no Termo de Securitizacdo), remuneracdo esta que
serd devida proporcionalmente aos meses de atuacdo da Cessionaria. Caso os recursos
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9.5

9.6

9.7

9.8

do Patrimo6nio Separado ndao sejam suficientes para o pagamento do Custo de
Administragao, os Titulares de CRI arcardao com o Custo de Administragao, ressalvado
seu direito de, num segundo momento, requerer o reembolso das despesas junto as
Cedentes ap0ds a realizagdo do Patrimonio Separado.

Despesas Extraordindrias:

Quaisquer despesas ndo mencionadas na Clausula 9.1 acima e relacionadas aos CRI,
serdo arcadas pelas Cedentes, inclusive as seguintes despesas incorridas ou a incorrer
pela Cessiondria e/ou pelo Agente Fiducidrio (conforme definido no Termo de
Securitizagdo), conforme aplicavel, necessarias ao exercicio pleno de sua fungdo: (a)
registro de documentos, notificagdes, extracdao de certidées em geral, reconhecimento
de firmas em cartdrios, copias autenticadas em cartério e/ou reprograficas,
emolumentos cartordrios, custas processuais, periciais e similares; (b) contratacdo de
prestadores de servicos nao determinados nos Documentos da Operacgao, inclusive
assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacdo e/ou cobranga; (c) despesas
relacionadas ao transporte de pessoas (viagens) e documentos (correios e/ou motoboy),
hospedagem e alimentacdo de seus agentes, estacionamento, custos com telefonia,
conference calls, e (d) publicagdes em jornais e outros meios de comunica¢do, bem
como locagao de imédvel e contratacdo de colaboradores para realizagdo de Assembleias
(“Despesas Extraordinarias”).

Caso as Cedentes ndo efetuem o pagamento das Despesas ou das Despesas
Extraordindrias previstas nas Clausulas 9.1. e 9.2. acima, tais Despesas serdo arcadas
com os recursos oriundos do pagamento dos Créditos Imobilidrios que venham a ser
pagos na Conta Centralizadora e/ou pelo Patrimoénio Separado.

Reembolso de Despesas:

Caso a Cessionaria venha a arcar com quaisquer Despesas ou Despesas Extraordinarias
previstas nas Cldusulas 9.1. e 9.2. acima, nos termos deste Contrato de Cessao e dos
Documentos da Operacgdo, a Cessionaria podera solicitar o reembolso junto as Cedentes,
o qual devera ser realizado dentro de um prazo maximo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da respectiva solicitacdo pela Cessionaria, acompanhada dos comprovantes

do pagamento de tais despesas.

No caso de inadimplemento no pagamento ou reembolso, conforme o caso, de qualquer
das Despesas ou das Despesas Extraordinarias, sobre todos e quaisquer valores em
atraso, incidirdo, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fragcdo de més, calculados
pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; (ii)
multa moratéria de 2% (dois por cento); e (iii) atualizagdo monetdria pelo IPCA,
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9.9

calculada pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo

pagamento.

Obrigacao de Indenizagao das Cedentes

9.9.1

9.9.2

9.9.3

9.9.4

9.9.5

As Cedentes obrigam-se a manter indene e a indenizar a Cessionaria, cada uma
de suas controladoras, subsididrias, coligadas e controladas e seus respectivos
diretores, funciondrios e/ou agentes, bem como seus consultores e assessores
(“Pessoas Indenizdveis”) por quaisquer perdas, danos, prejuizos,
responsabilidades, contingéncias presentes e futuras, multas, penalidades,
custos, obrigacGes ou despesas (incluindo taxas e honorarios advocaticios), mas
sem limitacdo, a sua imagem, resultantes, direta ou indiretamente, de quaisquer
dos negdcios contemplados neste Contrato (“Perdas e Danos”), exceto se tais
Perdas e Danos forem diretamente resultantes de dolo e/ou culpa grave por
parte das Pessoas Indenizaveis, conforme determinado por decisdo condenatéria
transitada em julgado, proferida por juizo ou tribunal competente.

Se qualquer agdo, reclamacao, investigacdo ou outro processo for instituido ou
tiver sua instituicdo ameacada contra qualquer Parte Indenizdvel em relacdo a
qgual indenizacdo possa ser exigida nos termos deste Contrato, as Cedentes
reembolsardo ou pagardo toda e qualquer despesa devida e justificativamente
comprovada que a Cessionaria tiver incorrido para se defender em tais
procedimentos, incluindo, sem limitacdo, honordrios e despesas advocaticios e

judiciais, deslocamentos para audiéncias, entre outras.

Se, ao final de tais procedimentos, com o transito em julgado de decisdo judicial,
ficar determinado que ndo houve dolo e/ou culpa grave por parte das Pessoas
Indenizaveis, sem prejuizo do reembolso e pagamento de tais despesas, as
Cedentes deverdo ainda pagar a Cessionaria as perdas e danos diretos que forem
devidamente apurados.

Por outro lado, se, ao final de tais procedimentos, com o transito em julgado de
decisdo judicial, ficar determinado que de fato houve dolo e/ou culpa grave por
parte das Pessoas Indenizaveis, a Cessiondria devera devolver integralmente as
Cedentes os valores pagos ou reembolsados pelas Cedentes conforme disposto
na Clausula 9.11.1 acima devidamente atualizados monetariamente, sem
prejuizo de eventuais perdas e danos que forem apurados.

As Cedentes realizardo os pagamentos devidos no prazo de até 10 (dez) dias
contados do recebimento da respectiva comunica¢do enviada pela Cessionaria
neste sentido.

9.10 Reestruturacao
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9.11

Em caso de reestruturagdao das caracteristicas dos CRI apds a Data de Emissao, sera

devido a Cessiondria o valor de R$600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho

dos profissionais Cessiondria, acrescido das despesas inerentes a aplicacdo dos novos

processos e procedimentos e de eventuais honordrios de assessores legais contratados

para este fim. A remuneracgao sera devida mesmo que a reestrutura¢ao ndao venha se

efetivar posteriormente (“Fee de Reestruturagao”).

O Fee de Reestruturacao inclui a participacao da Cessionaria em reunides, conferéncias

telefébnicas ou virtuais, assembleias gerais, presenciais ou virtuais e a andlise e

comentarios nos documentos dos CRI relacionados a reestruturacao. Sendo certo que o

Fee de Reestruturagdo ndo inclui as despesas mencionadas na Clausula 9.1 acima.

(i)

(ii)

Entende-se por reestruturacdo alteracdes nas condi¢des do CRI relacionadas a: (i) as
Garantias; (ii) as caracteristicas dos CRI, tais como datas de pagamento,
remunerac¢do, data de vencimento, fluxo financeiro e/ou pedido de caréncia; (iii)
covenants operacionais ou financeiros; (iv) Eventos de Vencimento Antecipado,
Resgate Antecipado dos CRI, nos termos e conforme definidos no Termo de
Securitizacdo; e/ou (v) quaisquer outras alteracbes relativas ao CRl e aos
Documentos da Operagdao também serdao consideradas reestruturacgao.

O Fee de Reestruturagdo devera ser pago pela parte que solicitar a reestruturagao,
ou seja: (i) caso a reestruturacdo seja solicitada pelas Cedentes, este serd o
responsavel pelo pagamento; ou (ii) caso a reestruturacdo seja solicitada pelo
titulares dos CRI, os titulares dos CRI serdo os responsaveis pelo pagamento com os
recursos do Fundo de Despesas e, caso os recursos existentes no Fundo de Despesas
sejam insuficientes para o pagamento do Fee de Reestrutura¢do e o Devedor nao
efetue diretamente tais pagamentos, o pagamento serd realizado com os recursos

do Patrimonio Separado.

(i) O Fee de Reestruturacdo deverd ser pago em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a

apresentacdo da nota fiscal por parte da Cessionaria. O Fee de Reestruturagao sera
acrescido do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribuicdo ao
Programa de Integracdo Social — PIS, da Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social — COFINS, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL e
Imposto de Renda — IR.

(iv) Ocorrendo impontualidade no pagamento do Fee de Reestruturacao, serd devido

desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, independentemente
de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial (i) multa convencional,
irredutivel e ndo compensatoria, de 2% (dois por cento), sobre o valor em atraso; e
(i) juros moratdrios a razdo de 1% (um por cento) ao més, sobre o valor em atraso.

266



DocuSign Envelope ID: 53C47871-A207-4C94-A4B8-A3A74DDC5A75

10

10.1

10.2

10.3

GUARDA DOS DOCUMENTOS COMPROBATORIOS

As Partes estabelecem o seguinte quanto a guarda, fisica e/ou digital, de todos e
quaisquer documentos que evidenciam a constituicio dos Créditos Imobilidrios
(“Documentos Comprobatdrios”):

(i) as Cedentes serdo responsdveis pela custédia e guarda da via original dos
Contratos Imobiliarios Cedidos;

(ii) as Cedentes deverdo guardar toda a documentagdo que esteja em sua posse ou
sob seu controle em decorréncia da constituicdo e formalizacdo dos Contratos
Imobilidrios Cedidos e referente as respectivas Centrais;

(iii) as Cedentes serdo a responsaveis pela custddia e guarda de todos e quaisquer
documentos que comprovem a utilizagdo dos recursos na forma prevista nos
Documentos da Operacao; e

(iv) a Cessionaria sera a responsavel pela custddia e guarda: (i) (a) de coépias
autenticadas ou via digital dos Contratos Imobilidrios Cedidos; (b) via original
deste Contrato de Cessao; (c) via original do Termo de Securitizacdo; e (d) via
original da Escritura de Emissdao de CCl, que deverdao ser entregues pelas
Cedentes a Cessiondria nesta data; e (ii) as vias originais registradas dos
Contratos de Garantia, que deverao ser entregues pelas Cedentes a Cessionadria
apdés os respectivos registros, nos prazos estabelecidos nos referidos
instrumentos.

Os Documentos Comprobatérios deverdao ser guardados pela respectiva Parte
responsavel nos termos da Clausula 10.1 acima, pelo prazo de 5 (cinco) anos contado a
partir da data na qual tiverem sido quitados todos os valores devidos aos Titulares dos
CRI, ou por prazo superior se assim exigido pela legislagao aplicavel.

Entrega dos Documentos Comprobatdrios

As Cedentes entregardao os Documentos Comprobatdrios a Cessionaria, com cdpia ao
Agente Fiduciario, no local indicado pela Cessiondria, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contado da data de recebimento de notificacdo expressa neste sentido. O prazo acima
poderd ser prorrogado em funcao do nimero de Documentos Comprobatdrios objeto
de solicitacdo, ou reduzido, caso a Cessionaria precise dos Documentos Comprobatérios
para atendimento de alguma determinacdo judicial, de autoridade governamental, ou
ainda, para responder a alguma notificacdo extrajudicial que Ihe for enderecada, em
prazo para resposta inferior ao previsto nesta Clausula.
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11

12

121

12.2

12.3

124

REGISTRO DESTE CONTRATO DE CESSAO
Registro do Contrato de Cessao

Nos termos do artigo 129 incisos 32 e 102 da Lei n2 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
conforme alterada (“Lei n2 6.015”), em razdo da Cessdo e da Fianca, a Fiadora dever3,
as suas expensas, registrar este Contrato de Cessdo e eventuais aditamentos no Cartério
RTD, no prazo de até 20 (vinte) dias contado da data de celebragdo deste Contrato de
Cessdo ou dos seus eventuais aditamentos, conforme o caso, encaminhando cépia
digital (pdf) dos documentos comprobatérios do referido registro a Cessiondria e ao
Agente Fiduciario no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contado da data do efetivo
registro ao Agente Fiduciario.

DISPOSICOES GERAIS
Penalidades

O inadimplemento, pelas Cedentes, de quaisquer das obriga¢cbes de pagamento em
moeda corrente nacional previstas neste Contrato de Cessao caracterizard, de pleno
direito, independentemente de qualquer aviso ou notificacdo, a mora da Parte
inadimplente, sujeitando-as ao pagamento imediato dos seguintes encargos pelo
atraso: (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis
desde a data em que o pagamento era devido até o seu integral recebimento pela Parte
credora; e (ii) multa convencional, ndo compensatodria, de 2% (dois por cento) do valor
total do pagamento em atraso.

Titulo Executivo

As Partes reconhecem e concordam que este Contrato de Cessdao constitui titulo
executivo extrajudicial, para todos os fins e efeitos do artigo 784 Cddigo de Processo
Civil.

Prazo de Vigéncia

Este Contrato de Cessao comeca a vigorar na data de sua assinatura e permanecera em
vigor até o integral pagamento dos Créditos Imobilidrios ou quitacdao dos CRI, o que

ocorrer primeiro.
Comunicagoes

Quaisquer notificacdes, instrucdes ou comunica¢cbes a serem realizadas por qualquer
das Partes em virtude deste Contrato de Cessdo deverdo ser realizadas por escrito e
encaminhadas para os seguintes enderecos:

(i) Se para a Fiadora e/ou para as Cedentes Delta:
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Delta Makers Participagdes Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.100 — 7° andar
CEP 04538-132 — S3o Paulo/SP

At.: Rodrigo Pereira

Tel.: (11) 3897-6500

E-mail: financeiro@deltaenergia.com.br

(ii) Se para a Cessionaria:
Travessia Securitizadora S.A.
Rua Tabapua, n2 41, 132 Andar, Sala 01
S30 Paulo/SP
CEP 04305-050
At: Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa
Telefone: (11) 4115-8700
E-mail: operacoes@grupotravessia.com e ri@grupotravessia.com

12.5 As notificagGes, instrucdes e comunicacoes referentes a este Contrato de Cessao serdo
consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios, ou por telegrama nos
enderecos acima. As comunica¢Oes feitas por correio eletrénico (e-mail) serdao
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado por meio de recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente.

12.6 A mudanga de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada imediatamente

pela Parte que tiver seu endereco alterado.
12.7 Manifestacdo Prévia Titulares dos CRI

Para os fins deste Contrato de Cessdo, todas as decisbes a serem tomadas pela
Cessiondria dependerdao da manifestacdao prévia dos Titulares dos CRI, reunidos em
Assembleia Especial, salvo se disposto de modo diverso, conforme previsto nos
Documentos da Operacdo, respeitadas as disposicGes de convocacdo, quérum e outras
previstas no Termo de Securitiza¢ao.

12.8 Pagamentos

Todos os pagamentos que as Partes devam efetuar uma a outra nos termos deste
Contrato de Cessdo deverdo ser feitos pelo seu valor livre de quaisquer taxas ou
contribuicGes que incidam ou venham incidir sobre tais pagamentos, de tal modo que
as Partes deverdo reajustar os valores de quaisquer pagamentos devidos para que, apds
quaisquer deducdes ou retencdes, seja depositado o mesmo valor de pagamento que
teria sido depositado caso ndo tivessem ocorrido referidas dedugbes ou retencoes.

269



DocuSign Envelope ID: 53C47871-A207-4C94-A4B8-A3A74DDC5A75

12.9

12.10

12.11

1212

1213

Operagao Complexa

As Partes declaram que o presente Contrato de Cessdao integra um conjunto de
negociacoes de interesses reciprocos, envolvendo, mas nao se limitando a, a celebracao
dos Contratos Imobilidrios Cedidos e deste Contrato de Cessao, de forma que nenhum
dos Documentos da Operagdo podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

Alteragao do Contrato de Cessao

Qualquer alteragdo ao presente Contrato de Cessdao somente serd considerada valida e
eficaz se feita: (i) por escrito, assinada pelas Partes; e registrada nos termos deste
Contrato de Cessdo; e (ii) apds obtencdo da anuéncia dos Titulares dos CRI, exceto
quando (a) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
expressas da CVM, de adequagdo a normas legais ou regulamentares, bem como de
demandas das entidades administradoras de mercados organizados ou de entidades
autorreguladoras; (b) decorrer da substituicdo de direitos creditorios pela Cessionaria
exclusivamente nas hipdteses autorizadas nos termos deste Contrato, e desde que nado
haja qualquer custo ou despesa adicional para os titulares dos CRI; (c) envolver reducao
da remuneracdo dos prestadores de servico descritos no Termo de Securitizagdo; (d)
decorrer de correcdo de erro formal e desde que a alteracdo ndo acarrete qualquer
alteracdo na remuneracao, no fluxo de pagamentos e nas garantias dos CRI, desde que
nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI; (e) decorrer da
atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracdo na razao social,
endereco e telefone, entre outros; (f) decorrer da formalizacdo do resultado do
Procedimento de Bookbuilding; ou (g) decorrer de alteragGes a quaisquer documentos
da operacdo ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) documento(s)
da operacdo, inclusive aquelas decorrentes dos itens “(f)” e “(g)” retro.

Irrevogabilidade e Irretratabilidade

As Partes celebram este Contrato de Cessdo em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando-se ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e
cessionarios, a qualquer titulo.

N3o Compensagao

Serd vedado as Cedentes compensar quaisquer créditos que tenha ou venha a deter em
face da Cessionaria com qualquer obrigacdo de pagar assumida pelas Cedentes em face
da Cessionaria no ambito deste Contrato de Cessao.

Cumulatividade de Direitos e Tolerancia

Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato de Cessdo (i) sdo cumulativos com
outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s6 admitem
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12.14

12.15

12.16

12.17

renuncia especifica e por escrito. A tolerancia e as concessoes reciprocas terdao carater
eventual e transitério e ndo configurardo, em qualquer hipétese, renlncia, transigéncia,
remicdo, perda, modificacdo, reducdo ou ampliacdo de qualquer direito, faculdade,
privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer das Partes nos termos deste
Contrato de Cessao, assim como, quando havidas, o serdo, expressamente, sem o intuito
de novar as obrigacdes previstas neste Contrato de Cessao.

Invalidade de Disposi¢oes

Se qualquer disposi¢do deste Contrato de Cessdo for considerada invalida e/ou ineficaz,
as Partes deverdo envidar seus melhores esforcos para substitui-la por outra de
conteudo similar e com os mesmos efeitos, mediante a aprovagao dos Titulares de CRI.
A eventual invalidade e/ou ineficicia de uma ou mais cldusulas ndo afetard as demais
disposicdes do presente Contrato de Cessao.

Obrigacdo de Indenizacdo da Cessiondria

Em nenhuma circunstancia, a Cessiondria ou quaisquer de seus profissionais serao
responsaveis por indenizar as Cedentes, a Fiadora e/ou as Devedoras, quaisquer
respectivos contratados, executivos, empregados, prepostos, ou terceiros direta ou
indiretamente envolvidos com os servicos a serem prestados pela Cessionaria, exceto
se na hipdtese em que for verificada culpa grave ou dolo, conforme transito em julgado,
da Cessiondria ou quaisquer de seus profissionais, conforme previsto no presente
Contrato.

Acordo integral

Ressalvados os demais Documentos da Operacdo, presente Contrato de Cessdo constitui
0 Unico e integral acordo entre as Partes com relacdo aos assuntos aqui tratados,
substituindo todos os outros documentos, cartas, memorandos ou propostas entre as
Partes, bem como os entendimentos orais mantidos entre elas, anteriores a presente
data.

Assinaturas Digitais

As Partes reconhecem que as declaracbes de vontade das Partes mediante assinatura
digital presumem-se verdadeiras em relacdo aos signatdrios quando é utilizado o
processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira
— ICP-Brasil, conforme admitido pela artigo 10 e seus paragrafos da Medida Provisdria
n2 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa forma de
contratacdao em